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PREFAZIONE

Or’,{ ¥TE contestazioni non eyiterebbero ¢
particolari, se eglino sapessero pr‘everlcrle?
Quante non ne comporrebbero eglino amicheé-
volmente , se conoscessero le basi sopra le
quali i gindici devono terminarle? Queste sono
le riflessioni che hanno indotto 1 autore alla
compilazione e pubblicazione di quest’ opera ,
destinata in particolar modo a favore ed uso
dei proprietarj e conduttori di case, degle
affittajuoli ed usufruttuary.

Essa ¢ divisa in otto Titoli. Nel primo St e
trattato di tutto cid che n'gum'drz la locazione
delle case: vi si trovano la formola di quest
atti d’ affitto , con le note esplicative di tutte
le clausole che possono conltenere (]u(.’ste sorta
di contratti ; un’ appendice di tutte le conte-
stazioni le quali possono insorgere sopra questo
oggetto tra iprnprictm‘j ed ¢ conduttori, cor
t mezzi tanto di pf‘Cs-'(’fzirlr?, quanto di con=
ciliarle ; Ie regole dell’ affitto verbale e de¥

congeds ; quelle degli atti a farsi i €4SO di




non- pagamento delle pigioni di casa e dei fitei
di beni di campagna; tutta la teoria delle
descrizioni degli stati delle case ¢ degli ap-
partamenti ; la descrizione indicativa molto
cureconstanziata di tutte le riparazioni dette
locative , tanto di quelle ommesse dal Codice ,
come di quelle che i sono nominate , ed
egualmente delle riparazioni locative dei moling
sta ad acqua, sia a vento ; delle locazioni in
Jine delle camere e gabinetti mobiliati, e el
godinento precario.

Il Titolo II é consegrato alla locazione de;
mobili.

Il Titolo II1 comprende tutto cid che ha
relazione e concerne U affittanza dei poderi , e
degli altri beni di campagna: i si trova pure
la descrizione delle riparazioni locative di detti
beni immmobili, e I estratto della legge 28 set-
tembre 1791, sanzionata il sei del successivo
ottobre , concernente ¢ delitti di campagna ,
det boschi e di caccia.

Le promesse d affitto, non che gli accessory
di questa specie di contratto, sono I oggetto
del Titolo 1IV.

Vengono in seguito i contratti e convenzioni
che hanno per oggetto la cessione dell’ usu-
Jrutto degl immobili ; questi sono Uaffitto e la

wendita @ vita , Uuso e U abitazione. Vi s3 ¢
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unita tanto la descrizione esatta delle ripara-
wiony witalizie , dette altrimenti usufruttuarie ,
quanto U enumerazione del pari molto circon-
Stanziata di tutte le riparazioni di proprieta,
chiamate altrest riparazioni straordinarie, ba-
sata sopra quella che é stata fatta nel Codice
Civile. Questo Titolo che é il ¥ é accresciuto
dell’ estratto di wvarie leggt.

I contratti d’ affitto che hanno per oggetto
la traslazione della proprieta degli immobili,
formano il Titolo ¥V1I; tali sono U affitto a
vendita e U affitto enfiteutico.

Il Titolo ¥V1I é riservato ad ogni sorta di
formole degli atti e delle convenzioni che hanno
rapporto - con le materie trattate nei Titoli
precedenti.

Infine il Titolo VIIT, che termwina I opera,
é una raccolta di [f.*ggf sulla carta bollata ,
registro, sui boschi demaniali, comunali e
particolari, sulle strade pubbliche e comunali ;
di cui Uultimo articolo comprende il testo det
Titoli e Capi dei Codici Civile e di Proce-
dura , il soggetto de’ quali é stato trattato
nel corso dell’ opera.

Il punto concernente le riparazioni locative,
quelle di propricte e quelle di grande mani-
tenzione wi é stato trattato in merito, € SOnNO

state date a suo riguardo tali Splegaziont,




R

che I opinione, la quale finora ondeggiava
indecisa sulla diversita , sull estensione, ed
anche sopra il genere di ciascuna di dette
riparazioni , ora mai potra fissarsi a norma
degli stabiliti principj , ed ammettendo pura=
mente e semplicemente le conseguenze.

Per ottenere un simile risultato a questo
riguardo, era assolutamente indispensabile di
riunire alle cognizioni del diritto civile ed alla
pratica forense , ossia dei tribunali , una qual-
che cognizione teorica e pratica dell’ archi-
tettura. Sono questi due rami dell’ instituzione
sociale quelli che hanno somministrati gli ele-
menti dell’ opera ora offerta al pubblico , e la
quale senza questa ﬁ)r{'wmm riunione , non
avrebbe certamente potuto acquistare quel
grado di perfezione che la rende tanto utile e
comoda. I’ opinione dell’ autore qualche nolta
si € trovata in opposizione quella consegrata
in un’ altr’ opera ; ma egli non si € lasciato
regolare che dalla sola sua coscienza, nissuna
considerazione qualunque non lo ha determi-
nato, e da quanto appare , egli non ha punto
la pretensione di offrire un’opera critica : suo
solo scopo € stato di rendersi utile ai suot
concittadini , fissando le loro idee sopra tutte

le sorta di controversie le quali potessero aver

luogo tra di loro sopra questa materia, la




quale , come si sa, in molte parti ¢ natural-
mente suscettibile di molti ragionamenti ; gli
era dunque lecito , come a qualunque altro,
di includeryi ¢id che chiamasi il proprio sern-
timento, tutte le wvolte che ‘il medesimo era
d’ accordo , o almeno conforme al senso de:
principj consegrati nei Codici attuali. Quest:
principj sono stati le sole sue guide nelle
decisioni di rigore ; e se egli ha basate alcune
delle sue asserzioni su quelli contenuti nel
Diritto Romano , come monumento di giuri-
sprudenza altrettanto antico e rispettabile,
quanto luminoso , egli non lo ha fatto se non
separando con diligenza ed attenzione le nu-
merose arguzie di cui nondimeno é sparso,
convinto che adattando le spiegazioni giudiziose
che lo caratterizzano particolarmente, ai principj
regolatori consegnati nei nostri Codici , egle
potrebbe arrivare , con U ajuto di una buona
dialettica, a bandire ogni sorta di cavillazione,
ed a fissare le idee al punto in cul é necessario
che le medesime §arrestino per conSeguire lo
SCOpo propostost.

Egli si ¢ astenuto quanto fu possibile di
rapportare i testi latint, non ne citando cf.u-s
un piccolo numero che gli é sembrato indi=
spensabile e voluto , per cost dire, dal sog-
getto ; 1. perciocché la maggior parte di coloro
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ai quali é destinata quest’opera, non essends
obbligati atteso lo stato loro sia alla cogni-
zione di questa lingua, sia al bisogno di queste
sorta di paragoni, queste citazioni divengono
inutili ; e 2. perciocché il Diritto Romano non
avendo pit forza di legge attualmente fra noi,
esso non pud pil essere citato come autorita
wvantaggio riservato ai soli Codici. Non si pud
dunque ricorreryi che come ad uno schiari-
mento , ed in questo caso citazioni troppo
anumerose sembrerebbero ., se non Ueffetto della
soprabbomlcmza, almeno il calcolo piuttosto
dell’ ostentazione , che quello della necessita.
Ora, se da un canto si pud dire che le me-
desime annunciano in quegli che ne fa un
uso frequente non solamente degli studj utili
e profondi, ma ancora delle cognizioni acqui-
state , S pud altresi, da un’ alira parte, as-
serire che il pedantismo pitt st appalesa con
queste numerose citazioni in una [r’nguu stra-
niera , che servendosi di quella nazionale con

chiaresza , precisione , sagacita e discernimento.




NUOVYO MANUALE

DEIX

PROPRIETARIJ

E DEI CONDUTTORI DI CASE,

DEGLI AFFITTAJUOLLI E DEGLI USUFRUTTUARJ.

INTRODUZIONE.

i rapporti diretti e frequenti che 1 Jegami so-
ciali hanno da tempo immemorabile stabilin fra
gli uomini; dal bisogno che avevano conlinua-
mente quest uwomini medesimi di comuniearsl €
di ajutarsi a vicenda, ebbe gia origine altrest
questo genere di transazioni commerciali, fra
individui soggetti ad una medesima patria, ed
abitanti lo stesso suolo. Le leggl romane fureno
e sono ancora la prima raccolta in cul sono
state riunite e radunate le diverse parti di qué-
st0 gran tuito , per comporne una giurisprmlen?a
chiara e seguita, ed avente per base la ﬂlosof:z;t
saturale ed il diritto delle genu. Dopo detti
tempi cotanto remoti, molt giureconsulti com-~

mendevoll pei lore lumi, e pelle loro opere,
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hanno grandissimamente illustrati 1 prineipj che
troyayausi nella summentovata giurisprudenza, e
sono riusciti ad adattarli ai costumi ed agh usi
dei paesi che eglino abitavano; ed a questi fe-
lici schiarimenti )’ agricoltura, la proprieta, I’ in-
dustria , sono a dir vero, debitrici della costante
ed iunegabile loro prosperiti.

Era pertanto nel diritto romano , e nelle opere
alires) celebri di que’ gim'r:rrnmnlli , che 1 Legi-
slatori Francesi dovevano attignere 1 lninr'im che
compongono questo titolo interessante del Codice
Civile dei I'rancesi; eghno avevano a yvincere
molte difficolta, a scuotere il giogo di alcunl
1’”‘(‘;{111{“;’,} , € soprattutto , ¢ che era della massi-
importanza, avevano a rifondere ed a riprodurre
ip un senso uniforme e generale uva quantit
innumerevole di statuti e consuetudint different
ed anche contrarie; 1 loro travagl non sono stati
infruttuosi, e si puo assicurare che questa parte
della nuova Lc'{_;l:slnxiunc non cede punto a quela
che esisteva in passato.

Due sorta di locazione.

1l Codice Civile ha distinte due sorta di Jo-
cazione ; quella delle cose, ¢ quella di opere ¢
d’ industria.

Ciascuna di queste due sorta di locazione ¢
stata suddivisa in tre altre specie Pau'ticohui , Clo¢!

Focazione delle cose.

Sotto quel]a delle cose s intende: 1.0 La loca-
zione delle case, dei mobili; questa si ¢ chia-

PN e SN
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mata affitto di casa. 2.0 La locazione delle mas-
sarie & bemi di campagna; questa si ¢ chiamata
affitto di terreni.
E 5.0 La locazione degli animali, 1l profitto det
quali s1 divide tra il proprietario e quello a cui
egh li confida; questa venne chiamata locazione

a soccida.
Locasione di opere.

Nella locazione di opere s1 <:nm]_*-r(‘:nc§e:

1.0 Quella degli operaj e lavoranti 1 quali st
obbligano a servire aleuno.

2.2 Quella dei veutural per terra e per acqua,
1 quali s”caricano del trasporto delle persone
e delle mercanzie.

I 3.0 quella di un appaltatore di lavori in forza
ed in couseguenza (lcli‘in;ilt‘(:sa di ess1 per un
prezzo determinato.

Il Codice non parla degh affitamenti 10 vita,
ne di quelli enfiteotici, certameute a motivo che
la loro esistenza sembra avere minore rassomi-
ghianza a1 contratti commercial che non alla
feudalith la quale ¢ abolita fra di noi: non ostante,
malgrado la facolta di affrancarsi tanto a riguardo
dei fondi dati in enfitecosi quanto a rignardo delie
rendite fondiarie ed altre simh prcslazioni, aulo-
rizzata dalle le

ggt moderne (1), alcune sussistono

B

(1) Decreto dell’ 11 agosto 178g. Vi sono altri dcf:reu
del 29 scttembre e 1 dicembre 1790, 10 giugoo € 6 0[:
tobre 1791, Vi & inoltre la legge del 14 venloso € 18
messidoro anno 7; il parere in fine del Consiglio di Stato

A 2
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ancora, altre possono stabilirsi volontariamente
dietro il solo consenso delle parti, conforman-
dosi a questo riguardo alle disposizioni testuali,
le quali, pronunciando questa facolta di affran-
carsi , non solo non ne hanno fissato né il modo,
1](‘: 10 CPOC}].C, ma non ne h.ijl?n(l 1]()[)[)!.11‘(} I)[‘Ui'—
bito lo stabilimento di altre simili. I£ questo ¢ 1l
vero motivo altresi per cui noi ¢i proponiamo di
entrare in alcuni dettagli in questa materia, e
di dare a queste convenzioni non vietate dalla
legge , alcune spiegazioni utli, ma sempre con-
1

. 3 r I 3 - 1 A 2 i e VAT LT
fo:mx aLO b[)IIJLU C t{[l(,h[d slessa l( bbg.

del 21 gennajo 1809. Questa raccolta trovasi a Parigi
presso Rondenneau, al Deposito delle Leggi, piazza del

Palazzo di Giustizia.




PARTE PRIMA,
DELLA LOCAZIONE DELLE COSE.

S

PEH la locazione delle cose si puod definire una con=
venzione con la quale I’uno cede all aliro il godi-
mento della tale o tale cosa, durante un determinato
tempo, a contare dalla tale o tale epoca, medianie
Ia tale o la tale retribuzione, ed inolire a tale o
tale patto e condizione.

Quegli che da a fitto e cede delto godimento, ed
il quale si chiama affittatore o locatore, deve esserne
padrone per tutto il tempo almeno che egli la tra-
smette in un altro.

Quegli a cui si affitta, e che si chiama affittajuolo,
pigionante o conduttore , deve goderne senza molestia
per tutta la durata del tempo convenuto, ed in caso
di evizione o di molestia procedente dal fatto dell af-
fitatore,, esso ha diritto ad una bonificazione contro
di lui. Esso contrae in causa dell’ affitto I' obbligo
di conservare la cosa locata, di goderne da buon
padre di famiglia, ed il medesimo & responsale dei
danni che vi puo cagionare la sna negligenza.

La cosa data a fitto deve essere nello stato comn-
venevole all’ uso pel quale essa ¢ affittata, ed il con-
duttore ¢ obbligato a mantenerla in guesto stato

Il prezzo del fitto, la durata del godimento , € ‘]' i
poca del principio di essa devono essere fissalt da
detto  affittamento.

La locazione essendo un contratto del diritto delle
genti, & retto dalle sole regole del diritto naturale,
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e non ¢ assoggettato ad alcuna forma del diritle
civile.

[ssa dipende dal reciproco consenso, ¢ commu-
tativa sinallagmatica.

Dicesi dipendente risultante dal reciproco consenso,
perciocche  resta stipulata dietro il solo consenso
delle parti.

1. commutativa , perciocche ciascuna delle due
parti riceve, od almeno ha la pretenzione di ricevere
altrettanto di t{ll('”u che da.

Sinallagmatica, perciocche ella contiene una scam-
bievolezza di paui e di obbligazioni.

Qr;rr.ﬂ;!n contratto ha molia affinith ed analogia con
({EEE"”:J (il'”il \'f':!f“’.:i‘, molie clansole entrano |||-1i'v5—
senza lanto dell’ uno come dell” altro contratto.

Due differenze soltanto molto essenziali sono da
rimarcarsi tra di loro:

| 1 ” contratto di vendita trasmette irrevocabil-
mente e per sempre la proprieth in quello che
compera, in luogo che la locazione non trasmette
nel conduttore che il godimento di questa medesima
cosa , solamente durante il tempo convenuto; quindi
nell uno si vende la cosa stessa, nell aliro non st
aliena che il godimento, i fraui o 1 uso di questa
cosa medesima durante un tempo qualungne.

2. Nella vendita, la cosa veggluta, dopo la tradi-
7,;(_}'”(‘? l:: el l'i.‘;l..'hi“ (Ii'“‘ ;Il".l'-:I]‘l".ll": :II !'\:"-\'Il l'l|~"'
nella locazione ella rimane sempre anche dopo la
tradizione , a rischio del locatore, e mon vi sone
che gli utili del godimento che siano a rischio del
condutiore.

Quest principj sono generali per wtte le sorta di
Jocazioni, e cadauna locazione in particolare ¢, in-
dipendentemente da cio, soggetta a delle regole di
ddutaglio che le sono proprie. ‘
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CAPITOLO PR I M O.
PELL AFFITTO DELLE CASE

1. Quest affittamenti possono farsi in due ma-
niere, o col mezzo di convenzione scritta, o me-
diante convenzione verbale.

2. Quelli per convenzione scritta si fanno, o
davanti notaro, o per iscrittura privata. Sono di
L]II[‘SI-’.I natura tllu-Hi che & Ut't|_in;1|"]u hanno .It_lt.;gt).

3. Per le locazioni importanii e per un’ epoca
determinata.

4. Gli affittamenti mediante convenzione verbale
d’ ordinario non hanno luogo che per locazioni di poca

importanza , e di una durata indeterminata, od al-

2
meno che non hanno altro termine della loro du-
rata che quella stabilita dalla consuectudine dei lioghi.
5. Quest’ ultima spt:(tio & sufficiente per obbligare
le parti, allorche la sua esistenza € provaia, per-
ciocche il contratto di locazione ¢ mun atlo risul-
tante dal rtf(:i]n"[)l;u consenso ;@ ma ess ¢ soggetta 2
molte controversidp ed ¢ cosa ben difficile lo schi-
vare le liti che possono insorgere per poca mala
fede che vi sia dall’ una o dall” altra parie.
6. A rignardo delle due prime specie , elleno
hanno seco la prova loro; e di esse 10 comincio a
parlare; e fatto riflesso che gl awi che le contengono
sono assolutamente simili nella loro formola; che

sono I una egualmente che 1 altra suscettibili di tutit
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1 patli che si vorranno inserirvi, non si porra i
che una formola per entrambe, facendovi perd nelle
parti convenienti quelle osservazioni che possono
dare un’idea delle differenze che esistono tra di
loro.

CAP. IL

FORMOLA D AFFITTO DAVANTI NOTARO O PER PRIVATA

SCRITTURA, DETTO ALTRIMENTI aj]?((runm:zo scritto.

Nora. Le note indicate nel corso di questa for-
mola con le lettere lnnju.{urult-? sono immediatamente
dopo la detta formola di affitio, verbo Norr eseri-
CATIVE , € sono comprese a cominciare dall’ articolo 8

fino al 165 inclusivamente.

H. Fra 1 sottoscritti Pietro D....... mercante di
panni di lana , dimorante a.........., contrada
R e DL , numero....., proprietario della casa
qui sotcodescritta . . ... ... , da una parte ;

E I_.i“igi N. . .

X negoziante a........, ivi
dimorante nella detta casa <-;;u;|||m-|1lr> r[ui soltode~

oy
scritta, contrada......¢. . , | numiero . oL, dall’
altra parte:

Si ¢ convenuto e stipulato ¢id che segne, cioe: il
nominato P. . ha dato e concesso ad alfitto per
3, 6 o g anni (A) intieri e consecntivi, da comin-
¢iarsi dal primo..........., ulimo, avvisandosi
reciprocamente sei mesi avanti la scadenza dei tre o
sei primi anni (B), e promesso di far godere durante
il detto tempo (C):

Al detto L. N. qui presente ed accettante, con-
duttore, e ritenente per se e per titolo suddetto di
o durante il detto tempo,
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Una casa situata in questa cittd, contrada.....,
numero . . .., di ragione al detio P. D., e consistente

in un corpo principale di casa, ec.

( Descrizione della casa nelle sue parti, e colle

sue dipendenze )

Il tutto nello stato in cul si trova, senza niente 2
ecceltuare, ritenere ne riservare , ¢ che il detto con- {
duttore ha detto di ben conoscere per esservi dimo- .
rante, e di cui egli & contento. &

Il presente affittamento ¢ fatto contro il prezzo
di lir. 2,000 di fitto per ciascuno di deti nove anni,
che il conduttore promette ¢ si obbliga di pagare all
affittatore al suo domicilio a......, © al presen-
tatore delle sue quitanze (D), ai quatlro termini
dell’ anno ordinarj e soliti (1), il primo dei quali
scadera e sara pagato nel giorno primo . .« .., pros-

simo : il secondo tre mesi dopo, e cos1 continuare

b
%
J.

di tre in tre mesi, finche il presente affitto avra ef-
fetto e durerd; il quale inolire si fa coi pesi, clau-
sole e patti seguenti, che il detto conduttore pro-
mette e si obbliga di eseguire, senza percio potere
pretendere alcun ribasso di detto fitto, spese, danni
né interessi; vale a dire: Ik mobiliare , e tenere
li detti luoghi presentemernte presi in affitto, fornitt
(I5) di mobili ed effetti sufficienti ed atti a cautare
il convenuto fitto di un anno, di mantenerli per
tutto detto tempo e di costitnirli alla fine del pre-

P

(1) Si possono fissare altre epoche pel pagamento per
esempio , sei, nove mesi , un anno ec. C10 dipnndc dalla
volonth; ed in [talia nelle citth due sono i te
a S. Michele e I’ altro a Pasqua, ed in campagna,

S. Martino ¢ -1 altro a S. Gioyanni.

pminit , 00O

umno a
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sente affitto, in buono stato, quanto alle riparazions
locative (I), ed intieramente conformi al doppio stato
delle testimoniali che sard steso senza ritardo tra li detti
affittatore e conduttore, tollerare le riparazioni straor-
dinarie LG) W fa o’ uopo di I..'l['lll‘? .w,;r_frf.".{]é.frr' al ;.w-a{
della Citta ¢ di Polizia (H) ; a cui i conduttori sono
ordinariamente obbligati, senza potere ne cedere né
subaffittare ad altri per qualsivoglia titolo od atto (1),
senza il consenso espresso ed in iscritto di detto af-
fittatore , al quale egli consegnerd subito ed a sue
spese la L’{)J{}!.(t delle !‘U‘f'\\'f‘Hf.l. fl

Dal suo canto il dewo affitatore promette e s
obbliga werso il conduttore di tenere i detti luoghi
affittati, e coperti e riparati secondo il solito (M).

Accusa 1l detto affittatore avere ricevuto dal detto
conduttore la somma di liv. 1,000 per sei mesi an-
ticipati (N), di detto fitto, le quali saranmo da im-
pul_:lrsi sopra i sei ultimi mest di godimento di detto
affitto.

(O) Fatto in duplo wra li sunnominati, a.
FED vy GO

NOTE ESPLICATIEYE
(&) Per 5,6 0 g anni.

Inconvenienti ([rf&,‘fﬁ ({ji‘{{e' troppo /N-’.’\.')'fu'.
(.}'m/u(z Cause.

8. Si possono fare gli affitti per tutto quel tempo
che si vuole , anche per delle frazioni d’ anno; ma
I uso il pin ordinario ¢ di farli per tre, sei o nove
anni; la pratica, o piuttosto 1" uso, il quale potrebbe

forse essere inwrodotto per I avvenire, di farli pit
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Tunghi, quantunque autorizzata dal Codice Civile if
¢uale presentemente non ammette alcun limite alla
loro durata , presenta moli pericoli che importa di
far comoscere , affine di schivare agli uni come agli
altri i dispiaceri ed i disgnsti che potrebbero risul-
tare da un obbligo inconsiderato e di troppo lunga

durata; fra gli aliri si possono citare 1 seguenti:
Per lesione.

1.0 L’ affitto non potendo rescindersi per titolo di
lesione, se I’ uno dei due contraenti ¢ pregiudicato
0 per errore o per ignoranza, ne deriva che rin-
novandosi il suo male tutti i giorni, e non potendo
avere fine che con Y affitto, la perdita che egli deve
sopportare , sari altretianto piu rilevante, quanto pilt

Iunga sara la durata del suo obbligo.
In causa delle variaziont del valore delle fm‘r}pr'!ctc},.

5.9 Durante un lungo spazio di tempo, il wvalore
delle proprieta pud variare sensibilmente tanto in pit
(quanto in meno, e nell” ipotesi medesima che 1 equitd
e Ia buona fede avessero sole recolato 1l contraito,
b::l‘!‘!:ll)l.‘ 1‘.‘151 Nnoln ];('!'!:Inkll i‘:li'.”(' l] (lilil().ﬁil‘&lr‘(! F i}1]—~
'}’“'w”lf“ffl che alla fine di un lungo affitto non vl

‘ . L 2 "y T i
sia alcuna ]lle'iiIi.’l o dall’ uno o dall altro canto.

In causa della morte dell’ affittatore.

3.9 Se la morte del i'n‘n;_n'irzlnrio, OVVEro (.'jII{_‘HiI dM‘.

. |
e - o - -~ . e t
conduattore , od :.lihlt;u]un]u segue durante il corso at

7

s T " v sl S0

an affitto di una lunga durata, e soprattutlo nel suo
- & - ,‘1

- - - - % = 4 AT E -\‘ =
principio, non sl puo ommetiere di rimarcare 11U

. 2 gl . 5 - ; donardo de-
nesti effetri di questo lungo impegno a rignardo d¢

. % 5 7 ~ "':‘d‘. e
gli eredi dell’ uno o Jelll altros Eoper VeRba, 5k
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muore 1l proprietario, i suoi eredi, costretti ad
una dannosa e funesta indivisione , saranno al-
tresi ridotti a dividere le rendite dell immobile, di-
venute per tal modo insufficienti a ciascuno di essi;
costretti a prestare il loro braccio alla cultura di un
fondo altrui, od anche a quella del loro proprio
fondo a profitto del loro fittajuclo medesimo, sareb-
bOI‘O infine forse aslretti per sempre a condurre una
vita penosa e mercenaria, mentreche se alla fine di
un affitto breve ; eglino avessero potuto fare fra di
loro la divisione, o la licitazione di detto immobile,
eglino avrebbero condota una vita comoda ed agiala,
facendo ciascuno alla sua porzione di terra dei mi-
glioramenti, che sarebbero ridondati direttamente a

loro vantaggio.

In causa della morte del conduttore.

Ma se, al contrario, e 1 affittajuolo quegli che
cessa di vivere 1in :lu:l|i piu grandi imbarazzi non
si trovera il proprietario ? I suol eredi verranno
eglino nel fondo affittato, ovvero farauno eglino pro-
cedere alla licitazione? Nell’ uno e nell alivo caso
ecco. 1l pl‘t)pt'i(‘l;u‘in ridotto a delle relazioni con
estranei, e fors’anche ripugnanti per esso lui. Ed in
caso di divisione, se eglino sono numerosi, quali
difficolia ed anche quale prospettiva di perdita, e di
diminuzione di valore per il proprietario sopra tutto
se , a finire 1" affitto , vi rimangono ancora trenta o

quarant’ anni ?

In forza di prescrizione.
4. Se la durata deil’ affitto eccede il tempo che
la legge esige per potere prescrivere, la forma non
sarebbe ella allora uel caso d impadronirsi del fon-
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do? Non & egli nell’ ordine delle case possibili che
I’ affitto si trovi smarrito che non ne rimanga alcuna
traccia; che al momento della morte del proprieta-
rio i suoi eredi, poco al fatto de’ suoi affari, non
sappiano ove prendere dei lumi, e che allora il fit-
tajuolo voglia profittare della prova acquistata da un
possesso non interrotto al di la del tempo neces-
sario e richiesio per acquistare I’ immobile in forza

della 1;1‘05{:1‘izimw.
In causa di controscritto.

g. Noi non possiamo lasciare quest’ articolo senza
ricordare 1’ esempio di un pericolo di un’ altra specie.
Un proprietario di mala fede, volendo , a dispetio
de’ suoi creditori , trarre un partito vantaggioso dalla
sua casa o dal suo fondo in loro pregiudizio, cer~
chera e trovera 1 occasione di affivtare la sua pro-
prieth ad un gran prezzo, per esempio , mediante
un  affitamento di quaranta o cinquant’ anni; ma
come sa che i suoi creditori non lo lascierebbero
godere a loro pregiudizio del prezzo de’ suol fiiti
egli nel sno affitto stipulera un prezzo molto in-
feriore a quello convenuto, € per il dippin esso
lo ayrh convertito in dono , o inm daunaro effet~
tivo, od in effeui di commercio, € con tal mezzo
egli rendera illusorie tutte le leggi esistenti in favore
dei creditori contro del loro debitore, senza che
questi stessi creditori possano avere alcun rifugio,
poicheé in materia di fitto non Vv & luogo a rescls -
sione in causa di lesione, quandoché, secondo 1" an=
tica legge, egli non avrebbe potuto defraudare 1
suoi creditori non piu di nove anni, maxanum della
durata degli affitti in que’ tempi, € perciocche al=

lora vi erano alue yisorse, le quali ora plu RQR
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esistono dopo I'abrogazione della legge ]fr.n*/;{r,;,_-m?
e di quella Ade.

/_ifﬂu fatto da un minore ("H-’r'}.h‘t'!}wu‘(u.

10. Non vi sono pir che i minon t-m.’uu-}f'm[i
loro tutori o curatori e le mn_;ii separate che non
abbiano la facoltd di fare degli affitd duraturi pit
di nove anni; epperd qualunque affitto  fatto da
un minore emancipato di un immobile di sua ra-
gione per un tempo maggiore di nove anni , pud
essere ridotto a questo !t-r'mfuc-'__ e questo minore non
¢ restituibile contro (I(.-Hnr;nn, mn tutli 1 casi nei :];:;ali
il maggiore non lo fosse egli stesso. ( Art. f21.)
Affitto futto da un minore dal medesimo ratificato.

11. Ma se il minore, divenuto maggiore, ratifica

I affitto che egli avesse fatto durante la sua minor

eth di tutto o parte de suoi heni immobili per un

tempo piu lungo dei nove anni antorizzati dalla legge,
allora I’ affitto puo avere luogo per tutlo il Lempo

che esso avra a durare all’ epoca della ratifica.

fffﬁ(h Sfatti dal marito dei beni proprj di sua moglie.

12. Secondo 1 articolo 1429 del Codice Civile

il solo marito ha il diritte di fare gli affitti  degly
immobili di ragione di sua moglie | per quella  du-
rata qualunque che egli lo giudicheri a proposito ;
ma con questa restrizione che in caso di scioglimento
di comunione, questi affitti non siano obbligator
per parte della moglie o de’ suoi eredi che 5,.-'[
tempo che rimarrd a decorrere, o del primo periodo
di nove anni, se le parti esistono ancora al tempo

di detto scioglimento, o della seconda, della terza ,

i . A S‘m - ﬂ“"‘" X a A L Ui |
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¢ di qualunque altra susseguente, di maniera che il
conduttore , od affitajuolo non ha che il dirtto di
terminare il periodo di nove anni, nel quale si
trova. Per esempio , un marito avra fatto wun affitto
di quarant anni di una casa di proprieta di sua
moglie , e mnel decorso dell’ anno diecisettesimo
detto marito cessa di vivere; la moglie pud obbli-
gare il condutiore a lasciare il suo godimento alla fine
dell’ anno diciottesimo , vale a dire un anno dopo
la morte di suo marito. La legge non dice come,
ne quando debba essere intimato detto congedo, ©
dalla stessa moglie , se ¢ il marito che sia premorto,
o della moglie, se ¢ il marito che sopravyiva; € a
]:I't'humt’[‘si che il Codice si ]‘:1p|‘)(11'l-1 n questo punto
alle consuetudini dei luoghi; per esempio a Parigi
ln .'\_i'r‘t%iﬂ s:uw-!;‘;n‘_ (Ii_ 5:’1 n]i‘_:ai._, m(r..x'im.um (l(rn’ ‘11‘.[0!'“
vallo a lasciarsi tra 1l congedo e |” uscita; ad Orléans,
vi bisognerebbe un anno, eec. (1)

13. Nondimeno se lo scioglimento della comunione,
m luogo di accadere alla fine dell’ anno diecisettesimo
anzidetto del godimento, si fosse prolungato per altri
wove mesi, lo che puo seguire benissimo; in questo
caso, per terminare il secondo i;trl'](_niu dei nove anni,
vi rimarvebbero soltanto tre mesi, ed In conseguenza
un intervallo troppo breve per la validita del con-
gedo ; sotto due aspetti si puo allora osservare (iie-
sta difficolth. 1.0 11 conduttore puo allegare che il
congedo intimato mnon importando un intervallo suf-

ficiente perche esso possa avere il suo effetto pruna

et e —————

/ - ’ ; T AT are Wt
(1) 1.a consuetudine notoria di Milano ¢ i dl-l c.

~ g . - g x YA o505 Cla-
congedo delle case prima delle calende d’agoste di €&

sCUND AnNno,
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del principio del terzo periodo, perché il medesimo
si compia, bisogna prendere un tempo qualunque
sopra detto terzo periodo, e per conseguenza che
essendo per tal modo principiato ed intaccato il ri-
petuto terzo periodo, a termini del citato articolo
1429 , egli deve anch’ essere autorizzato a termi-
narlo. 2.° Dalla sua parte, il proprietario alleghera
clie essendo sopraggiunto lo scioglimento prima del ter-
mine totale di detto secondo periodo, ad un inter-
vallo abbastanza grande per non lasciare alcun dub-
bio a questo rignardo, I affitto, a termini di questo
medesimo articolo, deve essere risoluto dal congedo
che egli avrebbe intimato a detto conduttore prima
della fine di detto secondo periodo per un’epoca
qualunque , anche posteriore all” apertura della terza,
ed o penso che questa opinione deve prevalere
sulla prima, per essere fondata sui principj della
legge , ed essere nel medesimo tempo pin conforme
al suo spirito; perciocche ¢ riconosciuto che in ma-
teria di affitto, & affettivamente la cessazione reale
del godimento che ne dinota la rescissione, ma che
il diritto medesimo di risolvere risale ad un’ epoca
({ualmuluc determinata e regolata secondo i different
usi dei luoghi, e che per questo motivo la fine
dell” affitto non ¢ quindi che una conseguenza, ed
una dipendenza mnecessaria di una convenzione ante-
riore fatta in tempo utile. Ora, in questo caso il
diritio di rescindere & acquisito al proprietario prima
della fine del periodo, egli puo dunque usarne in-
dicando al conduttore od affittajuolo, prima perd del
principio del periodo seguente, 1'epoca in cui egli
intende che cessi il sun godimento.

14. Da ¢id che il solo marito ha il diritto di fare

tali affitti dei beni proprj di sua moglie, secondo
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detto articolo, non ne viene percic che egli possa
farli o rinnovarli molto tempo prima dell’ epoca del
Joro principio, poicheé, secondo 1" articolo 1430,
gli affitti di nove anni e per un tempo minore,
che il marito solo ha fati o rinnovati dei beni
proprj di sna moglie tre anni prima della sca=
denza dell’ affitto corrente , se si tratta di beni di
campagna , e pin di due anmi avanti 1’ epoca mede=
sima, se si tratta di beni di citth, sono di nissune
effetto, a meno che la loro esecuzione non abbia
mcomineiato prima dello scioglimento della comu=
nlone ; dl:mlm% con l']i':' forte ragione gli afitti dua=
raturt pin di nove anni non possono essere .st.ipnl&ti
O rinnovatli avanti tali {‘.PU(:II.(‘. fissate dal detto are

Hf'r)]{) | i;;[l,

/1 maximum degli affitti dei beni spettant

a comunite ¢ d 9 annt,

15. In forza di un decreto del 7 %t"-l‘liliﬂfll“ anno 9,

niun bene di campagna appartenente a comnnita di

abitanti non pud esser dato in affitto per molti anni,
se non in virta di un decreto speciale di Governo;
ma secondo un parere del Consiglio di Stato del

giorno 8 brumale , e 28 piovoso anno 11, gli affita

I L T ‘s = el
di nove anni consecutiyi non Sono comprest nella
classe di  quelli per molti anni, ¢ Ja loro su-
pulazipne ¢ un atto di ordinaria amministrazione j

da cui ne segue che ogni bene di campagna appai=

tenente ad una comunita di abitanti, puo essere af-
13 . = o - ,I ' 1
fittata per tre, per sel o nove anpl, ed anche PEr

rove anm conseculivi.
16, Ha luogo lo stesso di (iuulsivoslm

B

.

bene ap-
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partenente ad una compagnia od a qualunque altro

{'01‘110.
(B) Avvisandosi reciprocamente.

Fine di un affitto fatto mediante convenzione.

17. Negli affitti ordinarj per tre, sei 0 move anpi ,
si ritiene che I affitto pud finire in ciascuna delle
prime due epoche egunalmente che alla terza; con-
seguentemente nella stessa clausola si conviene che
quegli dei due il quale vorrda che 1 aflivo finisca
in una delle prime due epoche , sara tenuto di
ayvisare 1 altro tre, sei o mnove mesi prima (pia, o

meno ).

Tacita continuazione d affitto allo stesso  prezzo

e Cf»'_f)‘fi: stessi ]Jrf.ff.i dell’ antecedente.

IQ. A !‘i;’.‘,l]:l!‘(']u 1‘11‘”;1 terza flliri.i) Hon ¢ neces-
sario alcum avviso pn-\'rnli\n, poiche le due paru
sanno che }_’ afhitto deve avere fine: nondimeno tlu:mr_!u
il godimento ¢ prolungato senz ostacolo al di. la
dell’ anno nono, si ritiene che il conduttore possa
continnarlo alle stesse condizioni , e questo si chia-
ma godere in forza di tacito affitio, wvale a dire,
che ha luogo di diritto un nuovo affitto alle con-
dizioni medesime portate dal precedente ; intellicitur
dominus ex integro locare. Questo allora puo del
pari durare per tutto quel tempo che le part
lo giudicherauno a proposito ; e per farlo ces-
sare, non fara d'uopo, dalla parte dell’ uno o dell’
aliro, che un congedo intimato sei mesi prima, ge-

neralmente necllo stesso intervallo di tempo anticipato
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gome quello fissato dalla consuetudine dei luoghi,
éd enunciato qui appresso nel capo dei congedi: e
ia ragione & semplice; questa locazione diviene al-
lora locazione in forza di verbale conyenzione, ed in

consegnenza deye essere regolata secondo i1l moda

che conviene ed ¢ adottaio da queste sorta di lo-
z:10n1.

Y

r9. Se prima della fine dell’ affitto, od al momento
medesimo  della scadenza di esso, il proprietario
muore, il tacito affito pud avere luogo ed anche
continnare tanlo col suo medesimo erede, quanto

col curatore all ereditd vacante, in caso di rinuncia

1 N = » =, i
dalla parte di ({;u-!!:'_; . ¢ se, al tempo della fine dell
i ’ BN oo
ALLLLTO |f:_'|‘.u crede non avesse assunta \:.]l! alslf_llltd 5

1l

AOTISECNSO t."-.:"1;nJ I](‘l‘ U}}I‘I"H'! {[':!r’n!n Nnuovo zlfitlti);
s1 riterrd derivare necessamamente dall’ intenzione 1n
assumere la qualita di erede, nel mo-

mento stesso dell’ apertura della successione ( Pox

Sl Wy o
21 ] ;-

e "

‘/F"'H'fifi necessario f}(.’." J'Irﬂ;" ;{Tﬂ"(_."S‘IL’N{;’f—\?,
J A 1

0. Aliinche la ;n‘:;-ri‘.l'l}'jOlli‘f di questo facito nuove
affitio possa essere fondata, bisogna che vi sia un
tempo sufficiente onde il locatore abbia potuto es-
sere primieramente istrutto della continuazione del
godimento del conduttore , ed in secondo luogo d in-
timargli di cessare da esso. Le consuetudini e gli ust
dei paesi su questo punto yariano assai; ad Orléans
¥1 bisognano otto giorni, cinque a Reims ; in gene=
rale, qrando 1 affittatore risiede nello stesso luogo
del ‘fU“‘{U‘LlOI'{:? sono sufficienty tre gim‘ui per imndis
care il consenso tacito, perciocche da per tuttg

Boa
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evvi 1 uso che il conduttore sorte nel giorno medesimo
il quale ¢ fissato per I'epoca della sua sortita; mal
il Lempo necessario  al £;1'n_:|_n-it.=|.'|rir) per domandare
le forme giudiziarie , non potendo cominciare a de-
correre che dal momento in cui il conduttore , non
sortendo , si ¢ permesso di rimanere una porzione
di quel tempo in cui doveva effettnarsi la sna sor-
tita, ne segne che per poco che vi sia dalla parte
del locatore qualche compiacenza in vista delle pre-
ghiere del condutiore, guesto incidente pno benis-
simo far passare tre giorni; ma bisogna sempre che
durante questo tempo egli non abbia dato principio

al suo sgombramento.

Non ha luogo [ accennato , qumrr.’n v Sia

un congedo intimato.

21, L’ articolo 1739 del Codice porta che quando
'ﬁ‘i 1:.'_ 1un ('.n'.l_:.;f'(lt) i:lli!ll.‘!l(), ll t'n:nilllll_n't'.I| t|l.‘lll1||“-
que egli abbia continuato il suo godimento, mnon
puo pit invocare il taciio nuovo afitto. Ma bisogna
aggiungere alla parola intimato quella accettato o
validato in giustizia; perche quest’ atto, destinato a
distruggere un atto sinallagmatico, deve essere fatto
in duplo, ed ogni intimazione giudiziaria di con-
gedo, la quale non fosse stata o accettata dal con-
duttore prima dell’ epoca perla quale esso congedo @
stato intimato , o resa valida in ginstizia avanti que-
sta stessa epoca, I intimazione puo considerarsi come
perenta, ed in conseguenza come non avvenuta. Kp-
perd, se monostante questo congedo accettato o vali-
dato, il locatore ha lasciato godere 1l suo conduttore
pacificamente durante uno o pih termini, 1 affitto

operato in forza della tacita convenzione si riterrd

egll essere incominciato dopo il primo termine, e
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per conseguenza vi sara egli bisogno d’ mtimare un
nuovo congedo all’ oggetto di rompere questo nuove
affitto ? L” affermativa mi sembra giusta; perche il
congedo dapprima intimato dinotava molto positiva-
mente |'intenzione del proprietario di far sloggiare
il suo pigionante ; ma 1 averlo lasciato in seguito
godere pacificamente duranie unoc o piu termini, &
lo stesso che manifestare un nuove consenso dato a

detto conduttore per continuare verbalmente il suo
sodimento.

Quid , guando vi sia stato un donativo.

22. Se nell’ affitto scaduto fosse stato slipllt-”liﬂ 1

donativo qualunque , siccome un tale dono avrebbe
formato una parte Intrinseca del fitto, s1 dovra sup-
porre anche nel prezzo del nuovo aflitto operalo dal

nuovo tacitamente fattosi: qnimii, 1 Prezzo dell’ af-

fitto per sei anni essendo slaio sllph]nsn nella som-
ma di lir. 3, 000 per clascunanno, ed in 3,000 lire
a ttolo di regalo o di mancia, il proprietario,
cominciandosi il nuovo tacito affitto, avra diritto di
esigere in danaro . al momento, dal conduttore la por-
zione di dette lir. 3,000 a titolo di regalo attribuiia
al suo godimento per detto tacito affitto , vale a dire

125 lire anticipatamenteé , se li termini sono di tre

In tre mesi; 250 lire , se sono di sel in sel mesi,

e 500 lire se sono di on anno.

Distinzione delle clausole che non dipendono dalia

locazione , quantunque inserite n(fli"q_fjfiw-

A'“U“T‘landu 1el contratto d’ affitio s1 trovera
- 2
qualche clausola di contratto di un’ altra

< Sy 'i
» bisognerd osservarc attentamente, affine d
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tiisfrn;:;:].ﬁ; tutto cio che polesse essere dell essénzi

di ciascuno dei contratti, e non .'af-!.l'.--;n-l- al tacito

affitto che le clausole che sono dell” essenza dell’ affitto
medesimo; per esempio vol mi avele vendoto un
terreno, ed in forza del medesimo atto di vendiia

io 1" ho dato in affitto a vol con patto che durante
iutio ll U.‘llii',\() i {i(‘l,i'l aflitto vol avrete |.‘l facolta
ﬂlt‘”:\ 'i"l('(!lnpt’fl':i. S!‘ tlnlm llili'h!f\ atlittamento avesss
luogo un tacite nuovo affitto, la predenta facolta
della ricompera non potrebbe esservi supposta, per-
ciocche ella appartiene essenzialmente al contratto di
'\.'e'_‘mii{_.'l, e non a f{ll!‘”lr di affitto. e che d altronde
il ridetto nuovo aflitto & una seconda locazione suc:
|I ;

1 10sto I![il‘ 1.! PELeCRes=

ceduta alla prima, e quindi «

sima ha avuto l)i'ijl{]tu}u._ 10 pOsso validamente ¢itaryi

p(.‘:r'{‘il& sia dichiarala la caducita della t':t'i-H:i.-r'l-l-.

per mancanza di averia esercitata nel lem po s11-
pulato.

: J’i Avrebbe i!l."?_":') lo slessoy S8 YOl mi aveste
'P;f_.'EliJ in athitto un :1-_sf||'::'_. e che col medesimo sid

stato .“.fi{}l:l.’!.‘“ ché nel corso di esso vor vi foste ob
!,,'-“:_';-’iin di vendermi detto ;n-sl-';;' dla mia ‘il.[‘.l.'] do-
manda per un prezzo IJI'I.'rE:‘H:{r;f'. Voi sareste sciolio
-“{AH:'! vosira Ui}!\IE{-‘:u‘,'r-.'-ii-'_, 5¢ ;-iiuu:i 11'1'!!'
affitto 1o non vi abbia chiesto di farmi questa ven
dita, perciocché questa condizione di potere compe-
rare non ¢& essenziale all’ affitto, e pér conseguenza

on ;'mz} Sll}‘l[!l_}l'ﬁl rinnovala nella lacitla ii-urr._-\_..w.in:-_r

5 A IR N, | L2 } 3
i afiitto , a mMeno che non l.nllll;!n_‘::: (_L-.H: circostanze,

(] = : Y - 7. - "
che la medesima ne lacesse parte ntlegrante, e che
: ~ . 1 . LT 815
10 utlajuolo nomn Vi abbia acconsentito chie a questa
|

sola condizione (Pothicr 36g)

r * - : 3 -

25. In ecaso di tacita rinnovazione, la sigurta di
" w i i s : .
un affitte ¢ liberata dalla sua obbiizazione alla fing
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dell’ affitio, e la sua garanzia non puo estendersi al
di 1a di tale epoca che nel caso in cui la medesima
avesse -rinnovata la. sua -obbligazione. ( Codice Gi-
vile, 1740).

L’ ipoteca dell affitto cessa alla sua tacita

rinnovasione.

6. L ipoteca dell’ affitto , risultante dalla sua iscri-
zione lipotecaria, mon continua nel caso della tacita
rinnovazione: quindi ogni creditore inscritto pen-
dente la durata dell’ affitto prende il posto determi-
nato dalla sua inscrizione, e viene preferito a quello
che non & creditore che in virti di detia tacita rin-
novazione d affitto , cioe¢ al locatlore per la ragione
delle obbligazioni dell” affitto per tutla la durata di
esso. Lisempio: Paolo tiene in affiito da Pietro per
nove anni consecutivi una casa per il prezzo di 1. 3,000
per cadaun anno; ma Giovanni, creditore di Paolo
della somma di lir. 4,000, fa inscrivere il suo cre-
dito. durente il corso dell’ affitto dis Pietro; ¢ di
Paolo. Alla scadenza di questo affitto, Pietro lascia
Paolo nel godimento dei luoghi ancora per piu mesi,
ed accade che in detto intervallo, questo pigionante
fa dei gonasti raggnardevoli nella casa, e tali che il
suo mobiliare non & piu sufficiente per pagarne il
valore. Allora Pietro procede all’ apprensione de-
gli altri beni di Paolo; ma Paolo creditore inscritto
nella durata dell affitto, vi si oppone; € € egli puo
provare che i deterioramenti in questione hhanno avuto
Inogo nel corso della tacita rinnovazione {i’ni'}iil‘(l :
egli sark anteposto a Pietro sul prezzo degli altri
beni di Paolo, e Pietro sara ridotto al solo esercizio
del suo privilegio sopra gli effetti di Paolo che guars

DISCONo la cncs
no la caga.
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La ragione ¢, come si ¢ detio sopta, che [ afe
fitto & scaduto; che la tacita sua rinnovazione ¢ uh
zecondo affitto suceeduto al prinio, e che quand’ an~
che si potesse supporre questo secondo affitto suscet-
tibile L{..i{)(}li'.'(_.‘iij sarebbe p{.'l'f) vero mal sempre che
tale ;l)[){l‘(_‘i-l non puo decorrere ed avere il suo of-
fetto che dal cominciamento della tacita sua rinno-
vazione, ¢ cheé cio posto, il creditore inscritio nella
durata dello scaduto affito ¢ anteriore nell ipoteca ,
¢ conseguentemente preferibile a quello che non lo
e che dopo la sua rinnovazione.

974 Q!illl(.’llf.‘ volia s1 fa (.l:;ll'nl‘ll'l(' la fine dell’ af-
fitto dalla wvolonta dell’ una delle parti soltanto: allora
e questa volonta medesima o del locatore, o del
conduttore ; o dopo la morte dell’ uno o dell” aliro |
[ill!f“{'l {lt_‘i ll_)'j‘l_‘] rrl‘l"fn ("III‘ ne 1‘('_'_'.(sl:| 8 tlt'll't'lniim 10
geioglimento ; ma in entrambi i casi, se vi sono dei
periodi dinotati, si dovra finire quello lcominciato,

| 5

se non ve ne sono, fard sempre d’ nopo lasciare
gl intervallt di l}l':ili.{‘a tra il congedo , e la fine dell’
affitto.

(C) £ promesso di far godere.

da morte dell affittatore o del conduttore

non iscioglic U affitto.

58. La morte dell’ affittatore o del conduttore non
puo annullare | affitto ; perciocche gli eredi dell’ uno

to la eredita, sono obbligati a

o dell’ altro, accettanc
soddisfare ai debiu e pesi di essa. Oral’ affitto ¢ uno
de suoi pesi; epperd non possono libevarsene se non

se rinunziando ad essi
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Queﬂa del conduttore.

%9. A riguardo del conduttore, le sue suppellettili
serviranno di garanzia fino alla dovuta concorrenza j
se vi sono altri creditori staggitori, il proprietaro,
secondo 1 articolo Goo del Codice giudiziario , facendo
la sua opposizione al rilascio dei danari provenienti
dalla vendita, conserva il privilegio stabilito in suo
favore dal Codice Civile. A termini pol dell” art. 21023
lo stesso privilegio ha lnogo tanto sul prezzo del
raccolii dell’ anno, quanto su quello di tutto Gt
che guarnisce la casa od il terreno aflittato, noun
solamente per i fii delle case, e del terreni, ma
altresi per le riparvazioni locative e per " esecuzione
degli alri obblighi compresi neil” affitto ; cloe, se
I affitto & autentico, od essendo solo per privatla
scrittura, abbia una data certa, il proprietario deve
essere pagato di tutto ¢id che & maturaio, o0 sara
maturato fino alla fine dell’ affitamento, salvo al
creditori il diritto di trarre dal locale compreso in
esso affitto il partito pia vantaggioso che loro sara
possibile.

30. Ma se ! affitto non e autentico , ovvero non
ha data certa, il suo privilegio ha luogo soltanto per
an anno a cominciare dalla scadenza dell anno cor=
rente. Questo s intende per tutti 1 i scaduti e do-
yuti, e per un anno addietro, a contare dalla sca-
denza dell’ anno corrente; piu per le riparazioni lo-
cative , ed in g__;rf:u:r:dfr per I’ esecuzione degli alirl
obblighi dell” affitto fino alla stessa epoca.

31. L’ accennata stipulazione di un anno non deve
riguardare che gli affitti per privata scrittura, seuzd
data certa; a riguardo delle locazioni verbali, o dei
beni di citta, o di quelli di campagha, i6 som W
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avviso che questo privilegio del proprietario non puo
estendersi che sul fitto di quel tempo che le diverse
consuetudini dei paesi fissano e determinano per I in-
tervallo necessario tra il congedo e la sortita del lo-
catario”; avvegnache a Parigi, per esempio, ove
questi intervalli a lasciarsi tra la sortita ed il congedo
sono di sei settimane, di tre mesi o sei al pia, il
proprietario non sara obbligato di aspettare un anno
per riaffittare 1l sno appartamento o la sua casa, ed
1 creditori non dovranno realmente bonificargli che

in' ragione del tempo necessario all’ effettvazione del

2
= mallitto.

W

) 3a. Se I’ affitto & semplicemente verbale | I’ uso di
.-.r o - - \ - . . . . - . - .

=~ Parigi ¢ che il privilegio del proprietario si limita a
& tre if‘.l‘::fiuiJ ed a rlm'H:) corrente , 0 per dire tutto
"“\'f_).,-"': brevemente y Der I anno corrente.

33. Se I’ atfitto per !‘!;\:H:n seriltura non venne re

gistrato prima del seguito sequestro , ma che avanti
({m's!r epoca il condutiore sia morto, allora questo
ayvenimento lo rende abbastanza auntentico perché il
proprietario possa godere del privilegio accordato all
affitto autentico , }wr:']m'rlt(- la data di questo affitto
diviene certa, € non lmh essere combattuta che da
un’ accusa di falso, promossa legalmente e meto-

dicamente.

Lsercizio del privilegio del proprietario.

34. 11 Codice gindiziario fissa il modo secondo il
quale il proprietario deve esercitare il suo privilegio.
Dall’ art. 661 si dice che il proprietario potra citare
mediante relazione per le disposizioni provvisionali
innanzi al giudice commessario nominato dal pre-

sidente del tribunale di prima istanza , tanto la parte

@ di cui pregiudizio fu fatto il sequestro (od 1 suol




gredi), quanto il patrocinatore anziano (degli oppu~
nenti) all’ effetto che sia }_)1‘01111}1(?1;”.0 preliminarmente
in merito al suo 1‘)1‘ivilv;‘iu in causa del fitti ad esso
dovuti : e dall’ art. 662 si dice altresy che le spese
gindiziall saranno prelevate in forza di privilegio , &
preferenza  di qualsivoglia altro credito , eccettualo
quello proveniente dai fiti dovuti al proprietario; vale
a dire, che tutto civ che ¢ dovuto al lsi‘t_s}u'lcl,nriu a
titolo di esecuzione dell” aflitto , gli sard pagalo in
conformita delle modificazionl portate dall” art. 2102
del Codice Civile , a preferenza di {Enalnmit:c altro
credito , ed anche a preferenza delle spese di proce-
dura. La ragione di questa pi'(%i‘r'rn:m;l & che le spese
di procedura sono snutli alla conservazione del suc
privilegio, il guale e anteriore alla loro esistenza.
35. Poiche nel caso di affittd seritti, ma non ad-
tentici , il proprietario non ha privilegio che per
Un anno a cominciare dalla scadenza dell’ anno in
corso ; per gli altel anni di fitto ino alla fine della
locazione, in rlnmlv maniera esercilera egh il suo re-
gresso contro la massa dei creditori ? Dietro ghi atti
da esso faui, 3 ST -{;n";m sentenze , I’ ordine stabilite
gindizialmente et la distribuzione del danari, s1
opina a tutta ragione che 1 affitto deve: esserc con-
siderato come riconosciuto, Ipuis"hfr non sara stato
impugnaio ; conseguentemente il !_>|‘s)1n'1<:!ariu s1 tro=
vera muella classe del creditori i}_li'.ﬂ{‘v"«ii“"l , SUp=s
ponendosi d alironde supplita Ja formalita dell” in-
scrizione; allora sarha collocato nel posto assegnato
alla sua :.E"”i(?""‘ per la distribnzione dei danari pro=
Vf::rEt-r:li (iL:|.H;1 \1;.-15([‘11;1 'd_{:, 1)4’!1] .ilsnfli;}ll):!“, se ve ne
SONO ; ma se ¢uesta distribuzione non fosse composta
che da somme ricavate da beni mobilliy Yegl comeor:

S e e e q] naC Aente
verebbe con U]L aliri creditori; € J\(,j‘go il pagamen 2]
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de’ creditori privilegiati | il dippit sarebbe distribuite
tra il rimanente dei creditori in parti proporzionate.

Privilegio cessante del proprietario. Tre casi.

36. Vi sono cid non pertanto tre casi in cui il
privilegio del proprietario puo cessare d avere luogo.
Quando le suppellettili fossero di gia seque-
strate giudizialmente prima del loro trasporto ed in-
troduzione nella casa, perciocché in tal caso non
hamlo })U[l]to essere (l'aslaul'lnli 5S¢ non a carico del
sequestro, e come pegno acquisito ed obblizato al
pagamento del debito del creditore che Je aveva se-
questrate.

2. Allorquando il proprietario ha permesso al
conduttore,, dopo finito I affitto , di trasportare i1 suoi
mobili in un’ alira casa, perciocché non usando in
tale caso del suo privilegio, si ritiene avervi ri
nunciato.

3.° Quando le suppellettili vendute al conduttore con
termine prefisso pel pagamento, o senza , SOL0, per
mancanza di pagamento , rivendiate da quegli che
le ha vendute, e che & provato sufficientemente che
il proprietario della casa era positivamente 4l fatto
che detti mobili non appartenevano al suo cond uttore
Codice civile, articolo 2120.)

In caso di morte del L conduttore, la vedova di ly; moglie
non ¢ obbligata alla continuazione dell affitto.

37. Se é il conduttore quegli che premuore ; la ve-
dova di lui moglie, rinunciando alla ccm:m.inm-.,
non ¢ obbligata a 1:011[]{11_1;1:‘(-' I'affitto fatto dal denro
suo marilo ; counseguentemente il proproprietario ha

il suo regresso contro gli eredi di detto marito in

causa dell’ inesecuzione dell’ affitto. Lo stesso ha luogo
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anche quando la moglie ¢ intervenuta al contraite
d affitto , essa, in una parola, non pud esservi ob-
bligata, se non nel caso che ne abbia garantita Iese~
cuzione in forza di una clausola formale di esso af-
fitto , portante dalla sua parte rinuncia espressa ai
beneficj di diritto risultanti in suo favore a riguardo
delle sue ragioni dotali ed altre sull’ eredita del ma-
rito e delle convenzioni matrimoniali. Ma se la moglie
ha solidariamente garantita unitamente a suo marito
I esecuzione degli affitti, il proprietario puo forzarla
ad eseguirli, ed in questo caso essa ha i1l suo re-
gresso contro gli eredi di suo marito, all’ effetto di
essere indennizzata delle pm‘(lite a cul potesse sog-

giacere eseguendo detto affitto.

Nel caso che una casa sia donata o legala,
U erede & risponsabile degli affitti.

38. Se la casa locata ¢ stata donata o legata, siz
in usufrutto, sia in proprieta, I’ erede per titolo par-
l‘“'Uiill'l.'? (‘_‘._{u:lllll('nl(r che 1" erede o lug;ni:.ll‘ifl univer-
sale, ¢ obbligato all’ esecuzione degli affitti esistenti
dell’ immobile a lui donato o legato al momento
dell’ apertura deli’ usufrutio,, per la ragione che cla-
scuno di detti eredi non potendo avere maggiore di-
ritto di quello che ne aveva il loro autore allorché
viveva, eglino non possono del pari di esso scio-
gliere od annullare il contrawo 4 affitto, fuori, che

ner casi preveduti dalla legge.
Fr'z(ajuo!a o conduttore molestato.

5 i »
39. 11 locatore essendo tenuto a far godere il con
duttore della cosa locata piemmmente € pagificamente
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ver tutto il corso dell affitto; art. 1719 del Codice
civile, ne risulta che in caso che gli fossero recate
molestie nel suo godimento dipendentemente dal faito
del locatore, esso conduttore ha diritto ad una inden-
nizzazione Proporvzionala sul prezzo dell affitio , pur-
ché detta molestia sia stata denunziata al proprietario
Per esempio, B, fitajuole di un bene di campagna,
godente di un granajo che fa parte del podere a
lai affitato da A, non puo godere di esso granajo ,

perciocché il proprietario vicino €, a cui detto gra-

najo ¢ contiguo, ha faito aprire un’altra porta dalla
sua parte , e fatta chindere 'F:""”" di B sotto il pre-
iesto che il !’E}w.'rr?f.: ;;l':trm]n :|j-ir|:i'||-uf- a lal G
1non _:?‘i."r al |1|'i:in'iu'i'r:'iu A ‘che lo ha dato a fitto a B.
Da questo momento B, Rpm:“-‘-ln del godimento di
un tale granajo, denunzia tale molestia al suo pro-
i';:’?ti!-‘li."m; il t'i'.:.'ilrr resta allora incaricato di agir per
se e i)(-rmn.'llumnll‘ in giudizio ; e se in forza dell esito
di tale f'():’fll'{)\r‘t’I‘:*].’l? il |n'nin‘i1-f.|i'1n A ¢ condannalo
a rilasciare i1l granajo, B avra diritto ad una inden-
nizzazione proporzionata al prezzo dell’afiitto (Codice
ciyile , art. 1726 e 1727.)

4o. Sarebbe lo stesso, se il vicino L& avesse in-
rodotto il passaggio de’ suoi bestiami a traverso una
I

3 I
i
l’ 1] (8] ]I

delle corti del podere affittato al locatario
});‘(;IP_‘,EU {_'.1lt.' ('g]i ha (“Iillf} o l!ll(-~.iu ]1.'|_~-.;|j-.‘-_'5n i il m.]

iil. Nei due casi qui sCopra ."--‘pl.w.li non sara sufli-
ciente al fittajuolo di avere ayvertito verbalmente il
3;i‘(_>11i'1(:1;::'i(} di questa usurpazione; ma bisognera che
egli la denunzi giudizialmente , alfine di garantire la
5

porta moliissimo a detto proprictario di profittare del

ua 1'tr5pons::!,~i||th a questo proposito; avvegnache im-

Led

vantaggio che gli porge il possesso che egli ha dell’og-

gelto gontrastalo, all’ effetto di promovere al pili pro-
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sto possibile la sua azione possessoria contro di quegli
che vuole spogliarnelo e conservare per tale modo
il godimento fino alla decisione della lite, mentreche
se egli lasciasse passare un anno prima d’ intentare
questa lite all’ usurpatore,, quest ultimo diverrebbe, in
forza di tale decorso di tempo, in sua vece posses-
sove altuale , ed il vero proprietario allora non po-
trebbe pil promuovere che 1 azione in giudizio peti-
torio; e per conseguenza non solamente egli sarebbe
costretto di lasciar che un tale usurpatore godesse la
cosa in quistione fino al giorno della decisione della
lite, ma farebbe aliresi d’ uopo che egli producesse
in appoggio della sua domanda i titoli in wartu dei
quali egli si pretende |n‘ni_n-1nlzn'iu dell’ oggetto di cul
1l suo avversario sarebbe in possesso.

4. Ma se le molestie sopraggiunte al conduttore nel
godimento, non derivano da una azione contro la
]:ropi"ir'l{l ol che .qirf:'.n stale recale da terze ]')(.‘FS(}I[(‘. o
o per malevolenza o per ir‘,pirlm di vendetta, in tale
caso il proprietario non & ne garante , ne 1‘::5;}0:15310,
ed il conduttore deve agire

giudizialmente , e proce-

dere egli per se contro gli autori di tali molestie.

(Ldem , art. 17725.)

1{ }-f;(.‘,"i'}. , 56 (I('LLi il'l:l..rni‘.'; ']n’"[‘.'it!i\li.i:x f.i-(_‘]. (-l\)t-l('{llu(j[‘c
cagionassero, coll’ intenzione di nuocergli, delle de-
teriorazioni, e dei guasti di f|-1;tlli':u[u(: patura, egli
sarebbe obbligato a ripararli, senza alcun  regresso
contro il proprietario C culpee ipsius annumeratur ,
St propter inimicitias , ec. legge st merces, 25.. §. culpce
fI- locat. cond.)

§ 3 Sy W » . ’ g T e
La wendita_ dell immobile non iscioglie I affitto.
Val s

44. Se la casa locata & venduta, il nuovo acquts
rente non ha il diritto di scacciare il conduttore o L1
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tajuolo che ha un affitto, sia questo fatto o davanti
a nolaro, o per scrillura privata, quando sia stato
registrato, a meno che nel contratto d’ affitto . non
sia stato preveduto il caso della vendita, e che il
conduttore non visi sia assoggettato ; quindi quand” an-
che 1" affitto avesse a durare ancora trenta ed anche
gquarant’ anni, il nuovo acquirente sara tenuto dila-
sciar godere il conduttore o fittajuolo fino alla fine di
detto affitto, se quest’ ultimo lo esige. In conseeuenza
sara pin che mai indispensabile agli acquirenti di beni
immobili di farsi presentare gli affitti tanto parziali
© particolari che potessero esistere al momento del

loro :ltrtinism:r e di esaminarli .srrnimffn;mn-nrv.

_/ffﬁh‘.n divenuto autentico attesa la seguita morte

del conduttore prima della vendita della casa,

45. Quantunque 1 affitto per privata scrittura non
sia stalo registrato, ed in consegnenza che il me-
desimo non abbia daia t'l"l'lr'l? vi e nondimeno 1
CaA50 m cui ll NUovo .'u‘tluil‘e'talf‘ e n!:H.;'_':lhn ad ese-
guirlo , anche quando il caso di vendita non sia stato
preveduto. Qm.-sio ha luogo :1”::rfi|;:|mlu i1 conduttore
premuore al contratto di vendita, poiché allora un
ale affitto data avant la vendita, gli eredi del con

duttore o fittajuolo ne possono esigere I esecuzione,

Indennizzaziore al conduttore I Caso

(.ﬁ (_.‘.‘s‘}‘]it!'!‘s'f.f}f}(! e Stla (/Huirf.

46. Quando sia siato convenuto nell affitta, che
in caso di vendita u‘.a-”'imm_ul}ilu, ]‘au:quir-:n{c: po-
tra (-asln’l'lnr'c il conduttore o fittajuolo , e che non sia
stato fissato alcun limite di danni ed interessi, il
locatore deve pagare al conduttore che ha sofferta

V' evizione, a titolo di danni ed interessi, come segue ;
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sé¢ s1 tratta di una casa, appartamento o bottega, una
somma eguale al prezzo del fitto per quel tempo che,
secondo I'uso dei luoghi, ¢ concesso trail congeda
& la sortita; e se si tratta di beni di campagna, detla
indennizzazione sara del terzo del prezzo d affitto per
vitto il tempo che rimarra a decorrere. Cosi a Parigi,
per esempio, ove vi sono diversl termini di tempo
ad osservarsi tra il congedo e la soriita, laindenniz-
zazione varierd secondo la differente natura delle lo
cazioni, Per quelle, il congedo delle qnah deve es+
sere dato sei mesi i‘t‘:.lll:i? I’ indennizzazione sard di
sel mesi ossia i una mezza annata di fittos quanlg
a quelle rispetto alle quali bisogna dare il congedg
tre mesi preventiyamente , si dard una indennizzazione
di tre mesi ossia di un termine di fitto; ed in fine
gquanto alle locazioni nelle quali non devono esservi
che sei settimane d intervaillo tra il congedo e la
sortita,, la indennizzazione sarh di sei settimane, 0,
come dicesi altrimenti , di un mezzo termine di fitto.
A riguardo delle alire citta o paesi nel ([u:tii_ 1 ter=
mini sono pin lunghi, come a Lione, per esempio,
ove sono di un anno , I indennizzazione dovra am-
montare altresy alla somma che costituisce il prezzq
dl un anno di fitto , ec.

Quota a riguardo di stabilimenti di manifalture.

47. Ma quando si tratta di manifatture , officine o
di altri stabilimenti simili che esigono dei grandi pre=
parativi, tale indennizzazione non essendo sufficiente,
€ssa verra determinata da periti, e per procedere a
questa operazione mnella maniera la meno dispen-
diosa e la pia breve , sara ben fatto che il proprie-
tario dal suo canto, edil conduttore dal suo nomining

G
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ciascuno un perito, al di cui giudizio e decisione eglino
si obbligano reciprocamente di sottomettersi. Non es-
sendo impossibile il caso che detti periti sieno tra
loro discordi d’opinione, ¢ di piu essenziale, che il
compromesso contenente siffatta convenzione porti al-
tresi la nomina di un terze

, ovvero la facolta agli

stessi periti di nominarlo tra loro.
Il conduttore in questo caso deve essere avyisalo prima.

48. Bisogna altresi che I'acquirente il quale vuole
espellere il fittajuolo o conduttore in virtu della stipu-
lazione portata dall” affitto, 1" avvisi nel tempo pra-
ticato nel luogo in causa di congedo, ( veggasi 1" arti~
colo precedente n.46) ed il fittajuolo di beni di
campagna un anno prima.

Deve essere pagato de’ suot danni ed interessi
prima di sgombrare i luogh,

49. Nell’ articolo 1749 del Codice si dice, che i
condutiori non possono essere espulsi, se prima non
sieno stati pagati dal locatore, od in sua mancanza,
dal nuovo acquirente, dei danni ed interessi ad essi
dovuti in causa di quesia espulsione. Da quanto si
¢ teste accenna’'o ne deriva naturalmente che il con-
dutiore o fittajuolo puo ricusare di sgombrare i luo-
ghi finché realmente non sia stato pagato dei danni
ed interessi ad esso dovuti. Ma bisogna fare a questo
riguardo una distinzione. Se il vendiiore non ha fatta
alcuna stipulazione nel contratto di vendita, e che
egli abbia venduto puramente e semplicemente , in
tale caso egli personalmente deve indennizzare il fit-
tajuolo il quale percio ha solianto diritto di agire
centro di esso; e poiche dewo fittajuolo o condutiore
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& autorizzate dalla Yegge 4 non isgofibrare i luoghi
gquando non sia stato positivamenté effettuato un talé
pagamento , importa al venditore di non ritardarlo al
segno di forzare detto conduttore a prolungare il sua
ggiorno al di la del termine fissato per la sua sor-
tita, affine di non esporsi a dovere pagare al nuovo
acquirente dei nuovi danni ed Interessi in ragione
una occupazione protratta dal conduttore al dila
del termine di consuetudine. Al contrario, allorquando
dal venditore & stato incaricato' I’ acquirente di tale
indennizzazione ,

di

allora il mezzo pil sicuro, pit con-
yenevole ¢, facendo intimare al conduttore il congédo,
di offerirgli realmente il prezzo dell’ indennizzazione
che gli ¢ dovuta; ma generalmente, effettuato che
sla questo pagamento, se il {,onuuttou ricusa o mette
troppa lentezza nello sgombrare i luoghi,
spounsabile dei nuovi danni ed interessi,
acquirente essendo in allora astretto

egli & ri-
ed il nuovo
ad impiegare i
mezzi giudiziarj , per una maggiore regolarita mnella
procedura, in principio della prima citazione dovra
trascrivere la quitanza rilasciata dal conduttore del prez-
zo dell’ idennizzazione ad esso pagata: sard questo il
mezzo migliore per costituirlo in mora , nel caso che

si rifiuti a sgombrare 1 luoghi, non ostante che gli

sla stata pagata la somma comypeiente per la dovuta
indennizzazione.

50. Ma se, come ¢ probabile e di una esecuzione
pitt facile , nel contratio di vendita

il venditore ha
incaricato il suo acquirente

del pagamento dell’ in-
dennizzazione doyuta al condutiore nel caso di espul-
slone, allora il nuovo acquirente vi € tenuto’ perso-
dlmeule ¢d in questo caso la compensarlom deve
@5sersl naturalmente operata in forza del godimento

G2
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gratuito del conduttore dall’ epoca del congedo fino 1
quella della sortita.

Indennizzazione non dovuta in caso di afﬁ{zo verbale.

51. Se I affitto ¢ semplicemente verbale, ovvero se,
essendo scritto, ¢ senza certa data, non si dovra al
conduttore alcuna indennizzazione, la ragione e sem-
plice e chiara. Le locazioni verbali non si conside-
rano faite che per un solo termine (art. 1750, God.
civile. ) Con tutto cio, se I affitio, quantunque senza
data certa, fosse stato riconosciuto e ratificato dal
locatore nel contratto di vendita, e che I acquirente
siasi obbligato alla sua intiera esecuzione, in tale
caso egli non potrebbe prevalersi di questa mancanza
di formalita in onta e disprezzo dell’ obbligazione da
esso sottoseritta nel suo contratio d’acquisto. Checche
ne sia, ¢ cosa piu prudente per un conduttore che ha
delle ragioni per temere una tale evizione, di usare
la precauzione di far registrare il suo affitto per pri-
vatla scrittura, per timore che il suo locatore non si
dimentichi, in caso di vendita, di parlarne nel con-
tratto, dopo la stipulazione del quale questa forma-
lita diverrebbe inutile.

L’acqm’rente. avendo riconosciuto il conduttore
non puo pit espellerio.

52. Accadendo il caso dell’art. 1744 del Codice
Civile, I' approvazione fatta dall’ acquirente dei pree-
sistenti affitti, anche tacitamente, basta per impedire
lo scioglimento. Quindi Vacquirente che ha ricevuto
uno o pin pagamenti del prezzo dell esistente affitto
senza fare delle riserve, si ritiene averlo accettato
o ratificato, e non puod piu essere ammesso a doman-
dare accrescimenti al conduttore, oyvero ad espellerle.
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53. Avrebbe luogo lo stesso principlo, se egli
avesse trattato direttamente con il conduttore sopra

qualche altra clausola dell’ affitto senza fare delle
riserve.

Quid? per parte di un acquirente soggeito
alla ricompera.

54. Allorquando la vendita ¢ fatta col patto della
facolta della ricompera , I affitto non ¢ suscetiibile
di scioglimento , quand’ anche il caso della vendita
fosse stato preveduto nell” affitto, perciocche ogni
acquirente soggetto al patto della ricompera non &
proprietario incommutabile , finch¢é dura detta facolta
del riscatto.

L’Acquir'ente soggetto alla facolta del riscatto
puo fare degli aﬂ‘mi.

B5. Se I affitto scade tra le due epoche della
vendita e della facolta del riscatto, 1" acquirente ha
il diritto di rinnovare detto affitto, tanto allo stesso,
quanto ad un altro fittajuolo, ed il venditore rien-
trando nel suo immobile, ¢ obbligato acli affitt fattx
da detto acquirente temporaneo q*mud’ essl  sleno
stai fauti senza frode (Codice civile, art. £373.)

f1 venditore con faco?{c}; della ricompera deve fissare

il valore e la durata degl: ajfitts.

Questa maniera di vendere un jmmobile con la
facolth della ricompera deve usarsi con molta pre-
tauzione; e sarebbe moltissimo pericoloso di vendere
in cotal guisa ad un uvomo senza delicatezza; con-
ciossiacosache ge questo nuovo acquirente alla sca':
denza 4 affiio del fittajuolo, volegse trar profitto dal
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diritto che ha, o di tinnovarlo allo stesso eondiis
tore, ovyero di locarlo ad un altro, secondo lg
nuova giurisprudenza, pud fare un affitto assai lungo,
di quaranta 4 cinquant’ anni, per esempio, ed esis
gere un regalo qualunque, o in danaro o in effeti
di commercio ; ma sempre qut.rah:;'lqm: ne sia il
modo , in deduzione del prezzo principale ed in
detrimento del proprietario ayenie la facolty della ri=
compera; a meno che col medesimo awo di vendita
colla ripetuta facolta, il venditore mon abbia avuta
la precauzione di prevedere questo caso, e di fissare
preventivamente il maximum della durata di detd
affitti, od il munimum del prezzo di essi.

L’ Acquirente che non ha pagato non pud fare affitt.

57. Il nuovo acquirente di una casa o di qualun-
que aliro immobile il quale non ha ancora pagato
il prezzo della sua compera, ¢ che con tuttocio ,
nella qualita di proprictavio, fa degli affiti , sia
della totalita dell’ immobile , sia di pdrte di esso ,
¢ responsale delle indennizzazioni dovute ai conduttori
che soggiacessero all” evizione in causa, ed in conse«
guenza d’ essere ritornalo in possesso 1 antico pro-
prietario, o della rivendita all’ asta che il meédesima
facesse fare di detto immobile. Ha luogo questo per
la ragioneé che fin tante che lei non ha pagato il
prezzo del smo acquisto, ed in generale , finché non
ha soddisfatte a tutte le obbligazioni ad esso im-
poste dal contratto di vendita, non ha che un pos-
$€550 preeario.

58. Eppero egli & del pari molto inportante pex
un conduttore , avanti di prendere possesso ¢ di fare
le spese del trasporto de¢’ suoi mobili in una casa
od in un appartamento da loi preso in affitto , di
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pssicurarsi , quanto ¢ possibile, se il suo affittatore
& veramente proprietario incommutabile , od almeno,
se egli ¢ in grado, in forza delle sue facolta, di far
fronte alle indennizzazioni alle quali potrebbe dar
luogo un’ evizione.

am;z.w'e!ele per ricevere t fitli deve f:u‘s: rLconoscere.

59. Per pagare 1 fitti rispettivi al nuovo acquirente,
i conduttori o fittajuoli possono esigere da lui che egli
si faccia conoscere officialmente ad essi mediante la
intimazione del suo contratto d acquisto, e ricusare
anche il pagamento fino dopo tale formalita, prima
della quale tutte le spese che potrebbe fare un pro-
prietario resterebbero a suo carico.

6o. Questa ricognizione perd officiale non & di
vigore; basta per i1 conduttore una ricognizione offi-
ciosa, quando egl sia sufficientemente assicurato
dell’ esistenza di questo acquisto per polere esentare
1’ acquirente dalle spese dell” intimazione. Egualmente
quando il conduttore ha riconosciuto il nuovo proprie-
tario, od in forza di pagamento, © di qualsivoglia
altra convenzione o contrassegno ostensibile , €sso
non pud piu essere ammesso ad esigere da Jui la
intimazione del suo contratto & acquisto.

Tdem , per espellere i conduttore.

61. Ma per espellere un conduttore , 1l nuovo Ppro-
prietario € obbligato ad intimargli contemporanea-
mente al congedo, la copia del contratio d’ acquisto
in virta del quale egli agisce.

62. Qualunque conduttore che ha sofferta Devizione,
& ammesso, anche dopo una si'ipulazione di vendita
enunziata nell” affitto, ad opporre la nullita della
vendita.
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La Jine dell affitto del pricipale conduttore prodiicé
quella dei su-condutiors,

63. Lo sz_-'fo“]immllo di fato dellaffus d; un prin-
cipale conduttore mporta di dirito quello di tutd 1
su})afmu quindi e importantissimo per umn principale
c()ndultom che deve lasciare il suo godimento per nn
termine qualunque, od in forza della fine dell” af-
fitto , od in forza di congedo a termine , di inti-
mare al suoi subaffittajuoli un consedo per la stessa
epoca che quella in cui eoli deve lasciare t luoghs
per la ragione che, il princ ipale condutiore esse mlu
in faccia del proprietario , ritenuto occupare per se
stessb tutta la casd; egli deve interantente sgombrarla
all' epoca prescrivta, ed in buono state a riguarda
di tutte le riparazioni locaiive. F, se tullta o parte di
qnesti subconduttori ; non avendo ricevuta la denun=
zia di congedo, ricusassers di sgombrare i luoghi,
il proprietario sarebbe in diritto di astringerli a
sloggiare entro le ore venliquattro, e di gettare i
loro mobili per terra; salvo con tutto ¢id il loro re=
gresso contro del condutiore principale per le inden-
nizzazioni ad essi dovule in causa della loro sus
bitanea ed improvvisa esp ulsione , senza essere stati
PI‘CYGUHV{U]}(‘J'][(! avvisall rm‘.’it;a:riv ti ('Uli:‘f'{‘di)? come
e di dirite.

{)i. I\Pl caso di tale Cong :"{t} COST Vi il f’;:a:rm[p de-
nunziate da detio (ur!(f!ll'unf principalé a ciascuno dei
subconduttori, e volontaviamente da essl acceltato o
gindizialmente dichiarato valido contro di loro . , quello
fra di essi che prewendesse di vimavere nel suo Jo-
cale ; mon deve far aliro ehe procurarsi il consenso

tel proprietario ¢ convénive con ¢330 lui pel fitto del
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fuoghi chie egli occupa, e civ deve farsi appena ri-
cevuto il congedo, senza aspettare 1" uliimo mormento:
perocche in tal caso il proprietario potrevbe benis-
simo volere imporgli una legge troppo gravosa, ¢ sé
egli non avesse un tempo sufficiente per decidere
e trovare un locale couveneyole, egli sarebbe co-
stretto ad adattarsi a tatto .cio che piu piagesse
al proprietario, vale a dire, od a sloggiare el
giorno fissato, od a pagare la somma che detto
nuovo proprietario poirebbe volere esigere da €sso
pel suo consenso a lasciarlo in quei luoghi Per
esempio , Pietro affitta tutia jntiera la sua casa ad
un conduttore principale che € Paolo. L’affitto deve
finire nel giorno 15 di luglio, giorno in cui la casa
deve essere sgombra totalmente, e resa a Pietro in
buono stato quanto a tutte le riparazioni locative:
nel giorno 14 maggio, Paolo mi fa intimare un con-
gedo pel primo di luglio di un appartamento che io
occupo mnella detta casa pel prezzo di 300 lire d
fitto ; io che ho faute molte spese nel mio apparta-
mento, o che, per un’ altra causa qualunque , pre-
tendo di conservare il mio appartamento, ni reco
al momento dal proprietario onde proporgl degli ac=
comodamenti: se eglili accetta, tutto e finito ; 1o ne rili=
o da lui uno scritto che lo prova, dopo di che 10 sono
tranquillo ; ma se le mie offerte non vengono acceltate, €
che ¢io si termini solamente in colloguj senza una deci=
sione formale , immediatamente jo mi procuro Gn ap=
partamento, senza aspettare il momento in cui piaccid
al proprietario di determinarsi, perciocche allora non
avrei forse piu tempo per trovarmi un locale dl
mia convenienza. Al contrario se 10 aspettasst colla
fine del termine, o se fidandomi alla parola di deuts

proprietario , io non ritirassi da esso lul uno SCrilid,
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egli potrebbe , per mala fede, profittare del congedo
a me denunziato, ed esigere che io sortissi in detto
giorno, ed io, malgrado la convenzione, non ayrei
il diritto di restarvi suo malgrado. In allora sarebbe
dunque mestieri sloggiare subito, e trovare un lo-
cale come si polesse, ovvero per rimanere in detti
locali, essere obbligato ad assoggettarsi a tutto quello
che volesse il proprietario.

65. 11 conduttore principale non pud del pari scio-
gliere di suo arbitrio 1 affitto fatto tra esso ed il
proprietario, allorché si trova obbligato dai subaffitti
di cui egli ¢ garante, a meno che in questo scio-
glimento volontario, il proprietario non siasi assunto,
in faccia dei subconduttori, o I’ esecuzione dei su-
baffiti, o tutte le indennizzazioni qualunque in caso
di espulsione di alcano di loro: e con piu forte ra-
gione un principale conduttore non puo né deve giam-
mai fare dei subaffitti la di cui durata oltrepassi il
termine fissato per il suo godimento; e se eghi lo
fa, corre pericolo di avere il peso di soddisfare alle
indennizzazioni che sarebbero dovute ai subcondut
tori, che il proprietario ha diritto di espellere alla
fine dell’ affitto principale.

(D) Al presentatore delle sue quitanze.

Spese a riguardo delle quitanze a carico
del conduttore.

66. Le spese dipendenti dal pagamento essendeo 2
carico del debitore, e le spese derivanti dalle gui-
tanze a carico di quelli che ne ha bisogno (Codice
civile, art. 1248), ne segue che le quitanze de’ fitti
$010 a carico dei conduttori.
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Pagamento a fm'si ad un mandatario.

65. Il conduttore puo pagare al presentatore delfe
quitanze , quand’ egli lo conosca appartenere od es-
sere I’ womo del proprietario, e quand’ egli riconosca
la sua firma, per la ragione che se, da un canto,
il proprietario risponde del fatto dell’ uomo che egli
impiega nelle sue esazion, da un alite canto, egh
non pud del pari essere garanie del fatto di un in-
dividuo qualunque ad esso sconosciuto, dicendosi
presentatore di una quitanza dalla sua parte, e
che cid nullameno sarebbe falsa e non firmata da lai.

Deyve essere fatto al domicilio del conduttore.

63. A termini dell’ art. 1247 del Codice, dette
pagamento deve essere fatto al domicilio del condut-
tore, il quale si trova di diritto essere il luogo ove
esiste la cosa che & I oggetto di tale pagamento, 2
meno che dall’ affitto non sia stato fissato un luoge
in cui verrebbero fati 1 pagamenti; ma in mancanza
di indicazione di luogo nell affitto , il pagamento deve
sempre essere fatto al domicilio_del conduttore, quand’
anche non dimorasse nella casa locata.

Pagamento di fitti in natura , in qual logo faltto.

69. 1 fita pagabili in grani od altrl frotd di simil
patura Posono essere esatti secondo le loro indica=
zioni; ma il conduttore non ¢ tenuto a pagare il car=
vegeio , il proprietario deve venire o spedire a pren=
derli. Se il conduttore si & obbligato, in forza dell’ af-

fitto, a trasportarli al domicilio del proprietario; ma

se quest ultimo ha cambiato di domicilio, il locatarie

non & obbligato a trasportarli alla nuova abitazione,

a mene che questa nuova abitazione non si& distante
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dalla vecchia, come per esempio, nella stessa ciita,
o nel medesimo villaggio ( Cod. civ. art. 1247 ; Po-

thier, 136, 137 )

Pagam-cnt@ dei Setti Jatto al procuratore

del proprietario.

70. Soventi, quando il proprietaric é assente, egli
autorizza qualcheduno, mediante procura, a fare le sue
riscossioni. Bisogna che jl potere sia speciale all’ effeito
di toccare e ricevere i fitti; se detla procura ¢ sol-
tanto per privata scrittura, fa mestieri che il conduttore
conservi presso di se non solo la quitanza del pro-
curatore, ma inoltre I’ originale della procura debi-
lamente registraia a spese del proprietario; se poi la
detta procura & fatta innanzi a notarc ed in bre-
vetto, egli deve del pari conservarla, a meno che,
nell’ uno e nell’ aliro dei due casj qui sopra esposti,
il presentatore di deuia procura non preterisca di farne
il deposito presso ‘un notaro, e ne dia al condut-
tore una copia collazionata per essere unita alla qui-
tanza. Se ¢ una procura avanti notaro ed in minuta,
in allora basta al conduttore di far enunciare e ripor-
tare nella quitanza la data di deya procura, egual-
mente che quella del suo registramento ( Cod. civile,
art. 1239. )

71. Tuti quindi i pagamenti faii posteriormente
dal conduttore in virth della summentovata procura ,
saranno validi finche il proprietario non ayri faite
intimare al conduttore la revoca della procura, oyyero
fa costituzione di un altro mandatario ovvero , cio
che equivale, finché non aved egli medesimo firmata
la sua quitanza, la quale sottescriziene o equivalente
ad una revoca.




45

Alla moglie del detto proprictario.

59, 11 pagamento fatio dal conduttore dei suoi fini
alla moglie del proprietario sotto la podesta del ma-
rito, non ¢ valido, quando non venga riconosciuto
buono dal marito, e non dati che dal giorno di que-
sta ricognizione, eccettuato non ostante se la moglie
& mercantessa pubblica, e che detta locazione sia
dipendente ed abbia un rapporto diretto col suo com-
mercio. Si chiama mercantessa pubbliea una donna
che fa un commercio distinto e separato da suo ma=
rito, e di cui questi non s ingerisce né ¢ immischia
in alcuna maniera, come mercantessa di mode , di
biancheria, o fosse sartora, ec.

Idem , ag[é eredi del detto proprietario..

n3. Se il proprietario ¢ morto, il pagamento dei
fiti non pud essere fatto che a’ suoi eredi, quando
il loro numero e le loro qualiti saranno siate vahi-
damente provate da un estratto dell’ atto d’inventario,
o da un atto di notorietd debitamente intimato al
conduttore.

Se eglino godono per ndiviso.

4. Se questi eredi godono per indiviso, bisognexd
che eglino tutti sottoscrivano la quitanza, od un solo
di loro munito di procura dagli alui, la quale sia
fatta colle stesse formalith che sisono descritte sopra
all’ art. 7o.

Se eglino hanno rinunciato all’ eredita.

- 5 . 3 = !
1 eredi hanno rinunciato all’ eredité ,

b.. Se ques
=, £ = ) o i -
sllora essa ¢ dichiarata vacanie; per I’ ordinario , il
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giudice vi nomina un curatore; ed ¢ a questo cura-
tore, e sulla sua quitanza che si debbono pagare 1 fitt,
fino 4 che non sia stato ordinato altrimenti dalla
glustizia.

76. Se ¢ il conduttore quegli che ha cessato di vi-
vere, ¢ che i suoi eredi abbiano rinunciato, 1 affit
tatore , od i suoi interessati devono promovere gl atu,
e fare le instanze relative per 1" esecuzione o 1 ine-
secuzione dell’ affitto contro il curatore di questa
ereditad vacante.

Se Uimmobile & toccato ad uno di loro in Jorza
della divisione.

77- Se Uuno degli eredi del locatore, attesa la
seguita divisione o licitazione , diviene proprietario
dell’ immobile compreso nell’ affitto , il condutiore deve
esigere che questo nuovo proprictario gli giustifichi
il suo diritto mediante la intimazione di un estratto
di. detta divisione in ¢id che concerne quest’ oggetlo.

78. In tutii i casi qui sopra accennali, il pagamento
fatto dal conduttore de’suoi fitti a quello che non avesse
avuta facolta di riceverlo per il proprietario, o per
qualunque altro che vi abbia diritto , sara nonostante
valido , quando I'uno o I aliro di questi ultimi I'avri
ratificalo o me avra profittato ( Cod. civile , art, 1239.)

Ydem , quando i fitti sono sequestrati.

79. Quando 1 fiti sono sequestrati , il conduttore
non puo pagare e passare dalle sue mani il danaro
in quelle di chicchessia, nemmeno in quelle di alcun
creditore qualunque ci sia, senza che sieng levati
tutti 1 sequestri, e tolte tutte le opposizioni, oyvero
sia stata pronunciata la docisione che determini il
modo o Vepoca dei pagamenti,
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80. Dopo scorse le due ottave e successive al giorno
del seguito sequestro, oltre li termini in ragione
delle distanze portate dall’ articolo 563 del Codice
gindiziario, nel caso in cui il sequestrante, il de-
bitore ed il terzo in di cui pregiudizio ebbe luoge
il sequestro, non dimorassero nello stesso luogo, il
conduttore deve ricevere dalla parte del sequestrante
! intimazione della domanda per la validita, la quale
ha dovuto essere fatta da quest ultimo dopo la pri-
ma oftava del sequestro fatto al debitore staggito,
perciocché senza queste formality, a termini dell’ ar-
ticolo 565 dello stesso Codice, il sequestro sarebbe
nullo, ed i pagamenti fauti dal conduttore o terzo
staggito fino alla denunzia , sarebbero validi, vale a
dire, che finché i termini di rigore accordati per
queste formalita susseguenti al sequestro non saranno
seaduti, il conduttore o terzo staggito dovra sopras-
sedere a fare gualunque pagamento, poiche il se-
gquestrante sarebbe ancora 1n tempo a soddisfare ad
esse ; ma passata quest epoca di rigore, 1 pagamenti
che egli potrebbe fare avanti la denunzia voluta dall’ar-
ticolo 564 della domanda in validith , la ({:lale ha
dovuto essere fatta a termini dell’ art. 563, saranno
validi.

81. Dopo questa intimazione della domanda per
la validita, il conduttore sard citato, avanti del tribu-
nale di prima istanza per la dichiarvazione affermativa
di tutto cio che egli pud dovere al proprietario o
principale conduttore pei fii scaduti od altri, diver-
samente essere riputato debitore puro e semplice dell’
oggetto, causa del sequestro; egli deve prestarsi a que=
sta citazione facendo la domandata dichiarazione, o
innanzi del giudice di pace del suo domicilio, od al
‘cancellicre del tribunale che deve decidere del se-
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questro , o col mezzo di una procura speciale a quest’
effetto , se egli non pud trasferirvisi. In niun caso mai
gli pud avere motivo di dispensarsi; epperd, se non
compare, n¢ altri per esso lui, o se comparendo ri-
cusa di affermare, allora ¢ considerato debitore puro
e semplice dell’ oggetto , causa del sequestro, e come
tale anche tenuto a pagarlo, salvo perd ad esso il
diritto di ricorrere (Cod. civ. art. 577.) Tale dichia-
razione ne deve indicare il prezzo dell’ affitto e la
quantita dei termini che egli deve. Quando poi egli
siasi esoneralo di tutto o di parte, deve presentare
le sue quitanze, ed in tale caso se si trovano dei
pagamenti fauti a titolo di anticipazione , questi si
considerano come non avyenuti a riguardo del seque~
strante ( ¢bid. 573.) Se poi durante il corso della pro-
cedura pervengono mnelle mani di questo terzo staggito
altri sequestri, eghi ¢ obbligato a denunziargli al pa=
trocinatore del primo staggitore mediante estratto con-
tenente i nomi e domicilj dei sequestranti ¢ le cause
dei sequestri o loro opposizioni. Tutte le spese di
questa procedura, gualunque esse sieno, sono a ca-
rico del debitore staggito,

In che modo deve essere fatto il pagamenta
in biglietti di commercio.

82. Allorquando un proprietario , o principale con-
duttore , in mancanza di numerario si accontenta di
ricevere dal sup conduttore o subcondattore il paga-
mento dei fitti a lai dovuti in wno o piu biglietti
all’ ordine , nella quitanza che egli rilascery di dett
fitti, fa & uopo che egli descriva la natura degli og-
geui dali in pagamento; vale a dire, che esprima
che la somma di tanto, da esso ricevuta per I’ am-
montare del fitti scadutl, € siala pagaia in ung e
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pit viglieiti all’ ordine, scadenti alla tale o alle tali
epoche, i quali viglietti pagati che sieno alle loro
scadenze, saranno per saldo di dewi fitt. ( Feggasi

la modula di questa quitanza al capo  Successivo
delle formule, n. 725.)

Qucsto pagamento produce novazione.

83. I proprietarj devono riflettere seriamente, che
da questa maniera di pagamento, sl opera una ne-
vazione nel credito, e che questo secondo titolo non
conserva 1 egual valore del primo, che pel tempo
che il conduttore, non sloggiando ancora dai luoghi ,
lascia sempre 1" appartamento o la casa guarnita di
mobili ; conciossiacosaché se detta quitanza rilasciata
in tal modo fosse una quitanza finale e per saldo,
dopo di essa il conduttore sloggiando, ne risulterebbe
che il fitto considerandosi pagato, poiché visarebbe
la quitanza, il conduttore sarebbe in diritto di tra-
sportare i suoi mobili; ed in tale caso avendo in forza
del suo fatto perduto il proprietario il privilegio che
egli aveva sopra i medesimi, in mancanza del pa-
gamento dei viglietti alla loro scadenza, egli non
avrebbe pit che i diritti ordinarj degli altri credi-
tori contro dei loro debitori (Codice civ. , art, 1271.)

Libera la sigurta.

84. Nel caso di una simile novazione, la sigurta
dell’ affitto resta sciolta dalia sua obbligazione verso
il proprietario, quand’ anche non fossero pagati alle
Joro scadenze i viglieti ( Codice civile art. 1281.)

Fitei delegati dal proprictario ai suol creditort.

85. Un proprietario avendo molti ereditori, per

soddisfarne uno o pin di essi, pud prendere il mezzo

D
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della delegazione sopra 1 fitti; ma a questo rigunardo
¢ bene di osservare che egli non puo validamente
delegare che 1 fitti scaduti, formante una somma
chiara e liquida ad esso spettante, e non quella a
scadere, ed inoltre perché questo vantaggio fatlo ai
creditori preferti non sia illusoria, bisogua che non
sopraggiunga alcuna opposizione prima del pagamento ;
perocche in questo caso i creditori opponenti sareb-
bero ammessi a dividere in concorrenza coi delega~
tarj, e la distribuzione, mediante riparto, avrebbe
luogo secondo il modo indicato al titolo 12 del li-
bro 3 del Codice giudiziario.

Il terzo che paga i fitti per il conduttore, deve

ritirare (/.*.u'tm.r.z(t di surrogazione.

86. Un terzo che paga al proprictario di una casa
a liberazione del conduttore uno o pin termini di fitto
dovuti da quest’ ultimo, resta surrogato nei diritti di
detto proprietario. Conseguentemente finche 1 mobili
non saranno trasportati egli pud agire contro detto
conduttore nel modo medesimo che avrebbe fatto il pro-
prietario; ma pero, a termini dell’ art. 1250 del Co-
dice civile, ¢ mestieri che il proprietario dichiari
nella quitanza che questo pagamento che egli riceve,
¢ stato fatto da questo terzo che paga, e che egli
lo surroga in tutti i suoi diritti, nome, ragione,
azione e privilegio.

Avrebbe luogo lo stesso per tutte le alire somme
che questo terzo potesse pagare al proprietario a li-
berazione del conduttore, in causa degli altri obblight
contenuti nell’ affitto , come sono le riparazioni lo-
cative , usci e telaj delle finestre , ec.

87. Se 1 mobili sono rimossi dal loro luogo , il cre-
ditore surrogato ha sopra 1 medesimi lo stesso di-
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vitto che il detto proprietaric , e conserva il sug
privilegio , secondo il mado indicato nell’ art, 2103
del Codice civile e dettagliato sopra al n, 54.

88. Il proprietario pagato in cotal guisa da un terzg
di tuuti 1 fittd ad esso dovuti, pud egli yolontariamente
lasciare che il conduttore trasporti le suppelletiili
di casa, ed inservienti di cauzione al creditore gurs
rogato ? Egli & certissimo non avere diritte i1 pro=
PrietariOJ essendo pagato di tutto cio che gli pud
essere dovuto dal conduttore, di ritenere alcuna cosa,
e che il creditore surrogato non puo avere alcuna
azione conira di esso proprietario in causa del tra-
sporto, non avendo egli alcun diritto d’ impedirlo ,
fatto riflesso che egli non deve o si crede non do-
vere conoscere le intelligenze esistenti tra il conduttore
€ questo terzo che ha fatto il pagamento. Al contrario
se detto conduttore rimainesse debitore verso il proprie=
tario, soltanto del termine correnite,, in questy €aso
egli ayrebbe diritto & impedire il trasporto per pro-
pria causa personale , ed il creditore Surrogato po-
trebbe profittare di questa circostanza , se lo giudi-
casse mnecessario , onde esercitare il suo privilegio,
si pud dire che al momento de}
irasporto , rimane al proprielario up mezzo se Non
d’ impedirlo totalmente , almeno di ritardarlo, e pos-
gere officiosamente al creditore surrogato il tempa ed
1 mezzi di usare del privilegio a lui concesso dalla
quitanza dj surrogazigne. Poiche snpponendo che in

i T >
99, Nondimeno

glustizia 1l proprietario non possa negare il pagamento
det il ed accessor] da esso lui piceyutn, potra als
Heno esigere che questo conduttore che dice avere pa=
ot o . . =k A =3
820, presenti la sya quitanza; € qmnch, come queé=
sla  quitanza non pud trovarsi che fra le mani del
ereditore surrogato, (Luest’ ultimo PQIF@bbC dl_ulnara‘}‘;‘:}

D2




parte interveniente per la conservazione del suo pri-
vilegio.

1l proprietario che ha surrogato , puo egli lasciare
ancora accumulare i fitti?

go. Se il proprietario, pagato in tal modo da un
terzo che egli avrd surrogato, di tutti i fiti ed ac-
cessorj che gli erano dovuti dal suo conduttore, lascia
ancora successivamente accumulare molti termini di
fitto, di modo che il valore della mobilia non sia
pit sufficiente per pagare tanto cid che fosse dovuto
ad esso proprietario, che la somma dovuta al credi-
tore surrogato, quest’ ultimo sara egli preferito al
proprietario 2 Vi é tutta la ragione di opinare per I'af-
fermativa, a moltivo che il privilegio stabilito sul
mobiliare ¢ passato dalla persona del proprietario in
quella del creditore surrogato per I effetto della sur-
rogazione, ¢ che questo mobiliare trovandosi allora
validamente gravato di questo privilegio acquisito ,
non pud pin esserlo che sussidiariamente del nuovo
privilegio , tanto piu che il proprietario non es-
sendo positivamente istrutto, non doveva contare
sopra oggetti che egli sapeva benissimo essere la cau-
zione acquisita di un credito anteriore al suo, e
non deve pia essere il padrone di ritirare al condut-
tore il diritto che esso gli ha volontariamente e le-
galmente ceduto in virtu della sua surrogazione.

g1. Nondimeno il conduttore , senza alcuna specie
di formalith, e non ostante tutti 1 sequestri, puo pa-
gare al ricevitore delle contribuzioni, quelle dirette
dovute dal proprietario, perciocché in allora egli si
trova naturalmente e¢ di fatto surrogato al diritti
dello stato.
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In mancanza di pagamento il pf'oprictaz'fo
puo far sciogliere U affitto.

g2. In mancanza del pagamento di tre termini dy
fitto non compreso il termine corrente, il proprietario
pud domandare ed ottenere col mezzo giudiziario
lo scioglimento dell affitto sia o non sia autentico; e la
ragione & naturale , chiara ; per verita purche Uaffitto sia
fatto innanzi a notari, il conduattore non ¢ percido meno
obbligato a pagare ciascun termine alla sua scadenza,
ed il proprietario non ¢ in dovere di aspetiare 1l
lermine seguente; 'poiché la stessa gilustizia, In caso
di domanda per dilazione a questo rignardo non ne
accorda. Dunque il conduttore non soddisfacendo a
questa obbligazione la quale & una delle princi-
pali degli affiti , il contratto resta sciolto di diritto
( Codice civile, art. 1941), e I'unica formalita che
deve adempiere

dal giudice. Da

il proprictario, & di farla pronunciare
un aliro canto, se I affitto non & che
in forza di verbale convenzione, la legge non pud
velere forzare in tal caso il proprietario a ritenere e
conservare un conduttore il quale deve tre termini,
non compreso il corrente, poicht‘e quaudo " affitto
non ¢ autentico , Vuso adottato a Parigi non accorda
al proprietario alcun privilegio sopra 1 mobili del sue
conduttore che per tre termini, ed il corrente , vale
a dire per I anno in corso.

93. Nei paesi ove i termini in causa di fitto sono
pit 1‘3‘11%1'11, la prat‘ica non ¢ la medesima, e questa
P.I‘atica ¢ quella che deve fare la legge a questo
riguardo.

94 A riguardo degli affiti di terreni, a MOUYO ch
termini sono di un anno, I espulsione puo avere
luogo dopo scaduti due termini,

@

1
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La Fescissione per causa di lesiont

7101 € aminessd.

gb. L’ azione pér la rescissione dell” affitto non &
ammessa , allorquando non vi & dolo; la ragione @&
che , nel contratto d affitto, 1a lesione non. puo ca=
dere che sopra 1 frutti o rédditi del terreno o della
casay che in questo senso eglino devono considerarsi
come mobili, ¢ che non vi ¢ luogo a restituzione
per il fatto dell” alienazione di mobili:

dLa vedova non paga .ﬁ.!l.'f' per tutto il tempo che

si consuma per la formazione dell’ inventario.

96. Il Codice, art. 1465, porta che la vedova
sia che ella accétli, sia che ella rinunci alla comu-
nione, non deve pagare alcun fitto in causa dell’abi=
tazione che ella ha potato godere in una casa dipen-
dente dalla comunione od appartenente agli eredi del
marito pel tre mési € quaranta giorni che le sono
accordati per fare I inventario ¢ delibérare. £ se la
casa che abitavano 1 conjugl al momento di detlo
sciogliniento éra tenuta da essi a titolo d’affitto, l4
moglie non contribuira punto durante i termini al
pagameénto dél fitto, il quale sard preso sopra l4
massa.

¢7¢ L Articolo 1493 porta che uesto diritto ¢ uniz
camente personale alla moglie, e non si esténde al
guoi eredi
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(E) Deve guernire e tenere mobiliatt
i detti luoghi.

Come (l conduttore deve guernire.

98. Mancando di mobiliare 1 luoghi, il proprie-
tario pud sciogliere il contratto, ed astringere 1l con-
duttore a sortire. I& poi necessario che 1 mobili siteno
sufficienti per pagare due termini qualungue @ssl sieno,
egualmente che le spese della vendita; in generale
perd questo vien regolato dalla consuewdine dex ri-
spettivi paesi.

G9- Se pertanto il conduttore offre un termine an-
ticipato , od una sigurth solvibile , egli non puo es-
sere espulso,

100. Per veritd, il conduttore ¢ obbligato a guernire,
sotto pena di scioglimento; ma con cid s intende
non dimeno che egli non deve guernire che di mo-
bili cautanti la natura del fitto; conseguentemente
quegli che ha locata solamente una scuderia, una
rimessa, un granajo, non pud mobiliare nel modo
che farebbe il conduttore di una camera, di un ap-
Parlamemo; di una casa. Qn_egli che locasse una
!}OLLega solo per vendervi dei solfa‘neﬂi, dei }?Omi)
ed alire mercanzie di cosl poco valore , avendone
fatta la sua dichiarazione nell’ affitto, mon puo {or-
nire la sua bottega, che delle sue mercanzie ; un
giocolare di burattini il quale prendi a fitto una
bOUUga per 1‘:11)[)rt130'|'1t.3rvi il suo SpetlaCOlO? non pud
essere obbligato che a metlervi 1 suoi burattint , ed
altry utensili, ogni ({:.1:11\'01ta egli lo abbia dichiarato
nel suo affitto, o verbale, o scritto. Spetta al proprie-
tario , avanti di dare a filtto e dietro tale dichiara-
zione del suo conduttore , 2 fare seco lul quelli acce-
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modameénti che gl sembreranno convénevoli, ¢ fara
a queslo riguardo le lore convenzioni.

Conduttore che ablbandona [ abitazione,

101. Se il conduttore non abita, ovvero se egli
lascia ed abbandona I'abitazione, il proprietario puo
ricorrere al giudice, e c¢id deve essere falto senza rie
tardo , onde ottencre il permesso di far aprire , e ven-
dere fino alla concorrenza dei fitti scaduii, e che vi
sono a scadere, salvo in seguito a restituire . se i
luoghi saranno affittati ; 1 eccedente dei mobili , se
ve mne esistono dopo la vendita fauta fino alla do-
vuta concorrenza st melle in sequestro ( legge si
in lege locationis. ) Illla non prescrive alcun termine,
ella porta stalim ; la prudenza del giudice deve de-
cidere se bisogni aspeltare.

Proprietario pagato sopra le suppelletily.
Iormalita a questo riguardo.

to2. Se I affitto non e che verbale, il proprie-
tario non pud prelevare sul prezzo della vendita che
i fitti scaduti, ed il termine corrente se nel caso vi
¢ ancora tempo a denunziare il congedo per il ter-
mine successivo; avvegnache se non vi rimanesse tem-
po sufficiente , egli potrebbé inolire prelevare detto
termine, salva la restituzione, se la locazione avessc

luogo prima.

Il conduttore deve tenere i lwoghi mobiliuti,

103. Per la ragione che il conduttore & obbligato
non solamente a guernire, ma altrest a tenere ouer-

niti i luoghi compresi nella sua locazione | ne segue
che se 1l proprietario per mancanza di pagamento ha
fatta vendere una parte dei mobili, e che non ne




rimangéno pit a safficienza per cautare il fitto , quan~
do il conduttore manchi di nuovamente guernire, il
proprietario puo fare sciogliere il contratto.

(F) In buono stato di tutte le riparaziont
locative.

Deve restituire ¢ luoghi in buono stato a r;.'guardo

di tutte le riparazioni locative.

104. Qualunque conduttore & obbligato a fare, pri-
ma di sgombrare 1 luoghi che egli occupa, 1. tutte
le riparazioni che la legge e gli usi adottati mettono
per I ordinario a carico dei conduttori quando non
possano provare che i deterioramenti non derivano
dal suo fatto; 2. tutte le altre riparazioni qualunque
le quali fossero necessarie in causa di un fauo qua-
]u_n({nc di esso conduttore ( veggasi a questo propo-
sito il dettaglio delle riparazioni locative piu a basso,
egualmente che la verificazione dello stato dei lue-
ghi, art. 344 e seguenti. )

Modo praticato.

105. A riguardo di siffatte riparazioni, vi ¢ una
maniera cui attenersi, la quale si usa molio frequen-
temente , perciocché essa ¢ molto comoda tanto al
proprietario | quanto al conduttore;la medesima con-
siste nel fare una specifica delle riparazioni le quali
SONo a carico di quest ultimo, facendone in seguito
una stima tra le pdrl.i amichevolmente , 1 ammontare
dplla quale poi si paga dal conduttore al proprielari“
il quale gliene rilascia quitanza. Sotto ogni specie d
i‘ifpport.o? siffatta maniera ¢ in singolar modo conve=
niente PQiCili“, ciascuno vi deve trovare il suo conto.
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(G) Soffrire le straordinarie riparaziont

Al conduttore deve soffrire le straordinarie

ripaAraziont.

106. Per tutta la durata dell’ affitto , il conduttore &
obbligato a soffrire che sieno fatte le straordinarie
riparazioni necessarie all’immobile dato a fitto o lo-
cato, qualunque sieno gl incomodi che le mede-
sime gli recano e qualunque sia la parte del locale
di cui egli rimanga privato, e c¢id senza alcuna ra-
gione d’ indennizzazione tutte le volte che la loro du-
rata non eccedera i quaranta giorni. Queste straordi-
narie riparazioni, che il condutiore & costretto di sof-
frire , sono le quattro muraglie maestre , gl” interi rinno-
vamenti di tetii, le volte, i muri e tramezzi di legno ,
travi, capitelli di pietre, puntoni, staffe, dighe e
muri di sostegno e di cinta, votamento , Spurgo e ri-
facimento di Jatrine, smaliitoj, pozzi e cisterne; ma
se queste riparazioni durano pin di quaranta giorni,
egli puo esigere dal suo proprietario una indennizza-
zione che sara fissata in proporzione del tempo che
vi sara stato consumato, e della parte della cosa lo-
cata, di cui egli sard stato privato ( art. 1724 )

Idem , a riguardo delle riparazioni

di grande manutenzione.

107. Alle predette riparazioni conviene aggiungere
quelle di grande manutenzione , il ritardo delle quali
potrebbe cagionare dei deterioramenti e sussti all’edi-
ficie. Sono di questa natura le riparazioni delle tor-
rette e capi di condotii, dei cammini, delle gole dei
cammini nell’ interno degli appartamenti , quella dei

pavimenti , in tutlte od in parte, dei trameizi iu-
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servienti alla distribuzione che vovinano per vetusta,

perciocche il deperimento o la rovina di questi og=
getti potrebbe produrre qualche danno all immobile.

Esempj. Caso in cut egli puo lasciare i luoghi.

108. Non ostante sé queste riparazioni sono di tale
patura , che elleno rendano non abitabile cid che &
necessario all” alloggio del conduttore e di sua fami-
glia, questi potra far sciogliere il contratto d’ affitto :
per esempio , se bisogna rifare per intiero un arce
di cantina sotto la bottega o fondaco di un mercante,
sarh fisicamenie impossibile che egli rimanga nel suo
alloggio; in conseguenza egli e la sua famiglia in tal
caso sarh obbligato ad abbandomnarla per rivolgersi
alirove a tal effetto. In caso simile lo scioglimento
d’ affitto mon soggiace a dubbios

Caso i cui egl deve rimaneres

109. Ma al contrario, sein detia bottega non vi fos=
sero a fare che delle riparazioni parziali qualunque 4
come sarebbero il cambiamento della porta, o fine-
stra, o delle parti esterne della bottega, de’ serramenti,
di aperture e ristabilimento del soffitto, costruzione
di un pilastro, o di una staffa di ferro; allora qua-
lunque sia 1" incomodo che gli cagioni €10, egli deve
soffrirlo per quaranta giorni senza pretendere aleuna
indennizzazione; ma se cio dura un tempo maggiore;
come per esempio sessanta giorni , 1" indennizzazione

sara fissata in ragione della lunghezza del tempo che

gli sard stato impedito & esercitare il suo cominercios
vale a dire durante due mesi.
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110. Se il proprietario offre un altro alloggio con-
veniente al conduttore, non puo piu avere luogo lo
scioglimento : ma il proprietario non pud c¢id mal-
grado impedirgli che sorta, allorché credendo la casa
In un pericolo imminente, egli non vuol rimaneryi.
In questo caso & mestieri che lo faccia ordinare dal
giudice, il quale, in vista dell' istanza ad esso lui
presentata a tale effetto da detto conduttore , nomina
un perito, sopra il di cui rapporto ordina cio ch’ ¢
di diritto.

L0 I , ;
Puo rientrare dopo finite dette riparaziont.
Quid , « riguardo dei subaffittuar;.

111. Se il conduttore che & obbligato di sloggiare
dal suo appartamento nel tempo delle riparazioni ,
propone di rientrarvi dopoche le medesime sieno ter-
minate , il proprietario non puo opporvisi.

112. Se il conduttore ha fatto qualche subafiitio |
e che uno o piu di questi subconduttori sieno ol-
bligati a soffrire degli incomodi, e dei disturbi in
causa delle accenmate straordinarie viparazioni , essi
hanno verso del conduttore divenuto loro affittatore ,
gli stessi diritti ed azioni che quest’ ultimo pud avere
egli medesimo contro del suo proprietario ; e reci-
procamente egli ha la stessa facolth contro ciascuno
di loro, che contro di esso & accordata al proprie-
tario dal detto art. 1724,

113. Epperd ad esso principale conduttore nella
qualita di loro affittatore ; ciascuno dej subconduttori
deve rivolgersi, allorquando ha bisogno di straordi-
narie riparazioni il locale che egli abita. Se poi non
si ottiene a questo riguardo alcuna s0ddi:si':ucicnmJ egli-
no sono obbligati a ricorrere ai mezzi giudiziarj, e
Ia istanza deve essere promossa contro questo princi-
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pale conduttore. Quest’ ultimo, 2 vicenda, la denunzia
al proprietario che lo metie cosi, ed allora in causa,
per essere egli il sno garante.

114. Se ano di questi conduttori in censeguenza
di dette straordinarie riparazioni trovasi intieramente
privato del suo alloggio, egli avra diritto di agire
contro il principale conduttore suo affittatore per lo
scioglimento dell’ affitto, e questi avra viceversa di-
ritto di essere indennizzato dal suo proprietario per
la porzione di locale che non sara piu occupata.

Quid , se le medesime durano di pii
di quaranta giorni 2

r15. Se nel caso prescritto dall’ articolo 1724 del
Codice , le riparazioni durano di piu di quaranta
giorni, ma che le medesime sieno state eseguite di
seguito e di maniera che ciascuno subconduttore
non abbia sofferto che durante un tempo minore di
quaranta giorni fissati dal ridetto articolo 1724 del
Codice, il principale conduttore non avendo ad in-
dennizzare alcuno dei subconduttori, non avra il di-
ritto di esigerne dal proprietario, quando perd non
abbia cio luogo per la parte che occupa egli mede-
simo, e mnel caso solo in cui egli avesse sofferto
Iincomodo per pit di quaranta giorni.

Se le stesse possono essere differite fin dopo

la fine dell’ affitto.

116. Se le riparazioni a farsi fossero di natura da
poter essere differite fino alla fine dell’ affitto , mol
essendo assolutamente urgenti, in tal caso il proprie-
prtion doves hdiffatirne Ml escouzions fino) e detiaiepo=
ca, quand’ elleno fossero tali da recare Ul disturbo
qualunque al conduttore (Codice Civile, art 1224 );
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¢ cid é giusto, perciocchs devono essere impiegat
tuttt 1 mezzi possibili all’ oggetto di far godere pie-
namente e pacificamente della cosa locata quegli che
la occupa. Questo puad essere spinto a tale segno,
che se i conduttori hanno ancora tre od anche sei
mesi di godimento del loro affitto, possono obbligare
come si ¢ veduto per parte di alcuni, il proprietario
a differire lo spurgo della fogna della casa fin dope
I epoca della loro sortita,

(H) Soddisfure ai pesi di citti e di polizia.
Il conduttore deve soddisfare ai pesi di cittg
e di polizia,

117. I pesi di ciud e di polizia sono le illumi-
nazioni, lo scopamento della facciata , od esteriore
della casa o bottega, 1 alloggio dei militari , ed aliri
di questa specie; I imposizione delle porte o finestre,
Il proprietario ¢ pero obbligato a farne J’ anticipa~
zione , salvo ad esso il diritto e la ragione a riteners
a clascun di loro il suo contingente.

Dai conduttori deve pagarsi I’ imposizione
delle porte ¢ finestre.

118. L imposizione delle porte e finestre essendo
un’ imposizione sopra I'industria, essa non deye per-
cuotere che i conduttori, Tutte le leggi emanate su
questo soggetto sl spiegano molto positivamente, i
proprietario e I'usufruttuario nondimenc sono obbli-
gati a farne le anlicipazioni , con il diritto di fapsi
rimborsare dai condutiori, Questa misura & ragione-
vole , poicheé i ricevitori proverebbero una singolars
difficolta a fare 1 esazione di una quantity innume-
revole di I)ECsuie somme , mentreché ¢ sy facile al
proprictarj di fame la retenzione ai loro gconduyyg.
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11, sopra tutto essendovi pienamente autorizzatl dalla
legge.

11g. Ciascun conduttore non & tenuto che a ri-
guardo delle porte e finestre della sua personale abi-
tazione , e rispetto a quelle di esse di un uso co-
mune , le imposizioni sono a carice o del proprie-—
tario , o dell’ usufruttuario. Quindi le finestre che
servono a dare la luce alle scale, corritoj, piane-
rottoli delle scale, ed aliri passaggi comuni, sono a
carico di essi quanto alle imposiziont , egualmente
che li portoni, e generalmente tutto ¢ido che non ap-

partiene in particolare ad un conduttore, o ad un
altro,

Il principale conduttore & tenuto al pagamentq

della tassa tulta intiera.

120. Epperd se vi & un principale condattore, il
quale abbia in testa I affitto di tutta la casa, egli
deve pagare la tassa intiera delle porte e finestre,
salvo ad esso il diritto di farsi rimborsare dai sub-
r::(-mdu.Llori a riguardo delle finestre a loro uso par-
ziale ; ed egli resta personalmente incaricato di quella
d_ei portoni , passaggi, scale e pianerottoli, e degli
a‘lf"‘i luoghi ad wuso comune. ( Veggasi la legge del 4
fi:‘l"'-'l.hi anno 5, artic. 12 e 15, e del pari la de-
cisione relativa del Ministro delle Finanze.

p""’)’-""iﬂﬂ-?‘j e principali conduttori r:'.»‘pmzsabifi di tutie
le contribuzioni dei loro conduttor?.

~121. A riguardo delle altre contribuzioni persoﬂaﬁ

dovute dai conduttori, i proprictacj o principali con~

Thmoﬁ ne sono garanti e visponsabili, salvg @ lovo

il regresso verso chi di diritte,
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(1) Senza poter cedere né trasferire il suo
diritto del presente affitto.

I/ condultore puo cedere il suo affiito qumzdo clo

non gli sia stato wietato.

122. Allorquando questa clausola, la quale non
pud essere supplita, non ¢ inserita nell’ affitto , il
conduttore puo cedere tutto o parte del suo diritto
i causa di esso (artic. 1717); ma non ostante sif-
fatta cessione, egli rimane sempre garante verso il
proprietario , quand’ anche quest’ ultimo vi avesse ac-
cordato il suo consenso. Per far cessare tale garan-
zia, sarebbe assolutamente mecessario che il proprie-
tario vi rinunciasse, ed allora cid equivalerebbe ad
uno scioglimento volontario. ( Veggasi la modula di
quest’ atto nel susseguente capo delle formole ).

Non lo puo , quando siavi I opposta convenzione.

123. Se ¢ stato interdetto al conduttore di cedere

il suo diritto all’ affitto, in tutto od in parte, egli

non puod subaffittare ad aliri, ed ¢ tenuto ad oceu-
pare egli medesimo, e far occupare dalla sua fami-
. 3 s i h n < 3
glia,. Come questa clausola & sempre di rigore, ne
a medesima,

imento ( Codice

segue che in mancanza di esecuzione del]
I" affittatore pud far ordinare lo sciogl
civile, 1717.)

Ed .4 y . . .
In caso ¢l egli possa cedere 1 affitto | obbligazion:

del cessionario di esso.

124. Allorché in virty del Permesso portato nel-

I affitto di cederne il diritto in tutto oq in parte, il
conduttore fa la cessione, il cessionario deye imme-

diatamente farsi presentare e conservare presso di se
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Y aifitio e la descrizione dello stato dei luoghi, onde
provare 1 cambiamenti che avrebbero potuto farsi, e la
riparazioni che potrebbero trovarsi essere a carico del
cedente. Conseguentemente deve farsi tra di loro una
descrizione dello stato , e successivamente una stima di
tutto , affinche il cedente possa esserne garante e re-
sponsabile in qualungue maniera al cessionario, il
quale dal suo canto rimane obbligato verso il pro-
prietario. Senza questa formalitd firmato che sia I’ atto
di scioglimento, ed in possesso il nuovo condutto-
ve, quesi’ ultimo non avrebbe pin alcun regresso con-
iro il cedente , eccettoche nell’ atto di cessione fosse
stato stipulato che siffatia operazione si farebbe po-
steriormente. Dal suo canto poi 1l cedente deve con-
servare seco una descrizione dello stato di tutti gli
oggetti particolari, che egli ha fatto fare a sue spese
in miglioramenti , in tutta la casa , unitamente alla
loro stima , per farsene render conto dal cessionario,
il quale del pari dal suwo canto me rimane proprie-
tario , e puo in fine del suo godimento ripeterlo dall’
affittatore , contro di cui egli esercitera il diritto
di proprieth, come I’ avrebbe fatto il cedente mede~
simo ; di modo che il cedente ed il cessionario ,
clascuno in ¢id che concerne il suo pagamento, pos-
sano farlo col mezzo della compensazione , fino alla
dovuta concorrenza , salvo il sequestro per il soprap-
pilt che si trovera dall’ una o dall’ alira parte. Se poi
non vi ¢ la doscrizione dello stato dei luoghi , al-
lora il Cess10nario noi avia a vipelere dal cedente
che I importo delle riparazioni locative che si tro-
vassero in quel tempo doversi fare; e se il cedente

esige il rimborso di alcune spese utili o voluttuose
1 i
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@a esso fate dopo la sua entrata in godimento, sara

stesa una descrizione dettasliata dello stato, fa quale

1
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dovra essere presentata al proprietario, affinché l'ap-
provi, riconosca che tutto il suo contenuto appartiene
al suo conduttore, e dichiari di nulla pretendervi,
Senza questa formalita , il proprietario alla fine dell’
affitto potrebbe impugnare le proprieta di tutti, o
parte di deuti oggetti, come appartenenti all’immobile.

125. Avrebbe luogo lo stesso dei subconduttori,
che avessero fatti nei loro appartamenti alcuni cam-
biamenti in aggiunta ed abbellimento, se non fossero
stati miconosciuti dal principale conduttore che deuti
oggetti sono di loro particolare ragione per averli
fatti fare a loro proprie spese.

Se un ﬁabbricf‘rl‘om pub ‘S'I"..;Jr{.UEUEE.!'f;

ai suoi operaj.

156. Se una casa ¢ stata locata in totalita ad un
fabbricatore per una fabbrica qualunque, manifattu-
ra, od altro simile stabilimento, che importa di ne-
cessita ' 1mpiego di una quantita considerabile di
operaj, il conduttore fabbricante o manifatturiere, nor
ostante la proibizione fatta nell’ afito di subaffitia-
re, potra egli dare a fitto ad wno od a pin de’ suoi
operaj , i quali , attesa la lontananza della loro abi-
tazione, bramassero di essere pitn vicini al Joro tra-
vaglio , e dimorare nel luogo medesimo ove ¢ situato
detto stabilimento? Se questo ailoggio fosse dato gra-
tuitamente dal padrone, non vi sarebbe piu :11(-:11:3
difficolta ; in questo caso detti operaj farebbero parte
integrante degli womini addetii al conduttore: ma se
alcuno di (’.'SS.l paga il fitto come subconduttore , la
cosa allora riprende I aspetto del caso contemplato
dall’ artic. 1717 del Codice civile, Riﬂvtiendo.perh
un poco , s1 rimarcherd che la proibizione di sub-
locare non ha altro oggeito che d” impedire al con-

Ry e = e,
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dattore d'introdurre nella casa degl intrusi, degli
siranieri sconosciuti al proprietario, ed i quali, ri-
flettuto all” indipendenza assoluta di cui gode un con-
duttore ordinario , possono fare tutto cid che loro
piace nel loro appartamento, deteriorarlo, o lasciarlo
deperire. Ora questi operaj subconduttori si debbono
eglino considerare come stranieri che si sarebbero
intrusi in questa casa? o non sono di questo pa-
rere, poiche i medesiroi vi sono costantemente ad-
detti tatti i giorni, dal mattino alla sera, e per-
ché sono gli agenti dello stabilimento. Altronde il
proprietario , affittando , sapeva benissimo che la sna
casa sarebbe stata abitata da una grande quantita di
operaj , i quali devono considerarsi facienti parte di
detto stabilimento. B a dir vero se il loro padrone

ha il diritto di dar loro gratuitamente alloggio nel’

luogo medesimo dei loro travagli, senza che il pro-
prietario vi si possa opporre , perciocche egli ha lo-
cata la sua casa per uno stabilimento, che necessita
I assistenza di un gran numero di operaj, il paga-
reento di questi fitti fatto al padrone da suol operaj
non puo  dilatare i confini del diritto di tale pro-
prietario. Imperoccheé, da una parte pud essere as-
solutamente indispensabile al bene dello stabilimento
¢he vi sieno nel suo recinto degli operaj tutti pronti
al bisogno, ¢ dall’ altra non & proibito al padrone di
detto stabilimento di trarne tutto il partito di cui e
suscettibile. Perche il padrone di un tale stabili-
mento non avesse la facolta di alloggiare nel suo re-
cinto degli operaj, io opino, che sarebbe stato me-
stieri che il proprietario avesse inserita nell’ affitto la
stipulazione espressa, che nessuno degl operaj del-
Jo stabilimento vi potrebbe alloggiare, cid che forse
avrebbe impedito che avesse luogo 1 affitto. Conse-
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guentemente epilogando si conchiude che, se il pa-
drone dello stabilimento “da 1" alloggio gratuito ad
uno o piu operaj, questi allora si considerano piut-
tosto addetti alla persona del padrone che allo sta-
bilimento; e se il padrone trac un profitio qualunque
da queste abitazioni , e facendosene pagare il prezzo,
o ritenendo una somma qualungue sul prezzo della
giornata dell’ operajo, in allora quest’ ultimo si con-
sidera solamente addetio allo stabilimento, ne deriva
che nell’uno e nell’ aliro caso il proprietario della casa

non pud opporvisi.
Se egli lo fa , puo essere espulso.

127. Per la ragione che , secondo I” artic. 1717
del Codice civile, il conduttore non ha il diritto
ne di subaffittare , neé di cedere il suo affitto senza
il consenso del proprietario, allorche la facolta di
farlo gli & stata interdetta dall” afinto , ne viene di
consegnenza che se egli ne usa, il proprietario puo
far pronunciare lo scioglimento. Eppero un affittatore
che avra dei motivi di temere che il suo conduttore,
non ostante detta interdizione formale portata dall
affitte, ceda o trasmella, in tutto od in parte, il
suo diritto di esso affitto, pud stipularvi, come si fa
negli affitti del beni nazionali, che se il conduttore
introduce uno straniero qualunque nel godimento di
tutto o parte del locale affittato, esso proprietario
sara autorizzato, senz altra forma di processo, ad
espellerlo, o mediante una semplice intimazione di
sortire, o mediante I' immissione di un aliro con-
duttore , in virth di un nuovo affitto. In allora, ed
in simile caso, la procedura per I espulsione si ri-
duce a citare davanti al giudice di prima istanza per
le disposizioni provvisionali, .¢ farlo autorizzare o ad
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espellere personalmente il cessionario, od a proce-
dere ad un nuovo affitto.

La legge non dice quali debbano essere i termini
da accordarsi in simile caso al conduttore per islog-
giare, ma egli ¢ verosimile che in questo come in
tutti gli altri, ne’ quali il conduttore e la causa dello
scioglimento per una mancanza qualunque , devesl
al medesimo denunziare il congedo nelle forme, la-
sciando altresi quello spazio di tempo intermedio dall’
intimazione di ‘esso alla ‘sua esecuzione che & di
stile nei luoghi , e secondo la natura della locazio-
ne, con citazione del pari, a comparire nanti al giu-
dice per vedere dachiarato valido questo congedo , a
motivo della causa che lo ha prodotto.

128. Generalmente, in tutti i casi e per tutte le ob-
bligazioni rispettive, sieno ¢uelle stipulate negh affitta
di casa o di terreni, sieno quelle determinate dalle leg-
gi e dagli usi, basta il dire che 1 diritti ed 1 doveri
del proprietario verso del suo conduttore passano nella
persona di questo conduttore medesimo contro dei
suoi subconduttori: che reciprocamente 1 diritti dei
s:_uhcondutl.ori possono essere esercitati da essi contro
il principale conduttore , nella stessa maniera, che
QGGSL’ ultimo puo esercitarli contro il proprietario me-
d?SimO , € che questa catena medesima ascendente €
discendente dei diritti e dei doveri rispettivi si esten-
derebbe ancora fino alle classi inferiori dei subcon-
duttori, i quali per avventura occupassero in vieta di
una seconda o terza sublocazione.
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(L) Al quale somministrerd a sue spese
la copia delle presenti.

Spese d affitto a carico del condultore.

199. Le spese d affitio sono a carico del condut-
tore; egli ¢ questo un uso ricevuio; e d’ altronde &
un seguito, ed una conseguenza dell” artic. 1593 del
Codice civile, il quale yuole che le spese d atto ed
altre accessorie alla vendita sicno a cavico dell acqui-
rente: ora, qui il conduttore acquista il godimento
dell’ immobile durante il tempo ed al prezzo convenuto.
Dunque egli deve essere tenuto alle spese di quest
atto di vendita necessario ad aesicurargli il suo
acquisto. Ma, di-pin, secondo quest’ uso medesimo ,
& 1 affittatore che ha il diritto di scegliere il notaro

per quest atto.
Copia di un affitto,. cio che é.

130. Per la copia di un affitto s’intende non gid
una copia semplice, la quale non ¢ che una copia,
ma bensi una copia in forma esecutoria , rivestita
del sigillo, osservando che questa copia non pud es-
sere rilasciata che una volta dal notaro, e che se
un proprietario per avventura la perdesse, non vi sa-
rebbe d uopo di meno dell’ ordinanza del giudice
per avere il permesso di rilasciarne una seconda.

Come si ottiene la copia d un affitto fatto
per privata scrittura.

2] P o AT E .
131. Quando I affitto ¢ fatio per privata scrittura,
per oftenere la copia legale, bisogna primicramente
» ) . - i : 3
far registrare U una dei duplicati, poi depositarla
presso di un notaro , affinche egli la annoveri nel nu-
TN ero a o) ] . e : affi11 an -' ‘
mero delle sue minute. L. affittatore ed il conduttore
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sono obbligati di ftrovarsi presenti all”atto del de~
posito per riconoscere la loro firma, e certificare la
veracita ‘del documento; tutte queste spese sono 2
carico del conduttore.

Costo di registro dell affitto.

132. Il registro di un affitto si percepisce in da-
naro giusta i prezzi indicall dalla Tariffa, coll an-
mento proporzionato alla stima del valore degli altri
pesi portati dall’ affitto; vale a dire, per i due primi
anni, il diritto di registro & fissato a 75 centesiml
per ogni cento lire annue di fitto, cio che forma
150 centesimi perli due anni, pin un decimo per ogni
lira a titolo di sovvenzione di guerra, stabilita dalla
legge 6 pratile anno 7; lo che forma un totale di
lir. 1, cent. 65 per due anni, ed 83 cent. per ognl
anno. A riguardo degli anni successivi il diritto di
registro ¢ di, 20 cent. per ogni cento lire , ¢ 2 cen-
tesimi per lira a titolo di sovvenzione : lo che for-
ma in tutto 22 centesimi per ogni cento lire per
cadauno degli anni successivi. Nel Regno d Iialia
colla nuova Legge 21 maggio 1311, derogate essendo
le precedenti disposizioni in proposito , il diritto del
registro differisce da quello di Francia in questo solo,
che nel Regno d’ Italia non vi sono gh aumenti a
titolo di sovvenzione qualunque.

Gl affii a periodi indicati, per 1a pcmczioﬂe del
diritto , si considerano come se avessero a durare
fino alla fine dell’ ultimo periodo ; quindi per un af-
fitto di 3, 6, ovvero ¢ anni, il diritto si percepl-
sce per gli anni ¢; e per un affito di 9, 18, 274
36 anni, si esigera del pari il diritto pex wutth gl
anni 36.

133. I subaffiti , cessioni, e surrogazioni di affitti
SONO soggetti agli stessi diriyi che gl affitti.
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¥34. Le sigurtd degli affii di casa sono seggetie

alla meta soltanto dei dirity degli affitu.

Devono essere registrati entro i tre mesi
dalle loro date.

135. Per il motivo che , secondo la stessa legge ,
gli affitti devono essere regisirati entro i tre mesi
dalla loro data, quegli dei due, o dell’ affittatore o
del conduttore , il quale ha bisogno di far registrare
P affitto , sara obbligato di pagare un doppio diritta
a titolo di ammenda , se sono pinn di tre mesi che
I affitto per scrittura privata sia stato firmato ; ma se
¢ il locatore quegli che & coswetio a questa forma-
lith , egli ha il regresso contro il conduttore , tanto
pel pagamento del divitto, che per I ammenda, per
la ragione che spettava a quest’ ultimo, ¢ non al Jo-
catore di usare siffatia diligenza , e fare detto shorso.

136. Se I'una delle due parti ricusa di ricono-
scere volontariamente I' affitto davanti a notaro , il
reclamante non ha altro mezzo , dopo la formality del
registro , che di citare il ricusante avanti il Tri-
bunale per riconoscere la sua firma , e di far pro-
nunciare , quando non compaja , che la sua firma &
ritenuta buona e debitamente riconosciuta, e la de-
cisione che interviene tiene luogo della copia legale

dell” affitto.
Deve essere Jatto in carta bollata.

137. Se I affitto in Juogo di essere seritio in SRt
bollata , non ¢ scritto che in carta ordinaria, in al-
fora prima di sottoporla al' regisiro , bisognera farla
bollare | e quest’ altra formalith non puo essere adem
pita che mediante e previo il pagamento del)’ ammenda
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di 30 live, e 3 lire di sovvenzione, che fanno
33 lire a pagarsi dall’ affittatore e conduttore, cla=
scuno per meta. Quindi se ¢ I affitatore che pro-
move gli ati, olire alle spese del doppio diritto di
registro’ che egli ayra da ripetere nella totalita del eon-
duttore , questi dovra altres) rimborsarlo deil’ importo
del bollo e della meta della somma shorsata per ¥ am-
menda che egli avra pagata a titolo di supplimento

al diritto del bollo (1)

(M) 11 detto affittatore si obbliga a tener
;1 conduttore Ssicuro e riparato.

1l proprietario deve fare le 1iparaziont @ suo carico ,
ed in sua mancanza il conduttore & autorizzato
a farle seguire, ¢d a rimborsarsi sui fitli matu-
randi. :

138. Con cid s intende che il proprietario & tenuto
verso del conduttore, non solo alle straordinarie ri-
parazioni , ma ancora a quelle di manutenzioni ne-
cessarie,, che potrebbero essere di sua spettanza, vale
a dire , a tutte quelle altre che non sono locative
di ecui 1 enumerazione ¢ qui sotto. Mancando il lo-
catore di prestarsi alla prima domanda giudiziaria che
gli fosse fatta dal conduttore, quest’ ultimo, quando
vi sia urgenza, pud farsi autorizzare dal giudice ad
impiegarvi oli operaj necessarj a spese del locatore,

dopo mondimeno avere falta verificare la necessita, ¢

(1) Questa disposizione ¢ per la Francia; ma nel Regno
d Ttalia la pratica e diversa, come dalla legge 2 selicin=
tembre 1802 sulla carta bollata, ed analoghe provyidenze
e decisioni de’ tribunali.
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seguire la stima col mezzo di un perito nominate
d’ ufficio, salve ad esso il diritto di vimborsarsi da
se medesimo su gli affitti, che scaderanno nel giorno
della domanda, e non sopra quelli che sfranno sea-
duti. Senza questa formalita, il proprietario potrebbe
ricusare al conduttore di rimborsarlo di tutie le spese
da-esso fatte senza autorizzazione dalla sua parte , o
di quella del giudice.

Si dice su i fiti a scadere , e non sopra quelli
scaduti, per la ragione che queste riparazioni non
sono- una somma liquida, e che ella & massima ge-
nerale per tutte le sorta di debiti, ed ¢ clie se il de-
bitore oppone che egli ha a fare delle ripetizioni , il
valore delle r{tl:di sia in{tm'lo, € per conseguenza do-
manda che la somma di cui egli ¢ debitore gli sia
lasciata per sua sicurezza, egli- ¢ sempre condannato
a pagare, con ordine perd a quegli che piceve di dar
cauzione. Ma nel caso i fitti futari e Ia casa $sono suf-
ficienti per contare I'importo di queste riparazioni,
D’ alironde la legge 16 locat. conduct. dice: Prae-
ses provinciae ea quae ex locatione debentur exsolyi
sine mora curabit. Ella & precisa, e I interesse pub-
blico ne riclama I esecuzione , minuendarum Litium

causa.

Tormalite in questo caso.,

139. Il conduttore , in luogo di domandare 1a no-
mina di un perito d’ ufficio, avrebbe potuto riclamare
il mezzo della perizia, far condannare ;| proprietatie
a far eseguire le riparazioni in un lempo limitato ,
ed ordinare che mancando di {:()“i‘l[k)‘i‘lll:ll‘visi} €550
condutiore , spirato appena il termine fissato, sarebbe
autorizzato a farle fare a spese del Proprietario , di
cui egli sarebbe rimborsato coi fiwi di ey potesse
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essere debitore, ed in mancanza di cid, coi danari
di quest’ ultimo. Ma oltreché questo mezzo. @ il pia
dispendioso, egli ¢ altrest il pin lungo ed il piu spia~
cevole, sopra tutto allor quando I uno vi mette della
mala grazia, e che le riparazioni sono talmente ur-
genti, che lo stato attuale dell’ oggetto a ripararsl
pud cagionare un danno incalcolabile al commercio
dell” aliro.

In questo caso medesimo s incontrerebbe anche un’
altra difficolta , conseguenza della prima. Se malgra-

do 1" urgenza di quesie riparanioni, non sl 1royassero

finite al tempo prescritto, ¢ che il proprietario vl
frapponesse della negligenza, © della cattiva volonta ,
bisognerebbe allora che il conduttore ricomineciasse
un’ altra perizia per provare cid che fosse gia stalo
fatto a spese del p:)opriet:lrio, e cid che rimanesse
a farsi da lui stesso per conto di detto pl‘oprielario.
Egualmente se egli non deve pit slcuni fittoq vallivets
fetto di ottenere il rimborso delle sue spese; biso-
gnera che intenti al pre)pri(:tario ana nuova azione,
e promova contro di esso dei nuovi atti in virtw dell’
esecutoria, che ayra ottenuta in vista delle qui-
tanze degli operaj. Non v’ ¢ dubbio che il modo quivi
-indicato come preferibile non lo sia effettivamente;
egli ¢ il pin breve ed il meno dispendioso , soprat-
tutto quando si riflette che vi sono cerie riparazioni
assal urgenti, I’ importo delle quali non polr(ﬂ'}he pa-
reggiare , non diro neppure la spesa del giudizio a

farsi ) ma nemmeno quella delle Perizie-

C c . : : o
Conduttore indennizzato dei guasti che le medesime

gli avessero recati.

140. Se il conduttore, per la mancat@ esecnzione
di 1ali urgenti ripamzioni dOPO la Prima d(}ﬂl&‘{ld&
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giudiziale che egli avesse promossa, per la negligenza
del proprietario a farle seguire , avesse sofferti dei
guasti pit o meno grandi, ma tali che gli abbiano
cagionato un danno notabile: in tale caso dopo averlo
fatto verificare e provare col mezzo di un perito d'uf-
ficio nello stesso processo verbale di stima, egli puo in-
tentare contro del suo locatore la domanda per I inden-
nizzazione, e proseguire siffatia azione contro di 550,
senza che la medesima possa ne debba menomamente ri-
tardare Uordinata esecuzione di dette urgenti riparazioni.

141. Se i guasti sopragginuti in causa di detta ne-
gligenza o mala volonty del proprietario sono di tale
natura , che la loro riparazione impedisca totalmente

Y impiego del locale all’ oggetto per cui il medesimo
o 2o I

¢ stato locato, in allora il conduttore puo promovere
non solo.la domanda per le indennizzazioni, ma al-
tresi per lo scioglimento dell” affitto sopra tutto se,
dopo che sieno state fatte le detie riparazioni, egli
trovasi obbligato a delle spese onerose od alle quali
esso non fosse in grado di supplire, per ristabilire
I'interrotto uso della cosa locata.

Caso in cui il conduttore puo rimborsars;
sut futti scadut.

142. Eyvi un caso nel quale il conduttore pud fare
questa domanda d’ imputazione sopra i fitti tanto sca-
duti che a scadere, e questo ha luogo allorché nell’
affitto siasi convenuto, che il proprietario sari tenuto
di fare la tale o la tale riparazione . le tali o (al; ri-
parazioni o riedificazioni valutate nella somma di tan-
to; peroccheé inallora quella ¢ una somma liquida
realmente dovuta dal proprietario, ed a] pagamento
della quale egli non pud opporsi. Come per esempio,
vn proprietario , affidando la sua casa, conviene col
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suo conduttore che egli, ad un’epoca qualunque che
essi fissano , fara riparare una piceola tettoja che si
trova nella corte, e giusta i deutaghi approssimativi
della perizia, ¢ riconosciuto che tale riparazione
polra ascendere per ipotesi a cento cinquanta lire;
se detto proprielario non eseguisce la convenzione
pel tempo fissato, il condutiore dopo la prima in-
timazione gindiziaria, pud farsi autorizzare dal giu-
dice ad impiegarvi gli operaj necessarj a spese dell” af~
fittatore, salvo a rimborsarsi sopra i fitti tanto maturati
che maturandi; e che a questo effetto gli sara rilasciato

un mandato esecutivo viste le quitanze degli operaj.

Quid , se tali riparazioni non sono che
indicate nell’ affttto ?

143. Se tali riparazioni non sono stimate , ma so=
lamente accennate e specificate, in simil caso il con-
duttore , dopo la prima intimazione pud sempre do-
mandare 1 auterizzazione di far' seguire questa operad=
zione col mezzo dell asta, intimando al proprietario-
di condurvi i suoil appall:.lei? salvo il diritto di xim~
borso sui fitti che saranno per iscadere nel glorno
della prima domanda. :

144. Pud accadere benissimo che sulla certezza che
fosse eseguita la convenzione in forza della quale i)
locatore aveva promessa la riparazione della tettoja,
il conduttore ne abbia fatto un subatiitto per Vepoca
i cui la riparazione doveva essere finita. Se, per non
essersi adempita la convenzione, il subconduttore non
_}13 potuto far uso della tettoja nel giorno fissato per
ta sta entrata in godimento, ed in conseguenza che
I‘egh sia stato obbligato di prendere in affitto un altro
locale per un prezzo Imagglore; in allora il condut-
tore principale si trova personabnmﬂe Et-assivo verso
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detto subconduttore dei danni ed interessi ad esso do-
vati per la ragione dell’inadempimento della sublo-
cazione; ed egli ha il suo regresso contro il pro-
prietario , non solo per le somme da lui pagate al sub-
conduttore a titolo d’indennizzazione, ma ancora per
la perdita che soffre egli medesimo dell” oggetto non

compreso nel suo affitto.

Il conduttore deve fare le riparazioni e ricostruzioni

alle quali si ¢ obbligato nell’ {{/]il_to.

145. Al contrario se fosse il conduttore quegli che
nell” affitto si fosse obbligato verso il locatore alla ri-
parazione di tale tettoja, quantunque tale conduttore
sarebbe stato padrone di sagrificare questa parte del
suo godimento non facendone alcun wuso, egli non
sarebbe percid stato padrone di lasciar deteriorare e
fors’ anche rovinare e perire interamente un oggetto
che mnon gli apparteneva, per mancanza di una si-
mile operazione alla quale egli si era formalmente
obbligato , ed il proprietario, per costringerlo, avrebbe
avuto gli stessi diritti ed ayrebbe potuto esercitarli
contro di esso lui cgualmente e nella stessa guisa, che
si € esposto sopra al num. 138 e 13 , a favore del
conduttore centro del proprietario.

146. Avrebbe luogo lo stesso a ricuardo delle altre
straordinarie riparazioni delle quali il conduttore si
fosse assunto I'obbligo verso il proprietario in forza
del suo alfitto, egualmente che per il regresso che
avrebbe diritto di esercitare contro a quest’ ultimo il
conduttore principale, il quale avesse soggiaciuto ad
alcune condanne dalla parte di alcuni de’ suoi sub-
conduttori, in causa di filli’l].‘)’iVOEliEl alira I‘iparazionc
spettante ed a carico del suo locatoye,

>
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Tutte le riparezioni a carico del proprietario
non possono durare pit di ho giorni.

147. Quindi quantunque il condnttore abbia il di-
ritto di esigere le riparazioni urgenti, e che qualche
volta sia costretto di usare di questo diritto a rigore
contro un proprietario ricalcitrante, non ne segue per-
¢id che una tale domanda possa autorizzare quest’ ulti-
mo a far durare dette riparazioni oltre ai quaranta glor-
ni accordati dalla legge,

parazionl pon urgenti domandate dal conduttore ed
£ o r) 2

e reciprocamente se delle ri-

acconsentite amichevolmente dal proprietario, durano
di piu di quaranta giorni, non puo egualmente volere,
¢ neppure essere autorizzalo 2 riclamare, od una 1n-
dennizzazione per il soprappiu della durata, o lo scio-
glimento per il non segaito godimento del locale preso
i affitto.

Il conduttore deve ayyvertire il proprietario
/

delle .r.fpm'a.zfom' che sono a ﬁu'si.

1438. Da questo diritto che la legge accorda al con-~
duttore di esigere dal proprietario le riparazionl tanto
siraordinarie , che piccole, allorche elleno sono mno-
cevoli al suo godimento e pregindizievoll al suo com-
mercio, ne segue del pari che essa non gli permette
di tacere al proprietario , se dette riparazionl, quan-
tunque non dannose al suo commercio, sono non-
dimeno di matura da recave all’ immobile de1 dete-
vioramenti e guasii che vanno sempre crescendo. Sia
pur poco I interesse e la relazione che hanno le me-=
desime col suo godimento, elleno devono sempre in-
ieressare le premure che da lui esige la ~comserva-
zione dell’ ogeetto che gl ¢ affidato. 11 proprielario in

conseguenza dell afiitto essendos spogliato a favore




30

di detto conduttore del diritto di abitazione, ed ij
conseguenza di ¢id di ogni mezzo di sorveglianza
non pud nemmeno occuparsi della sua manutenzione;
fa d'uopo per tanto che il suo conduttore si assuma que-
sta cura; ed effettivamente egli deve avvertire il pro-
prietario tosto che si avvede della necessita di alcune
riparazioni, la di cul natura ordinariamente ¢ non
solo di andare continuamente crescendo, ma altresy
di trascinarne seco delle altre. Il conduttore sari adun-
que responsale degli effetti di questa negligenza o
malevolenza wverso il proprietario, quando questi 1'ab-
bia provata.

Quando e come il proprietario debba fure la sostitu-
zione degli oggetti nominati come difettosi nello

stato dei luoghu.

149. In questo argomento si presenta una questione
molto importante, e di un’ applicazione assai fre-
gquente. Un conduttore avendo una esatta deserizione
della casa o dell’ appartamento da esso preso in af-
fitto, puo egli, dopo che ebbe principio I esecu-
zione dell affitto, esigere dal proprietario la ripara-
zione , la ricostruzione , od anche la sostituzione di
tuiti gli oggetti 1 quali erano difettosi od in cattivo
stato, e nominati come tali nella descrizione dei luo-
ghi, allorché & entrato in godimento? 11 silenzio del
conduttore sopra tali difeti, la firma che egli ha ap-
posta in calce della descrizione dei luoghi, sembrano a
primo aspetto assicurare , non avendo fatto alcuna pri-
serva nel sottoscrivere detto atto, che egli siasi ac-
contentato degli oggeti tali come erano. L indica-
zione stessa di questi difetti sembra essere stata fatta
in detto atto per il solo motivo che non s; possa alla,
fine dell’ affitto ridomandargli degli effeqi migliori di
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guello che i medesimi non fossero effettivamente. Ma
riflettendo vn poco, si rimarchera da un canto che
il conduttore non ha potuto avere | intenzione di
accontentarsi di oggetti talmente difettosi, che pos-
sano in seguito cadere in uno stato d’ invalidita per-
fetta, e comn ¢id non essere nel caso di rendere all’
immobile il servigio pel quale vi erano stati posti,
ma che al contrario egli 1i ha ricevut tali, senza
rinunziare al diritto incontrastabile che egli ha di esi-
gere dal proprietario le riparazioni necessarie all’ uso
della cosa che egli prende in affitto ; che questo di-
ritto non gli & interamente acquisito, che allorquando
I’ oggetto ¢, assolutamente fuori di stato di servizio ;
e d alironde, clie una casa, come qualunque altra
cosa, si deteriora coll’ uso e col tempo il quale di-
strugge tutto. Ora se questo conduttore entrando im
godimento ha di gid trovail degli oggetti difettosi od
usati, non v ¢& nulla di sorprendente che durante il
corso dell” affitto questi oggetti medesimi si trovino nel
caso d’ avere bisogno di essere rimpiazzati: per esem-
pio il pavimento di terra cotta, od altro di una camera,
sia a plan terreno, sia nel piani superiori, sara stata
annunciata in cattivo stato nella descriziene dello stato
dei luoghi ; se il medesimo successivamente deteriora to-
talmente, ed al segno che non si possa piu abitare senza
un grandissimo incomodo, il proprietario sard obbli-
gato alla riparazione sulla prima domanda del conduttore.

150. Non avrebbe luogo lo stesso di qualsivoglia
altro oggetto il quale fosse soltanto di lusso, e di
cui il conduttore si fosse incaricato, quantunque di-
fettoso. 11 locatore mon potrebbe essere costrelto alla
sostituzione, ed i1l conduttore sarebbe obbligato, o
di conservarlo tale fino alla fine del suo godimento,
o di concertarsi con il proprietario perche lo faccia

E
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levare totalmente, facendone preventivamente la de-
bita annotazione a suo scarico. Sarebbe, per esem-
pio, di questa natura un’ intelajatura difettosa di
cammino , crepolata o smussata in una o piun part,
che tale il conduttore avesse accettala giusta la di lei
descrizione nello stato dei luoghi, atteso che questa
intelajatura nello stato in cul trovasi, puo servire
egnalmente che un’ altra che fosse di un solo pezzo e
pint nuova, Questa slessa osservazione ha luogo anche
a riguardo delle tavolette di marmo crepolate o scan~
ovate, a riguardo delle carte di tapezzeria incollate
sulla tela, che avessero smarrita la loro bellezza, fos-
sero macchiate o vecchie, a riguardo delle vetriate Je-
gale a piombo od in altro modo; non che a rigunardo
degli specchj con difetti , o di stagno, o di fabbrica;
degli armarj senza scaffali, allorquando fosse provato,
che non ve ne fossero giammai stati di dentro, non es-
sendovi ne beccattelli, ne altra marca qualunque che
lo indichi; a riguardo finalmente delle serrature ad
nn giro e mezzo alle porte d’ ingresso , quando non
vi fosse stata alcuna convenzione che vi sarebbero
poste alire per sicurezza ec. ec. La ragione di cid ¢
che tuti quesii oggetti possono sempre, quali sono,
fare il servizio della cosa locata, e che se questi viz
non fossero esistiti, 1l godimento del conduttore sa-
rebbe stalo a dir vero piu completo, ma aliresi il
prezzo non sarebbe stato egualmente tenue.
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(V) B detto affittatore riconosce avere riceyuito
il fitto anticipato di sei mesi.

Il conduttore , entrando in godimento, non deve pas
gare anticipatamernte pik di sei mest di ﬁtfo. =
Pericolo che vi ¢ a fare un’anticipazione put cons

siderabile.

Allorquando un proprietario da in affitto uf
immobile gualunque, casa o podere, sia in totalita
sia anche in parte, come per esempio una bottegd;
Puso in moltissimi paesi, e segnatamente nelle grandi
citta , permeclte

al proprietario di esigere uno o piit
termini

anticipati di fitto onde prestargli in qualche
modo una garanzia dell’ esecuzione della convenzioné j
perocche senza voler supporre alcuna mala fede dalla
parte del conduttore, si pud dire, che se esiste in
questo genere di contratto un pericolo qualunque di
danno , questo si corre interamente ed unicamente
dal proprietario. Ella & questa certamente la vera causd
che ha favorito in questa specie di transazioni) in=
troduzione dell” uso di pagare anticipatamente una
porzione del godimento, il quale sembrerebbe piw
naturale che non si dovesse pagare che dopo averlo
avuto. Egualmente che tutti gli altri usi locali, que-=
sto varia secondo i differenti paesi, forse ne esisté
alcuno ancora , ove non & neppure conosciuto Dun=
que non si pud, generalmente 1)ar1ando? stabilire
nulla di positivo a questo riguardo , solo si puo dire
che a l(m"l per {,semplo, } uso esisiente fissa &
sél mesi il maximum del fitto che il conduttore puo
y'agare anticipatamente , senza essere esposto in case
di contestazione con dei terzi, e perche questo 1"“5‘1'
mento si consideri come fatto per anticipazione, eé

|
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in conseguenza non essere tenuto a farlo una seconda
volta a coloro che potessero avervi diritto. Ed in fatti i
creditori del proprietario avendo la facolta di seque~
stiare le sue rendite, potranno fare il sequestro nelle
mani del conduttore o fittajuolo delle rendite o dei
frutti della casa o del podere; e s egli ha fauti al
proprietario alcuni pagamenti in via di anticipazione,
egli sara obbligato a farli una seconda volta ai ecre-
ditori che me hanno fatio il sequestro, salvo il suo
regresso contro il detto proprietario. Ora, cio che si
trovasse pagato antlicipatamente , ed oltre a sei mesi
tollerati dall’ uso, sarebbe un vero pagamento a ti-
tolo d’ auticipazione , che non potrebbe valere che
contro a colul a cui fosse stato fatto. Si puo citare,
per esempio, questo faito: un proprietario di una
casa la da i affitto ad un particolare per il prezzo di
10,000 lire per un anno, e ne esige un anno antici-
pato ; questi, o per ignoranza della consuetudine , o
per negligenza d’informarsi neppure delle facolta mo-
rali e fisiche del proprietario, consente a tale do-
manda, e paga anticipatamente all’ atto del contratio
d’ affitto le 10,000 lix. per un anno. Dopo otto giorni,
1 creditori di questo proprictario fanno dei sequestri
nelle mani di questo conduttore per la ragione delle
somme ad essi dovute, in virth delle differenti con-
danne ch’ eglino hanno ottenuto contro di esso an-
teriormente all’ affitto; il conduttore si sforzeray iu-
darno di far valere contro dei creditori, tanto la
convenzione che la quitanza contenute nel suo affitto <
queste non potranno prevalere contro il diritto i
wli creditori che per d000 lir. importo dei sei mesi di
fitto che 1 uso permetie di pagare anticipatamente ;
ed in conseguenza il conduttore sari ol)'iﬂigal_o di

pagare il suo termine tre mesi dopo la sua entrata in
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godimento , e cosi continuare di termine in termine
fino agli ultimi sei mesi di fitto, per i quali sei

mesi egli non avrd a pagare cosa alcuna ai creditori.

Nel caso di una maggiore anticipazione
in che modo egli ha il suo regresso.

152. A riguardo delle 5,000 lir. formantiil soprappit
di sei mesi, se il pagamento totale dei creditori pud
operarsi durante il corso dell affitto, allora il con-
duttore sara rimesso ne suoi diritii. Il proprietario
non pud impedirgli di compensarsi dell’ anno anti-
cipato che egli ha pagato coll’ ulimo anno di godi-
mento dell” affitto. Se al contrario, 1 creditorl non sono.
saldati prima della fine dell’ affitto, il conduttore non
avendo alcun diritto su i fitti dal medesimi seque-
strati, per 1 secl mesi che egli avra pagati di piu, sara
obbligato di esercitare contro del proprietario il suo
regresso come potra. In fatd se fosse permesso ad un
proprietario desigere per tal modo anticipatamente ed
a suo piacere i fitii dei suoi immobili, ne derivereb-
bero grandissimi inconvenienti. Quanti proprietarj,
abusando di questa facilith esigerebbero dailoro con-
duttori all’ atto della stipulazione dell aflitto per to-
gliere ai loro creditori ogni mezzo di farsi pagare,
la totalita del prezzo di tuni gli anni di godimento,
o in danaro se fosse Pngn;;h]ln? od 1n

offetti di com-
nercio, menltrec

hé 1 creditori di questo prep srietarlo
wotrebbero fare che dei want riclami-

4

medesimo non

Questi sei mesi anticipati non devono sconyolgere
U ordine dei paganienti.
133 A.“Ol“(}'n “*’.;0 11

F()‘}Y"L(;'l,:i_l"i() esige gel mesi an-
umlnu di [m()

i
(i Laren

si ritiene a ragione essere sua iR~

« 2 v o i s o
tenzione che in tuito .ai corso dell affitto abbia luogo
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il fitto anticipato di sei mesi; quindi non basta, eo-
me lo pretendono alcuni conduttori, d’avere pagai
sel mesi anticipatamente, ed in seguito di attendere
pa anno a fare nuovi pagamenti per rimettersi in
earrente ; bisogna che questi sei mesi anticipati non
sconvolgano 1’ ordine dei pagamenti stabiliti di tre in
ire mesi, e non sieno scontati che sugli ultimi sei
mesi di godimento,

154 Vi sono certi conduttor; i qnali, acconsen-
tendo al pagamento anticipato dei sei mesi, credono
di potere esigere dal proprictario 1 interesse del da-
naro che eglino avanzano per tal modo, sopra tutto
quando I’ ammontare di detti s mesi forma una som-
ma rilevante, Cid sembra malto giusto; ma sembre-
réehbe ancora pil giudizioso, in luogo di stipnlare un
fnteresse in favore del canduttore , che il proprietario
facesse sul fitto una diminuzione eguale all’ importo
di questi interessi. Ora come wuna tale convenzione
tende a produrre una diminuzione effettiva nell” affitto ;
gcco il motivo per cui di rado essa puo aver Inogo.
1l proprietario vi dice: il fitto della mia casa, del mio
&ppartamento , della mia bottega ¢ (i tanto, piu li
gel mesi, o li tre mesi anticipati,

Nel caso di una maggiore anticipazione il condultore
deve far inscrivere il 3uo credito all’ ufficio delle
ipoteche,

i’}‘f P" ] e
to0. Disogna osservare che allorquando un con-

duttore acconsente d; pagare al suo proprictario il

fito anticipato di un anno, dopo la certezza che egli
1 o 1 ) Y = .

avra acquistata della sug attuale solvibiliry | importa

s LA v e s 1 | 4

mmoliissimo per deito condutiore non solo che 1 afs

fitto sla fatto avant notajo , ma altresi che egli abbia

e 1 4 i i [ S 3 s ¥ i

6ura di domandare Ulscrizione inotecaria. omdn oo
. i 4 4, onde ayere

£l
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un’ ipoteca dal giorno dell affitto ; peroccheé se (b
che pud benissimo accadere), posteriormente a detia
epoca, il proprietaria contraesse obbligazieni, la di
cui somma totale superasse il valore dell’ immobile,
o di cui fosse stata domandata ed ottenuta 1'iscrizione
ipotecaria, il conduttore, anche in forza di una sen-
tenza, non potrebbe avere alla Gne del sno affitte clie
una ipoteca posteriore, € consegueiemente egll cor-
rerebbe pericolo di perdere It sel mesi anticipat, che

avrebbe pagati olire quelli permessi dalla consuetu-
dine.

* il - - - - "‘-
'y proprietgrio che riceve due volte [ anticipazione ai

set mesi da due persone cor;.tcmpox‘aueamentf?.

b1

5 By t a et e
156. E avvenuto qualche volia che un proprielaris
dopo aver fatii con differenti particolari conduttor: degli
affiti parziali e separati di diverse camere, apparta-
menti o botteghe della sua casa, e ricevuul da witi,
- - - e Y . E .
o da una porzione di questi condutior!, sel 0 lNENO
tre mesi anticipati di fitto, per trarre maggior partito
dalla sua proprieth, abbia falto un nuovo generale al-
fitto con un solo condattore della totalita di quesia
proprieta; ed incaricando questo condutiore princi-
pale dell’ esecuzione di o gli affitti p:u'zia.i_i. da esso
fatli precedentemente, od in iscritio, © verbalmente

s ; . ! qo e e
abbia altresi voluto ed otienuto da esso lui il paga-
mento anticipato di sei mesi, occultandogli avere
; = 2 " - 7 . Ha
€550 g ricevute da (uesil parziali conduttori delle
o : i 5 y | 5
anticipazioni, le quali, secondo I'uso, non devono
essere scontate che sugli ultimi termini del loro go=
dimento. Necessariamente si deve sentire, che una
tale maniera di trattare & di siffatta patora da pro-
irre 2 i o . 3 \"-‘ ‘-\ ? L‘E:I_\
durre alcune difficolth e contestazioni, Percue 1 af.

. I v = : i AN
ftio principale pus finire prima o dopo gh  atihim
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parziali, came & del pari possibile che finisca alla
stessa epoca. Se termina prima di tutti gli affiuti par-
ticolari, o verbali, o scritti, allora il conduttore
principale, negli ultimi sei mesi del suo godimento,
percepira a solo suo profitto il prezzo di tutte le par-
ziali locazioni, il quale, unitamente a quello del suo
fitto personale ch’ egli tiene nelle proprie mani, for-
mera il compenso esatto dei sei mesi anticipati che
egli ha pagati. Allora tutto ¢ finito.

157. Se I affitto principale termina dopo ghi affiui
parziali, in questo caso il principale conduttore |
essendo stato obf.)'ligmu di ];1:5{:1:.}1'{: a ciascuno di que-
sti conduttori particolari il godimento necessario alla

compensazione della somma ch’ egli aveva pagata an-

- ol $i i at s ] . 5 o -
| Ucipatamente , sara autorizzato di diritto a ritenere
& nelle proprie mani Ja quantith dei fitd sufficien e al
suo rimborso, ovvero cid che ¢ pin semplice an-

| cora, egli fard scontare personalmente al propricta-
gy rio tutte le ritenzioni che i differenti condutior S010
autorizzati dalle loro convenzioni rispettive a far sull’
ammontare degli uliimi termini dol loro fitto per
le compensazioni delle anticipazioni da ess; fatte al
principio dei loro affitti, ¢id che Puo stipularsi senza

dafficolta.

Discussiont che cid produce.

158. Ma se I’ affitto generale finisce nel tempo stesso
cheé terminano i particolari, allora le difficolta diven-
gono tanto piu grandi, guanto & meno facile T’ acco-
modamento. ILih:m\'mn(:nn:, se tutll questi condut-
tori , tanto particolari che generali ; hanng pagatt
esattamente i loro fitti sino all’ cpoca dei sei ultimi
- 1 s r ST £ 3 !
mesi, allora avendo lusgo contemporaneamente ], fine
di i questi fiwi, il PIOpRClanio. sl twovers avers
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riceyute in corpo tutte le somme ch’egli avrd per-
cette anticipatamente Ipe'r cadauna locazione parziale;
di maniera che tutti questi conduttori particolari ri-
cuseranno a quello principale il pagamanto degli ul-
timi termini dei loro fitti, ritenendo helle loro mani
le somme ch’eglino avrebbero pagate anticipatamen-
te; e quindi questo conduttore principale , il quale
contava sull’ esazione di questi fitti parziali per I”in-
dennizzamento delle sue personali anticipazioni, sara
obbligato di agire contro il proprietario per averne il
rimborso.

Egli ¢ dunque estremamente importante per quello
che prende in affitto generale una casa, coll” obbligo
di conservare degli affitti parziali precedentemente fatli
dal proprietario, o per convenzione verbale, o per
convenzione scritta, e di pagare sel mesi anticipati,

di cominciare dal farsi rimettere ed esaminare atten-

20
tamente gli affitl, della di cui esecuzione egli deve
incaricarsi; e se vi sono di quelli, i quali non siano

che verbali, & informarsi bene dai conduttori quali

somme egline abbiano pagate anticipatamente.

A questo riguardo . subconduttori deyono essere -

dennizzati a preferenza del p}*iuc;}mlc condultore.

159. Ma nel caso presente , in cul scopresi che il
proprietario ha ricevuto da due mani, se i suol cre-
ditori ipotecarj pervenissero od a far sequestrave im-
mobiliarmente 1 immobile, od a far sequestrare le
rendite, qual sarebbe lesito di siffatta questione ! Pri-
mieramente , a termini dell artic. 1793 del Codice
civile, questi pagamentl fatli anticipatamente (anto
dai condutiori particolari, in virth di una stupula-
zione portata nell affitto; e & pitn in econseguenza
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della consuerudine dei luoghi, non si possono consia
derare fatti per anticipazione. Dunque a riguardo dej
terzi eglino devono esscre validi, ed essere approvai
a favore di coloro che [i hanno fatti; dunque 1’ azione
i causa di restituzione , la quale pud essere inten-
tata contro del proprietario, o dal conduttore prin~
cipale, o dai condutiori parziali, non paod essere con-
testa dai creditori, ed a rigore non vi ¢ alcun dub-
bio che & il conduttore principale , quegli che sara
obbligato ad agire per questa restituzione contro del
proprietario, e non i conduttopi parziali, poiché 1a
compensazione che essi reclamano delle somme anti-
cipate da loro pagate , pel godimento gratuito dell”
ultimo  termine del loro fitto, ¢ una delle conven-
zioni dei loro fitti, all’ esecuzione dei quali il con-
duttore principale si & obbligaio dopo di essi.

La stipulazione d’ anticipazione in una sublocazione
deve essere conforme all’ uso de; luoghi.

160. J1 devo articolo 1753 del Codice civile, por-
tando che 1 pagamenti fati dal subconduttore , sia in
virii di una stiprlazione inserita nell’ affitto, sia in
virtd dell” uso dei luoghi, non si considerano fatti

anticipatamente ; rimane a sapersi fino a gnale som-

ma, a riguardo del valore del subaffitto , potra esten-

dersi questa stipulazione; percheé se ella ridncesse ad

assai poca cosa, il fitto a pagarsi al principale con-
duttore , e che tutti i subaffini J; una casa fosserc
nello stesso caso, quale sarcbbe il p gresso del pro-
prietario in caso dinsolvibilita del principale condut-
ed anche quelli a farsi
in virth di questa stipulazione

tore, se li pagamenti fauy,

Potessero essere yali-
di? Non v ha dubbio che T’ intenzione della legge
b X . o i Favar i e s = =5
%om e mai stala di favorire I jnp 150, nondimene un
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principale conduttore di mala fede, coll” appoggio di
quest articolo, non potrebbe egli forse defraudare il
proprietario di una parte de’ suoi fitti con delle sti-
pulazioni esagerate, fatte in diminuzione del sno va-
lore ? Si opina che a quest oggetto bisogna rappor-
tarsi alll uso dei luoghi, da cui queste soria di sti-
pulazioni non devouo allontanarsi, e che tutte quelle
fatte in un subaffitto, contraddicenti la sna disposis
zione a questo riguardo, sono aulle di diritto, od
almeno devono essere ridotte alla somma permessa sé=
condo detto uso.

1i pagamento anticipato dei fitti in effetti

di commercio e pem’cofoso.

161. Da questo principio, che un pagamento fatio
anticipatamente non puo essere valido contro a c¢re=
ditori che hanno diritto , ne segue che un condnt-=
tore non puo fare al suo proprietario, solamente per
benevolenza e per obbligarlo, dei vigliett od effetti
di commercio , pel valore di umo o pitt termini di
fitto a scadere, senza esporsl a pagarli una seconda
volta , avvegnache se 1 creditori di questo proprie-
tario fanno sequestrare 1 fitti tra le mani di questo
conduttore , egli non poira dispensarsi dal pagare
alle differenti scadenze dei termini I ammontare det
fitti, i quali, in causa del seguito registro, apparie-
nessero ai oreditori: e di piti, egli sara anoord €o=
stretio a pagare i biglietti in circolazione , a misura
che scaderanno, salvo il suo regresso contro del pro-

prietario,
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(O) Fatto doppio tra i sunnominati. (Formola
che deve terminare I'atto per privata scrittura. )

Affitto per privata scritturo - condizioni
per la sua validits.

162. L affitto essendo nella classe degli atti sinal-
lagmatici, deve essere fatto in duplo, e nello stesso
modo che si fanno questl atti stessi; né e piu in ar-
bitrio di una sola delle parti di farvi verun cambia~-
mento quando vi si sono apposte le firme. Queste pot
nen possono essere supplite da aleuna croce o marca
qualunque; se 1’ una delle due parti non sa o non
puo firmare, non vi ¢ aliro mezzo che di fare que-
sto atto davanti aji notari; le chiamate devono esservi
approvate egualmente che la quantita  delle parole
cancellate. Sopra ciascun duplo deve farsi menzione
della duplicity ; in generale devono farsi tanti ori-
ginali , quante parti vi sono, e deye egualmente es-
serne fatta menzione della quantita a meno che il
conduttore ed il locatore noy agiscano ciascuno, in
virt di un potere speciale , degli aliri comproprietarj
0 socj; in tal caso bisogna a questo riguardo farne
egualmente menzione , ed osservare la stessa regola
esposta sopra all”articolo dej Pagamenti, n. no, e se-
guenti ( Codice civile , artic, 1325. )

Nondimeno I ommissione di questa indicazione ,
Jatto in duplo ¢ triplo | & coperta di diritto da quella
delle parti che ha ¢seguito ¢ cominciato ad eseguire,
le clausole contenute nelp’ atto (Idem , arije, 1325.)

A [fitto per procura.

163. Quest’ affitto pPno farsi in virta dj procura ,
sia dalla parte del locatore , sia da quella del con-
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Jduttore , fa & uope ch’ ella sia speciale a quest’ ef-
fetto, ed a questo riguardo si debbono osservare le
stesse formalita di quelle accennate sopra, in merito
alle quitanze di fitii, n. 70, € quindi che sara egual-
mente spiegata fra non molto per la descrizione dello
stato dei luaghi, n. 3o07.

E per U esecuzione delle presenti ( Formola che
termina I’ atto davanti al notari).

Conclusione dell affitto davanti at notarl.

164. Questa formola, che termina ! atto davanti ai
notari , ¢ assolutamente necessaria per domandare
1 esecuzione giudiziaria; e queste quatlro parole, norn
ostante, prometiendo, obbligando, rinunziando, scritti
nella minuta dell’ affitto, non sono che epilogo della
descrizione contenuta nella sua copia, in virth sola
della quale si pud eseguire giudiziariamente. In forza
di tale indicazione il conduttore elegge per domicilio
fa sua abitazione , ov egli consente che sieno inti-
mate tutte le citazioni giudiziarie concernenti questo
affitto, non ostante ancora il suo cambiamento di do-
micilio , promettendo di adempire il contenuto nell’
atto, al qual effetto egli obbliga tutti i suoi beni,
mobili ed immobili, e rinunziando a tutte le cos€
eontrarie a queste obbligazioni.

. Differenza che passa tra questo & ffitto con guello
per privata serittura.

165. Da tutto cio che prccede s scorge che a riguardo
delle clausole obbligatorie, 1’ affitto per privatd scrit~
tura ¢ assolutamente egnale a (i_ueﬂo fatto innanzl a nota-

7i, cheil medesimo ¢ suscettibile delle stesse CORYERZIO™
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hi, & che ha i medesimi effetti , eccettuato soltanig

che quello fatto avanti a3 notari porta in se stesso i

suol mezzi glll(.lu’ldll di esecuzione, cl’ egli offre ai

contraenti un’ ipoteca in causa delle t,f}})l:*umom che

€550 LUJIU{’II(‘ I!'Ul'[(’J (,10 L}l(‘ non ¢ dl LIl Imen “lclIl—

de interesse , egli accorda al proprietario, sopra tutti

1 mobili ed utensil; che guerniscono la casa od il po-

un primo privilegio per tutti 1 fitti scadull e
;badvnu per tutta la durata dj esso, 1 quali
o possono esistere nell’

dere,

'ElIltE}‘"‘T_

affitto per privata scrittura ,

che a contare dal glorno in cui il medesimo sari stato

riconosciuto o davanti a’ notari, od in giustizia.

CAP, TIL
DELL™ A¥FITTO MEDIANTE CONVENZIONE VERBALE.
L’ affitto wverbale non puo provarsi.

g la sola con-

166. Come 1" abbiamo giy detto sopra,
venzione delle parti basta per

obbligarle rispettiva-
wente all’ esecuzione di essa; ma ogni

per autestare la sua esisteuza,

convenzione ,
avendo hiso“no d1 es-
sere provata, in LOIlSP“’LI(‘J;/A quella ¢

avra sopra quella che non ¢ che verbale i] vantaggio
inestimabile di portare con se la sma prova, poicheé
ogni scrilto qualunque ej sia, non ¢ effettivamente

il contratto, ma bens) la prova dJ esso. In conseguenza
di questo principio, I affitto,

verbale, avra pertanto anuf‘uo

che sara scritta

mediante convenzione
in ‘caso di contesta-
ma |’ dmr_mo 1715 del Co-
atta convenzione non suscettibile

che qualunqne af-

e, 1n caso di eomn-~
testazione sulla sua esistenza, deye p

zione, d’ essere provato ;
dice dichiarando siff:
di prova, me risulta ad ey 1denza,

fitto in forza di verbale LOI]\(L"]/EOM

iguardarsi come




mon avvenuto, eccettuato il caso in cui la sua esecu«
zione avesse cominciato prima della contestazione (Ca-

dice civile, artic. 1715.)

Caparra per 24 ore.

167. Ordinariamente la garanzia di questa conven-
zione ¢ qualunque piccola moneta in corso che 1l con-
duttore di al locatore, cido che chiamasi-caparra, vo-
lendo dire che si chiama Dio in testimonio di una
convenzione che non pud averne aliri che lui. Cia-
scuno pol dei due contraenti ha la facolta di disdirs:
entro le ventiquatiro ore, riprendendo, o restituendo la
caparra a quegli che I'ha data ; ma passato questo tempe
egli non & piu ammissibile, e la convenzione tiene.

1l proprietario deve entro le ore 24

Jare delle informaziont.

168. Le ventiquattr’ ore, di cui qui parlasi per le
convenzioni verbali, si danno in forza dell’ uso, onde
assumere reciprocamente delle informazioni. Questa
cosa ¢ molto utile sopra tutto al proprietario , a cul
importa moltissimo di conoscere quale sorta di per=
sone egli deve introdurre nella sua casa. Tutto il mon-
do sa clhie si trovano alcune volte dei conduttori , 1
gnali non solo mon pagano, ma altresi guastano €
deteriorano le proprieta, ed 1 quali inoltre, malgrado
cutte le minacce del proprietario , non sgombrano
plammai 1 luoghi ¢b’ eglino occupano , se non dopo
1e misure di rigore, il costo delle quali qualche volta
eccede i1 valore del fitto stesso.

Esempio del pericolo di un cattivo conduttore.

169. Per dare un esempio del pericolo che vi ¢ nel
dare a fitto a cepti cativi conduttori, 10 D€ citero




96

uno rimarchevole tra mille. Un proprietario di casa
affittava in dettaglio, e mediante piccole locazioni,
un operajo condutiore a 72 lir. per anno, di una ca-
mera al terzo piano, doveva tre termini e quello
corrente; il proprietario dopo molte domande infrut-
tuose , gl fece intendere ch’ egli agirebbe giudizia-
riamente ; questi gli risponde seuza commoversi, che
m’ importa, io non posso pagare ; almeno, replica il
proprictario, se voi nmon potete pagare, sorlite senza
pagare, e date luogo ad aliri, i quali pagheranno :
ma senza alterarsi di pin, egli risponde : io non vo-
glio sortive, continud egli, a meno che voi non mi
diate 48 lir. d’ indennizzazione ; somma che, secondo
il suo calcolo, gli sembrava che dovesse ammon-

5
onde giugnere a scacciarlo. Indignato questo proprie-

tare q'._!elia che gli sarebbe costata f‘}n(li'/_,i:-n‘iamcul.c,

tario non volendo cedergli, né autorizzare nella sua
casa un si caltivo esempio , ided uno slratagemma , che
gli riusci molto felicemente. Detto operajo, quantungue
non pagasse il suo affitto, riclamava nondimeno da
luingo tempo che fosse accomodata la finestra , la
quale non si poteva chiudere che difficilmente. II
proprietario colse quest’ occasione; si concertd con
un falegname che condusse presso detio conduttore
per fargli la riparazione che domandava ; il falegname
smontd la finestra, e mentreche il proprietario im-
pegnava coll’ operajo un alterco in merito
fiuto di pagare, il falegname, giusta I’ intelligenza e
U ordine , trasportd la finestra e la poria a
quale egli ebbe tostamente levata (
modo che I operajo trovandosi in
non aveva piu neé porta neé finestry

costretto di sloggiare.

al sue ri-

ncora la
a gangheri, di
una camera che
all’ indomani fu
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Giuramento deferito a queilo che nega

I affitto werbale.

y70. Se, non ostante questa caparra, il condut-
tore mon ¢ punto entrato in godimento, e che egli
od il proprietario ricusi di eseguire la convenzione ,
! attore mon ha altra risorsa che il giuramento con-
tro colui che mnega, ed & sempre a quest ultimo che
si deferisce il giuramento. La prova testimoniale non
& ammessa , nemmeno per un fitto al di sotto di
50 lir. (artic. 1715 e 1341 del Codice civile ).

Mezzo di evitare lo spergwuro.

171. Quando per azzardo , per mancanza di accor-
tezza, od altrimenti, quegli che ha ricusato di ese-
suire la convenzione, la confessa, egli deve delle
indennizzazioni all’ altra; ma quando vi & della mala
fode dall’ una o dall’ alra parte, come si e detto pil.
sopra, ¢ ben difficile di schivare una tale contesta-
zione. Vi & pertanto un mezzo semplice e facile per
evitarla, e nel medesimo tempo poco dispendioso ai
proprietarj, 1 quali per la gran quantita delle piccole
locazioni, il gran numero dei cambiamenti e la qua-
lith dei conduttori non possono determinarsi al mezz@
dell’ affitto scritto, ¢ di avere un registro bollato ,
d’ inscriveryi successivamente 1 entrata e la sortita dei
conduttori, e di farli firmare ciascuno rispettivamente
sopra questo libro, ch’ eglino prendono in affitto la tale
camera al tal piano, per la somma di tanto per an-
no, e da cominciare alla tale epoca. Uertamente un
tale affitto non & nelle forme volute dalla legge; ma
Ja regolaritah di un tale registro, ed il soccorso del
giundice di pace che I avra parafrato a quest uso, ba-
steranpno per far costringere uu conduttore di mala

G
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fede che potrebbe voler pretendere non avere fatta la
locazione impugnata, e fare per tal modo un jorto
notabile al proprietario , il quale contando sull’ ese-
cuzione di questa convenzione, avesse ricusato un

altro conduttore.

1] proprietario deve consegnare i luoghi quali li ha
promessi e mostrat; al conduttore.

172. Quegli che ha dato a fitto un oggetto , di cui
tatto o parte non & a sua disposizione, e di cui per
conseguenza non puo accordare il godimento al cona
duttore, pud essere condannato a suo riguardo a dei
danui ed interessi, e se vi & affitto, questo puod essere
disciolto. In conseguenza , un proprietario , il quale
affita un appartamento gnernito di oggetti di utilitd
o di piacere, del quale & ancora in godimento il con-
duttore che va a sortire, deve stipulare sulla sna con-
venzione, sia verbale, sia scritta, che tutti 1 dewd
mobili ed oggetti non sono compresi nella loc azione ,
ma che sono di ragione di (Ic[.u conduttore , il f[ualp
mtende , partendo, di trasportarli. Se i proprietario
non fa questa osservazione a quegli cui egli da a fitto,
e(l i qna]P deve naturalmente pensare che gli si affit-
tino tutti gli oggetti, che se gli mostrano per il prezzo
convenuto , ne risulta che detto conduttore trovasi
deluso nella sua aspetiazione , e quindi ha diritto ad
un’ indennizzazione qualunque. Vi sono ancora dei
casi, nei quali egli poirebbe domandare od otlenere
lo scioglimento; per esempio, se uell’ appartamento
che gli e stato aﬁittnlo trovasi un gabinetio separalo
cli’ egli destina per se Olldt, esercitarvi il suo mestiere
o professione, e che questo gabinetio composto ¢ for-
mato di I:wolc o volte soltanto di legno | appartenga
al conduttore da cui sortendo yenga n.;.lspm".talo. }*‘,:':'I!i
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& certo che questo appartamento, avendo per tal modo
cambiato di matura, non pud pin servire al condut-
tore all’ uso pel quale egli lo aveva preso a fitto. Con-
segnentemente egli ha diritto non solo ad una inden-
nizzazione contro il proprietario per ragione del torto
che ha potuto fare la distruzione di un gabinetto che
gli era assolutamente indispensabile , ed in mancanza
del quale egli non avrebbe preso in affitto quest ap-
partamento; ma altresi se vi & un affitto, egli puo
domandarne , e deve ottenerne lo scioglimento. In
conseguenza , nel mettere in ordine quest apparia~
mento, od anche prima dell’ anzidetta operazione, se
si pubd, il condattore deve fare un’ intimazione giudi~
ziaria al proprietario di ristabilire senza dilazione il
sabinetto distrutto , sotto I’ obbligo del pagamento di
rale somma a titolo di rifusione de’ suoi danni ed in-
teressi, senza pregiudizio dello scioglimento, al quale
egli si riserva di concludere posteriormente nel caso
in cni quest affitto, in luogo d’ essere verbale, fosse
stato fatto mediante convenzione scritta.

173. Se questo tramezzo, formante gabinetto, fosse
appartenuto realmente al proprietario , ed in conse-
guenza avesse fatto parte di questa locazione , in tale
caso accadendo la distruzione di esso tramezzo , sia
prima, sia dopo 1 entrata in godimento del condut-
tore , per un caso fortuito, o forza maggiore , quest
aliimo non avrebbe a pretendere 1 indennizzazione
di aleuni danni ed iuteressl; ma pel motivo che egli
non potrebbe fare di quest’ appartamento 1’ uso per il
quale egli 1" avrebbe preso in affitto, sarebbe nondi-
meno in diritto di concludere contro il proprictario,
o per una diminuzione del prezzo di esso, O Per lo
scioglimento dell affitto ( Codice civile, artic. 1722 )

G 2
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Casi in cui i wizj della cosa locata importano inden~
nizzazione e scioglimento in favore del conduttore,

174. Sarebbe lo stesso di qualungue altro avveni-
mento od incomodo che sopravvenisse nella durata dell’
aflitto, e che impedisce al conduttore d’ impiegare

la cosa, all’ uso pel quale egli I' avesse presa in af-
fitto ; perocche, secondo 17 artic. 1721 del Codice Ci-
vile, ¢ dovuta garanzia al conduttore per tutti 1 vizj
o difeuti della cosa locata, i quali ne impediscono
I uso, quand’ anche il locatore non li avesse cono-
sciuti al tempo dell’ affitto. Questi vizj o difeti , di
cul qul trattasi, sono quelli che possono impedire al
conduttore di esercitare il suo mestiere o professione,
o privarlo di una parte di cid che gli ¢ dato a fito
mediante affitto; tali sono, per esempio, il turamento
di cerie aperture o uscite, sia (lil‘rl[lt!) A
tudine ; dei stillamenti od esalazioni delle fosse, con-
dotti, smaltitoj molto forti, per rendere inabitabili
delle camere vicine; il fumo di un cammino, allorché
esso sl sparge in una camera a tal segno che non sia
abitabile, ma solamente quando sia provato e rico~
nosciuto che cio segue per difetto dj costruzione , o
che la sommita di questo cammino non sig superiore
in altezza agli edifizj vicini | ec. Quindi un pizzicagno-
lo, un pasticciere, un macellajo , o qualsivoglia altro
mercanie di simili commestibili, avra, per c_:a,-cmpir}}
preso in affilto una bottega e sue dipt:mff:nm; per
esercitarvi il suo mestiere o _1)1‘(){‘":‘1551'():‘1@3 ma egli ri-
conosce che (uesta J)oti.oga9 od altre hmgo dipeudente
e vicino in certe epoche, ¢ infetto d; fetide

zioni, le quali deteriorano, od anche g

esala-
uastano total-

mente la sua mercanzia; se il proprietariq non pud




101

o non vuole rimediare a questo inconveniente subito
dopo la prima intimazione, il conduttore ha il di-
ritto non solo di promovere contro di esso locatore
la domanda per la ripetizione dei danni ed interess:
per il guasto che c¢id puo avere cagionalo nelle sue

mercanzie , ma ancora per lo scioglimento dell’affitto,
se V1 é.

Il conduttore deve occupare almeno per un termine

la cosa locata , avanti di denunziare il congedo.

175. 1 conduttore, mediante convenzione verbale
di un appartamento, o di una casa intiera, cangiando
di sentimento, o non potendo, per una causa qua-
lunque , eseguire quest affitto, pud egli esigere dal
proprietario lo scioglimento per I’ epoca in cui egli
doveva incominciare il godimenio, anche supponendo
che vi fosse tempo bastaute per denunziare il con-
gedo della casa o dell’ appartamento , e dispensarsi
dall’ occuparla? Molte persone, innanzi alle quali si
& agitata siffatta questione, fion erano d’ accordo quanto
al diritto a questo rignardo; alcune, malgrado che

T eseccuzione dell’ affitto non fosse incominciata, pre-
tendevano mnondimeno, quando perd vi fosse ancora
tempo per denunziare il congedo, che il cenduttore

potesse obbligare il proprietario ad accettarlo per
I epoca del principio di detto affitto , e cosi essere
- 2 % 1ot N
dispensato dall” occupare: altre , al contrario, prelen
devano che, malgrado vi fosse ancora tempo per ae=
. . 7 iy = . ‘:..(,'1 1

qunziare il congedo, non iosse questo amamissibile
- s L » N Y1 ~F

per iy epoca del Prineipio dell a.f_izl.i(}? ma benst pek
termine successivo. Noi adottiamo quest ultima opi-
nione, perché essa e fondata sopra principj IMcon=

trastabili, La convenzione essendo stata falta, ed es-
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sendo sufficientemente provata, ¢ mestier! ch’essa sia
eseguita; neé il rifiuto di una sola delle parti pud di-
scioglierla, conciossiaché essendo provato 1" affito ,
esso ha forza pari a quello che & scritto, e I affitg
scritto non pud sciogliersi se non dietro 1 consenso di
entrambe le parti. Conseguentemente, il congedo che
11 conduttore ha diritto di dvm(n/ime al proprietario

¢ fondato solamente in quello che egli ha di_godere,
E come questo diritto non ha effetto né data che
dal cominciamento dell’ affitto, e nello stesso modo
che il proprietario, dopo seguita la convenzione , non
aveva pin la facoltd di scioglierla | ed ]]i|l“['5(ir1‘(! al
conduttore di occupare; ¢osi reciprocamente quest
deve essere tenuto ad eseguirla, e non puo ricusare
di occupare. Perche il condutiore possa essere sciollo
dalla sua convenzione, bisognerebbe 1. che vi fosse
ancora tempo bastante per trovare un aliro cor-
duttore che lo rimpiazzasse, e che effettivamente 1o
trovasse; 2. che queste condutiore convenendo al
proprietario , questi acconsentisse dj accetlarlo. Senza
questo, come noi I’ abbiamo gia osservato , quest’ ul-
timo puo forzare il conduttore, se non ad oﬁ-c-[ilx‘al'o
a pagare almeno un termine, non essendo obbligato
ad accettare il suo congedo che pel termine succes-
sivo , perche 1" affitto verbale non considera fatio
che per un termine solo.

Esempio : To ho preso in affitto un appartamento
il 20 aprile, per il prezzo di 350 lir, per anno, ed
il mio affitio deve principiare i primo luglio per
il giorno 8. Otto giorni dopo questa convenzione io
irovo un altro appartamento a miglior m ercato , o
pit. comodo , ovvero mi viene u:)nfu to un nnpmgu,
che mi obbliga a partire dalla Citta; in conseguenza
0 vorrei liberarmi dall’ obblico dj eseguire questo
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affitto per il 1. luglio; e siccome sino al 14 maggio
vi & tempo per denunziare il congedo di queste sorta
di locazioni, e che mon & che il giorno 28 aprile,
*o mi determino di denunziare al momento il congedo
al proprietario che mi ha affittato per L epoca del
1. luglio, affine di essere dispensato dall’ occupare.
Se il proprietario ricusa di accettare questo congedo
per il 1. ottobre, il suo rifiuto & bene appoggiato,
poiche dopo detta convenzione, €sso proprietario non
aveva il diritto di rescinderla, ne d’ impedire a me
di abitare all’ epoca convenuta, perciocche 1o contava
su questa locazione, e consegu entemente 1o aveva com=
binati 1 miei affari, e prese le correlative misure;
cost del pari io conduttore non ho il diritto di rom-
pere questa convenzione non eseguendo 1" affitto , ne
POSsO denunziare il congedo del mio godimento se
non quando ne sard stato realmente investito.

g AR 1V
pDE1I CONGEDL

176. Come I’ abbiamo spiegato sopra, lo sciogli~
mento degli affivti scritti non & soggelto ad aleuni
altri termini, che a quelli fissati dalla stessa con-
venzione.

Corzgcdi delle convenziont verbali.

A riguardo delle convenzioni verbali, lo scioghi-
mento si fa mediante un congedo denunziato nelle
forme volute dalla legge, nelle diverse epoche che
ghi wsi ricevuti ed accreditati hanno fssate per 1 dif-
forenti valori delle locazioni, ai quali usi si rapporta
V artic. 1736 del Codice Civile.




7
10 .'_i,

8¢ danno conged; secondo le usanze de: paest,

177. Pertanto non si puo quivi stabilire alcuna re-
gola generale a rignardo degl intervalli di tempo che
devono esistere tra i congedi, ossia tra I epoca della
loro intimazione od acceltazione , e quella della sop-
tita del conduttore , poiche il Codice comserva a questg
riguardo le usanze accreditate m cadaun paese della
Francia. Epperd a queste usanze devono uniformarsi
quelli, che in aliri paesi fuori di Parigj , hanno dei
congedi da far accetiare od intimare ai loro condut-
tori. A Lione, e nella maggior parte delle alire grandi
citta della Francia, I usanza ¢ dj dare il congedo un
termine e mezzo prima della sortita.

Usanze di Parigi a questo riguardo , sei settimane y

tre mest , sei nesy.
2

178. A Parigi vi sono different] termini ad osser-
varsi, ed i quali sono regolati dalle differenti specie
e natura delle locazioni. L’ usanza di questa citry su
questo particolare ¢ quella che gj praticava al Tribu-

nale in passato del Castelletto , e 1a quale essendo

stala conservata, si osserva anche oggidi. Per Je lo-
cazioni qualunque del valore dj 400 Lir., e al @ sotto

inclusivamente , & mestieri che vi sia di meznzo | in.
tervallo di sei settimane, ossia dj U mezzo termine
tra il giorno del congedo , e quello della sorijta. Cos)
sara per un appartamento od una Camera, di cui jl
prezzo d’ affitto fosse di foo lir. Per anno, o 3] d;
sotto. Discendendo quindi fino al Pl piccolg prezze
possibile, il congedo dovry essere dage il giorno quat-
tordici , onde sortire il primo del secondo mege gy
cessivo a mezzo giorno; vale a dire ; che per potey
sortire il primo di luglio, per esempio, g Hiezzod}
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bisognera che il congedo sia stato dato il giogno quat=
tordici maggio precedente, © avanti quest epoca, €
non dopo. Per questa specie di locazioni vi sono al-
tresi otto giorni interi di grazia, accordall per fare
le riparazioni locative, e metter in ordine; quindi
pertanto bisogna che 1 appartamento o la camera sia

il giorno otto a mMeEzzZo giorno intieramente netlo

4]

sgombro , di modo ehe il nuovo conduttore possa

o)
=

questo momento soderne e disporne intieramente.

179. A rigunardo delle locazioni, il di cui valore &
di 4oo lir. 5 cent e al di sopra, a qualunque siasy
somma , vi fanno mestieri tre mesi di tempo intieri,
osservando lo stesso metodo.

180. Quanto alla locazione di una casa intiera, di
una parte principale di una fabbrica , di una botte-
ga, dell’ alloggio di un precettore, d’ un commissario
di polizia , di un molino, sia ad acqua, sia a vento,
vi abbisognano sel mesi di tempo completi, osser-
yando sempre lo stesso metodo. Vi sono altresi quin-
dici giorni interi di grazia per le riparazioni locative,
e per le disposizioni & ordine a riguardo di queste
due ultime specie di locazioni.

181. Si vede perd in un’ opera ([ Pratico del Ca=
stelletto di Parigi), che secondo un atto di notorieta
del Castelletto del 28 marzo 1713 , I usanza era di
dare il congedo sei mes} preventivi, quando il valore
della locazione eccedesse 1000 lir., ma & verosimi-
le che una tale distinzione mnon sia stata fauta che
per indicare le attribuzioni delle differenti sezioni,
di cui era composta detta giurisdizione poicheé
la sezione civile non aveva competenza quanto
alle locazioni che fino alla somma di 1000 lir. inclu-
sivamente , € per una somma ms ggiore di 1000 bz

era il parco civile, ossia il presidiale che aveva
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diritto di conoscere Ja cosa, lo che porta a credere che
da ¢id & derivata la dl.:xilnr,lom” di cui si parla. Ma
attualmente per le locazioni dj camere o di apparta-
menti, non vi & piu alcun riguardo , e non si cono-
scono pitt se non due class di prezzi di locazioni ;
quelle cioé di foo lir. o al di sotto, e quelle per
una somma qualunque maggiore di 4oo lir. Tal’ ¢ Iq
giurisprudenza adotiaia dai Tribunali del Dipartimento
della Senna.

Vi glorni d 8razia devono essere divisi per meta tra
i conduttore entrante e quello che sorte.

182. Da questa maniera usitata per lo sgombramento ,
e secondo la quale un conduttore che doyrebbe :,lo'f-
giare il giorno pel quale fosse stato dato il congedo,
ed il quale & sempre il primo del mese, ha [a fa-
colta di soffermarsi 8 od anche 15 giorni, risulta un
inconveniente molto grave , il quale rec herebbe ¢o-
vente molti imbarazzi assai a certe persone, se ellenc
s’ incentrassero con altre le quali volessero esigere la
sSua sfretta esecuzione. Lo wombt‘dmomo di un con-
duttore abitante una came; a il qr:.:fe on ne sorte,
che per andare ad occuparne un’ alira » POrta un mo-
vimento che non ¢ di natura da plovarﬁ molta diffi-
colta; quindi puo essere combinaio tanto con quegli
che deve succedergli, che con quegli che egli va a
rimpiazzare , di nmdo che niuno dej tre si trova im-
barazzato. Cio ¢ facile 4 comprendersi, Pep quanto sia
voluminoso il mobiliare contenuto in wung sola c¢a-
mera, io credo che una mattina debha bastare per la
sortita del locale , pel trasporto , ed entrata nel niuove
locale ; ma non puo dirsi egualmente 4 riguardo dello
sgombramento di una casa interad N idi un

4 gran parte
di una fabbrica od anche di un solo

appar(amen[@
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completo. Sarebbe impossibile &} cffettuare un tale mo-
vimento, se uno solo dei tre compermutanti volesse
stare alla stretta esecuzione del modo usitato, o volesse
solamente mettervi della mala grazia e degli ostacoli.
In simile caso a me sembra che il conduttore , sia
di un appartamento completo , sia di una gran parte
di una casa, sia di essa tutta, mon debba egli solo
profittare degli 8 o 15 giorni accordati dall’ usanza
pel suo sgombramento , € che la mety del termine,
gualunque egli sia, debba appariencre & quegli che
gli succede nel locale, affinche questl possa a vicenda
fare altrettanto a riguardo del suo successore. Cio rie-
sce molto facile nell esecuzione ; perocche durante il
tempo della prima meta del termine di grazia, clascun
conduttore puo concertatsi per isgombrare e VUOlare
Ja meta dell’ appartamento O della casa che egli oc-
cupa, € farvi eseguire le riparazioni locative , di ma-
niera che durante il tempo della seconda meta di detto
termine si faccia non solamente il trasporto di tutto il
mobiliare nella meta del nuovo appartamento Vuoto,
ma sieno altresi eseguite le riparazionl locative nel
rimanente dell’ appartameuto che si abbandona. ¥lla
& facil cosa a comprendersi che se un tale movimento
non ha ‘sempre luogo con un ordine cos1 metodico,
cid non puo essere che per mancanza, ostinazione
o malevolenza di certi conduttori i quall non veggono
mai nulla di giusto, 2a riserva di cib che contribuisce
2l loro comodo, e conviene »1 Toro interesse, e che
in simili casi ne derivano assal piuv inconvenienti ed
imbarazzi. Mi sembrerebbe altresi sssenziale ed in-
dispensabile , che o5 clie non & in questo punto che
effetto di tolleranza, divenga d’obbligo reciprocamente
tra tuttd 1 compermulnnti, e che 1 usanza la quale,
stabilendo 1 terminl per i congedi, ha fatia upa legge
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per le sortite dalle abitazioni, regoli egualmente ed
in una maniera pure precisa I' impiego del termine dj
grazia accordato egualmente e simultaneamente a tatti
iconduttori, per preparare tanto il loro sgombra-
mento che il loro trasporto. In appoggio di questa
opinione citerd qui un esempio molto recente.

Una signora a Parigi , principale conduttrice di una
casa per il prezzo di 4ooo lir. per anno, occupava
al secondo piano di delta casa un appartamento va-
lutato 250 lir. di fitto per anno. Essendo alla fine
dell affitto , il proprietario progettd , dopo la sortita
della principale conduttrice, di affittare egli medesimo
Ii differenti piccoli appartamenti di questa casa, me-
diante separate locazioni, le quali in conseguenza
esigevano, secondo la natura loro, la loro vacanza pel
glorno otto del mese; ma questa principale condut-
trice giusta la natura del suo affitto essendo autoriz-
zata dall’ usanza a conservare le chiavi di detta casa
sino ail quindici , volle conseguentemente opporsi all’
entrata di questi nuovi condutiori per il giorno otto,
e segnatamente all’ entrata di quello che doveya pren-
dere |’ appartamento di 250 lir. d; fitto che ella oc-
cupava al secondo piano. In questa condotta della si-
gnora non iscorgendo il proprietario se non della ma-
levolenza , agi contro di essa giudizialmrzme, all’ ef-
fetto di costringerla a vuotare Pappartamento che oc-
cupava, e lasciar luogo al nnove comluuure, alla
qual cosa la signora fu condannata Provvisoriamenie.
I e motivi di questa decisione favenol, iz, .ol I’ af-
fitto era finito dopo il primo del mese; 2. che i giorni
di grazia accordaii ai conduttor per ig]gggim.cj SO
di semplice tolleranza ; e 3. che g dppartamento che

occupava la deita signora essendo di sole abo lir per

anno, non vi erano per il syo sgombramento che

Gito giorni di grazia.
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I locali accessor] seguono la sorte
del locale pr‘inci;mle.

(83. Allorquando in una locazione, sia verbale,
sia scrilla, si trovano uniti alla cosa principale al-
cuni accessorj , questi subiscono la stessa sorte, ed
pssendo stati indivisibili nell’ affitto, 1 medesimi non
possono essere divisibili nello scioglimento di esso:
per esempio , un mercante il quale ha preso in af-
Gito una bottega, il mezzanino al di sopra di essa,
ed un’ altra camera separata per il suo garzone di
bottega , non potra dare il congedo di questa camera
separata, e neppure del suo mezzanino, col termine
d’ usanza per le camere, il quale & di sei settimane ;
perciocche detto locale dipendendo da questa bottega,
od affittato essendo in forza dello stesso affitto , segue
i1 destino dell” oggetto principale da cui ¢ dipen-
dente. Perche questi oggetti fossero soggetti all’ usanza
particolare che regola i congedi, farebbe mestieri che
V affitto fosse stato fatto separatamente da quello della
bottega, e ne fosse totalmente indipendente, benche
&’ alironde vi fosse unito, e destinalo a suo USO:

Avrebbe luogo lo stesso di una casa 0 di un grande
appartamento con gran giardino od anche parco di-
pendente. La casa o I appartamento essendo  sempli~
cemente di abitazione , 1" affitto non potra sciogliersi
che in forza di congedo dato sei mesi prima, ed il
giardino che ¢ una delle dipendenze, soggiacerd alla
stessa legge quanto al congedo, ed inutilmente il con~
duttore prer,en.('i.vrci_ahe dare il eongedo sei mesi avanti

quanto alla casa, ed un anno prima relativapaente al

giardino come bene di campagna.
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La maniera di occupare il locale non cambia la sua
natura a riguardo del congedo.

185. Qualunque sia I'impiego che possa farsi del
locale compreso nell” affitto | esso conservera sempre
la natura che gli ¢ propria , senza che il conduttore
possa prevalersi dell’ uso che ne fa , per cangiare il
lo; quindi il conduttore di una bot-

modo del congeq
tega sulla strada sard tenuto a dare il congedo sei
mesi avanti di sortire quand’ anche egli avesse fatto
di questa bottega la sua camera da letto o la sua
cucina; basta che il locale sia tenuto nella qualita di
bottega, ch’esso sia chiuso ed illuminato , e disposto
::1'1 gf,’]lﬂi‘ﬁ]e come IU 50110 f_lI'{i_ill:'leal'n.ente (.{”Q.Ste sorta
di locali, e che sia gia stato impiegato a quest’ uso,
perché conservi la sua natura a riguardo di colui che
I"abita a meno che non sia Provato in iscritto o me-
diante altro atto ostendibile che una tale convenzione
esisteva tra il locatore ed il conduttore. Cosy un al-
loggio grande o piccolo nei mezzanini, o nej pia-
ui superiori, ed iiluminato, sia esso situato nella
facciata opposta della casa, non sary considerato
a questo riguardo che come un appartamento , pi-
spetto a cul il termine dji congedo sary regolato giusta
I’ usanza dal suo PXSZ2055€ mon: potrs: i alewn modo
considerarsi come bottega , quand’ anche esso servisse
di magazzino tanto all’ ingrosso » quanto in dettaglio,
e per gualsivoglia specie di mercanzja, Questo ma-
gazzino fosse anche a pian terreno nella corte, esso
sarebbe sempre considerato come a]]oggio, a di cuj
riguardo il termine per i congedo sarebhe regolato
giusta I’ usanza, e secondo il suo prezzo.
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Le chiavi devono essere rimesse a mezzody preciso

del giorno conyenuto.

186. Allorquando il conduttore , passate I’ epoche
e le ore indicate gui sopra non abbia sgombrati in-
teramente 1 luoghi, fatte le riparazioni locative e la

consegna delle chiavi, si considera che abbia inco-

minciato il termine successivo. Conseguentemente i
proprietario pud esigerne il pagamento a titolo d 1n-
dennizzazione , facendo constare che la consegna delle
chiavi non gli & stata fatta all’ ora debita. Essendo
perd il conduttore tenuto a pagare, egli puo dal suo
canto obbligare il proprietario a lasciargli godere il
rimanente del termine. Sarebbe quindi formata una

tacita rinnovazione d affitto , la (11“:10 renderebbe ne~

cessaria una nuova intimazione di congedo, seconde

le usanze deil pm:si.
In mancanza di cio , indennizzazione.

184. Ma se questa casa, o questo appartamento
sono affittati, e che il condutore il quale doveva
entrare non abbia potuto farlo per mancanza del con-
duttore il quale doveva sortire , Li::t‘.sf aliimo sard ri-
sponsabile dei danni di cul potrebbe essere tenuto il
})roprietario verso il conduttore che nmon avra potuto
entrare. Questo ha luogo del pari, che v1 sia stato
un affitto davanti a’ notari, o che ve ne sia UWO Pper
privala scrittura. Eppero imporia ostremamente ak
conduttore che sorte di fare Ja riconsegna delle chiavi
al proprictar‘io nell’ ora precisa ed anche prima, af-
finche wvi sia tempo sufficiente per verificare s€ le
riparazioni locative sieno state fatte, € se i luoghi

sieno conformi alla descrizione dello stato, suppo-

nendo che ve ne sia. Dipin, il conduitore puo esigere
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dal proprietario uno scarico tanto della riconsegna
delle chiavi, che di tutte le altre cose generalmente
qualunque relative al suo godimento; onde cosi met-
tersi al coperto di tuti gli atti che il proprietario
potrebbe volere intentare in seguito contro di esso,
per delle cause le quali non fossero, od anche che
fossero del suo fatio. ( Veggasi la modula di quest’ atto

]

nel capo successivo delle formole , num. T2

La consegna delle chiay: puo provarsi

col mezzo d; l'ffsl,z}n.o;;):'.

188. Quando vi sia contestazione per questa ricon-
segna di chiavi, la prova testimoniale puo essere am-
messa; conseguentemente per tanto, allorché un' con-
duttore alla fine dell’ affitto vuole riconsegnare le chiavi
dell” appartamento che esso abbandona , ricusando il
proprietario di accettarle, fa &’ uopo che questo con-
duttore prenda due testimonj di questo rifiuto , e
vada in seguito a deporre dette chiayi presso il giu-
dice di pace; bisogna che questi due testimonj sieno
idouei , vale a dire bisogna che abbiano I’ eta richje-
sta, e sieno forniti delle altre quality che Ja legge
esige a quest’ effetto.

1l congedo werbale non puo avere luogo.

189. Anche i congedi essendo nella classe degit
atti sinallagmatici, perché sieno validi, & di néces-

sita assoluta che sieno da ed accettay rispettiva~

mente in forza dell’ atto medesimo fatto o sottoscritto
in duplo dalle parti, e nella stessa forma ¢ quelli
atti medesimi indicata SOpta sy numt. 1645 della sotto-
scrizione dell’ aflitto per privata scrittura; Ja prova
testimoniale non pud meppure essepe ammessa per un,
fitto al di sotio di 150 lir., ed in €aso di contesta-




1%

wione, il giuramento si deferisce sempre a quello che
nega. (Pothier, Denisard, ordinanza del 1667, titolo
20 , art. o, Veggasi la modula di questo congedo qui
apyresso , al capo delle formole. ) La ragione ¢ che
la locazione essendo una convenzione sinallagmatica,
non pud la medesima essere distrutta che da un’ altra
convenzione egualmente sinallagmatica,, secondo questa
massima di diritto: quid tam naturale est quam eo ge-
nere qus.'dquid dissolvi quo colligatum. est.

In caso di rifiuto , bisogna che sia wntimato da un
usciere. Dopo deve essere accettato dalla parte ,
o dichiarato valido dal giudice.

19o. In mancanza di quest atto, quello dei due
che vaole dare congedo all’ aliro deve farlo intimare
da un usciere con citazione mediante I atto mede-
simo di comparire davanti al giudice di pace, onde
gingnere a far dichiarvare valido questo congedo, o
mediante 1 accettazione di esso dalla parte congedata,
od in forza di una sentenza che lo dichiara buonoe
valido ; bisogua che questa sentenza si ottenga avanti
il primo giorno del mese in cui il conduttore deve
sortire; come , per esempio, se la sortita deve ef-
fetmarsi agli 8, od ai 15 di aprile, secondo la na-
tura della locazione , tale sentenza si deve ottenere
al piu tardi i1 31 marzo, perciocche 1 terminl co-
minciano nei primi giorni dei mesi, non essendo gli
S o 15 giorni successivi che giorni di grazia. E se
questa sentenza non si ottenesse che il primo giorno
del mese o piu tardi, la domanda potrebbe essere:
soggetta a perenzione , € riguardato il congedo come
non ayyenuto, malgrado la intimazione che ne fosse
stata fatta dall’ usciere. K cost per la ragione che il
proprietario avendo lasciato cominciare il termine se-

H
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guente, si erederebbe in questo caso che vi fosse stato
dalla sua parte un nuovo consenso dato al condut-
lore per restare nel luoghi. In fatti cio & conforme
al principio che vuole che questo congedo, nella sna
qualita di atto sinallagmatico, non possa avere alcun
valore se non in quanto che sard stato fatto in dn-
plo, vale a dire, se non in quanto che le due parti vi
avranno dato il lore proprio consenso o si consi-
dereranno avervelo dato.

Mezzo di schivare questa procedura.

191. Si pud supplire a questa domanda per la va-
lidita del congedo in una maniera assai pia semplice,
facendo accettare questo congedo dal conduttore in
conseguenza dell’ atto che lo contiene. La ragione ¢
che essendo provato il consenso necessario per for-
mare Vatto , il conduttore non puo pit accusare questo
congedo di alcun vizio di forma, e per questa ra-
gione pretendere di restare nei luoghi , poiche Ia
doppia formalita dell’ intimazione e dell” accettazione
sarebbe stata adempita, e che la prova esiste nell’atto
medesimo che ¢ 'intimazione del congedo.

sz_vtmm posswiit a r,.«(u\x(o ugum‘do.

192. Se, malgrado questa formalita , il condutlore,
al momento di sortire , ricusasse dj sgombrare i Lio-
ghi, bisognerebbe tosto citarlo per le disposizioni
provvisionali ; e visti 1 documenti prodotti , il gindice

giud
lo condannerebbe a sortire sul momento ; perche Iaf-
fitto € provato, poiche il conduttore occupa; lo scio-
glimento lo & egnalmente in forza dell’ intimazione
giudiziaria del congedo, dopo la di ¢y accettazione
fatta dalla parte ¢ questa che avrebbe diritto &
contraddire.
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193. Se il conduttore non fosse comparso alla do-

manda per la validita del congedo, e che la sentenza
che lo dichiara vyalido fosse stata pronunciata in
contumacia, pud accadere che un conduttore rical-
citrante , per una malignita e spirito di cayillazione,
abbia aspettalo I’ ultimo giorno del termine per farvi
opposizione , onde per conseguenza non Vi fosse
tempo sufficiente per farlo dichiarare non ammissi~
bile ; allora non vi sarebbe altro mezzo che di tosta-
mente citarlo per le disposizioni prevvisionali, edin
vista dei documenti,'il gindice ordinera provvisoria-
mente che egli sorta e sgombri i luoghi.

Il conduttore mnon ;nu‘; sortire senza avere pagato.

~ 5 a7 oy v I . ¥y (T LT Y ; -
Deve giust 5/5.1,(.,:, e il pagamento delle sue impo
SIZIOTLL.

104. Se dopo la sentenza che ha dichiarato valido
il congedo , condannato il conduttore a sgombrare 1
luoghi , a pagare il fitto scaduto, a giustificare il pa-
camento delle sue contribuzioni , ed a fare le ripa-
razioui locative , questi ricusasse di sortire , anche
solo per aprire la sua porta all’ usciere che s1 pre-
sentasse , sia per porre il sequestro sopra 1 mo-
bili per mancanza di pagamento ¢ di giustificazione
quanto al saldo delle contribuzioni, sia semplicemente
per far eseguire la sortita di questo conduttore , €
I’ evacuazione dei luoghi, allora a termini dell’ arti-
colo 583 del Codice giudiziario, quest usciere pud
mettere una guardia all’ entrata principale dell’ ap-
paﬂamem;o per pt‘evealil‘e q_uahlnque SOLtraZione, ed
egli si portera avanti al giudice di pace, od al com-
missario di polizia, od al podestd , o suo agsianto,
per farne 1 apertura alla loro presenza. Se allora il
éandutmre RON paga, OVVEro, se pngfuldfl non giu-

H 2
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siifica del pari il pagamento delle sue contribuzion;
od almeno della parte che si trova scaduta in quel
tempo , 1l proprietario fa all' istante fare I’ esecuzione
dei mobili, per il pagamento, tanto dei fitti che delle

fniposiziuni.
Idem, fare le riparazioni locative.

195. Se al contrario il conduttore paga il suo
fitio , e che giustifichi il pagamento delle sue impo-
sizioni , od almeno ne d.tJ'JOwH'! I ammontare nelle
mani del proprietario, o gli da una garanzia qua-
Innque a questo pr't}pocﬁm e che non rimanga pi
a fare che le raj)alfmum locative, in questo caso non
puo aver luogo I esecuzione dei mobili per le dette
riparazioni, a motivo che le medesime non sono certe
ne in valore, né in specie. In tale caso bisogna se-
questrarli per garanzia di queste rlpmnnom e suc-
cessivamiente verificaine lo stato e farne Ia stima St
mezzo della perizia; dopo diche, se il conduttore non
paga I'ammontare , si fara seguire 1’ esecuzione dei
mobili sequestrati nel modo indicato dal tit. 8 del
lib. 5 della prima parte del Codice ulrlmnno e
I}D)le venderne fino alla concorrenza della deia sLJm:'l.

Casi in cui il conduttore non puo far eseguire

egli stesso le riparazioni.

196. Se questo conduitore y i1 luogo di pagarne il
yalore, vuole egli medesimo fare eseguire le 111»:
2ioni, € in sno arbitrio il farlo, tanto nel termine con-
venuto in forza del processo verbale , quanto in quello
fissato dal giudice; ma percheé possa aver luogo que-
sto, fa mesierl che non sia ancora 'tllnrn“ll(\p()(a
deila sua sortita definitiva dal loc ale, ovvers che Io
stesso locale che egli deve lasciare oJ1, detta epoca
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non sia ancora affittato ad wn altro conduttore ; poi-
ché dovendo quest wltimo entrare nell’ epoca mede-
sima, non potrebbe aspetiare che fossero terminate
gueste riparazioni per entrare in godimento. Dunque
bisognerebbe che 1 mobili del conduttore che sorte,
fossero slogati, per far luogo a quelli del suo sue-
cessore. In generale I’ arbitrio della scelta che Tusanza
lascia al condutiore che sorte di far eseguire el
medesimo le riparazioni locative, in luogo di pagarize
il prezzo in conformita della stima, non pud avere il
suo effetio che nella supposizione che, non essendo
ancora arrivata | epoca della sua sortia, ecli ¢ tut-
tora padrone assoluto del suo godimento. In fatli se
il termine & passato, essendo cessaio il suo diritto di
occupare , non ha piu la facolta di rimanere nel lo-
cale, né per conseguenza di far eseguire alcune ri-
parazioni. 11 proprietario in allora pud a suo piacere,
o costringerlo a pagarle a’termini della stima, od ac-
consentire che le facci eseguire ecli medesimo, con
che perd paghi il prezzo del termine che avrd inco-
minciato , e cui tutto intero in tal caso avra il cons
duttore diritto di godere.

E nullo il congedo dato semplicemente
in una quitanza di ﬁf;w.

1g1. Dietro i principj esposti qui sopra ne deriva
che i congedi che alcuni proprietar sogliono dave ai
loro condutiori nell’ nlGma uitanza del loro #itto,
come sono suscettibili di esserlo di fatto , sono nulla
di diritto, per la mala fede di un conduttore che
avendolo accettato, si fosse di €10 accontentato. lm=

! s " esigtenza di
perocche non essendovi alcuna prova deil €s sienza di

-

A = ki » i ] 1"._‘.‘
questo congedo se non uelle maul di guesto, consiut
L 3

: Ao haoaill ASEIOTE
tove, BE risulia , che s¢ quest aliimo ha ul mMAgHo
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interessé a non sloggiare che 2 pagare una
volia il suo termine, egli neghera la quitanza , e per
o il

seconds

conseguenza 1l congedo; e forzera per tal mod
proprietario di buona fede a lasciarlo godere almeno
fino alla fine del termine successivo.

195. Se questo conduttore non inclinasse

mere la sua quitanza per non pagare una seconda
n caso di

a soppri-

volta, egli potrebbe lasciarla esistere , ed
ordinata produzione , negare la sua acceltazione , e
dire cly’ egli non I’ ha mai considerata altrimenti che
come uno scarico di pagamento da esso fiatto 5 ma
anche in questo caso una simile quitanza
non puo servire di prova dell’ accetiazione del
principio di prova ,

la  quale

con-
gedo, pud nondimeno servire di
e la sua coincidenza con qualche altra circostanza
Potrebbe diventare sufficiente per far condannare que-

sto conduttore, a validare il congedo.

Il conduttore non dando i luoghi nel 8orno convenuto
¢ responsabile dei dann.

199- Nel caso che il proprietario non possa cedere a)
condutiore ; luoghi nel giorno mndicato per il prin-
cipio dell’ affitto, sia auteutico, sia verbale | quest’ ul-
timo dopo aver posto 1n mora il proprietario, me-
diante una semplice intimazione cedere i luoghi
in buono stato , postleriormente Puo ricusare dj (Tr:—
trarvi, e promovere la domanda in causa dei dannj
ed interessi, a meno che T im';_'mr'[i:::cnm non  sia
I’ effetto di un caso fortuito, o dj forza maggiore ;
ma se questo Impedimento derjva dal suo farro per-
sonale , egli puo domandaye lo sgiogifmcnto dell’ ';il
fitto. ot

200. Avrebbe luogo Io 51esso, se le iparazioni 1o-

calive non fossero fatie che 16 medie . ;
on fossero ) € cae le medesime siang di
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aatura, attesa la lore quantita e qualith & impedire 2
questo conduttore & impiegare la cosa all’ uso, pel
quale egli I aveva presa in affitto. Tutto cid € la
conseguenza naturale degli articoli 1719 e 1720 del

Codice Civile.
CAP V.
PEGLI ATTI A FARSI PEL PAGAMENTO PEI FITXET.

Il termine del ft!io ¢ esigibile il primo del mese.
= 7 giustiz{a non st accordano dilazioni al pa-
gamento dei futi.

s01. Il pagamento di ciascun termine di fitto, qua~
lunque ei sia, lungo o breve, scade ed & esigibile
snnanzi 1’ ultimo giorno di detto termine , il qual
giorno € sempre & diritto la vigilia del primo giorno
che comincia il termine seguente. Gli otto o quindici
giorni accordati in alcuni paesi, seconde le usanze
riceyute in essl, noun sono che giorni di grazia dati
per gacilitazione ai condutitori. Quindi, qualanque pa-
gamento fatto di un lermine di fitto nel giomo, che
i & testd indicato come ulumo del termine, & vali-
do, ed il conduttore che lo ha fatto, mon deve te-

mere ch’ egli possa in alcun caso considerarsi fatto
per anticipazione.

In mancanza di esso pagamento , il prop:'[etrio

puo agire giudizia [meite.

202. Ma in mancanza del pagamento per parte del
conduttore di uno o pitt termini , maturati dal suo
Gito mei detti glorni delle scadenze, il prep\‘iei-ﬁl‘iG
ha i1 diritto di far vendere i mobili fino 4lla con-
correnza di cid che gli é dovuto, e malgrado che it
conduttore faccia la domanda di termini € dilazient
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per il pagamento, ¢ ben raro che ;l giudice I’ aceor-
'di; ma; a questo riguardo vi ¢ una distinzione a
farsi,

Con Ia sola prima copia autentica dell’ affitto
puo far seguire I esecuzione.

203. Allorquando 1 affitto & stato fatto avanti a
hotari, il proprietario con la detta prima copia sola
del suo affitto , e senza aleun’ altra f'm'mr’!“l;'!; venti-
quattr’ ore dopo il preceito al suo condnttore di pa-
Sare, puo far seguire I’ esecuzione de’ suo; mobili, e
procedere alla vendita di essi otto giorni dopo (Codice
di procedura, art. Do, .'h)'-?_; e 283 ) Bisogna che
questo progetto contenga I’ elezione del domicilio de]
creditore fino alla fine degli atti , nella stessa comune
in cui deve farsi 1 esecuzione , affinché il debitore
Possa avere la facolth di farvi tutte Jeo Intimazion].
(Idem, art. 584). A tale efforo ;] proprietario pi-
mette all’ usciere detta copia, la qual consegna glj
tiene luogo dal potere necessario per potere far aig
d’ ufficio. La ragione ¢ che la copia di un aue qua-
iunque ha sempre forza di cosa giudicata.

Non lo puo contro I erede de] conduttore.

e Toat a-;--': 10 ot ™I - -
204. Questa cseeuzione non pud. quindi éssere gty
titala contro I’ erede del (\oz:dniim'n) Per la ragione
; . S AL
che , quantunque egli sia realmente debitore nella
qualitd di erede del condutiore, eg]
propria persona , sed haereditas nomine. Pep ayvera

1non lo ¢ perd ;

_ S < ke 37 3 :
550 11 dix 11" esecuzionc S0gnerel
contro di esso il diritto dell’ escor “one; bisognerebhe
s i . . - 2y B
ch’egli avesse fatta 1a ncogmzione dell’ affire avanti
& notari ;" oyvero che il locatore AVesse ottennia con
o di lui una sentenza ,; che I avesse Condannaye a4

eseguirls,
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005, Tissa non pud del pari aver luogo durante la
tacita rinnovazione d’ affitto, atteso che & spirato 1’ af-
fitto, e che per il nuovo affitto, il quale & semplice-
mente verbale, bisogna servirsi del genere di procedura
propria di questo genere di locazione.

206. 11 debitore staggito ¢ ammesso a fare opposi~
sione a detta esecuzione; allora la vendita non puo
pit avere luogo, se non dopo che sard stalo statuito
dal giudice sulla validita od invalidita di siffatta op-
posizione.

207. Quest’ esecuzione non potra mai in niun caso
comprendere il letto necessario dei staggiti, quelli dei
loro figli viventi con essi, ne gli abiti, di coi essi
sono vestiti ¢ coperu (Cod. di proced. , art. 592. )

108. Lo staggito , il suo conglunto, i suol paren-
ti, affini o domestici, possono di lor consenso, e di
quello dello staggitore essere costituitl custodi e de-
positarj. (ldem, artic. 598 ).

) pu! ¥ 3 S Al B A
Quando non vt ¢ affitto scritto , egl non puo

che porre sotlo sequestro.

209. Ma allorquando non vi ¢ alcun affitto, ovvero
avvene uno per privata scriftura, e senza data certa,
la procedura comincia dal registro dell affitto. Dopo
cid si fa al conduttore un precetto di pagare, e ven-
tiquattr’ ore dopo questo precetlo, a termini dell” ar-
tic. 819 del Codice di procedura, si pue far seguire
il sequestro a cauzione dei fiti scaduti di casa e
poderi, di tutti gli effetti mobiliari e frut, che sono
tanto nelle case ed edifizj di campagna, che su 1 ter-
reni. Se il caso & urgente, e che il proprietario abbia
qualche timore che possano seguire delle sottrazioni,
od aliri accidenii in suo pregiudizio, egli puo far
seguire immediatamente il sequesiro, domandando al
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gindicé del luogo il permesso di farlo , mediante tna
istanza: cid che si accorda colla condizione , che iy
caso di contestazione egli ne farda la relazione ally
sezione, ed inoltre colla condizione di non poter pro-
cedere alla vendita senza avere ottenuta una serntlenza,
clie dichiari buono e valido il fatto sequeslro.

Nel caso di questo sequestro a titolo di garanzia,
se lo staggito, il quale, come nell’ esecuzione pud
essere costituito depositario, ha dei motivi per op-
porre , egli é in diritto di domandare una disposi-
zione provvisionale, la quale non pud essergli ricusata.
Al titolo delle formole ; che & qui appresso, si trover
la modula di tale istanza da presentarsi al giudice.

210. L articolo 825 del Codice di procedura porta
che , se vi sono dei frutti , il sequestro non potra
essere fatto che nella forma stabilita dal wrolo g del
libro 5 della 1. parte dello stesso Codice. ( Yeggasi
questo titolo alla fine di quest’ opera : Esesuzions
sulle messi, od altre raccolte ancoy mn erba. )

Atti a farsi dopo il Sequestro di cauzione.

211. lissendo fatto il sequestro di cauzioie ed i
_ wzione , @
mobili ed effetti essendo in potere della giustizia in
virte dello stabilimento di un depositarig , il proprie-
) 1
tario deve procedere contro dol conduttore per farlo
condannare al pagamento. So poi dopo la intimazione
di questa sentenza di condanna contenénte huovo
precetto di pagare, il condutiore persiste nel sue ri-
fiuto , si procede all’ esecuzione dei mobili ed effet
sequestrati , ed alla vendita dej medesimi dos
: ; Sl dopo otto
giorni.
213. Allerche il conduattore | dopo Ia scadenza d;
e Lo B e (=
un aff sntic s i Fopars - S
n affitto autentico, gode in forzy della tacita rinno-

B > o = A Tl 0. .
Vazione di esso., il sequestro di cauzione non pud
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sssere fatto (sotto pena di nullith) in virtd dell’ af-
fitto che & scaduto. Esso deve soltanto aver luogo pei
fii dovuti, e nella stessa forma che quella per le
locazioni verbali.

Il conduttore pm} pagare il suo fitto all’ usciere
tutore del precetto-

513. Il conduttore, il quale in mancanza del paga-
mento de suoi fitti , fosse costretto a farlo col mezzo del
precetto , puo nel momento medesimo di questo pre-
celto, tanto per risparmiarsi le spese di offerte reali,
quanto per evitare il dispiacere di portare il suo pa-
gamento all” atlore, pagare Al usciere latore dei do-
cumenti, il quale allora gli rilascia quitanza € scarico,
o fa ad esso la consegria di questi documenti. Questo
pagamento deve comprendere la somma capitale ,
gl’ interessi , se ne sono dovuti ¢ le spese: il con-
duttore € con (uesto Mmezzo liberato ed esofierato di
tulto verso il proprietario, come se avesse pagato a
lui medésimo; di modo che se I’ usciere non tenesse
conto della somma da lai ricevuta al proprietalio,
quest’ ultimo non aveebbe alcun regresso coniro del
suo debitore; ma percid bisogna avere tatta la pre-
mura di far inserire nel precetio, come risposta ad
esso, che il debitore ha pagato al momento medesimo
all’ usciere, il quale deve fare questa menzione nell
originale della citazione, anche prima di sortire dalla
casa, e quest originale deve essere restituito con i
documenti all’ atto del pagamento, OVVero ¢e non &
registrato dopo quest’ iscrizione.

I che modo pud farlo dopo questo precetto-
214. Se dopo avere ricevulo il pagamento 10lai€.

} usciere non ne facesse menzione nella c1tazlone, eglt
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potrebbe negare di averlo ricevuto , ed il debitore
sarebbe costretto di pagare una seconda volta, am-
menoché non vi fossero testimonj di questo paga-
Iento, i quali volessero attestarlo, e che I ammontare
di esso non eccedesse nella somma capitale ed infe-
ressi, la somma di 150 lir. (Cod. Civile , art, 13 i1.)
Avrebhe luogo lo stesso se questo conduttore debitgre
hon avendo pagato all’ istante del precetto, ed avendo
lasciato inserirvi la risposta colle menzioni ordinarie
del rifiuto, gli accadesse poscia di portare o di spe-
dire ip seguito il suo pagamento presso 1’ usciere,
Quest’ ufficiale non potendo pii in allora ricevere
detto pagamento come pubblico ufficiale ; a cyi ¢ do-
vuta la fede, poiché a questo riguardo il suo ulficio
sarebbe interamente terminato con la consegna della
copia della sua citazione , ma solamente come uomg
di confidenza del creditore, in questo caso bisogne-
rebbe, affinche questo pagamento, ql.ulhmq[m egli sia,
fosse va]ido, che l'usciere ayesse una procura speciale
@ questo riguardo. Senza di cio j] creditore ayrebbe
sempre il suo regresso contro il dehitore, il quale
avesse pagato in cotal guisa, se avvenisse che I’ usciere
avesse sottratti i fondi da lui ricevuti) salyo il pe-
gresso del conduttore contro detto usciere.

Imputazione de; pagament; fatti q conto.

235, | pagamanti faiti per tal modo iy conto ad
un usciere, deyono essere Primieramen te
sulle spese , in seguito su gl interess; e
vati , e sussidiariamente in fne sul ¢
Civile , ary. 1254.)

impu taty
ne sono do-
apitale ( Codice
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I usciere dewe dare U estratto o la copia del titole
in virte del quale egli agisce-

216. Nel principio del precetto, 1’ usciere, sotto pena
di nullita della citazione, deve indicare 1 titoli ed 1
documenti , in virta dei quali egli agisce, perciocche
sono essi che 1 autorizzano a quest’ atto di rigore.
Di piu bisogna ch’ egli sia latore di questi tivoll me-
desimi, affinché se il debitore volesse liberarsi al mo=
mento, I usciere possa fargli la consegna, unitamente
alla quitanza, come di diritto.

CAP. VL

A.I‘I’I-‘.l\'[)ICF PDELLE DIFFERENTI CONTT',STA?.T{ON! CHE POS-
SONO INSORGERE TRA IL PROPRIECTARIO D 1L CON-
DUTTORE , IN CAUSA DIl DIRITTI RISPETTIVI CH, LGLI=
NO HANNO AD LSERCITARE SCA.'.\iBl'I'.'VOLMENTE L’ UNO
VERSO L ALTRO.

71 conduttore non puo p:'(?scr{w.’rc I immobile, di

CclLl ngli goa’.e a questo titolo.

217. 11 conduttore di una proprieta qualunque, sia
di campagna , sia di citta, per quanto sia pro'lu'x'lgai.o
;1 suo godimento a titolo di conduttore 0 {ittajuolo ,
e i suoi eredi dopo di esso possono acquistare la
proprieta di quest immobile in forza di prescrizione
(Cod. Civ. artic. 2230 e 5237), per la ragione che il
titolo, in virth del quale eglino godono , prova che
eglino non 'possedono che sotto il nome altrui, € Che’
quando un godimento € per tal modo cominc*}aw: 2
ritiene continuare sempre sullo stesso piede stno.ah.
infinito , finché non vi sarh aleun ttolol che indichi
:1 contrario. ( Cod. Civ. aruic. 5930 8 2231+ ]
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Caso in cu; esl lo puo.

218. Nondimeno, se per una causa qna]tmqne_,
questo titolo in virth del quale essi godono si trova
alterato | eglino  potranno prescrivere in forza d
trent’ anni consecutivi di godimento e senza interry-
zione, tugte le yolte ch’ eglino non avranno fatto

durante quest’ interyallo , alcun atto qualunque di ri-

cognizione in favore del proprietario reale (Cod. Ciy.

arile. 2238 2948 e 2262.)
L’acqm‘rmtc da esso lo puo egualmente.

219. Coloro a ecui eglino avessero trasmesso 1 im-
mobile in forza di un titolo translativo dj proprieta
potranno prescriverlo, allorche il tempo necessario
alla presecrizione sary trascorso per li venditori ( Cod.
Civile, artic. 223g.)

Cosa deve fare il conduttore o quale vuole sortire
avanty il termine.

220. Ogni conduttore qualunque , j] quale wvuole
lasciare la casa, I appartamento o la camera ch’ egli
Otcupa avanti I epoca del congedo ch’ esso hia rice-
vuto o dato, prima di trasportare i guoj mobili deye
aver fatte le riparazioni locative ; ed altre el S0
fatto , ed aver Pagato questo termine intiepq egualmente
che twutte le sue impodzioni? ovvero dare (i questo
fitto ed accessorj una cauzione solvibilc, e che con-
venga al proprietario ; ma egli e in diritto | quantun-
que sia fuori, di conservare Jo chiavi del syq locale
per non riconsegnarle che all’ epoca determinagy daili
usanza del luogo per la sortita dall’ Appartamento . o
dalla camera. !
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I subcondutiori non sono garaniti che del loro

Sutto personale.

551, Tn mancanza del pagamento del prezzo di sua
locazione per. parte del conduttore principale, i mo-
bili ed effetti dei subconduttori non sono garanll verso
il proprietario dei fit che gli sono dovuti, se non
se sussidiariamente , e solamente fino alla concorrenza
di cid che devono eglino stessi all’ epoca del sequesiro
in conformith dei prezzi convenutl. Affermandosi poi
da loro che hanno pagato, eglino sono liberati dal
pagamento; ma eglino non possono opporre al pro-
prietario i pagamenti, che essi avrebbero potuto aver
fatti per anticipazione ( Codice Civile, artic. 1793 }
I pagamentl faiti, od in virtu di una stipulazione
portata nell” affitto, od in conseguenza dell’ usanza det
luoghi , non si cousiderano fatti per anticipazione.

( Ibid. ).

Lglino sono al contrario tenuti alle n}mr'az{oﬂi

locative dei loro alloggt.

559, Non & cosi a riguardo delle riparazioni locatives
s subcondutiori sono eglino medesimi personalmente
obbligati tanto verso il principale conduttore, quante
verso il proprietario medesimo , a tutte quelle che po-

irebbero esservi a farsi nel locale che abita clascun di

loro, e la mobilia di esso locale serve d ipotec®

speciale a questo privilegio, il quale pud essere eser
cilato , come sl € detto or ora, tanto dal proprietario‘
che dal principale conduttore , ed anche da futti gli
aliri surrogati nei diri ti del proprietario. Ed a questo
riguardo , in ©aso di rifiuto o di negligenza dalla

parte di alcuni di quests subconduttori, bisogna 0s-

|
1 b
f.
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servare le stesse formalita, che si sono descritte ed
accennate sopra al capo dei congedi, articolo 194 e
successivi.

223. Le formalith ed auti a farsi dal condutiore
principale contro dei subconduttori, sono i medesimi
che si sono esposti diffusamente e nominate sopra nel
capo degli atti a farsi pel pagamento dei fittk, artic.
202 e seguenti.

224. Ad un proprietario pertanto, che ha locata
con affitto in scritto la sua casa ad un principale
conduttore , ed il quale ha delle ragioni di temere
d’ esserne viltima , importa di fare dei sequestri tra
Je mani dei subconduttori, la vigilia al pia tardi del
giorno della scadenza del termine , purché tuttavolta
I oggetto ne valga la pena , e gli permetta di non
valutare cosa veruna le spese in causa dell’ Opposi-
zione , e della rimozione del sequestro. Imperocche
non avendo il proprietario effettivamente il diritto di
sequestrare , che nel solo caso di mancato pagamento,
¢ non essendo esigibili 1 fitti a] piu presto che nel
giorno della loro scadenza, il quale ¢ il primo di
clascun trimestre , ne segue che i medesimi non pos-
Sono essere sequestrali a danno dc] principale con-
duttore la vigilia di detto giorno , ed in conseguenza
che siccome un tale sequestro fu prematuro , cos
deve cadere a carico quanto alle spese dj quegli che
o ha eseguito.

Ll conduttore principale é incaricato dppp esecuzions

degli affitti.

225. Quando un conduttore Principale & stato in
caricato in forza del suo affitto di mantenere gli affitii

Parziali faui precedentemente da] Proprictario. eol;
7 oy
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se gli piace, pud rinnovare questi differenti affitti alla
fero scadenza, e per quel tempo per cui originaria-
mente sono stati fauti, quand anche il suo affitto prin-
cipale dovesse terminare prima della fine di deui
nuovi- affitti ; quando perd nel tempo stesso non gli
sia stato interdetto di rinnovarli per le epoche stesse
( Denisart , werdo affitto. )

Malgrado questa opinione affermativa di Denisart,
io non sono di parere che si possa attenersi al senso
letterale di cio ch’ egli, dice a questo riguardo. Ecco,
il mio sentimento, il caso in cul soltanto si
potrebbe applicare questa pretesa usanza.

Un proprictario avra fattl degli affitd parziali e
separati di differenti appartamenti, camere o botteghe
della sua casa, per tre, sel e nove anni, ed anche
di piu ad arbitrio rispettivo. Ad un’epoca qualunque
susseguente, egli avra voluto affittare tutta questa casa
3d un solo conduttore, ed egli lo avra incaricato
dell’ esecuzione di tutti gli affitti parziali. Egli e certe
che pud darsi benissimo che I affitto generale finisca
avanti Uultima delle serie degli affitti parziali, e che
il principale conduttore, il quale aveva diritto di far
cessare gli affiti, in virth dell’ affitto generale alla
fine di ciascuna delle sue serie, doveva aliresi avere
quello di lasciar ricominciare un’ altra serie.

secondo

E in questo senso solamente, io opino, che s1 puo
interpretare quest’ articolo, e che il silenzio del pro-
prietario sulla rinnovazione reale degli affitti parziali,
non pud conferire al conduttore principale alcun di-
vitto di disporre di un godimento al di la del texpo
fissato nella loro counvenzione.
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Il conduttore non pud cangiare la natura
dell’ abitazione.

2206. Il conduttore non puod far nulla che nuoca
od alteri il valore della bottega , dell” appartamento,
o della casa da lui presa in affitto; per esempio egli
non puo chiudere una bottega molto accreditata; fare
un albergo di una casa ad uso particolare; distrug-
gere gli ornamenti di un appartamento, onde cambiare
la sua natura, fare di una sala una cucina, o di una
camera da letto una scuderia. Un proprietario , il
quale ¢ di cio informato, in queste sorta di casi puo
1. costringere il conduttore a riparare il danno da
Iui cagionato; 2. successivamente obbligarlo a sortire,
alfine di prevenire quello che potrebbe ancora fare
in seguito. (Legge videamus; Bourjon, fiui dj casa,
cap. 6, Denisart; Cod. Civile, artic. 1720,

E responsabile delle perdite e delle deteriorazion:.

227. Egli & responsabile delle perdite,, delle dete-
riorazioni e deperimenti che avvengono durante il suo
godimento, tanto dalla sua parte che da quella dei
suol domestici , come da quella de’ suoj subconduttori
ed agenti, a meno che egli non Possa provare che
non vi €, a questo riguardo, colpa per parte di al-

: 1 1 1. a1 ; o 5 : o
cimo di essi (Co‘d. (:JV.? art. 1752 € 1735, ) Ma perciod
bisogna che egli sia ancora mnei luoghi poiché se

1 [ e oy rellaral] 1 . . =
egli fosse sloggiato, speltarebbe al Proprietario di ad-
durre una tale prova.

A y .
WNon pud caricare troppo i paviment;

228.  Allorquando il conduttore Bl eatioatol ds
¢ i

troppo 1 pavimenti, il proprietario facendg proyare
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guesta circostanza, ha la facolta di far sciogliere 1}
coulratto , pﬂ'occhc TOI1L pub continuamente osservare
la condotta di questo conduttore su questo 0ggetto,
il quale altironde saprebbe e potrebbe trovare dei mezzl
di deludere la sua sorveglianza. Basta che egli abbia
rimareate

, e provato una volta solamente questa con-

travvenzione alle wusanze ricevute per far ordinare lo
scioglimento ( Pothier, Denisart. ) Questo altrest ¢ il
caso prevedato dall’ art. 17209 del Cod. civile. Percheé

11 com‘!m,um avesse avata la liberta di C’ll‘lLr’ilClPdn

vimentl piu di qtu;lm che essi devono esserlo ordi-

nariamente .nvlie‘* case d abitazione, le qualinon sono
fatte che per ricevere la mobilia e suppellettili, sa-
rebbe stato d’uopo che egli avesse prevenuto il pro-
i,,!"z;!r) dell” uso che esso intendeva di fare della
sua- casa, e che 1a dichiarazione fosse stata mserta
well’ affittamento : in allora, nel caso di provata insuf-
ficienza di forza me’ p:w‘imcnti, il conduttore avrebbe

ayuto il diritto di esigere dal pronrmmrio che 1 me-
desimi venissero assodati in una maniera qnamnquu
per non essere esposti a rompersi. Per e semplo , Ui
particolare prende in at fitto pin camere al primo piano
di nna gran parte di una casa qmle ha sempre
servito d’ abitazione, senza spiegare nell’ affitto che
egli vuol fare del mag azzini di farina. Dopo alcuni
giorni i1l pr roprieta 3o senle che egli vi ba fatta con-
durre una gran .uaqum di sacchi, e vede egli me-
desimo arrivare i carri che li conducono. CGome que-

Sta spei;ic di 'mem;:.m.:ma & mollo 'pesantc c“h deve
temere che essa non fatighi troppo e produca uno
c;proi"ondaupenli'o , € non faccia ahmm rompere il suo
uzione tale di

resistere a simili earichi. Tn consegnenza, egli deve

’ o

pavimento il quale non & di una cos
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fare al suo conduttore I’ intimazione di desistere dai
suol trasporti, ed anche di ritirare immediatamente
le farine che gia vi sono. Se il conduttore non lo fa,
egli pud promovere I istanza per lo scioglimento
dell” affitro.

229. Se questo condutlore avesse dichiarato nellaf-
fittamento che era sua intenzione dj far del locale
magazzino di farina, in questo caso il proprietario
non solo non avrebbe avuta alcun’ azione contro di
lui; ma quest’ ultimo al contrario ne avrebbe avuta
altrest una contro del proprietario, onde forzarlo a
mettere 1 pavimenti in istato d’ essere impiegati all'uso
pel quale & stato affittato il locale , facendo fare a
sue spese le armadure di puntelli e consolidamenii

convenienti.
3o. 1 di imile dichi i : '
290. In caso di una simile dichiarazione fatta nell

affittamento dal conduttore S proprietm‘io, per non
essere obbligato a questo consolidamento de] pavi-
mento , sarebbe stato necessario che ayvesse stipulato
di non volere essere in cio garante di alcun accidente,
e che in caso di riconosciuta nsufficienza dj solidita,
il conduttore si fosse obbligato a ripararvi a sue spese.
Egli avrebbe potuto e dovuto anche esigere che quest’
ultimo facesse fare prima di tutto le armadure a-pnrk
t(.e]h necessarie dei pavimenti , per evitare , non dico
gia la loro rottura, ma del pari anche qualsivoclia
menomo sprofondamento, come Sempre nociyo ‘:il?a
solidita dell’ edifizio, i

Doveri di un operaio ohe ¢ A s i
I’ a}—) cie fﬁ‘. Uso d.! S’O.'J'-S'O mm‘fdg’o,

2571, 1 condut > che 1 (¢] elio
3%+ lUn duttore che fa T:ISO di 8rosso martel] )
come sarebbe un fahhro ferra;o, un C}lia\i'ii"iolo u :
= L 1"‘
: . o _ , UIL
mamscalco, €c. e Obbllgata a 1’&11‘ COSII‘?lire una ¢
U 1 0
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Tonna di pietra sotlo la parte che porta la sua an-
cudine. Cid s intende quando vi ha sotto il luogo ©
la bottega ch’ eglino occupano, una volta di cantina,
e che l'ancudine & poggiata sulla parte superiore
dell’ arco di essa volia, 1l quale non essendo in tale
caso caricato, € non ricevendo continuamente SCOSSE
comprimenti che in un punto solo, quello ove pog-
gia 1" ancudine, pud far temere che alla f{ine que-
sto punto pieghi e irascini seco la caduta del rima-
nente della volta.

535, Alla nominata colonna di pietra si potrebbe

sostituire una colonna di legno di 25 ¢. quadratt so-
Jamente , poggiato sopra di un cubo di sasso guar-
pito di un capiteﬂo quadrato in alto. Cid sarebbe
nel medesimo tempo meno dispendioso e meno im-
barazzante nella cantina, € non sarebbe meno solido.

Artefice di p?‘oﬁ’.>5sion-e clamorosa.

533. Quegli che prende a fitto una casa per eser-
citarvi una professione clamorosa senza avere preve-
nuto il proprietario, puo essere espulso. Eppero 1
questo €aso fa & uopo che 1 affittamento contenga tale
dichiarazione formale del conduttore, che nella casa
da lui presa in affitto deve servire per esercitarvi la
tale o tale professione. Nondimeno , se il proprie‘..ario
Y ha di gia locata a simile artefice il quale abbia as-
qunta detta qualith ed il quale dimori in deita casa,
allora si considera che il proprietario abbia prestato
a qnesto nuovo conduttore 1l suo assenso, qﬂaﬁd@

mediante il suo affiitamento non vi abbia ialle delle

viserve 1n contrario.




Cx{aiﬁz U commercico iliecito.

234. Compete al proprielario 1

3 10 stesso rfiir%t:o COn=
tro il condutiore che f3 un commercio illecito, vale

a dire, che ¢ contrario alle leggi

stumi, per esempio, quand’ egli si serve della casa ad
uso di bordello. Bisogna perd che cid sia bastevol-
mente pubblico ed aute

od al buoni co-

ntico onde il proprietario jnon
= CrE . 9 - 1 oo
sia posto nella necessity i fornirne la prova, perche
senza di c¢id non si potrebl

e prevalersi d altro 16220
tranne quello della polizia.

Non puo gettare le sye acque nelle latrine.

235. Un conduttore non puo getiare nelle latrine
1 ne le acque servite alla lavatura dj cucina
FI*. di sapone , p(?‘l‘.(:EOC(:]l(‘: queste
! ducono del sedimento
incorre I’ ammenda dells polizia , ed
una indennizzazione verso il 1)1':;?1?{:'1:11{0, poiche
riempie la fossa pit Prontamente , ¢ ne
spesso il bisogno de
|

e f.;::r'”f.-'
sorta di lavature pro-

| , ; : ;
nelle f(_:.-e.x{‘; i:t{.’c‘i:{:r;!t.:, egh

il dovere di
Cio
cagiona pr'ik;
Ho spurgo.

Ma a questo riguardo ¢ lecessario che i] ]
prietario procuri di

1 avere del mastellj alle finestre
della sua casa , perché j conduttors

pari gettare le loro
all’ ammenda della

la polizia
gettarie in qualche laogo.

3 :
altresj 1 T -

non potendo del
acque nella contrada, senza esporsi
e topo ¢l

e },‘O.“] A1l O

Non puo far romore nella casa.
s Jad

36. Un conduttore 3]
fomore in ore indebite,
ed in g

3 quale facesse COntinuamente
chre insultasse 3 vicing i ¢asa

enerale che in wua maniera qua'iunque ﬁi('(h;q{i‘
i Cative uso della cosa che gli & :,afi“u:iia) Pud g;;
/ espulso Per mezzo della polizia, e
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Quando un wicino nuoca, deve ayvertire.

237. 11 conduttore essendo obbligato a godere da
buon padre di famiglia, egli & per conseguenza te-
suto ad avvertire il proprietario , quanco un vieino
nuoca in una maniera qualunque alla casa ch’egli
abita, ovvero che egli si disponga ad esercitare sull'im-
mobile qualche servitu capace a cagionarvi dei guasti
o deterioramenti, od in fine allorquando questo Vi~
cino fa delle usurpazioni ingluste. Se questo condut-
tore convenevolmente istrutto di queste circostanzc,
non ne rende con tutto ¢id informato il 'propriel.zw]o?
e tace, e quindi ad esso ne deriva un danno veale
qualunque, allora questo conduttore pud essere con-
dannato alla rifusione dei danni ed interessi verso
detto proprietario, ed in certi casi sogglacere anche
allo scioglimento doll’ affittamento. Prospicere debet
conductor ne aliquod ret jus wel corpus deterius fa-
ciat, wvel fieri patiatur ( Legge videamus. 12. loc. cond.)

_'?.E.S'}.)OH(IG dell’ incendio.

538. 11 conduttore risponde dell’ incendio verso il
propriemrio , quand’ egli non possa provare che Yac-
cidente ¢ derivato da un caso fortuito, da forzamag-
giore , o da comunicazione della casa vicina. In man-
csnza @i ‘questa prova per parie del conduttore, la
presunzione di diritto ¢ contro di esso, © dei suol
subconduttorl , agenti © domestici. La legge 3 de of~
ficio prceff:cti vigilum vi € precisa , qu-a ;Ji’e{'um.quc
incendia fiunt cu/pe inhabitantium, ed M simile caso
egli ¢ tenuto non solo alle riparazioni del danmo re-
cato’ dall accidente , ‘ma’ ancota e indennizzaziont
dovate ‘akch i [iEiito, Mrteausa dei guasti e perdite

che ne fossero stale i€ CONSCZUENTT:
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Qumzda VI $0720 pite conduttory,

339. Se la casa ¢ affittata a pid conduttori , egling
Wl sono solidariamente responsabili  del danne
delle perdite e dej guasti, ed in ¢id non vi sara luoge
assolutamente ad eccezione che a favore dj quegli che
Provera in un modo perentorio, che il fuoco non hg
botuto ayere origine nella sua casa, ed allora qnests
20N ne gap) tenuto; ovvero a favore di colore I quali
del pari Provassero che il fuoco ha cominciato dall’
abitazione dell’ uno dj essi, ed allora quest’ ultimo
solo ne sary responsabile ( Cod. ciyile , artic. 1734.)

Quandy ] Juoco passa nelly casa contigua.

Ma se l’incelldio & violento in guisa che non si
POssa arrestarne j progressi, e che Per conseguenza
81 comunichi alla casa contigra, I’ augore dell’ ingen-
dio ne sary egli responsabile ? A termini degli apj-
coli 1385 ¢ 1383 del Codice j quali dicong (ua~
lunque fayo dell’ nvomo che arreca danno g aleri
obbliga quello per colpa del quale ¢ avvenuty 4 risar-
cire il danno ec. » egli ¢ manifesio che il proprie-
tario vicino ha diritto di promovere contro dL\ff{tL'h
tore dell’ incendio 1’ istanzs per l’ind(‘nnizzazin_ne. Se
Poi accadesse che la garanzia del conduttore nop fosse
sufficiente | 1o opino che egli avrehhe un  regresso
sussidiario contro del Proprietario dells Casa ove ebhbe
princfpio il fuoco. Nel primo Caso, avrebhe €10 luogo
in virty dell’ articolo 1385 del i;‘odi:—e, il Guale (:o;~
sagra la nmssima.che le colpe song, Persomali; e pel
secondo caso ayrebbe luogo in virgy L'k:l:;uu:essivo 1384
: Bt che ca-
flona ¢gl proprio faito, ma ancora per queilo che

» Clascuno ¢ tenuto non solo per il danng
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vien arrecato col fatto delle persone delle quali ognuno
deve essere garante. » In faui, il proprietario deve
rispondere de’ suoi conduttori i quali possedono ed
occupano per lui. Se egli avesse affittata la sua casa
a uomini attenti e sorveglianti, I accidente non sa-
rebbe certamente avvenuto. Se egli non mne ¢ la causa
immediata, egli ne & almeno la causa indireiia; egh
dunque deve essere responsabile verso il proprietario
vicino , se la garanzia sola del conduttore non e

sufficiente per lui ad assicurare il rimborso de suol
danni.

Quand’o il p}‘opr'.{emrio abita nella stessa casa.

240. Pud accadere benissimo che il proprietario
dimori altresy nella casa ove ebbe principio il fuoco,
allora per la porzione che egli occupa, ¢ considerato
come conduttore. In conseguenza egli non puo esi-
gere che da se stesso la porzione d indennizzazione
attribuita al suo alloggio. A riguardo poi degli altm
conduttori , egli ha il diritto di esigere la parte e
porzione dell’ indennizzazione a carico del locale che
abita ciascun di loro. E se uno: tra di essi non fosse

in grado di soddisfare al pagamento della sua quota

parte, il pagamento totale di questa parte, si fara
tanto dal proprietario medesimo , che dagli altri suot
conduttori secondo la proporzione simile a quella
andicata sopra.

Il conduttore pub ricusare gh cffwtti mobiliari.

241. Un conduttore pud ricusare & incaricarst di
a 3 g . 1 T

tutio cl0 che noun e attaccalo stabilmente neda casa
L > a ear 1 s

o nella camera da esso presa 1n affitto , come Sares

-

bero quadri, stuoje da finestra e da cammino, e ge-
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losie , le verghe di ferro da cortine, lastre di maps
mo, gli specchj e trumd non  affissi a perpetua di.
mora, gli armadj non murati, le doppie porte c¢o-
perte di stoffa, quadro al di sopra degli wusci non
fermati in legno intagliato ; nelle cucine, le scansie,
rastrelliere e tavole i cucine; nei giardini, 1i banchi
di legno che possono trasportarsi, le pale, i vasi di
majolica , di metallo o dj ferro , le casse di legno
per gli arboscelli, ed in generale tutto cid che po-
tendosi trasportare ¢ della natura dei mobili ( Pothier,
Desgodets. )

In che modo deve comperare gli effetti ed acco-

modamenty del conduttore a cut egli succede.
-

242. Un conduttore,, prima di entrare nell” appar-
tamento da lai preso in affitio , non deve trattare con
il conduttore a cni egli succede , del prezzo d’ aleim
oggetto mobiliare,, di cui quest’ ultimo si pretendesse
proprietario , sia attaccato o o senza il parere ed il
consenso del proprietario , od almeno non deve pa-
gare , nell’ipotesi ch’egli abbia comperato senza la
sta partecipazione, avanti d’ essersi assicurato, se detto
Proprietario non ha aleun siusto riclamo a fare | né dei
diritti ad esercitare tanto su gli det oggettl  slessi
venduti, che sul conduttore per ragione dg suo fitlo,
e parte di esso, delle riparazioni locative od imposi-
zionl. Se egli lo fa , corre rischio dj pagare due
volte , salvo il suo Fegresso , perocche egli & certis-

simo che il privilegio del proprietario

; SOpra questi
oggetti prevalery sempre sul diritto dy

_ . qtesio nuovo
acquirente , malgrado che egli me avesse
prezzo.

pagato il
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Deve werificare se egli ha fatie le riparaziont

locative.

243. Ha luogo lo stesso a riguardo delle ripara-
zioni locative,, ed altre di fatto di quegli che abitas
Soventi il conduttore che entra riceve le chiavi del
suo appartamento dalle mani stesse del conduttore,
che sorte senza Y intervento del proprietario , € Sy
espone cos) moltissimo; poiche se il primo ha usato

male della cosa locata, ha comumessi dei guasti, fatte

delle .\3091‘)1‘853?011i o demolizioni, che il proprietario
indolente mon siasi curato di esaminare , ne risuita
che il secondo si assume il carico e la t:(.'s'ponsabiliiﬁa
di tutto, e quindi dovra rispondere al 'pro;_n‘iemrie
all’ epoca della sua sortita dall’ appartamento.

In questo caso pertanto bisogna che il condutiore
che entra, se egli non yuole, o non Puo rivolgersi
egli stesso al proprietario si faccia almeno presentare
la descrizione dello stato dei luoghi , se ve n ha
una, e ch egli lo verifichi unitamente al conduttore
che sorte, per provare in tal gunisa, oltre alle ripa-
cazioni locative a carico di quest ultmo , tutte le
altre che si trovassero essere dipendenti dal suo fatto
secondo la detta descrizione dello Stato.

Deve lasciare vedere il suo appartamento durante

I ultimo termine.

244. 11 condutiore darante ¥ ultimo termine del

sno godimento, & tenulo di permettere al Propr‘selarld
. s i e 3 o

od al prnmlpale conduttore di far yedere Y apparia-

smento ; la bettega, o la edsd alle persone che St

presentano per prendere n affitto. Egli non puo i~

eusarsi a queste formallla senza esporsi a Pagare i

pe
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termine seguente, nel caso in cui questo rifiuto ayegse
portato qualche impedimento 1 questa locazione, i
medesimo puo anche essere soggetto alla rifusione g
danni ed interessi piu gravi secondo le circostanze,
In questo caso & necessario che il proprietario o prin-
cipale conduttore faccia esattamente provare detto pi-
fiuto; ma il condutiore altronde prestandosi a questa
formalita , pud assegnare delle ore determinate per
siffatte visite.

Cli prende in affitto una casa, che si Jabbrica,
per abitarla.

245. 11 condutiore diuna casa che sj fabbrica, e di
cul a termini deﬂ’aﬂ’ittzumruiu? egli non puo entrare
in godimento che ad un’ epoca fissata e determinata
facendo la sua convenzione, deve riflettere ¢ conside.
rare seriamente che sarebhe possibile che nel giorno
fissato per la sua entrata in questa casa gl intonaci
fossero farti la vigilia , egnalmente che le pitture,
¢io che in conseguenza poirebbe impedirgli di fare
il trasporto nell’ ora medesima che gli sarebhe ceduta
la casa, visto il pericolo degli intonac; freschi, e I'in-
comodita delle pitture aq olio non asciugte,
se la negligenza del suo locatore, o ¢’ suoi operaj
vesse per tal modo differity mettere la casa in
Istato fino al momento Stesso dell” epoca fissata dall’
affitto per 1’ entrata di questo conr_llul:tore, e se in
virtt di un congedo dato (a quest’ ultimo  del suo
alloggio | facesse mestieri ch’ egli o abh
momento medesimo che deve entr

Eppero

andonasse al

are in questa casa,
I 3 - S s 5
€3 s1 troverebbe in up grande 111‘1])31‘:17.7,0; e forzato
a dei sagrificj , per non €ssere esposto g]]

, a freschezza
dell’ intonaco ed all odore pericolos

delle pitture.
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Un conduttore pertanto,

il quale vuole entrare ad
un’ epoca fis

sa in godimento di una casa, la quale non

i & ancora terminata di fabbricare, bisogna che stipuli

che gli sara fatta la comsegna tanti giorni, o tante
settimane prima dell” epoca della sua entrata, affinche
nel giorno determinato egli possa senza pericolo e senza
timore trasportarvisi.

Per subaffittare.

546. Ha luogo lo stesso & un conduttore il guale
prende in affitto une

. casa che si fabbrica, col dise-
ecno di subaffittaria

, in conformita di una stipulazione
espressa fatta mnel

I’ affitto. Per questo € necessario ,
e s egli wuole schivare la mancanza di affitti, che

avverta di stipulare, che non si considererd da lui

definitivamente ricevuta la casa se non il primo glorno

del trimestre posteriore , 2 quello in cul gli saranno

state consegnate le chiavi, affinche in effetto si con-
gideri ricevata da esso definitivamente ,

e cominciato
il godimento sol

amente il primo giorno del trimestre
snceessivo.
247. In entrambi 1 casi sopra accennatl; se la casa

non si trovasse ancora terminata intieramente alle

(zpmzhe determinate , 1 conduttore per metterst in re-~

gola , sard obbligato a provar ¢id col

processo verbale , in virtu del quale
mediatamente dopo a

mezzo di un
egli possa im-
gire contro il proprietario per il

pagamento dei danni ed interessi, ed anche per 1o

scioglimento del contratto secondo le circostamnze-

Cosa ¢ il conduttore di solo nome-

248. Un conduttore che gode sotto il nome altrui,

» 3 S
onde sottrarre 1 suol mobili alle ricerche de’ suox
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creditori, deve farsi rilasciare le quitanze SO(L-':J il
se cip é

dome di quegli che vi ha prestato il suo ; :
necessario aliresi

T 2 = : ¥ o o 1 ?\
W forza di convenzione verbale , &
che I’ affitio sia in nome di quegli cl
i1 a che sieno principiati

1e vi ha prestato
i suo, che sia registrato prim
ali atti, che vi sia una (:un{:ru—dif:hIar:monc, e che

Per sicurezza di quegli che vi & nominato, essa pure

rez
sia registrala.

249. A questo rignardo mnon si saprebbe troppo
Prevenire le persone che si prestano facilmente a fare
queste sorta dj seryizj , dei pericoli a cuy si espon-
8010, olire ai dispiaceri ed agl’ imbarazzi , che d’ op-
dinario sono compagni 1’115(3{):;r'ahi}i di queste sorta di
folvenzioni, sopra tutto quando queste stesse per-
sone abitano o nella stessa casa, o mello stesso ap-
partamento di quegli che ellene vogliono per tal modo
obbligare e che in ultima analisi non vi ¢ che un
sole affiig per la totality dei luoghi. Imperocche i
Ioro Propyj mobili sono garanti dj tutto il fitto , ed
in mancanza d; esecuzione di tutte o parte delle clay-
sole dell’ affitto dal canto del verg conduttore nella
Parle ch’ eglj occupa, 1 mobili dj quegli nominato
nell” affiteo sono gli primi esposti ; quelli po1 del vero
conduttore non vi 50n0 soggeili che sussidiariamente ;
. guisa tale altresi che questl nominatg nell’ affitto ,
1l quale s, Per sopraggiunta discordia cop quegli che
if) ha obbligato , sia per dispiacere del gyq alloggio ,
12 per tutt altra causa qualunque volesse abbandg-
mare il locale o sloggiarc, non potrebbe farl, senza
1l consengg del proprietario , il quale non deve

j 1 = i iz u =

fonoscere aliri che lui. D dll,lOI]dL} S€ questo con-
dutiore ¢; rendesse in qua_lche Maniepy colpevole di
detenorameun od abusi della eosy lacata, per male-
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volenza o negligenza, il nominato nell’ affitto ne sa-
rel

»be personalmente responsabile, salvo il suo regresso,
come di diritto.

Pericoli e dispiacert che ne risultano.
250. Egli pud

anche essere forzato a tenere la casa
o 1 appartame

nto sino alla fine dell’ affitto, ovyero
per liberarsene, a dare una sigurth dell affitto bene~

mentreche 1l vero conduttore
potrebbe sortire a suo piace

visa al proprietario ,

re senza il menomo im-
pedimento né regresso dalla sua parte, se€ tuttavolta
i fitd correnti. Conciossiache in
caso di un simile affitto,
il nome altrui, d:

fossero stati pagatl

il conduttore che gode sotto
1l proprietatvio s considera sempre
come un subconduttore, e consegau}11t(~.iﬂ(}ntﬁ 1 suoi
mobili non sono garanti dei fiti se non nella forma
medesima che vi sono soggetti quelli di coloro che
godono con (uesto titolo.

55r. Tn tatti i casi possibili resterebbe a quegli
nominato nell’ affitto, 1n virtn della contro dichiara=
sione 1 azione di regresso conlro del conduttore ,
tanto per la restituzione delle somme che avrebbero
potuto  essere da lui sborsate in causa dell” affitio ,
guanio per i suoi danni ed interessi, se vi fosse
1

i1uo0g20.
Cautele da usarst a questo riguardo dal proprietario
252. Questo somministra I occasione di rimarcare
. . - e 1 5
uma circostanza certamente importantissima, la quale
puo sovente accadere, ed alla quale & d 1Opo che 1
proprietar] facciano molta attenzione. 1l caso sarebbe
quello in cui per debolezza o per benevolenza Par-

:_if;ol;u“e per nna per&'ona che avesse prcstato 1l suo
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: Rome , un proprictario potesse accomsentire : scio-
glierlo dall’ obbligo dell’ affitto che gli fosse divenuto
oneroso sotto 1" apparenza che le facolta del -VQI‘L.)
conduttore potrebbero d’indi innanzi essere s_ufﬁmeuu
Per garantire I’ esecuzione dell’ affitto , e lasciare que-
ghi che ha prestato il nome sloggiare, per ricevere in

. sua vece un altro conduttore , il quale fosse pur

f anche piu solvibile realmente, e il di cui mobiliare

tosse altrest di un valore pit grande assai. Sortito

che fosse una volta per tal modo dalla casa quegli

1 che & nominato nell’ affitto , non rimarrebbe piu a
i questo proprietario alcun privilegio sopra i suoi mo-
i bili, ne potrebbe esercitarne alcuno sopra quelli del
i: ;- L A
T |

nmovo conduttore , che pei fiti durante il tempo
i gt 1 della sya oct:l;r_p:_tziout:. Quindi se alla fine dj un de-
il I terminato tempo , come per esempio, dopo sei mesi
egli volesse sloggiare , il proprietario mnon avrebbe
4 e aleun diritto & impedirnelo , ¢ perdere
(890 i suo privilegio per detio apparl
[ Yestante della durata dell’ affio.

bbe cosy allora
amento , per tutto il

A £l conduttore non puo distrugsere ne deteriorare

per malevolenzq.

: 253. Un conduttore non puod per malevolenza la-

. cerare |e carte , ne imbrattare?

lordare o guastare ma-
Lignamente Je pitture, che egli avesse fatte fare sulle

{ muraglie e scompartimenti ¢he sono nell’nppartamellm;
o (£ 0 nella casa ch’ egli abbandona.
i | A riguardo delle carte ,

€ queste sono state in-
collate sopra tela,

il condutiore pud tr
i la ragione che questi oggetti no
L rarsl esservi stati Posti in ta]
e faora, poiché al contrario Ia ;

asportarle, per
RO possono -conside-
guisa a perpetua di-
Lienzione dj leyarle &
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sufficientemente manifestata, e che d'altronde essendo
suscettibili di essere reimpiegate a profitto del con-
duttore, il proprietario non ayrebbe il diritto di ap-
propriarsele in suo detrimento.

A riguardo delle pitture, non vi ¢ alcun dubbio,
che il solo mal umore, od il semplice piacere di
nuocere altrui, potrebbe indurre un conduttore ad
imbrattarle, ovvero a raschiarle. Malgrado che il tutto
fosse stato fatto a sue spese, quegli che si rendesse
colpevole di un tale delitto , potrebbe essere con-
dannato a riparare il tutto, perciocché non & per-
messo a chicchessia di fare cosa veruna che possa
nuocere altrui, allorquando ¢ per il solo piacere di
nuocere , e senza che ne risulu alcun profitto ne
vantaggio a quegli che lo fa. Ma per condannare un
conduttore ad una tale riparazione, bisognerebbe che
il fatto fosse provato esattamente, ed anche in modo
che non restasse assolutamente alcun dubbio sulla
realta di una tale malevolenza. Sopra questa materia
esistono molte decisioni pronunciate dalle corti su-
periori, le quali tutte sono in favore del ristabili-
mento degli oggetti distrutti pel solo piacere di nuocere-
A1l effetto di evitare la prolissith, mi sembra inutile
di parlarne piu a lungo; quindi bastera il dire, che
il principio che ha dettate quelle non & cangiato ,
e che in conseguenza li proprietarj hanno sempre lo
stesso diritto , come i conduttori sono sempre del
pari soggetti alle stesse obbligazioni.

Come egli pud avere delle canne di stufe

ner caminini.

254. Eguaimente il conduttore non puo avere al-
cun diritto di tepere alcuna stufa, la di icu1 canmna

K

e et |
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entri in quella di un cammino, a motivo che da que-
sta canna sorte continuamente una colonna stretta di
fumo che penetra il muro con una tale forza , che
in meno di dieci anni questa parte di canna si trova
consumata e ridotta in polvere. Questo obbliga dopo
un certo tempo il proprietario a rifare questa parte
di canna, e qualche volia dippin, ed in questo caso
bisogna che detta canna di Jatta ascenda sino alla
sommith del cammino e sorta dal cappello di esso. I
proprietario ha il diritto di costringerlo o a far salire
per tal modo la sua canna, o a non ne mettere
affalto.

Afficti faiti da minori emancipati, e da moglt
separate.

555. La moglic separata ed il minore emancipato
possono fare degli affitti dei loro beni immobili
{ artic. 481 e 1536 del Codice civile ); ma quelli fatti
dal minore emancipato non possono eccedere i nove
anni; e le mogli sotto la podesta del marito, i mi-
nori non emancipati, e gl interdetti , non hanno questa
facolta.

Sui tutori.

' o . » - -
256. Tl tutore pud fare degli affitti di casa e di
terreni del suo pupillo a qualsisia persona, ma egli
: o it o P c
non puo stipularli a suo profitto senza esservi stato

autorizzato dal tutore surrogato. (1bid. 450.)
I fitti di case e terreni possono produrre interessi,

= > . "
257. I proprietario pud far decorrere I interesse
dei fitti di casa e terreni a lui i
a lui dovuti in co - 3
’ n (2} o
di una domanda 1n giustizi S?Due“m
: \Moglustizia , senza temere di essere
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accusato d’ amatocismo. Questi gli saranno approvatt
a contare dal giorno di questa domanda, purche essa
sia seguita da una condanna. I fitti di case o terreni
non si considerano come degl interessi di danaro,

ma come dei fratti (atto di notorieta del Gastelletto,
18 aprile 1805, Domat. )

Si presta fede all asserzione del proprietario sulla
qualite ¢ la quantita de Jitti dovuti.

258. Tn caso di contestazione nel prezzo dell” af-
ftto, 1 ultima quitanza fa fede quando non Vi sia
Affistamento. In mancanza di cid si deferisce il gia-
ramento al proprietario, tanto sul prezzo dei fitti ed
i1 numero dei teemini dovuti, che sulla quantita delle
riparazioni locative ( Codice civile, art. 1716); ma per-
cid bisogna che il conduttore sia ancora nei luoghi, o
che abbia slogsiato furtivamente. Imperocche se non
vi fosse piun, e fosse sortito pubblicamente , e di
consenso del proprietario , si presterebbe fede al con~
ipario all’ affermativa del conduttore, come ¢ giusto.
Avendo avuto il proprietario bastevole confidenza nel
suo conduttore per lasciarlo sortire, mon pud riguar-
dare come ingiusto che il giudice abbia in esso con-
duttore la stessa confidenza , e si rapporti alla fede
del suo giuramento.

L’ ultima quitanza di fitto non & su (ficiente.

259. In conseguenza di questo principio , un con-
duttore ancora in godimento dei luoghi,; non sarebbe
fondato a ricusare al proprietario il pagamento di uno
o pii termini di fitto scaduti precedentemente, @ d¢’
gquali egli non potesse esibire le quitanze ; sOUO ik
pretesto che 1 altima sola fosse sufficiente Der far

K 2




148

presumere I esistenza di quelle de’ termini anteces
denti, ammeno perd che detta quitanza non fosss
per saldo di tutti i termini precedenti. Egli ¢ questo
il motivo per cui & mestieri che i conduttori facciano
molta atenzione; eglino devono esigere dal proprie-
tario che la quitanza di fitto contenga una quitanza
finale fino a questo stesso giorno. Con questa sola
quitanza , egli non & costretto a conservare le prece-
denti. ( Veggasi la modula di questa quitanza nel
capo successivo delle formole ).

In caso di contestazione puo avere Zuogo la stima

pel fitto.

260. Nel caso in cui non vi sia contestazione che
sul prezzo del fitto, e che non vi sia ancora alcuna
‘quitanza che possa cid giustificare, il conduttore se
non vuele citare il proprietario per I’ af{'ermazione,
puo domandare la stima del locale col mezzo di

Pe"'
riti. In questo caso le spese della perizia sono a suo
carico, se detta stima eccede il prezzo da lui di-

chiarato.

Esempio: un proprietario avri dato a fitto un ap-
partamento per il prezzo di cento venti lir, per an

no.
In capo di sei mesi,

il conduttore non avendo fatto
ancora alcun pagamento, offre al proprietario 50 lir.
per 1 due termini di fitto scaduti ,
crede che la locazione non s
anno. Al contrario il preprie
sia di 120 lir. per anno ,
cede contro g

perciocché egli
a che di 100 lir. per
tario persuaso che ella
gli ricusa i 5o Iir.
uesto conduttore per il pag
6o lir. prezzo di sei mesi di fitto ip
120 lire per anno.

e pro-
amento di

- ragione di
Non volendo questi g

; : ) ottomettersi
all' azzardo dell affermazione del propri

etario , do-

f
}
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manda la perizia. Allora se il fitto & stimato da:
periti al di sotto di 120 lir.,

il proprietario paga le
spese della perizia; se il fitto al contrario & stimato
al di

sopra di 120 lir., come per esempio 120 fir.,
50 cent., le spese della perizia sono a carico del con-
duttore; ed in entrambi i casi il prezzo del fitio
resta definitivamente fissato nella somma determinata
dalla stima.

L artic. 1716 del Codice civile, che contiene (ne-
sta disposizione, non si spiega sul caso, in cui la
stima coincidesse perfettamente col prezzo appunto
domandato dal proprietario, come nel caso attuale,
ge il fitto non fosse stimato n¢ al di sopra ne al di
sotto delle 120 lir., ma a questo limite preciso. Secon-
do lo spirito che ha deutato il citato articolo, ne
risulta che se la stima & portata al limite domandaio
dal proprietario, il conduttore ha avuto torto di esi-
gere la perizia; conseguentemente ch’egli deve essere
obbligato a pagare le spese. Imperocche egli non puod
rimproverare al suo affittatore di avergli domaundato
un prezzo maggiore del valore reale, poiché esso s
trova conforme alla stima, e quand’ anche gues! ul-
timo con mala fede avesse accresciuto effettivamente
il suo fitto di una somma qualunque al di la della
prima convenzione, questo conduttore avrebbe sempre
il torto di non essersi rapportato alla sola fede del
proprietario, e di essersi sottoposto all’ azzardo di una
tale discussione.

Questa stima deve comprendere tutti gli accessorj

del fitto.

.

261. S intende certamente che questa stima deve
- . i i Lol i
abbracciare non solamente il valore intrinseco in Ga-

| !
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naro deéll’ appartamento, ma aliresi i differenti aliri
peési; ¢hé sono di natura da accrescerne il suo va-
lore. Tra le altre cose ¢ di questa natura il solde
per ogni lira del prezzo degli affitti , che aleuni pro-
prietarj danno a titolo di pagamento ai portinaj delle
loro case , incaricando di questo pagamento tutti i
conduttori al di sopra del prezzo convenuto della
loro locazione. Questa differenza, la qualé ¢ uguale
al ventesimo del prezzo di fitto, deve entrare per il
suo valore nella stima, e concorrere alla formazione
del prezzo.

Soldo per lira del portinajo.

262. Sovente non vi ¢ altra contestazione tra il
proprictario ed il conduttore, che per quesio paga-
mento del soldo per lira accordato ai poriinaj per la
loro sorveglianza, e ¢id a motivo che molti condutior
non rignardano questa clausola che come commina-
toria. Infatti, 1’ officio di un portinajo non ¢ che per
comoditd di coloro che abitano, ovvero se si vuole
ancora, per loro utilita; ma questa utilith non & che
secondaria, in luogo che ¢ di una necessita indi-
spensabile pel proprietario , non solo per invigilare
alla conservazione della proprietd, avvertirlo di tutto

¢id che potesse recarvi u.h. ¢ pregiudizio, ma al-

erSI PQI’ ]]np(’(ll[‘f‘ 1 fraz jlf)l'
¢ alcun duabbio esser egli I womo di confidenza di
questo proprietario ; c'if_a'nq:au si

furtivi. Dnu:qnc non vi

puo dire primiera-
mente che egli e a suo carico , ed al snig solds
Conseguentemente nor & che in virtt di wna speciale
o - . : 3 A di SRECLe
convenzione ch’ egli pud esigere che

si ritenga libe-
rato ed esente da questo pPagamento ,

€ quando abbia
muaru,sw Aumo di farlo per Iai, Qucsm conyenzione
7 == GV ALEEEE
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pol che nen puo essere supplita, & della stessa na-
tara di quella dell affitto, e soggetta alle stesse for=
malita.

Le quitanze di tre anni consecutivi fanno presumere
queli’e anteriort.

263. Quando 1 affitto & stato fatto avanti a notari,
le quitanze particolari e separate di tre anni conse-
culivi, possono far presumere I’ esistenza di quelle
anterioxi , ammenoche il proprietario , riclamando il
pagamento dei fitil dovuti anteriormente alle tre qui-
tanze , nmon provi autenticamente ch’ egli aveva delle
buone e forti ragioni per ricevere 1 nuovi fitd prima
dei vecchi; ma una sola quitanza di tre anni non
fa niente presumere per tutte quelle degli anni ante-
cedenti ( Pothier 150.)

Caso in cui non ha piu luogo s:'jj"atm presurzzio;ze.

264. Se il proprietario non & in grado di dare
questa prova ( che egli aveva delle buone ragiont per
ricevere i nuovi fitti prima dei vecchy ), allora il con-
duttore o fittajuolo potra invocare *I’ inamissibilita
contro il proprietario che formasse contro di lail ana
tale domanda , ed affinche la validith di questa ma-
missibilita possa validamente stabilirsi coniro del
proprietario , bisogna essenzialmente : 1. che questa
domanda sia faita dallo stesso proprietario che ha date
le tre quitanze posteriori , perocche se fosse un nuovo
proprietario quegli che avesse rilasciate le tre quitan-
ze , il vecchio proprictario riclamante non potrebbe
esservi contemplato per nulla; quindi le nmedeime non
potrebbero in alcun modo nuocere al suol dirittx

sequisiti, ne impedizle dall’ csercitarli verso il suo
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debitore; 2. ¢ & uopo che il conduttore , il quale
ha pagati i tre anni posteriori sia egualmente lg
stesso individuo, a cui la domanda degli anni ante-
cedenti fosse diretta. Imperotche

se una tale domanda
si trovasse diretta contro di un

nuovo conduttore ¢
fittajuolo , necessariamente egli

garante dei fauti del fittajuolo
dunque a riserva delle due eccezioni sopra accennate,
il proprietario sarebhe molto fond
manda per mancanza di un

non potrebbe essere

suo predecessore. Cos;

ato nella sua do-
a sufficiente presunzione. :

Tre dcposz?i consecutivy non Janno niente presumere.

265. Sarebbe lo stesso se fossero stati fati tre de-
POsiti per tre anni consecutivi dopo altrettante inti-
madzioni al proprietario di rice
presunzione non puo  stabilirsi
buona volonty del creditore
quale volonta ben al conir

posta dai tre depositi.

vere. Im[lr-rm_‘r'h{' la
che in forza della
a riceyere il (It:hiro, la

arlo. non pud essere sup-

Oggetto locato a due persone contemporancamente

per la stessq epoca.

266. Al]orquando uno
1 epoca medesima a due
mediante

Stesso oggetto & locato per
differenti bPersone , all’ una
affitto per privata scritmru?

diante affito davanti a notari ,

cui I atto privato Puo e deve
autentico :

1. Se questo affitto per privata
registrato avanti I ayg autentico , perciocche allora
ta sua data o certa,

2. Se ess0 & stato anche ese
i fosserg apposte le firme 1 quell
|

ed all’ altra me-
Y1 S0n0 tre casl in
prevalere contrg 1 alto

sCrittira ¢ stato

guito prim

a che yi
o fatto aya

RI1 a no-
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tari, vale a dire, se il conduttore ha trasportati e
posti in ordine i suoi mobili nel locale preso in af-
fitto, perciocch& in allora la prova della convenzione
¢ bastevolmente acquisita.

3. Se il conduttore in forza di un affitto per pri-
vata scrittura ha cessato di vivere avanti che fosse
frmato 1 affitto autentico , perciocché in allora I esi-
stenza dell” affitto privato data prima della morte di
colui che lo ha sottoscritto. Fuori di questi tre casi,
un conduttore, od i suol aventi causa che abbiano
un affitto per privala scrittura, anche anteriore ad
an altro fatto davanti a notari, non hanno altro di-
vitto se non se di riclamare 1 danni ed interessi
dal proprietario, per la ragione dell’ inseguimento del
suo affitto per privata sorittura.

Deve trovarst il pozzo annunciato nell ajﬁtto.

567. Un proprietario , il quale mell” affitto di una
casa che egli da a fitto, Vi annuncia un pozzo , €
tenuto di farvelo trovare buono e valevole , ed
inoltre che 1 acqua non ne sia infetta ed in ab-
bondanza, onde la si possa cavare, vale a dire alimeno
34 centimetri, (un piede) di altezza ov & piu bassa.
Se per qualunque siast accidente il pozzo si trovasse
inaridito, che vi fosse poc’ acqua, OVVEXO che
ella fosse infetta , il conduttore potrebbe costringere
il proprietario o a porvi i1 necessario rimedio , 0V-
vero a sciogliere il contratto. Quest’ articolo € una

consegnenza , ed un applicazione dell’ articolo 1719
del Codice civile.
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Idem , quanto ad un gabwnetto ad uso di cesso,

268. Quegli che di in affitto una casa , ove non
vi sia il cesso, pud essere forzato dal conduttore,
quand’ anche non fosse stato stipulatos nell’ affitto , a
farlo costruire in una parte qualunque della casa
ovvero a sciogliere I affitto | supponendo allora che
non ve ne fossero altri comuni presso un
I'uso di questa casa, e di cui si avesse data con-
tezza al conduttore prima dell” affitto. Per
ogni casa di abitazione, vi deye
cesso, ed il condultore,

Vil;iflt) i}(‘l‘

‘.‘(_'l'ii;-:j iJl
essere almeno un
entrando in quella che eol;
avra presa in affitto in tutto o parte
sempre contare su di questa comoditi indispensabile
all’ abitazione. Quindi, che questo gabinetto sia in

questa casa medesima, od in

. - 3
Sl consigera

quella vicina poco
iJI]POI‘Lﬂ? purche egli possa servirsene.

Quagle' cle affitta un granajo

269. Quegli che di in affiuo un granajo o portico

5 O pur{f‘(w.

di cui egli conserva la chiave | risponde dogli oggett
che vi ha depositati il condutiore ( legge 6o, ff lo-
cut. cond. )

Clausole oscure.,

270. Secondo I’ articolo
caso di contestazioni, le clausole oscure
della vendita devono sempre es

ssere in!(n'pr(*m[e in di-
sfayore del venditore :
d’ affitto , il quale ¢

1602 del Codice civile, i
od ambigue
1n conseguenza , nel contratto
un contratio di vendjra dei fratu,
pre }'nierpr‘elarsi contro del pro-
ribus placuit pactionem
ditori et qut locayit nocere (legge

elleno devono sem

rietario; wete '
p ; ve obscuram ven-

29 ffde pact. De~
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cisione conforme , 14 marzo 17003 siornale delle
udienze , tomo 6, pag. 29, € 21 gennajo 1809, idem,
pag. 1o4. ) La legge ¢ in soccorso di quegli che ha
contratta I’ obbligazione contro di quello. che ha Sli-
pulato ¢ che doveva legem apertius conscribere ( Co=
dice civile, art. 1162.)

Finestre od uscite turate da un VICI0-

71. Allorche an vicino tara delle finestre o delle
uscite la di cul esistenza o dichiarata nell affitto ©
nella descrizione dello stato dei luoghi, e che que-
sti tnramenti fanno un pregiudizio yeale al con=
dnttore , egli puo esigere delle indennizzazioni, ed
in certi casi anche lo scioglimento del contratto. Per
esempio , allorquando ¢id puo impedirghi di conti-
puare 1 esercizio della sua professione ( Cod. civile,
art. 1719; Pothier, Ferricre. ) Ma se queste finestre
pon Sono per €sso lui che di semplice piacere, egli
non ha diritto ad alcuna sndennizzazione. Per esem=
pio , un prnpriclario che volesse far aprire in un
muro divisorio che separa la casa_che. egli ha dato
in affitto da un’ altra egualmente ad esso spettante ,
ena comunicazione per andare dall’ una all’ altra casa.
Se questa uscila nuoce 51 suo, conduttore, egh ha il
diritto di opporsi alla sua apertura, perciocd\{: avendo
preso 1n affitto questa casa nello stato in cul erd,
I’ apertura di una tale comunicazione pud pieseirgli to=
talmente dannosa, e per modo altresi, che essa avrebbe
potuto dissuaderlo dal prendere ‘h affito detta casa,

attesa 1 incomodita di una tale comunicazione.

/e
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77 prwvilegio del proprietario esclude quello dell’
acquirente dei mobil; del conduttore.

272. Il proprietario Puo opporsi alla sortita dei

mobili del suo conduttore il quale non abbia pagati

1 suoi fitti, quand’ anche un acquirente qualunque
di essi, avendolj pagati, li volesse trasportare. Un
tappezziere effettivamen e od
suppellettili di una casa
Sénza essersi informato (
dovuti dei fitti perdere ¢ip
che ha anticipato , se il prezzo dei fitti
proprietario assorbisse

altri che comperasse le
e le pagasse al venditore
al proprietario se gli sona
correrehbe pericolo di
dovuti al

il valore dei mobil; che egli
ha pagati. Imperocche i proprietario , di ecuj j

desimi formano 1la garanzia, opponendosi
sortita » €550 compratore non 5I'Csso per
la restituzione della sua amticipazione , che
quegli che I’ ha ricevuta , poiché se Iy cosa
trimenti, i Proprietarj sarebbero o
a perdere i loro fittj in forza i vendite simy]

ed il loro privilegio si ridurrebhe
ilusione,

Egli ha lo stesso diritto
L venduti al suo conduttore |
provera che deito
b b detti mobili ed alir effetti

ne-
alla loro
avra alcun peg

contro
fosse al-
SPOst tuthi i gigrni
ate ,
ad una chimerica

Sopra 1 mobil;

locati ¢
tntte le volte

che non si
se informato , che

ad uso ¢ suppellettili
Ll 5 della casa non €rano di ragione del suo conduttore
| ) 3
' ( Cod. civ., art. 2103, )

Questo privilegio noy s estende cfhe sopra
le suppelletsy;

273. 11 privilegio del

Proprietario nep s1
sul danare effettivo ,

estende
su le gioje , le

Carte , ¢ sopra
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i viglietti ed effewti di commercio, ma solamente 0
pra cid che e suppelletiile destinata all’ uso ed all’'or=
namento degli appartamenti, come tappezzerie , lettl,
scanni, tavole, pendule, specchj , egualmente che le
porcellane e quadri di solo ornamento ( Idem , arti-

colo 539 del Codice)
Non sopra de’ mobili rubati.

274. Esso non si estende del pari sopra de’mo-

bili rubati, depositaii nella casa affittata,

e ricono-
sciuti tali.

Non sopra un deposito necessarios

275. Sono obbligau aIF affitto i mobili depositati
volontariamente e confidenzialmente nella casa locata;
ma_ se il deposito & stalo necessario, allora non Vi
sono obbligati ( Pathier, 24

_J-.'].‘}. )
Esso privilegio i estende sulle mercanzie.

576. 11 Codice civile non dice una parola delle
mercanzie, né in alcuna parte di esso & trattata sif-
fatta questione. Con tutto ¢id sgraziatamente nom ac-=
cade che troppe fiate che alcani mercanti non po-
tendo disimpegnarsi lodevolmente dai loro impegni ,
sono costretti di abbandonare ogni cosa; € sarebbe
anche possibile che un mercante avesse assal poca
suppelletile , e molte mercanzie; tale pud essere al-
tresi il suo stile di guernire un locale; ed io non
opino gia che questo sistema sia meno preferibile di
quello di guernire con dei mobili.

[ ffettivamente un mercante 1O deve essere tenuto
che ad avere delle mercanzie. Una bottega non pud

essere valevolmente {ornita che in questo medo. Qullldl,
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nissuna difficolta a rignardo di una bottega,
canzie che in essa vi sono ,
pellettile servono d iy

le mep-
egualmente che la sup-
oteca al privilegio del proprie-
tario; si potrebbe esigere solamente che non vi fos.
sero affette che sussidiariamente. Ma avrebbe egli luogo
lo stesso di un conduttore

di una casa intera la quale
eqli

avesse riempita per ogni dove delle sue mer-
canzie , e che o poco o niente affatto vi fosse
suppellettile? Vi & tutta
ermativa | quand’ anche
canzie , e

di
la ragione di opinare per I'af-
fossero semplicemente mer-
niente affatto dj suppelleutili. Inlpr!rmtrhé
t. dall’art. 1952 del Codice eiv., i
duttore il quale
ficienti

dice che il con-
non guarnisce la casa di mobili suf-
puod essere espulso quando non offr

a sigurta
¢apace di rispondere del fitto. Ora,

mr”‘ accennalo
caso, la migliore sigurta che egli possa offrire , ¢ la
esistenti in detta casa, e la
gquale & cauzione sufficiente
si trovassero nella

quantita delle mercanzie
del fitto. J‘)unque se non
asa che mercanzie ,
bero affewe al privilegio
come suppelleuili |

elleno sarel-
de] proprietario , se nou
almeno come garanti del fitto.
Mobil; sZo‘gau’ POSSONO essere appresi. — 7 poche
filtH di rigore.

275. In caso di trasporto dei mobil; per parte del
{1¥ conduttore o fittajuolo senza il consengo
il T x e

i 2r10, € pep conseguente se
. casa o di terreni dovuti

del proprie-

122 avere pagati 1 fiui di
2} . \ -

» quest’ ultimo Puo esercitare

] 11 suo privilegio su dJj essl, in ({ualunque parte sieno
i | €glino slall trasportati; sma bisogna che egli ne faceia

jal rivendicazione , cios quando trattasi g effetti mo-

iliari & so di i . . : .

| lari ad e d ”11_})0(1@1"8, eatro il termine dji
il quaranta giorni dope il trasport

9, ed eniro quello di
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d - R, 3 - » - )
{ solamente allorché si tratta di mobili

ad uso di mobilia per una casa di citta ( Cod. civile,
artic. 2102.)

o s ®
qmnm 21 g1orn

Eccezione a questo caso di rigore.

on8. Vi e perd un caso in eui il proprietario puod
esercitare il suo privilegio, anche dopo 1" epoche fis=
sate qui sopra. Ha 10 luogo, quando essendo stata
fatta 1 esecuzione del mobili ‘ed effetti da un credi-
tore (ualunque del conduttore o fittajuolo, essi sone
stati trasportati alirove in virtt del sequestro. In que-
ario ¢ ammissibile a domandare
la rimozione del sequesiro, ed il ristabilimento dei
mobili ed effett nella casa o podem,

ami meglio il cr

sto caso, il propriet

quando nom
editore sequestrante di assumere tutte
le obbligazioni dell” affitto , di pagare i fitti scaduti , €
dargli buona e valida sigurta per quelli a scadere.
La ragione ¢ che la mano della giustizia sotto la quale
sono gli effetti mobiliari, conserva a tutti i creditori
i loro diritti rispettivi su di essi.

Prescrizione dei ﬁ{.ti . due cast.

570. In rutti 1 casi, il proprietario ha sempre un’
azione contro del conduttore che ha abbandonata la
sua casa senza pagareé 1 fiti che egli doveva. Questa
§acolth mon si prfrscr"we che dopo 1 trent anni, al-
lorquando Vi sono stati degli aui dopo la sortita ; per~
ciocche in allora ques(’ azione ¢ divenuta 'personale-,
ma ella si 'prescrive'-d.ol‘s() cingue anui, qnando non
vi sieno stati atu giudiziali di sorta dopo la sortita
(- God. civ., art. 2997+ ) :

580. Tutto cid s intende quando ¢i ha un aftitto

% |

- 3 TN : sy G 11
scritto , peroctrhe se non ve n e che uno yerbale ,
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conduttore una volta sortito e trasportati i suoi mo-
bili pubblicamente, si considera avere pagato avanti
di sortire, ed a questo riguardo si pud prestar fede
alla sua affermazione. Questo ¢ cid che si osserva a
Parigi , ove frequentemente , benché dimorante nella
stessa casa , si conosce poco L'un U'altro ; ma visono altri
paesi ove le usanze non sono cosi severe, ed ove per
conseguenza tutti gli abitanti del medesimo circondario
conoscendosi assai bene , la presunzione non vi ha la
forza medesima contro di un proprietario che avra
lasciato trasportare i mobili del suo conduttore , senza
essere stato pagato de suoi fitti. A questo riguardo
souo le usanze locali che devonsi consultare.

Diritto del proprietario comune al principale
conduttore.

281. Tutti questi diritti e privilegi del proprietario

sonoe comuni al Print‘:ipal.i couduttori, € possono es-

sere egualmente esercitati da essi contro dej lIoro sub-

conduttori , ed in generale essi SOno comuni a tutti

quelli che sono surrogati nei diritti de

I proprietario,
come I usufruttuario, il possessore 5

il tutore , il cu-
ratore, il marito, perciocche questo privilegio non ¢
fondato sulla persona propriamente detta del proprie-
egli passa a tutii quelli

o che hanno diritto ad

tario, ma sopra la cosa; quindi,

A cul appartengono i fiud
esigerli.
.

282. E per la stessa ragione che sj potrebbe dire

che questo diritto & Passato nella persona del cessio-

nario o del delegato, per effetto de]]

a dichiarazione
del trasporto, o dell’ acc

ettazione della delegazione.
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Il proprietario puo far apporre i sigilli quando

muore il conduttore.

»83. Allorquando muore un conduttore, se sono
dovuti uno o pit termini di fitto al proprietario,
questi se lo giudica necessario alla conservazione dei
suoi diritd , pud domandare I' apposizione dei sigilly
sopra 1 mobili ed effeui del suo debitore, e piun an-
cora, se vi sono dei subaffitti, egli pud sequestrare
i fitti tra le mani dei subconduttori.

Prima della descrizione dello stato det luoght, il

conduttore non pub ﬁu'e alcun cangiamento.

584. Quando non vi sia alcuna descrizione dello
stato dei luoghi, il proprietario ha il diritto di op-
porsi a patti i cambiamenti che il conduttore potesse
volere fare nelle distribuzioni della casa o del podere
da lui affittato, fino a che lo stato esatto non sia
stato provato contraddittoriamente. Senza di ¢id po-
trebbe egli , dopo questi cambiament, lusingarsi di
ciconoscere esattamente la .prima situazione di detto
locale ; ovvero, se egll ne avesse conservaia suffi-
ciente cognizione , quali prove potrebbe egli dare al
conduttore alla fine del suo godimento 2 E Densy
vero, che in forza dell’ affitio, le due parti, in luogo
di dare il loro tacito comsenso alla tacita comnserva=
sione dello stato attuale dei luoghi , avrebbero potuto
convenire di detti cambiamenti a farsi e dettagliarveli-
In allora 1 antorizzazione posteriore e separata del
proprietario diventerebbe inutile; ma potrebbe dars_‘i
;1 caso che il conduttore non i avesse preveduti.
Imperocche & I’ esperienza che istruisce; € t‘[l;lcst_O
conduttore avri nel principio riconosciute le distri-

L
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buzioni del locale da lui preso in affitto molto f4-
vorevoli all’uso che egli deve farne, e dopo sei mesi
di abitazione, 1'uso di detto locale e 1 esperienza
gli avranno fatte scoprire delle distribuzioni infinita-
mente piu favorevoli al suo stato o professione; ed
é in quest ultimo caso che ¢ indispensabile per esso
lui di avere il consenso del proprietario, per far ese-
guire siffaii cambiamenti, colla condizione dalla sua
parte, di rimettere il tutto in conformita dello stato

primiero alla fine del suo godimento.

Anche prima di una descrizione dello stato dei Iluo-
ghi, il condultore non puo fare alcun cangiamento

importante senzao f{(;}/ﬂkﬂ’r!.',"..—mr? del ’m'r.ap;'r}-(rsn?;.

585. Ma nella succennata ipotesi della descrizione
dello stato dei luoghi, il conduttore o fittajnolo ha
{:"C;H il diritto di fare indistintamente nell’ immobile ad
esso affittato tutti i cambiamenti qual nque che egli
giu(lichel‘ﬁl nen:essnl'j, senza il consenso del fn‘r,:}_v}f('ln..
tario ? Tutte le vecchie ¢ nuove lezei si dichiarano
per la negativa. Malgrado la nominarta descrizione dello
stato dei luoghi, la quale provi esattamente la loro
situazione, il proprietavio ha il dirino d impedire
tutti i cambiamenti sia in ar mento, sia in diminuzione

delle distribuzioni, per le quali bisognerebhe fare dei
fori nei muri o ne’ pavimenti, demolire de;

cammini,
levare delle travi, delle scale |

e fare aliri cambia-
menti simili negli oggeiti che {anne parte dell’ ossatura
dell’ edifizio. Motivo i guesto & (-hh(g simili cambia-
menti lo smuovono, lo fatigano, e ne alterano sempre
in qualche maniera la soliditd, malgrado la cura che
potesse prendere il conduttore di faype le necessarie
restaurazioni di tntio alla fine del suo godimento.
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I’ altronde un’ altra ragione, per la quale non deve
essere esegunito alcuno di simili cambiamenti senza
I' assenso del proprietario, ¢ che un conduttore, né
il suo architette medesimo, al primo entrare in detia
casa, pud conoscere la situaziene, la natura e le
differenti localita di tutta o parte dell’ ossatura dell’
edifizio cost bene come il proprietario medesimo, il
quale , dietro 1" avviso a lui dato, tanto dietro 1 suoi
lumi proprj, quanto in vista di quelli di un uwomo
dell’ arte in cui egli ha collocata la sua confidenza,
potra in comnseguenza giudicare meglio ; se 1 proposti
cambiamenti possono eseguirsi, come si domandano,
senza alcun rischio per I edifizio , ovvero decidere det
mezzi 1 pin sicuri a prendersi per ischivare di recarvi
alcun danno. =

Quid, se ne ha fatti di simili senza autorizzazione

236. Ma se il conduttore non ha domandata al
proprietario questa autorizzazione o nell’ affitto mede-
simo in forza di una stipulazione espressa, o poste-
riormente all’ affitto mediante un permesso od altra
prova scritta e certa, quale pena avra egli incorsa
per una tale infrazione, i di cui effetti non di rado
sarebbero nel caso di estendersi, e di moltiplicarsi
al punto di mon poter pilt essere calcolabili? Desgo-
dest, artic. 16, e con esso lui la giustizia e la ra-
sione dicono, che in questo caso il proprietario ha
i1 diritte di costringere questo conduttore od a lasciare
i luoghi come eglino sono, abbandonando il locale ,
od a rimetterli nello stato primiero, cido che suppone
necessariamente 1 esistenza di una descrizione dello
stato dei luoghi. Egli perd ne eccettua gli specchyj ed
i quadri che fossero assicurati con vitii ¢ sl possono

o2
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ancora agginngere a questa eccezione tulli gli altri
ozseti mobiliari di loro natura, la di cui rimozione
non dovesse recare alcun’altra rottura e deterioramento
importante nell’ ossatura dell’ edifizio (1), ed effettiva-
mente, gnando parlasi di cambiamenti, non v e dub-

bio, che non intendesi di parlare se non a riguardo

(1) Questa opinione , conforme a quella di Desgodets,
¢ ¢10 non pertauto fortemente combattuta n--H'np(‘r:! Mo~
derna, intitolata Leggi degli edificj, pag. 572. L autore
dice , che egli non vede sopra di che sia fondata questa
opinione , e preferisce in cidb di adottare il parere del
Commentatore Goupy. Ma perd quest’ ultimo , nella sua
nota o sopra 1'articolo 16, non intende in alcuna ma-
niera di parlare dei cangiamenti di compartimento; ivi si
parla soltanto degli accomedamenti fatti da un condutlore
nel suo appartamento senza il consenso del proprietario,
¢ dei quali egli puo farne senza ostacolo il trasport,

quando evvi una descrizione dello stato dei luoghi; lo che

2
¢ assai differente, poiché bisogna guardarsi bene di con-
fondere un’idea con un’altra, e non ispiegarsi sopra dei
cangiamenti di scompartimento, come si farcbbe a riguar-
do di semplici abbellimenti: in quesle stesse espressioni
li pratici in architettura vi trovano molla differenza , e
la prova che lo stesso Goupy la intende in tale guisa,
io la trovo nella sua nota @ sopra I’articolo 13

5y OVE egh

dice: « che tutte le costruzioni che avessero cagionato
il bisogno d’ intonaci considerabili , o fatte delle :q-m‘llﬂ'e
nel muri maestri, non potrebbero tali opere essere di-
strutte dal counduttori per trasportarne le loro rovine,
quando anche vi fosse una descrizione dello stato dei
luoghi che provi che le medesime sono di sua ragione ,
purcheé , in forza di una clausola &’ affitto, non sia stato
stipulato altrimenti. »
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delle distribuzioni, ed allora bisogna necessariamenie
che qualche luogo sia stato spiombato , ed altro intona-
cato di nuovo. Dunque sara stalo d’ uopo di turare dei
buchi e farne altri, ed all affetto di schivare , di di-
sfare e rifare ancora, e Cosispmuovere di nuovo 1 edi-
fizio , il proprietario deve avere la facolta di esigere,
se egli lo trova piu conveniente , che li nuovi scom-
partimenti rimangano tali, come li ha fatti eseguire
il conduttore. Allora, ed in questo €aso, quest ultimo
conserva sempre lo stesso diritto di trasportare seco
lui tutd gli oggeuti, 1 LlH-'-.‘ll.i a termini della descrizione
dello stato dei luoghi, saranno riconosciuti apparte-
pergli; ma egli sara tenulo di lasciare quelli di det
oggetti, i quali guantunque mobiliari di loro natura 5
fossero stati resi immobili in forza dell’ intima loro
jnerenza ai DOOVI scompartimenti da esso eseguitl e
deslinati a sussistere ancora nello stato loro dopo la
sua sortita. Per esempio , io ho data a {itto una parte
del piano terreno della mia casa con i mezzanini al
di sopra ad un mercante. Questi, dopo sel mes,
senza maia Aautorizzazione , Senza mia saputa e clan-
destinamente apre una porta in un muro di sparti-
mento , sfora il soffitto in alto del piano terreno per
il passaggio di una scala, che egh vi stabilisce , de-
stinata a comunicare direttamente dalla bottega al
mezzanino; egli chiude la scala a pian terreno, fa-
cendo immurare la porta, ed in alto ponendovi un2
porta con sua bussola. Inolire egli fa cangiare al
mezzanino la situazione dell’ architrave del cam-
mino , trasportandolo pit lungi , ed orna qriest archi-
jrave di marmo, ¢ deito mezzanino di fregj all’
<o o, e o sst. dng legnoi; scon degli specehy le
di cui impiallacciature frovansi incorporate in esso
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legno. To non ho cognizione di tutti guesti cambia-
mentl , che alla fine dell’ affitto , ed atieso I’ ayveni.
mento della sortita di questo conduttore , certamente
avendo io la descrizione dello stato dm Inoghi, he
il diritto di far rimettere le cose nello stato n cui
le medesime erano originariamente , ed in allora tali
Spese sono a carico del conduttore, e senza pregin-
dizio delle indennizmzi:‘mi? le quali in certe circo-
stanze potrel ripetere contro di lui ( Codice civile
artic. 555 ), oyvero ancora io ho quello di esigere,
che i luoghi restino mnello stato loro attuale ( 74id. )
Ma io che voglio schivare ancora dolle demolizioni
e delle restaurazioni, Jle quali sono sempre dannose
alla solidita , io preferisco I’ ultimo partito. Allora il
condutiore pOLI‘fl trasportare solamente i suoi l‘l't';_;ll ed
1 specchj che vi sono incorporati, perciocehé essi non
sono compresi nello stato; ma gli non potra pren-
dere mé l'architrave di marmo :hr

nuovo cammino, neé le porte alta e

2gli ha adatiata al
JI};I\'.':.! che chiu-
dono la scala, e neppure quella che guernisce I”aper-
tura nuovamente fatta nel murg d; spart
lerreno , malgrado che queste

facilmente smontare ,

|:m.’ulu a I!;I.;:Il
lre porte potendosi

sieno suscettibilissime (j
trasportate senza dcs adazione

lunque, ed ancora malgrado

elleno vi sono state poste

essere

ll{;‘ Ll{’li IlUId[II(J‘IIU l'ilhl‘

cflv sia JJLu provato chi

dal condy ttore. La ragione
molizioni

S0n0 state fatte senza
il mio consenso, e che Certamente |e

€ che questi sfori e de
Illt"lili.':illic

avrebbero potuto non

consuliato prima, Iminumdw non se

colo che ogul conduttope skl

appartamento possa in cota]

£Ssere eseguite se pe fossi stato

JU.lJI {’t‘.\ll lndl—
quale enira in un
gulsa a suo pi;lcere fare

senza I’ approvazione

e disfare, senza precauzioni ¢
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di quegli, a cul cid particolarmente interessa ? Simili
demolizioni e restaurazioni successive e contiure non
possono che diminuire la solidita. Ora come il con-
duttore le ha fatte eseguire senza il mio consenso,
onde schivare ulteriormente nuove demolizioni e nuove
restaurazioni, io ho il diritto di esigere che i lnoghi
rimangano nello stato in cul eclino sono, vale a dire,
le aperture guernite delle loro porte, ed il cammino
ornato del suo architeave , poiché senza di civ, questo
diritto che mi accorda la legge sarebbe illusorio. Per ve-
rith che che si dica, non si pud in questo luogo fave
con giustizia 1’ applicazione della massima , nemo al-
serius detrimento locupletior fierc potest. Conciossia-
cosachd, se il conduttore trasporiasse siffatti oggetti,
detta nuova distribuzione mi sarebbe piu pregiudi-
cievole che utile; ed io, mio malgrado, mi vedrei
obbligato od alle spese della restaurazione dei luoghi
nel primiero loro stato, od alla compera delle porte
necessasie per chiudere le aperture. Ma ecco un’ altra
ragione non mMeno perentoria. Se dopo la sortita di
detto conduttore, accadesse che io non potessi pit
trovare ad ‘affittare detto locale cangiato per tal modo,
e che mi si chiedesse la vecchia distribuzione come
Ja pit conveniente, io sarei certamente obbligato a
farla ristabilire mio malgrado a mie spese, © questa
spesa a me cagionata da un cangiamento al quale 10
no0n aveva prestato il mio assenso, sara ben lungi di
essere compensata dal valore degli oggeui, che mi
avra lasciati deito counduttore. Dunque questa spesa,
che sarebbe stata d uopo che fosse fatta da lul me=
desimo , se 10 avessi csatta tale pestanrazione , NOn
avrebbe potuto trovarsi compensala dippit dagli 05=
geiti , che egli avrebbe pitirati; dunque io non gli
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faccio aleun torto ritenendo gli oggeti incorporat
alle nuove distribuzioni da esso fatte.

Se questo conduttore, avanli tutti questi cambia-
menti, mi avesse domandato il mio consenso per la
Joro esecuzione, allora, ed a questo rignardo, la legge
si sarebbe fatta scambievolmente tra di noi nell auo
d’ autorizzazione; ma é probabile che io non vi avrei
acconsentito che a delle condizioni, le quali senza
dubbio sarebbero state pin favorevoli a’ miei interessi.

Quid, se non wvi fosse la descrizione
dello stato der luoghi,

287. Nell’ esempio addotto sopra, snpponendosi
che non siasi fatta la descrizione dello stato dei lno-
ghi, i diritti del conduttore sarebbero stati pia li-
mitati. Infaui perche egli potesse trasportare gli
ornamenti, e conseguentemente gli specch) che vi
erano incorporati, attesa tale incorporazione , sarebbe
stato necessario che egli provasse autenticamente che
non vi erano prima della sua entrata nel locale ,
ovvero che 1 medesimi gli appartenessero per averli
fatti fare a sue spese. Tale ¢ il senso dell’ artic. 553

del Codice civile, che dice « crn]'mqn costruzione,

plantamento ed opera sopra un terreno, o interna-
mente si presumono fatti dal propriet

:lt“IU a sue HH(':f
ed a ppartenerglh , se

non si di nna prova contraria.
Ia“ 72071 ‘mm ﬁne che dei ;mto{x

3

cambiamernti
od accomodament;.
O - - : - . 44 .y &
288, Quindi, a termini dj c10 che si ¢ splega-
b 4 g

io non ha guary il C(Jmlutmrv senza |’ autorizza-

zione del nropnemno (1), non pnh dunque fave che

————— e —

! (1) Neil’ opera mmu,nta Legga degly r»a’;/b; si di

YCe I‘Ch
sitivamente . » Pag. 568, 570 ¢ 5

-
i)

che i conduttore an-
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dei piccoli cambiamenti di scompartimento interiori,
o slogamenti, tutte le volie che eglino non intacche-
ranno 1 ossatura dell’ edifizio. Io dico che eghi ha

che per questi piccoli cambiamenti di scompartimento,
deve domandare Y autorizzazione del proprietario. Ma que-
sta opinione non pud essere adotiata. In tutti 1 tempi um
conduttore, avendo una descrizione dello stato dei luoghi
ha avuto il diritto di fare dal suo canto nel suo locale
tutti i cambiamenti di scompartimento, e gh accomoda-
menti che non pregiudicassero all’ ossatura dell’ edifizio ,
¢ senza essere obbligato a domandarne il permesso al pro-
prietario , perciocché questo diritto & inmerentc al suo go-
dimento , il quale consiste nell’ usare dell oggetto affittato
senza abusarne ; e se fosse possibile che altrimenti fosse
la cosa, cio finirebbe per degenerare in servitu, ed il
conduttore sarebbe sempre nel timore di vedersi intenlare
una lite. Il conduttore adunque puo fare nel locale preso
in affitto tutti gli adattamenti che gli possono convenire,
e tutli 1 piccoli cambiamenti che non portino alcuna al-
terazione nell’ ossatura dell’ edifizio , senza renderne parte-
cipe il proprietario; ma si pud dire che la reciprocita
non ha luogo a riguardo di quest’ ultimo, poiché egli al
contrario, secondo la giuslizia e soprattutto a termini
dell’ articolo 1723 del Codice Civile,, non puod fare alcun
cambiamento nell’ oggetto compreso nell’ affitto. Ella &
questa una differenza molto rimarchevole che esiste fra
loro , e la ragione & decisiva. Il conduttore se paga il
prezzo dell’ offitto, lo fa per godere pienamente dell’ og-
getto che vi e compreso; egli dungue pud usarne come
piu gli piacera. Ella ¢ questa una facolth che egli ba
comprata e pagata; ed egli non ¢ tenuto che a non abu-
sarne , in luogo che il locatore, ricevendo il prezzo dell’
affitto , deve per consegucnia Jasciar godere (]HCUO‘ che
paga , ed egli non pud molestare il suo godimento 1M al-
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questo diritto, perciocche pagando bene, egli deve
godere, e che il godimento counsiste nell’ usare dell’
oggetto preso in affitto senza abusarne. Ora, fare dei
piccoli cambiamenti, i quali non possano in alcun
modo alterare I’ ossatura dell’ edifizio, né per conse-
guenza nuocere alla sua solidita, ¢id non & abusare
del suo diritto, ma semplicemente farne uso, poiche
cio & sempre con la condizione e I’ obbligo dalla sua
parte di rimettere il tuwto alla fine del suo affitto
nello stato medesimo ed egnale a quello descrito
nell’ atto che ne contiene la indicazione.

Il proprictario puo ritenere gli oggetti incorporati
pagandoli giusta la stima.

289. Allorquando il conduttore siasi conservata la
proprieta di tutli i suoi cambiamenti ed abbellimenti
mediante una descrizione dello stato dei luoghi bene
esalla, alla fine dell” affiuto il proprietario ha aucora il
diritto di esigere che tutti quelli di detti oggetti affissi
ed inerenti al suo immobile non vengano separati,
ed egli puo ritenerli offrendo dj pagarne il valore
tanto dei materiali, come della mano &’ opera , alla
stima dei periti. ( Codice civile,, artic. 985..)

Quali Possono essere eccettuati.

200. Eppr*rr‘; se nel numero dj questi oggelli ap-
partenenti al condutiore , eod incorporati all” immo-
bile, se ne trovassero dj quelli’ ¢he' lo interasihssers
particolarmente , come ritrawi d; famiglia , od altri

cuna gi.“sa’ e In alcun CEiSO; {?glli non .ll{}, (}““q“(. 31(,']“1
T ‘2 : : 12 45 7 5

cl s} e : )

.‘1‘1.alo fm[i ‘(Jgg(tio Al cul egli ha venduto i} godimento,
€ a1 cul egli riceve il prezzo 1y gli anni
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ancora, i1l di cul surrogamento fosse impossibile , od
almeno molto difficile, attesa la loro particolare na-
tara , ovvero anche se 1 medesimi fossero oggetti di arte
e di lusso, pei quali egli avesse un’ aifezione partico-
lare. In tale caso il condutiore avrebbe il diritto di
ricusare di lasciarli, per la ragione che simili og-
getti non potendo essere sotioposti ad alcuna stima ,
non sono compresi né contemplati dalla disposizione
dell’ artic. 555 succitato del Codice civile.

Prededuzioni a farsi sulla detta stuna.
3o G A s 0.

591. Ma vi sono due osservazioni molto essenziali
farsi a questo riguardo; ed ¢ che dall’ ammontare
di detta stima a farsi, in conformita del disposto dal
citato articolo 555, deve essere dedoua la somma
che, secondo la stima, costerebbero le spese a farsi
da questo conduttore per il ristabilimento dei lnoghi

nel primo loro stato, e per il trasporto degli oggetit

a

a lui appartenenti. Per esempio, un conduttore avrd
per sua comodita sostituito un’ impiallacciatura al pa-
vimento di mattoni, nominato in un locale , di cul
ezli vuole fare la sua camera da letto ; alla fine dell’
affitto , egli ¢ certo che il proprietario, in virin del
detto artic. 535 del Codice, avra il diritto di esigere
ch’ egli lasci questa impiallacciatura, pngandogliela alla
stima. Ora, se questa impiallacciatura ¢ stimata nel suo
stato attuale, per supposizione 15 lir. 11 metro qua-
drato, e che il locale ne contenga 12, cid fara -130
lir. e pia, che 1 travicelli ed 1 loro muraments suen.(f
un oggetto di 36 lir., il tutto formera un totale di
216 lir., di cui il proprieiario dovra temer conto al

=2
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conduttore ; ma bisognera dedurre da questa somma
cido che costerebbe al conduttore per far rimetiere
il pavimento di terra cotta, che egli ha levalo da
detta camera, e la quale d’ alironde avesse un valore
qualunque. Supponendo che questo conduttore non
abbia piu in suo possesso questo pavimento, e non
possa restituirlo al proprietario , saranno dunque 12
metri quadrati di pavimento di mattoni cotti che
egli dovra fornirgli in materia, ed anche nella mano

d’ opera , di cui suppongo il valore essere di 36 lir.

f Vite 14 s in ragione di 3 lir. ogni metro quadrato. Dunque la
» 1% somma a pagarsi dal proprietario per 1" eccedente del
if 1 r; i valore dell’impiallaceiatura sopra quello del pavimento
'--" ]', |“ di mattoni, sard di 216 meno 36 , uguale a 180 lir.
= i H

2.° Cas Q.

292. Vi sarebbero stati ancora aliri compensi a farsi

in favore del conduttore sia nel caso dell’ indicazione
fatta nella descrizione dello stato dei luoghi , dei mag-
it giori o minori difetti di detto pavimento allora esi-
stenll, sia ancora se, alla fine dell’ affitto , al tempo
di questa stimna, deito {'Oildllll()l‘(? avesse potuto pre-
sentare o restituire al proprietario tutto o parte di
questo medesimo pavimento c¢h egli avesse saputo
conservare.

Quali oggetti Possono considerarsi non incorporati.

- 7 v % o T 1 - -
293. L’ altra osservazione & che qui non trattasi che
2 di oggetti incorporati all’ immobile ; e non gii di quelli
che possono esserne distaceat :

e tolti senza aleuna rot-
tura ne deterioramento : quindi non si considerano
ncorporati all’immobile gli oggetu che non sono mu-

’ rail, ma solamente ritenug 0 portaii da caviclie
< C v 7
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¢hiodi, viti ouncini; tali sono, per esempio, gli spec=
chj , le dicul impiallacciature applicate solamente lun-
go i muri, e sostenute e ritenute da fermaglj , da
chiodi, da viti o da uncini necessarj all’ effetto de-
siderato, le mensole ed i fregj posti sopra de soffitti,
applicati sopra de’ muri, e tramezzi ed assicurati da
viti o da bottonl a punta; i quadri portali da chiody,

da sostegni o da arpioni; le tappezzerie sostenute da

uncini od attaccate sopra costruzioni di legno, rite-
pute mediante ferragli a punta, o da’ chiodi; gl ar-
madj di legno poggiali, tauto sopra i pavimenti, quanto
sopra dei puntelli non murati, ma applicati longo 1
muri e ritenuti da arpioni o chiodi; 1i tramezzi di
assi portati 1n incastri, mon attaccati nelle loro estre-
mith ai muri, ma tagliat a filo, collocal e distesi
tra i muri ed inchiodati , ed altri simili oggetti postt
visibilmente per un uso momentanco, e col disegno
ben dimostrato di levarli al caso. Questi oggetii 1
econduttore ha diritto di trasportarli sortendo , senza
incontrare qualunque siasi difficoltd, siavi o no stata
una distinta descrizione dello stato dei luoghi.

Quaff si reputano irz(;m'por'atf.

294. Non avrebbe luogo lo stesso, nel caso che
patti quest oggettl medesimi formassero parte dellim-~
mobile, e vi fossero murati , perciocche in allora co-
me vi sarebbero stati postt stabilmente, € Vi si tro-
verebbero incorporatl; quindi sarebbero considerat
farne parte , € come tali appartenere al proprietario,
secondo gli articoli Kok e 555 del Codice. Eppero,
si considerano inerenti e spettanti all” immobile, co-
me postivi a pcrlmluilé, gli specchj, le di cul 10~
piaﬂacciaturc fossero incassate negli ornamenti , Tl=
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conoscitli appartenere e dipendere dalla casa, ovverg
che fossero ritenute da viti di superficie piana, in-
tagliati nel tavolato di questa impiallacciatura , e guer-
niti di viti a doppio fusto, incassati nella grossezza
del muro, o tramezzi de’ condoti di cammino; i
beccatelli, assicciunale o pilastri  in legno o pletra
murali al basso nei pavimenti o mattoni ed incassat]
nelle muraglie od ornamenti ; quelli di detti orna-
menti all’ intorno delle muraglie , 1 di cui appoggi
fossero del pari incastrati nelle muraglie ;, oviero ri-
tenuli con ramponi murati ; i quadri incassati, od
meastrati negli ornamentj riconosciuti per essere di-
pendenti dall’immobile ; e tappezzerie inchiodate sui
tramezzi di legno murat ed assicurati melle mn-
raglie; gli armadj, i piedj de’ quali fossero attaceat]
con calcina o simile materia al j::wim(’ni.o, e ritennti
mediante ramponi assicarati in egual modo, o soste-
nute da caviglie murate; 1 tramezzi dj legno, le
di cui scanalature fossero assicurate nei loro estremi
nelle muraglie, ec. In caso che non esista la de-
scrizione dello stato dei lnoghi | dew; oggetti si con-
sidereranno messi dal Proprietario g l“"l!”‘-“‘f[*"; ed
il conduttore non avra  dirito di trasportarli seco
partendo, quando almeng RO provi  autenticamente
che 1 medesimi gli zlpp:u'lcngono, Per averli faui
mettere a sue spese.

14’{‘}5. Che Vi Si{-l, 0 non i sia ‘»]CSCI'EZEOH(: dello
stato dei luoghi, i] Proprietario ha i] diritto dj op-
porsi alle nuove costruzioni che i] condutlore volesse
eseguire al di sopra degli edifiz compresi nell’affitio ,
per la ragione che egli pud temere che |
carichi non sieno troppo pesanti | ¢
la rovina di una parte dell’edi{izio}

tali sopra-
non cagionino
sopra tutto an-
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cora se egli & logoro per vetusth: questo diritto ri-
sulta dall’ obbligo del conduttore di godere da buon
padre di famiglia, e dinon fare cosa veruna che possa
nuocere all’ oggetto preso in affitto. Il proprietario
pertanto pud forzare il conduttore, il quale senza sna
autorizzazione avesse fatto innalzare tutto o parte
dell’ edifizio, a demolirlo a sue spese, ed anche agire
contro di esso pell’ indennizzazione dei danni o per
lo scioglimento dell” affitto, secondo le circostanze.

206. Ma questo conduttore puo fare nel terreno ad
esso dato in affitto le ‘costruzioni che egli giudichera
a proposito, e ¢io , senza I’ autorizzazione del pro-
prietario , quando mon vi sia clauscla in contrario; ed
in questo caso & in suo arbitrio di trasportarle allor-
ché sorta, ogni qualvolia perd che questo proprielario
non esiga che gliele lasci, offerendo di pagargli il
valore de’ materiali e della mano d opera giusta la
stima de’ periti (Cod. civile , art. 555, salva non di
meno la deduzione necessaria delle spese di demo-

lizione, che fossero stale a carico del conduttore.

Il Iﬁtmjuolr) non pud strappare gli albers
da esso p;fuu('m‘.i.

207. Egualmente vi sia o nd una descrizione dello
stato dei luoghi, il fittajuolo non puo strappare €
trasportare gli alberi fruttiferi od altri, né le viti da
esso piantate nel giardino od altro terreno a Tai af-
fittato, non piu che le piante ed i legumi che non
fossero ancora raccolti, alteso che mon sono ancora
matari ; percio(:(:h{: questi oggeltl, per la loro intima
inerenza ai fondi, ne sono divenuti necessariamente
delle parti integranti. 11 proprietario ha dungue il
diritto di ritenerseli, ma eghi deve pagarne il valore
all” affittajuolo secondo fa stima.
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/
Pud trasportare quelli in wvivajo.

298. Ma egli pud trasportare le piante, alberi, ar
boscelli ed arbusti che egli avessz posti nel vivajo | li
quali essendo visibilmente destinati ad essere levaii
dal suolo che li riceve per essere trapiantati, si con-
siderano mobili, ed in caso di morte di queglia cui
1 medesimi appartengono , sarebbero devoluti di di-
ritto agli eredi dei mobili.

Se ne fa la stima.

299. D’ ordinario le piante in generale le quali
possono essere trasportate dal fittajuolo , vengono sti-
mate dai periti sul luogo, nello stato in cui sono,
ed i conduttori o fittajuoli che rientrano in luogo
di quelli che sortono, me pagano loro il valore se-
condo la stima.

3o0o. A riguardo non ostante del proprietario , se
egli vendesse il suo immobile nello stato preciso in
cui egli é, le piante, i legumi gli 7111“.;*-]_‘ siilige
scelli, arbusti, sarebbero di ragione dell” acquirente,
egualmente che tutti gli aliri oggetti mobili i quali
mobili di lor natura si trovassero resi stabili dalla
loro intima inerenza all’ immobile venduto, e cid in
conformita dei principj stabiliti sopra all’art. 293,
» persiane, credenze,
se occerre, armadj, stipiti di ¢
o pietra, imposte delle finestre |
di ferro o di legno. E se

come gli specchj, stuore, gelosie

ammino in mMarmo
paravenu, inferriate

questa vendita fosse stata
fatta, non solo nello stato attuale dell’ immobile, e
tale come egli & in fatti, ma ancora con tutto cio
che vi si trova, in allor: tti ol; Geny e

? ora tutti gli oggetu mobiliari,

qualunque essi s1eno, muraii

O no0 , vi sarehbero




i
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aompresi, e farebbero parte della vendita, ad ec-

cezione del danaro contante, dei crediti e degli

liri diritti 1 di cul documenti possono trovarsi nel
detto immobile ( Cod. civile, art. 535 e 536.)

-t |

«©

I pali non irﬁtti divengono mobill.

301. 1 pali o carpani disposti nella vigna, per so-
stenere 1 ceppi si considerano mobili fino all’istante
in cui eglino vi saranno adattati. A contare da que-~
sto momento solamente essi possono considerarsi far
parte del fondo. Tali si considerano pure quelli che
avendovi gid servito trovansi momentaneamente sé-
parati e disposti nella vigna, od a canto di essa, e
fino al momento in cui vi saranno collocati, conser-
vano sempre la matura immobiliare acquisita in forza
della prima loro applicazione.

Idem , a riguardo di qualsivoglia altro .oggetio

mobiliare.

302. Ha luogo lo stesso di qnalsivoglid altro 0g-
getto mobiliare preparato per un immobile. Finche
non vi & stato adattato, il medesimo conserva sempre
la sua natura di mobile, anche in tutt alira parte
qualungue della casa in cul esso trovasi. Cosl in qua-
lunque siasi parte esso trovisi , dopo esservi stato adat-
tato , ed in seguito separato , CONSErva sempre la na-
fura immobiliare acquisita in forza della sua prima
incorporazione; quindi 1 pergolati costrutti e disposts
per essere collocati in un giardino, o contro i muri,
o come orlo di f_{nadrzui , 5010 sempre mobili, ¢ non
formano parte della 1)11()|_n‘°1(':l,51 che al momento 1:»010.
in cul eglino sono 'piaulali in terra od adattali ax
muri, similmente un truogolo di pietra preparato €
destinato ad essere posto ‘0 viecinanza di an pozzo o

4!
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d1 una tromba, una rastrellicra ed una mangiatoja
tutioché preparate , ma non ancora posle in una scy-
deria si conservano mobili, finché non sono post

in opera.

4 materiali degli edifizj sono mobili, finché
non sono posti in uso.

303. Per la stessa ragione i materiali provvednti
per la costrnzipne di un edifizio, sono mobili fino
al momento in cui sono adoperati nella costruzione,
qrand’anche eglino fossero gia tutti lavorati, e quelli
al contrario provenienti dalla demolizione di un aliro
edifizio, ma raccolt in qualunque luogo di esso per
es55ere l'.!lipicga[(i a CUS[I‘UE['H‘,‘ 1 |ll!¢)‘f’(')) cOonservano
la stessa natura immobiliare del fondo come avant
la demolizione dell edifizio ( Cod, Civ..y fart. 532.)

4

Ideni, a riguardo degli strumenti ed utensili

di commercio quantungne murati.

304 Gl strumenti ed utensili degli artisti di un
mestiere o professione qualunque, come maniscalco,
tornitore, chiavajuolo, conciatore dj cuojo grosso,
fornajo, fabbricatore di birea, di un lavovatons il
plombo ec., sono mobili, quantungue i medesimi
fossero conficcadl in terra , o murai. Questi artefici
abbandonando il locale hanno dirite di trasportarli,
rimettendosi da loro i luoghi nel primo stato, e cio
senza alcuna ripetizione qualungue d’ indennizzazione,
atteso che il proprietario affiitande
vato acconsentire che eglino esepcis

tassero lo stato e
& g
la professione loro, e conseguie

ad essi ha do-

ntemente i ha taci-
zatl i
fmente au]torlzz,aJ a far poggiare ed assestare nella
sua casa ¢l strumenti ed e - -
. 2 ed utensiii a loro iso, e che
secondo la loro natura sembrano che 110

y s $ 11 }?USE‘O]E“
avere alitra destinazione. :
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Idem , a riguardo dei torchj di stamperia.

A e . ot
305. 1 torchj di stamperia sono egualmente mobili

e si considerano appartenere al conduttore, malgrado
che i medesimi non possano essere trasportatl senza
essere sconnessi (decisione del 30 luglio 1598.) Quindi
il conduttore ha del pari il diritto di trasportarli al-
lorché sorte, facendo perd riparare tatti 1 guasu e
le deteriorazioni.

CAP. VL
ARCHITECTONOGRAFIA

Descrizione degli stati delle case e degle

(r.;_;pa.rl'a:m};su.

306. L architectonografia ¢ lascienza della descri-

zione degli edifizj, e 1 arte di stendere con precisione

ed esattezza lo stato di tutte le specie
e di edifizy, come

di costruzione
sono le case, glardinl, monu-
menti, manifatture , officine ec.

Atto sinallagmatico.

309. Per la descrizione di uno stato di casa s in-
tende 1 indicazione dettagliata ed esauta di una casa
in tutte le sue parti, comprensivamente alla pit pic-
cola, la matara, la qualita, la forma e la sitnazione
di queste parti medesime , distinguendo esattamente
in tuttl questi dettagli ¢id che e difettoso usato ©
rotto. Questa descrizione di stato fatia per tal modo ,
firmata in duplo originale viene sotioscritta dal pro-
prietario e dal conduttore; e come egli ¢ nella classe
degli atti sinallagmatici, deve anch’ essere rivestita delle
formalith medesime di cui sono rivestite queste 501‘“’;‘
di aui; egli ha alwes) forza eznale alla lopo, ne €
piu possibile di farvi aloun cangiamento, Wia volta

M 2
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che vi sieno apposte le firme. Detta sottoscrizione di
cadauna delle due parti ¢ di rigore, né puo essere sup-
plita da alcuna croce, né da altra marca ({nahn.lqnc-.
Se poi I'una delle due parti non sa o non puo scri-
vere, non vi ¢ altro partito a prendere che di (]P]';o-
sitare la minuta della descrizione dello stato, e di
unirla alla minuta dell” affitto presso il notaro , il (quale
al caso ne rilascerebbe copia a chi la riclamasse; oy-
vero cio che ¢ pia semplice ¢ meno dispendioso,
sarebbe di far fare da quegli che non sa o non pub
scrivere una procura speciale a quest’ effetto davanti
a'notari. In questo caso, se dena procura € in mi-
nuta, bastera di farne l'indicazione nel titolo della
descrizione dello stato , specilicando esattamente la
sua data e quella del suo registro. E se ella & sem-
plicemente per brevetto, oltre all’anzidetta indica-
zione, 1 originale dovrd vestare unito a quella della
descrizione dello stato in duplo, la quale & destinata
alla parte comparente, dopo essere stata riconoscinta
ed attestata vera, firmata e parafata dal procuratore
o mandatario.
Fatta in n’u‘n/(_';.

308. Bisogna che le dette due copie sieno fatte in
carta bollata prima di essere tirmate dalle parti; che
sopra eciascuna sia fatta menzione della duplicita ; che
inoltre vi sia‘sopl'a Clascuna un’ approvazione espressa,
e c¢he le chiamate ¢ Je parole cancellate, se vye ne
sono , sieno parafate.

Fatta in carta bollata.

309. Una descrizione dj stato fatta e firmata n caria

LA ho]lata, non. puo }’if‘ esserlo Siiccessivamente

|

che mediante I’ ammenda di ‘33 Tip aeabil
LI .:l:'jn‘ilil

3 4 z 12 Ly = =
metk fra le due LA e anticipazione della quale

ol




181
deve essere faita da quegli che fa bollare, salvo it
suo regresso contro dell’ altra parte per la sua meta (1)

310. In virth di quest atto cosl firmato, il proprie-
tavio, alla fine dell affitto, o del godimento del con-
duttore, pud forzare quest’ ultimo a riconsegnare 1
Juoghi quali sono indican in detta descrizione dello
stato , salvo 1’ interesse di diritto ; in conseguenza 2
riparare gli oggetti deteriorati o rottl € SUrrogarne
altri simili, e nello stato medesimo in luogo di quelli
che polessero mancare.

311. A questo riguardo si pud osservare , che n
generale i proprietar] non sembrano abbastanza con-
vinti dell’ importanza ed anche della necessity della
descrizione dello stato delle case che eglino danto
per tal modo a fitlo, sopra tulto per molti anui. Du-
rante un determinalo tempo un }';1"(_}'1_)1‘1(31:11‘1'0, allesa
I’ abitadine di non vedere pitt un oggetlo il quale non
¢ pia a sua disposizione , lo perde totalmente di vista ;
ed un conduttore negligente, solamente per la durata
di un affitto di sei anni, pud lasciar perire, per ne-
gligenza, tutto o parte dell’ oggetto confidato alle sue
cure , il quale egli ¢ certo di abbandonare alla fine
del suo affitto. Se & provato che un tale conduttore
3 nel caso di fare molio danno ad una casa che oc-
cupa, €0sx mal si dira di un conduttore di mala fede 2
Si potrebbe citare una infinitd di casine’ quali quest

uliimo sarebbe nella pu.asi!}ilil.;‘t di abusare della con-

(r) Nel Regno &’ Ttalia una descrizione di stato in carta
aon bollata non pud piti esserlo che contro il pagamento
di lir. 30, multa stabiliita dall” art. 3, 11, 45 della sez. I
della legge 21 maggio 1811; ¢ noun dicendo la legge 2
carico di chi sia detta multa, pare che debba essere pa«
gata aa q_l.li'.g\i che vuole remdere per tal modo valido ¢

reaolare simile atto nullo per tale difetto; ONCe seryirsenes
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fidenza di vn proprietario che gli avesse a
sua casa senza prima averne fatto verificare lo ttato,

=
111

fittata Ia

e avergliclo falto riconoscere. Eglino, ripeto, sono
seénza mumero; ma io mi contenterd di riportarne un
solo esempio considerabile.
Esempio della mancanza della descrizione
dello stato dei luoghi.

312. Un (:(th!,Itlt'Jl'e,J senza la deserizione dello slato
della casa, avrd avuta Videa dj cambiare lo scom-
partimento primo, per esempio, di una camera; ¢
per alcune considerazioni qualanque avri soppressi
degli ornamenti ricorrent intorno alle muraglie . ¢ so-
lamente dei frontali dj armadj che chiudono dei fon-
di di canne di cammini ; egli avri soppresso de’ cam-
minicon stipiti di marmo per farne delle nicchie; leyate
ad alcune finestre delle imposte che le inceppavano, ec.
Per Ia durata del suo affitto , egli avrd Yasciato smarrire o
deperire questi oggetti, ed al momento dj abbanudonare
il suo godimento egli non ayra Ia f:n;r._;luj[u’ ¢ fors’ anche
Ia buona volonti di ristabilicli. Da un canto quale prova
potra egli dare il proprictario, che tuty questi n;._'_:_’vfii
esistessero al tempo della sua entrata nei luoghi! su
quale base fondare Ia domanda che egli puo .l‘-:l;tli:'
¥ da un aliro canto, qual’¢ il conduttore di mala
fede il quale non avri basteyole sperienza per cono-
scere di gid, o Dbastante accortezza e destrezza per
farsi istruire dei mille e pil mezzj che si possono
Impiegare in simil €aso per difendersj ? 0% e i
sltesso volesse che, contro ogni probabyiljiy , egli avesse
per inavvertenza lasciat sussistere alcuni ;;,N“\;:j S

annunciassero che questi ogget altualmene soppressi
avessero di gia esistito? Se riunanessere Bncoa el
gheri infissi delle finestre | dej fori di uneini nei m?xri
indicant che vi erano delle imposte z

dei frontali d;
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degli ornamenti e delle intelajature, qual’
uso potrebbe fare di questi in

affermando che tulti

scaffall,

dizj un proprietario ,
questi oggetti hanno realmente
esistito dopo 1 entrata del conduttore ?
sione sarebbe inevitabilmente smentita da questi, il
quale non mancherebbe di affermave in giustizia che

il tutto era nello stato attuale al momento della

Questa asser=

sua
entrata in godimento; € che se realmente sono state

fatte delle sotirazioni, queste non hanno potuto esseve

state fatte che da coloro che lo hanno preceduto in
questo locale,, non gia da esso. Ed 1o domando, qual’e
il gindice imparziale, il quaie, non conoscendo la
yerith dei fatii, potrd determinarsi a decidere che ¢
il proprietario quegli che ha ragione , e vedere in questi
indizj soltanto una prova che ¢ il conduttore quegti
che hLa fatta la sottrazione di cui si querela il pro-
prielario.

313. Ed effettivamente cosa mai possono indicare
questi fori e questi gangheri? Possono

eglino far con-
getturare che sono degli ornamenti,

o solamente d¢’
tela) di legno; degli armadj di quercia, 0 simili di
abete ; delle intelajature pruttosto in un modo chein
un altro; dei paravenu, od imposte di abete o di quer-
cia, della grossezza di un pollice, o di assicella sot=
ile, a piccoli o grandi quadrati, o solamente a due
frontali sbarrati o incastrati in buono o caitivo stato,
nuovi o vecchj, €c.; ed in fine mille e mille oggetti
gimili, i quali possono essere supposti piuttosto che
altri, senza timore di essere contraddetu , poiche nulla
puo 'provarai ?

Denisact non ¢ di questo parere ; ecli opina al con-
trario che tuttl qucsti indiz] sono sufficientt per far
prevalere contro del conduatiere. Qucstf opinione pero

non ¢ adottata ne puo esserla; la sua adozlone trascl-
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Nerebbe necessariamente una moltitudine dj discus-
blum? che non si potrebbe giammai ]L]sll!"nrsl di de-
cidere rettamente ; e si pud dire ancora che dall'im-
Possibilita della risoluzione dj siffatta questione ehhe
origine 1’ uso dj fare le descrizioni de gli stati di caga
Per provarne la situazione.
.n; Da tutto ¢id risulta che a termini della legge
L potra prestar fede Sopra questo fawo al conduttore
Lll(’ I]L‘” l}{_.‘f(,,lo{_,( fll' non ‘?I tratia "ll'i' {Lf IJI'J:” 1Z1 {IIH
di cul f"ll essendo ancora n 'utIr;.ir‘m.:', sta lenuto
di dip ito, ma bensi di pis parazioni di manutenzione
le quali sono sempre a carico fh-H';:l'uiu.'iim-r? e le
quali 350y u,'.evu“u 10 effettivamente locative, che in
Conseguenza dj un  fatto rIr::n]u::rIm' del condutore
I)I‘UV{ILU (‘\-‘f!_h_:n!.f‘m{'uh' tl.’if l””l””"”""s lo che ",-_r.“
110D pugy fare alirimenti che in forza di wiia deseri-
zione dello stato dei luog hi bene in regola e firmala.
D’ alironde ella ¢ massima altres; costanle e yicono-
.Simt.‘l che in fatto dj locazione e clansole ambigue
(f:".r’f)ur} 50 m}n'(! essere ltlf.{.'!'!u'rrf_.-'lff’. in t_if.nf‘n'{an_- tfa.-] pro-
priet ario percioceché  sary Sémpre. com - ragione: che
s1 IUIIPIUVCI(’I: a quest’ ultimo (|j avere Wascurato di
dare una de scrizione  dettagliara lello stato della cosa
che egli affittava ; una {F'vfli/[(],,[\ dello stato, eoll’
ajuto della quale egli potesse Piconoscere facilmenie
fino i] mienomo cangiamenio ¢le avrelbe

potuto aver

Tuo: 0. Ed in faw s5¢ fosse Possibile ¢he la ¢cosa fosse

:thuma;:t;: se 5muh ndizy od alyyg eouali fossero snf-

helentg per far condannape un conduttope ;egli & certo

che questa assurda giurispradenzs N[i;}.flu'}m(' un ar-

- - c.- N1+~ . I3 o
bitrig thimitato , sorgente dj M nfingy g liti ; od
almeno di contestazioni ¢ piac ]

: ni dispiaceygl; » ¢he la legge e
: 5{.[11\/(1;(- facendo
delle g descrizioni dettagliate dello Stato de;j

1 danyg a {itto.

1 USanza hanno date il mezze di

luoghi che
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Deve essere fatta dal proprietario.

= . . o . .
315. Di pit, egli & egualmente certoe riconosciuto

che la descrizione dello stato dei luoghi e sempre
stata per il proprietario un ato conservatorio , per
conseguenza egli e parte principalmente ed essenzial-
mente interessata perch¢ me sia fatta una; ed il con-
duttore -al contrario non essentdo }__ll'Oi)I‘lE‘lIiI‘iO, non
deve inquietarsene. Ad esso basta di verificare se stano
fatte le rip.’irazioni locative le quali, in tatti 1 casi,
a termini della- legge sono a suo carico; € questo
solo oggetto , per Fa sua estensione , e per la suava-
yieth cagiona non di rado molte contestazioni alla fine
dell’ affitto tra esso lui ed il proprietario , senza dargh
nuovi imbarazzi, e risveghiare la sua attenzione sopra
di oggetti che non devono in alcun modo riguar-
darlo. Ed in faui, 1o conduttore cercando un locale
per abitarvi od esercitarvi la mia professione, yol ml
offrite il vostro, od 10, vedendo il vostro affisso, ve
ne faccio la domanda. Noi ¢i convenlamo (uanto al
nostri relativi interessi, ed io prendo in affitto, ma
per me, pel mio uso, per la mia abitazione, pel mio
commercio. Lo mi curo poco assal se mel vosiro al-
loggio Vi manching certi oggetti i quali non m’ k-
teressano , € ml pare inutile di parlavyene, di farvi
a questo rignardo alcuna osservazione , poiche io non
ne faccio alcun conto. 10 prendo in somma cio che
voi mi date, ed io non riclamo cid che non vi e
A vol pilace di affidarmi senza riconoscere € preci-
sare , € sara questa una ragione per posuia doman-
darmi piu A _t'{nttl'lo che io abbia ricevuto! A questo
riguardo Vol vi siete fidato della mia puona fede,
polrete voi dunque esigere che il giudice non faceia
lo stesso!

i
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Caso &’ incendio.

316. Evvi un’altra osservazione non MmMeno essen~
ziale per il prop letario, ¢ la quale deve altres) cop-
vincerlo pia positivamente della necessita di dette de-
scrizioni di stato. Eolj & questo il caso d’ incendio
non per caso fortuito, ma per colpa e negligenza del
conduttore o de’ suoi subaffittajuoli ed agenti. Si sa
che a questo riguardo I’ art. 1733 del Codice ciyile
viole che il danno sia riparato da questo conduttore,
€ come mai si potra cio ottenere? Come si potra ri-
stabilire cid che & distrutto e consumato, se non s
conoscono ne la massa, né i dettagli, né la specie,
la forma e la situazione degli oggetti che piu non esi-
stono , non provandolo alcun atto ? Questo ¢ neces-
sariamente compreso nella classe delle clausole aln-
bigue; una tale difiicoliy non puo essere tolta e de«
cisa con equitd , che' in' forya della cognizione di
una descrizione dello stato dei luoghi bene esatta che
indichi posilivamente ¢id che vi ¢ da farsi.

317. Ora supponendosi questo caso d’incendio, pubd
seguire benissimo che un (ale accidente divori un edi-
fizio interd, ¢ che non vj rimangano che i quattro
muri. Che si giudichi I’imhm;_j;!io del proprietario per
fissare le basi della domanda , 1a quale ¢ in diritto
di promovere contro all’ autore dj questo accidente a
titolo d’indennizzazione del danno e della vovina dlle
gli ha recata? Senza dubbio da; vestigi di alcune
parti dell’ edifizio che vi potranno I'in'n:m(:re) sark
possibile di poter giudicare de] valore che il me-
desimo poteva avere avanii dell’ avvenimento ? Si
giudichery benissimo ber esempio della qualiti e gros-
sezza der muri di f'r'l(,'!‘.]-_a{a) di

quella dei muri di
g

Darfiraenta - dal o e : ol
ceattimento s della qualivy de] tétto, dej grossi ferri
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ma si potrebbe egli del pari decidere della qualita
dei legnami inservienti all’ armatura,
loro costruzione? Si potra egl

non che della
i sapere: se {ossero nuovi
o vecchj, ed in quale stato i medesimi {ossero; €
watti 1 lavori di falegname, € Je ferramenta nion Sas

rebbero eglino nello stesso caso? In ultimo, le carte

paks

gli specchj, le lappeszerie y le pitture , 1 yeiri, ed

L

mobili stessi non sarebbero sottoposti Al arbitrario ?
Ia simili circostanze , € cotanto disastrose per uno
sventurato conduttore, il quale s yede in un glorno
solo mon solamente OpPIEsso da wuna disgrazia di-
“vettamente ad esso _ul'_)es":s(ma'h': yerso de suol vicinl e
del prn[n‘i(-:lnrio? od obbligato a riparare a tulio a sue
spese ; in una tale circostanza, io dico, in mancanza
d’ indicazione, la giustizia sari sempre disposta a noin
ammettere che quelle chie gli fossero meno dannose
relativamente agli oggetti, di cui mon TIMANESSEro
altronde alcun yestigio, alcune tracce, ne altre indi-
cazioni oltre a quelle molto incerte che potesse dare,
sia il propriemrio, sia il conduttore medesimo. Non
si potrebbe qulla ‘conghietturare di certo s¢ non sugh
oggetii salvati dalle fiamme in tutto od: in parte, €
rispetto al quali rimanessero alcani pezzetll sufficienti
per darne an’ idea qualunque, salyo perd che tutle ie
dette costruzioni interne non fossero molto recenti ,
e rispetto alle quali il proprietario conservasse ancora
le memorie dei costruttori, o quelle deglt artefici che
ne avessero fatte le riparazioni.

318. A questo Proposito si pud spingere la cosa
anche pilt avanti. Nell’ ipotesl del caso @ tneendio
an pt‘op‘ciemrin} per essere a uesto rig;uardo bene
in regola, oltre Ala descrizione dellostato in isenitto,
deve unire una pianta esatla di clascuit p'\illm della

sna €asa , alla ([11&1 planta detta deserizione St riie-




188

rised, Quésta spesa di pit, la quale perd & modica,
e non si farebbe che una sol volta, non sari accolta
ed adottata da tutti i proprietarj, ma da quelli
mente nei quali 1 interesse, bemché mal inteso
prevale alla soddisfazione di essere libero da ogni
specie di atlenzione a questo riguardo.

319. Il conduttore delicato e probo, il quale de-
sidera sopra tutio di schivare qualunque siasi diffi-
colta con il proprietario alla fine del suo affitto

sola-

nomn

sentira del pari moltissimo I'importanza di avere una
descrizione esatta dello stato, della casa o dell’ Bl
parlamento ch’egli prende in affitto , sopra tutto se
da lungo tempo ¢ stato il medesimo affittato a diversi
altri conduttori, di cui I’ uno sia suceesso all” aliro
ed ove PEr conseguenza non pud ammeno di trovarsi
sempre aleuni guasti o deterioramenti pit 0 meno
grandi, senza parlare degli oggetti usati o quasi usati,
ed i quali in conseguenza non potranno durare fino
alla fine dell’ affitto. Ma vj sono dei casi, in cuj egli
conoscera piu particolarmente ancora la necessity dj
questa descrizione dello stato esatta. Questo ha luogo,
per esempio, quando egli abbia Intenzione dj fare dei
cambiamanti , sia in miglioramenti , sia in abbelli-
menti; perocché in allora provando detta descrizione
di stato, ¢iy che era di ragione del proprietario , por-
gerebbe un mezzo facile dj distinguere ¢ riconoscere
¢10 che dovrebbe ad €550  conduytiore appartenere ,
per averlo fatto fare a sye spese , laddove se non vi
¢ descrizione dello stato , tutto c¢id che ¢ murato ,
essendo incorporato a!l”imnmf)ile, sl presume dipen-
I(Ecre da esso, ¢ farne parte ( Codice civile | art. 553 ).
11 Proprietario puo durque 1'iclan'1m'}.o, e nulla vi si
_1’_;;_1(‘) .T(),{'Jporrr‘r; (‘.O‘I]t—!;o POl questa decisione non vi &
“¥€ 1 ecaso in cui il condutiore Potesse provare aye
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sentieamente che 1i detti oggeiti sone stati fatti o post
da esso lui, e gli appartengono; ed in questo €aso
sarebbe in suo arbitrio di trasportarli. Ma questa prova
> sirettamente compresa nel numero delle obbliga-
sioni del conduttore (Ibid. art. 553.)

] -(“ g . . .
Rifiuto di fare la descrizione dello stato dalla parte
del pr‘c;préctarfo,‘ atli a farst a questo ricuardo.

320. Malgrado quest’ importanza cosi bene dimo-
strata , tanto per il proprietaric , quanto per il con-
duttore , di avere una descrizione dello stato del
luoghi, pud nondimeno accadere (e cid si € veduto )
che per ispirito di malevolenza, di contrarieta, o per
gualsivoglia altra ragione qualungue simile , ma sem=
pre difficile a comprendersi, I uno dei due noun
voglia prestarsi a questa formalith , e ricusi anche di
concorrere € cooperare menomamente alla sua com-
pilazione ; in questo caso bisogna che |” altra parte
si serva del mezzl giudiziarj per ottenerlo. Questa
opposizione puo procedere tanto dalla parte del pro-~
prietario , quanto da quella del conduttore ; se dessa
% fatta dal proprietario, € che dopo le domande
pneste che sl usano in simili casi, egli non voglia
proslar‘si ad alcuna delle 1stanze del conduttore , sia
di far stendere egli medesimo detta descrizione dello
stato , sia di assistervi, o di farsi rappresentare ami-
chevolmente alla sua compilazione , allora il condut-
tore deve dar mano a farlo egli medesimo , sé 1° e
capace , ed in mancanza di ¢iv, farlo eseguire da un
aomo dell’ arte, e farne fare due copie; poscia citare
il proprietario sananzi al giudice di pace; percheé sia
pronunciato che egli sara tenuto di verificare O far
verificare questo stato sopra una di dette due copic,

ed in seguito di riconoscerla e firmarla; se compare
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esporra i suoi moiivi, ed il gindice , sentite
gioni dell’una e dell’ a'tra parte, dichiarerd se s
debba o no compiere detta descrizione dello stato

I@ it

domandata. Se per avventura si dasse il caso, che vi
fossero alcuni motivi abbastanza forti per autorizzare
detto proprietario a ricusare la compslazione di questa
descrizione dello stato , allora il conduttore & dichia-
rato 1namissibile nella sua domanda , e condannato
nelle spese. Se poi mon vi sono motivi straordinarj
per sospendere siffatta compilazione, in allora il pro~
prictario ¢ condannato tanto a verificare ed a firmare
la deserizione dello stato stesa , quanto a nominare
gualche perito , il quale sia incaricato di rappresen-
tarlo in questa operazione; e s’ egli lo ricusa, il giu-
dice ne nomina uno d’ ufficio , -il guale rappresenta
il proprietario per la compilazione e la sottoscrizione
di detta descrizione dello stato.

Dalla parte del conduttore ;oalti a farsi
a questo riguardo.
L&

321, Ma se al contrario & il conduttore quegli che
ricusa di prestarsi a questa compilazione , si rende
cio piu difficile; atteso che il proprietario, appena
che sia la casa abitata da quegli che 1’ ha presa in
affitto , non ha pit diritto di fare di sua privata an-
torita presso del suo condutiore alcuna importante
operazione; ma bisogna ch’ egli vi sia autorizzato dalla
giustizia. Per avere la stessa facilith che nel primo
€aso , sarebbe necessario che la sua descrizione dello
stato dei luoghi fosse stata stesa sollecitamente prima
dell’ occupazione del conduttore. Allora 1a t‘o;a s1 1‘?—.
durrebbe a ecitarlo davanti U giudice 43 %
ricognizione o sottoscrizione do‘i}h‘(im(, 'dl' RS Bifed

: > della medesima ; ¢ questa
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procedura sarebbe aliresi eguale a quefla che si &
testé esposta per il conduttore contro al proprietario.
Ma se la descrizione dello stato non e stata stesa,
non potendo il proprietario presso al sue conduttore
fave tale osservaziome di sua privata aulorita, biso~
anera che lo citi avand il giudice di pace per farlo
condannare o ad essere presente alla redazione di
questa descrizione dello stato, e di poi a sottoscri-

verla, od a nominare ql'ialcheduno incaricato di rap-

presentarlo per questa operazione. Dopo 1 dibatti-
menti, i} giudice decide se vi & luogo o mno ad
sccordare la domanda; se poi nom vi € luogo ,
U attore , come si & detto or ora, dichiarato non
ammissibile nella domanda, e condannato nelle] spese.
Se al contrario vi & luogo, le conclusionl sono ag
gindicate all’ attore; se poi il convenuto ricusa, il
giudice nomina d’” ufficio un perito,

1l qu.ale a ter-

mini della dichiarazione sottoscritta dal conduttore,
dovra rappresentare quest’ ultimo alla compilazione ed

alla firma della descrizione dello stato dei luoghi.
Giudice di pace competente.

3,5, Tutta questa procedura puo instrnirsi davanti
il gindice di pace, il quale ¢ competente in questa
parte , secondo gli art, 2 e 3 del Codice di proce-
dura portante, che la citazione potra €ssere fatta da-
yanti al giudice di pace del domicilio del conyenuto,
allorquando I’ aziene sara personale, e secondo quelli
Ly e 4o, i quali statuiscono che allorquando si trat-
terh di verificare lo stato dei luoghi, o di stimare le
indennizzazioni o del danni domandate, il gindice di
pace ordinera che i luoghi sieno visitati da lui a2
presenza delle parti; ed a termini del rapporto © del
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parere dei periti nominati,
ziare (1). Cio che prova sufficientemente che questa

il giudice deve pronun-

—_—

(1) Art. 2. In materia puramente personale o mobiliare
Ja citazione sarid fatta avanti al giudice del domicilio del
convenuto ; se egli non ha domicilio , innanzi al giudice
della sua residenza.

-\"{ 5. Essa ’n-'u'x luogo innanzi al giudice nella di cui

r.(!:";l, 1. thr”(z azioni per danni ai campi, frutti ed alle rac-
colte; 2. dei cambiamenti dei confini, delle usarpazioni
di terreno, di alberi, siepi, fosse , ed altre cinte commesse
nell’anno; degli attentati 2 rignardo le correnti delle acque
commessi egualmente entro 'anno , ed in tutte le altre azio-
ni possessorie; 3. delle riparazioni locative; 4. delle inden-
nizzazioni pretese dal fittajuolo o condultore in causa di
non godimvn{o quando ne sarh contrastato il dml[o, e
dei deterioramenti allegati dal proprietario.

Art. 4r1. Allorquando si trattera , o di provare lo slate
{?Ci luoghi, o di stimarne il valore delle indennizzazioni

danoi domandati , il giudice di pace ordinerh che sia
visitato da lui in presenza delle parii il luogo litigioso,

Art. 42. Se I’ oggelto della visita o della stima esige
delle cognizioni che sieno estranee al giudice , eglt ordi-
nera che persone dell” arte e quali egli nominerd con la
stessa sentenza faranno la visita con esso luj e diranno il
loro pavere ; egli potry decidere sul Inogo medesimo senza
partirsi ; nelle cause soggette all’ appello, il processo ver-
bale della wisita sarh steso dal cancelliere , il quale atte-
steri il gluramento prestato dai periti ; il processo verbale
sara firmato dal giudice , dal cancelliere e dai periti, e
se 1 periti non sanno o mon Possono scrivere ne 5{-{]";‘1 {alta
menzione,

Art. 43. Nelle cause non soggette all appello , non sarh
fatto alcun processo verbale; ma |, decisione indicherd i
nomi dei periti, la prestazione del loro giuramento ed il
Yisultato del loro senlimento,
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incaricato il giudice di pace 1

eperazione, di cui &
guesla oceasione, NOn ¢

una perizia, perciocche al-
wronde egli ¢ principio che non si puo essere con-
temporaneamente giudice e parte , ma che dessa ¢ una
decisione che egli deve pronunziare, giusta il pre-~
scritto. dall’ art. 42 del Codice, tra le dette parti
dietro la loro esposizione od 1 rapporti dei loro pe-
riti. Ora su questo punto, detto rapporto ¢ la de-
serizione dello stato dei luoghi compilata, ed in regola
sn forza dell’ assenso delle parti, od almeno mn forza
di quello dei loro periti nominati , sia da loro, sia
&’ ufficio , dal giudice , ed il quale non ha piu bisogno
che di essere rivestito della formalita dell’ omologa-
zione del giudice competente; € 5¢ insorgessero delle
contestazioni sopra alcuni degli oggettr, 0 sopra al-
cune ingiuste pretenzioni dell’ una o dell” altra delle
parti, Ovvero dei loro periti, € in allora che il gia-
dice potrebbe pronunciare in conformita delle sue
cognizioni , se egli me avesse in questo Proposito ;
diversamente ¢ nel caso contrario, egli nominerebbe
an terzo, il di cuil parere egli sentirebbe. 2d a questo

’

riguardo, gl articoli 41, 42 e 43 del Codice di
procedura , sono precisi, perocche 1 art. 4« prescrive
che sarh da esso lui in presenza delle parti visitato
i1 luogo , su di cul verte la contestazione ; dunque
bisogna che elleno sieno presenti, e, s€ fa d uopo,
elleno possono essere assistite da qualcheduno nominalo
4 ufficio od Airimenti; dunque anche in questo caso
il giudice non & che semplice giudice, € non puo
avere che questa qgualita. Sccondo I articolo 42, il
giudice di pace potrh decidere prima di partirsi , in
conformith del parere dei periti che avranno fatta la
visita con. esso lui. Nell art. 43 si dice altrest che la
decisione imdichera non solamente i nomi dei peritt

N
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e la prestazione del loro giuramento; ma ancora il
risultato del loro parere. Dunque in nian caso il gin-
dice di pace pud avere altra funzione a riserva di
quella di giudice, e la legge non gliene attribuisce
alira, ed egli non pronuncia sulla dissensione delle
parti, che a norma delle sue particolari cognizioni,
o secondo il sentimento dei periti; dunque non: vi &
esattezza, asserendo, come si ¢ fatto in una nuova
opera (1), che bisogna rivolgersi al giudice di pace
per fare una descrizione dello stato dei lioghi. Im-
perocché la funzione di decidere le contestazioni tra
i cittadini non assomiglia niente affatto alla missione
di difendere i loro interessi contro dei terzi , ed un
giudice di pace incaricaio dalla legge di molte alire
eccupazioni pit importanti per la societa, non puo
impiegare un tempo qualunque, ed il quale in alcuni
casi pud essere molto considerabile, per la redazione
dei processi verbali di competenza dell” architettura,
la quale non solamente non ha aleun rapporio con
lo stato giudiziario, ma esige ancora delle cognizioni
che gli sono affatto estranee. Dj pitt, se potessero
Yimanervi ancora dei dubbj a questo rignardo , non
altro bisognerchbe se mon se leggere I’ artic. 20 del
Codice di procedura (2), nel quale il caso della no-
mina dei periti per una operazione qualunque a farsi

——

(1) Leggi degli edifizj , pag. 5-6 e 577, 5. linea, e
pag. 578, 1.11':‘1.(.'&, contengono 1 motivi di (juesta opinione.
(2) Art. 29. Se la sentenza ordina un’operazione da farsi
dalle persone ‘Icnﬁal'lc, il giudice rilascer) alla parte istante
la ce.dr)la di citazione per nominare i perili; ‘essa fark
menzione del luogo, del glorno , dell’ ora, e conterrk il

fatto, i molivi e la disposizione della decisione relativa
1 . 5
all’ operazione ordinata,
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sopra 1 luoghi & benissimo preveduto. Non Vi & altro
di favorevole al sistema che deferisce al giudice di
pace la fanzione di stendere delle descrizioni dello
stato dei luoghi, che il caso in cui le parti, per
sschivare scambievolmente delle pit lunghe contesta=
zioui, CODSENtISSEro ambidue a rapportarsene a lui a
guesto riguardo, ed allora il giudice di pace agirebbe
anche in tal caso come arbitr solo scelto dalle due
parti, e non come loro gindice maturale, di cui egli
non -:';pr::nfim‘v‘.-;l;-u la qualith che in forza della pro-
nunciata decisione.

353. E sul punto di fatto e di diritto di una con-
testazione , che 1 qutorith giudiziaria € chiamata ed
aulorizzata a pronunciare, ¢ non Sopra cid che non
& contrastato. Ora, 2 pro}':ms':m della redazione di una
descrizione dello stato dei luoghi, non vi e a decidere
Jlira cosa che il punto di diritto, il quale consiste
ncl sapere se la compilazione debba o mo essere accor-
data all’ attore. lla & dunque un’ azione puramente
}')s:rson:ﬂc'z e deciso una volta questo punto di conte=
stazione , nNON ne restd pite altro. Questo solo divideva
le parti, e se col tratto successivo insorgesse qualche
nuova contestaziene contro di loro, sia tra i loro pe-
piti, il giudice in allora pm".;t_\:;c‘tit‘;mbhn? od a norma
dei suoil lumi personali, od in conformita del parere
di persone dell’ arte che egli confuterebbe. ( Veggast
pin sotto al capo deile formole il detiaglio degli atti
4 farsi a questo s0ggello. )

Come si fanno queste descriziont di stato.

304, Queste descrizionl di stato devono essere {"alfe

con la massima aitenzione da un uomo versato 1

questa materia; poiché diversamente S€ la descrizione

_1 .
dello stato fosse mal fatta o fata negligentemente,
N 2

Ly
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sarcbbe assai meglio per I'interesse di tutte le parti,
che non ve ne fosse alcuna. Tutto comprensivamente
ai pit piccoli oggetti, deve essere dettagliato ed in-
dicato; ciascuna parte o frazione deve essere descritta
colle sue qualita, forme , dimensioni e sitaazione.
525. Per procedere metodicamente , si deve inco-
minciare a descrivere le cantine, poi il piano terreno,
ed indi i piani superiori successivamente , e nel loro
ordine naturale. Dopo avere descritto per tal modo
1.[ corpo pr"fﬂ:_rf;m]:‘, dell’ c':i[if}?,?e)? 51 Passa alla descri-
zione degli aliri corpi da esso separali, se ve ne sono,
primieramente di quelli laterali, ed in seguito degli
altri. A me non sembra necessario, come lo pretende
I’ autore delle legyi degli edifizj (1), di travtare questa

—

(x) Parte IL, cap. III, art. 9 , ove egli dice che una
descrizione dello stato dej luoghi ¢ formata ‘naturalmente
di tanti capjtoli quanti sono i piani, e che ciascun piano
¢ diviso egli medesimo in altrettanti  articoli (quanti
sono i luoghi, che il capitolo delle cantine si divide in
1anti articeli, quante sono le cantine I’ upa sopra o dietro
L altra, e ciascuna cantina ha tanti Paragrafi che essa
contiene di luoghi. Per verity bisogna confessare , che se
2 qualche architetto venisse in mente di scrivere in tale
guisa una descrizione dellq stato de’ luoghi come s serive
un trattato metodico dj gi:u‘i»prrrdcnz:&,.sz!rchbc questo il
primo che si ‘s:u‘ebbc veduto in questo genere e |a prova
non sarebbe felice, Nel rimanente del <ici.4:rg,’ir; di questo
capitolo, I" autore Prova bensi che egli non ¢ architetto ,

i1 non ha glammai redatta alcuna descrizione di

)

e che eg
stalo dei lnoghi ; e non & sorprendente che non avendo
fatti d(‘gif 5"”_(11 10 questa parte egh lasci travedere che
elo che egli dice ¢ meno o teimini  delle sue cognizioni
personali, che a termini di €i0 che

prima di luj,

altri hanno seritto
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descrizione dells stato dei luoghi, la ¢uale non ¢
sostanzialmente che una semplice descrizione , come
un’ opera ipotetica, e di ragionamento, come un trat-
tato metodico contenente delle definizioni, delle sup-
posizioni , degli argomenti e delle proposizioni che
si tratta di appogglare e di dimostrare , e che 1n con-
seguenza esigono delle divisioni, e delle classificazion
esatte e precise; basta solo di stabilive un certo or-
dine che vi offra della chiarezza e dei mezzi facili
di ricognizione. Ora, il modo che si ¢ qui indicato,
& quello che a mio parere ¢ il migliore. Non vi &
perd alcuna legge che obblighi a seguirlo; 1n generale
cio dipende dall’ intelligenza di qu JJlo che opera. To
credo che si debba tncominciare dalle cantine; aliri
al contrario sono di sentimento che si debba prin-
cipiare dai solaj. Yo non veggo sopra di che sia fon-
dato questo !L'n‘im;i_pioa nondimeno ciascuno ha il suo
sistema. lo opino che non siasi obbligato ad alira
cosa a questo riguardo , che a dinotare tutti gl
oggetu molto rigorosamente ed esattamente , ed 2
dimenticare nulla; ed i1 mezzo piu sicuro di nulla
ommettere , € di farsi un sistema ragionato e bene
inteso , di adotiare un ordine qualungue, da cul nomn
si possa giatamal scostarsi dal 'prim:.il_.;}o alla fine :
egli & questo I’ unico mezzo di prevenire gli errori,
e le ommissionl.

356, A ciascun piano 51 incominecia dal pianerot=
wlo della scala, pot sl descrive U anlicamera, indi
I’ altra che vi succede , € €Osi devesi continuare fino
all’ ultima dello siesso piano , conservando il magglor
ordine , € gacendo le maggior possibili 'i].'l(l;t.‘ﬂ'f,--ii_)l':i:
onde evitare la confusione , ¢ perche alla fine dell
affitto vi s possano sleonoscere faciimente i cambia~-

menti operati nella durata di esso, POF qyanio cons
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siderabili 1 medesimi possano essére. A termini dell
artic. 1730 del Codice, il condutiore é obbligato a
restituire la casa tale quale 1’ ha ricevuta secondo la
descrizione dello stato; importa dungue moltissime
che questa cosa sia dettagliata in guisa che qualun-
que guasto che vi sia cagionato dall’ uso e dalla ve-
tu '31..1} sl possa riconoscere senza difficolta. imJ,. rocche
¥i sono degli oggetti chie divengono non riconoscibili
agli occhi di un proprietario , il quale ¢ stato pit
annl senza vederli, ed il quale ritrovandoli cattivi ed
usail all’ epoca della sortita del conduttore, potrebbe
Cl'edcr‘r: (:h(‘: o1 55:11}0 PIIII i Jnf:(,!f'si!;:} che Vi erano,
mentreché una indicazione chiara ed esatla puo  fa-
cilmente dissipare tutii i dubbj che lo stato di det
oggeltl potrebbe far mascere. Una descrizione dello
stato ben fatta deve conduryi naturalmente come per
mano, senza fatica né sforzo di mente in tutti i luoghi
I)ffl‘l"-(]rl‘f.'f'l‘_.'.
Non si deve ommettere nulla

che voi dovete successivamente

di tutto cio (:]itf al

8 trova nel suo passaggio; il tuie deve essere primie-
%)

ramente indicato e de ttagliato

y come si ¢ detto sopra,

salvo in seguito a riporiarsi a questi ([n‘lia_:;li , se per

ik m‘lfr"lot“ ulu.lug,{'.tma ed (‘»(u:u/“_ g1 & costrettl a
g . ]

1ot parlarne una seconda volta.

i | 9 P . : 1 = .
e 927. Eatrando in una cam era, la di eui porta di
148 | f 08

8 1 entrata ha dovato essere

escritta  doy po il deitaglio

i | dol planerottolo della se ala | si comincia dalle fmestre,

i d]_LlI'{‘l) ]] ]UIU J'IHIU(IU € 1 [UIO (l'[i(l(l[“ ‘\I“]a_
:I’ "10”‘ e se I'una ¢ fara e mong ta diversamente dall’
gl altra, s1 descrivono I’ una dopo 1’ altra ; indicando
pure se sono di uso o dj servitu , e .',nu_e assieme se
i sono simili, nella lore qualiti m!ila loro invetriata ,
i qual:td di vetri y Serrature ; lore sportellini | paraventi
Ll ¢ persiane, se¢ ye ne 80RO, egualmente ¢he il ferra-




109

mento de’ medesimi; gli appoggi in pietra dura, bal-
coni o sharre d’ appoggio, distinguendo sempre cio
che & rotto, usato o difettoso, ovvero se il medesimo
& nuovo o logoro dal tempe. Molte persone 8 imma=
ginano di avere conseguito lo scopo, allorquando in
una deserizione dello stato elleno v impiegano tale
quali, volendo esprimere un 0ggeto, 0 degli oggetit
cattivi o rotti. Questa espressione , io ne convengo ,
¢ la pit breve, ma mnon ¢ la migliore; perocche 10
dice nulla di positivo; ed al contrario pud dar luogo
ad interpretazioni tanto piu moltiplicate,, quanto le
parti avranno piu idee, e maggiore dialettica. Io sono
<tato testimonio delle questioni insorte a riguardo del
significato da attribuirsi a detta espressione, ed alla
ine delle guali, io lo confesso, non ho potuto al-
tresi positivamente decidere quale delle due parti
potesse avere ragione. Infatti, se gli oggettl sono to-
talmente cattivi, pexche non dirlo positivamente ASe
non vi & che una parte dj essi che sieno cattivi , per=
ché non indicare quesia parte stessa ? Se mon Vi sono
che dei difetti, perche non accennarli? Qualunque
sieno 1 mezzi che 51 usassero per regolare un’ ope-
sazjone fatta per ischivare a due persone delle con-
testazioni dispiaceyeli , mon sarebbero glammal ne
troppo pe inutili.

358. Dopo le finestre , si descrivono le soffitte ed
il pavimento: solativamente alla prima, si deve dire
se¢ si vedono i travicelli , ovvero sja ornata, ed n
questo caso S€ di stacchi od in tela, eon O senza
cornice; se la detta cornice sia adorna di sculture,
e queste di (Iu:d_i sorta sieno , dorate 0 BO, ¢ (:{:_::dc
sia la specic della loro doratura; & 1-3{,-;1;:11'(10 pot del
pavimento se esso € ammattonato OVYEro intavolato;

in quadrello , s¢ sia- questo Im Lerra colta, grande &
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pietra dura fina od altro, ovvers

piccolo; se sia
quale sia Ia gran-

in marmo, ottagono o quadrato ;
dezza; il tutto in quale stato , e quanti oggetti rotti vi
sieno. Parlandosi poi dell’ intavolato , se esso & fatto
ad angoli retii , ossia in quadrato , ovvero a scac-
chiere , senza fregi, ovvero con essi; ed in questo
luogo dell inta-

arghezza;

caso, se siano lunghi o corti; se
Vulalo vi sono delle assi, e queste di quale ]
€ se Vi sono degli ornamenii, di qual legno; se sono
fatte alla foggia di {,m;,_;ru’r:;:, od 1n alira maniera
qualuuriuc? € sempre verilicando lo stato e la situa-
zione.

320.  Si parla successivamente del cammino ; del
pavimento del focolare , in quale stato esso sia, e
quante rotture .abbia; del suo frontone di ferro, e
delle sue dimcnsioui , ed avendo il medesimo d{"'h
ornamenti, in quanti pezzi questi siano, delle ganci se
siano sem pllu o doppie, o con lango fustio ; degli
stipiti ed architrayi y s€ siano dj pieira , di marmo ,
o di legno, indicando Ia sua qualita ; la forma di
essl, i suoi ornamenti, e la sua seuliyr: 235 se vl siano
o no dei lavori in lm)nu) se vi sono finalmenie delle
lm‘robtmut' s’ indica se siang marmo, non che la
larghezza | r_{u.l]:l.;: e situazione dj tutto. Al di sopra
dell’architrave se vi € uno specchio quale ne sia la sua
dimensione, i suoi difeti '1’""“”‘.‘”" S el
I impi ‘“““"*“ld e corniei, se i sono sculture ed
ornati, se siano dUJ atl o no, o la qualita della do-
ratura, ed in quale stao [q medesima gig.

330. Se nella Stessa camera Vi sono altr S}l(_.’n'(;hj?
aveanno luogo simili dettagli,

331. Successivamente st parla delle tavole , delle
Cantonate , dei tavolini ; marmoy, delle crede nze ,

=ensole, slatue , quadri, e Jen(:o\a(:nf' e degli .1“11
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prnamenti; si descrivono egualmente per le loro gna=
lita, specie, forme, dimensioni ¢ situazioni, distin-
guendo sempre cl0 che & rotto, usato o difettoso.

335. In ultimo si parla dei fregi, che ricorrono
satorno alla stanza, se ve me sono (1); rispetto at
quali si dice di quali specie sieno, se a grand: od
a piccoli quadrati, con o senza fregi, ormati e scul-
tare, doratl o no, quale specie di doratura, ed 1n
quale stato; se vi sono degli usci tagliati nelle cor-
nici, ad uno 0 due venii, 1 loro ferramenti , il nu-
mero delle assicciuole, che essi contengonos € im
detti ormamenti 1ntorno alla camera ¥1 $ORO delle
porte finte, degli usci di comunicazione ad uno o
due venti , il loro mumero, la loro comunicazione,
i loro doppj frontali, mensole e vani, i loro guerni-
menti; se sono ornati di scoltura o no, quale nel
caso sia la doratura, ed in quale stato; se vi sono
delle invetriate , 1 loro ferramenti parl.i(:(ﬁari, il nu-
mero e le dimensioni dei pezzi di velro, se SORO
semplici od a specchio; ed egualmente i loro difeuti,
se ne hanno; se 1n luogo degh ornamenti 1NLOTNO ,
vi & tapezzeria O tela, si descrive la sua specie o qua=
lith , non che la natura delle sue cornici, s€ sculte

S

he e M ————

- . . . . ¥
(1) La ragione pex cui mi sono determipato @ porre nell
altimo articolo cio che riguarda gli orpamenti in discorso
dopo avere parlato di it gh accessor) della came—

., € pcr{:hé cib mi conduce paturalmente ad ncccm‘mre
i medesimi, essendo un dippiu ec.; ed un’ altra ragione
non meno buona ¢ che questo metodo ml conduce al-
tresi naturalmente 2 parlare delle porte, ed in conses
guenza di quella da dove io devo passaic per andare
nella camera successiva, € cosl non riternare 3 parlarc delle

cose gia dette
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® no, é6n dératura 6 senza , quale la sua specie | @
qualo lo stato suo; se in Iuo@o della tappezzeria , vi
€ della carta, la sua qualitd , se nuova o \t:f:chm?
incollata sul mure o sulla tela.

333. Quando sono terminati tutti i dettagli di una
camera, si passa all’ altra che segue , osservando lg
stesso ordmp di modo che con tale melodo non si
€ esposta ad aleuna ommissione.

334. Nelle cantine si conta il nuinero dej loro
archi, delle loro porte coi loro ferramenti, dei lorg
spiragh,

335. A piano terrend , mei eortili, si contang le
fimesse , la Costruzione , la grandezza , la situazione
Ioro , i trogoli dj pwnt le _aw;._;ln,- di legno ed
anelli di ferro assicurati nei muri , 1 termini di pie=
fra, la loro forma, dimensione e situazione , se song
armati o no, e quale T armatira loro ; gli steceats
€Oh numéro e grossezza dej pali che [ compongono ;
fielle l'“Tl(’)':P e scuderie si contano le 1"n{r“|r'1t* e
mangiatoje, i soppalchi, i pivoli di ft“'rm ed :_u_-mli
di ferro , 1le porte , le finestre o loro w:irl.::lc, ed
in qual vetro; con o senza piombo 1e legami , uni
col mastice od incollati in carta, ‘e nell’ estoriore con
mferriate , o con semplici caneelj di ferro o di Je-
10 , murati o no.

336. Negli andii delle porte prim;ipn}i, si descri-
vono i soffitti , se vj Sono, con o Sénza cornici ,
se hanno i termini | e questi sieno g no armati; Je
armature dei muri, gq Ve me somo . le Ioro dimen-
stoni, i pavimento delle corti , 111*'18558, scuderie e
Passaggi, se sono con rialto, oyvere al contrario.

337. A riguardo delle grandi pore 4 descrive la
loro forma , qualith , il Jope f’mlamcnro le
ture loro, se pe hanno, ¢ Je loro dimp

Al a~

nsioni , il




203
qumero dei cordomi del portinajo e delle chiavi
comuni. -

338. Nelle cucine ed ufficj si descrivono i eammini,
loro trontoni di ferro, armature, catene da fuoco,
porta spiedi e padelle , fornelli da cucina, loro for-
me e costruzioni, il numero dei scaldavivande e loro
graticole , gli acquaj , fornellini , le stufe, il pavi-
mento ed il soffitto, s¢ ne hanno , gli armadj,loro
scanzie , dispense, loro serramentl, € scaffali; a ri-
guardo del forni, le loro dimensioni, costruzione ,
e serrature.

339. I giardini devono essere descrittl coll’ indica~
zione della loro situazione e cinte, loro porte ed uscite,
del numero e della forma der viali, quadr:t;i., od
ajuole , degli ordini di alberi piantati ovvero degli
sparl.imm":Li, del numero degli alberi di alto fusto,
o bassi, a spalliera, ovvero conocchia, degli atbusy,
arboseelll e gruppl &alberi folti, piantoni di carpine,
piedi di viti, dei q:sn(_‘.r:lii.di terra ad erba, del per-
golati e dimensioni delle loro lacciature , banchi di
pietra o di legno, vasi, delle statue e del cancelli
di ferro o di legno.

340. Le descrizioni dello stato regolarmente {atte
ordinariamente sSONO precedute da un epilogo som-
mario che da an’ idea generale della casa; ivi tulto
& anunclato sommiatiamente , € questa descrizione , la
quale non ¢ che un compendio, non diverso da cio
che & 3l testo o ¥ argomento che precede un €anto,
un poema sntiero od una storia. In questa Jaconica
descrizione s indicano primieramente . differenti corpl
dell edifizio , la loro sitnazione , il numero dei loro
piaui, la capacitiu di ciascuno di essi, 1é 501‘}1““151,
i tetti col loro piombi , canali e condotti dy piO?‘ﬁ»hO,
di metallo o latta; al piano terreno, li cortili, runcsse,
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scuderie, céssi, passaggi della porta grand.c, se vi
ha, uno o piu piani di cantine. Dopo cid si 1‘)a.ssaz~l
dettaglio. (8¢ vegga la modula di questa descrizione
sommaria , al eapo delle formole che segue.)

Come e da chi si pagano.

341. La descrizione dello stato una volta stesa e
fatte le copie, il proprietario ne comunica una al
conduttore , il quale, se non é abbastanza cognito in
questa parte, delega qualcheduno dell’ arte ad esa-
mimarlo e verificarlo , e questa verificazione si {a a
sue spese. Se ¢ il conduttore quegli che, in causa
del rifiuto per parte del proprietario, abbia fatto sien-
deve la descrizione dello stato , spelta al proprietario
di far seguire la verificazione. In entrambi 1 casi,
I usanza vuole che 1a descrizione dello stato sia sem-
pre fatta a spese del proprietario , purche non vi sia
una contraria convenzione. Il condutiore in ogni case
non puo mai essere tenuto ed incaricato che di una
delle due copie che gli si danno. Imperocche da una
parte la descrizione dello stato della casa, come si e
gia detlo, essendo per il proprietario wun atto conser-
vatorio , giustamente e ragionevolmente I’ usanza lo ha
solo incaricato della spesa. Da un’ alira parte, nel
contratio d’ affitlo , egualmente che nel contratto di
vendita, le spese inerenti alla tradizione sono do-
vute dal proprietario , come a] venditore ( Codice
civile , art. 1608), e I,a(lqnil'cnl.e, tanto del fondo
stesso, quanto del godimento delly rendita di detto
fondo , non pud glammai essere tenuto che dell’ im-
porto dell” atto e degli accessorj che gli giovano per
assicurargli il suo dirittg (Ldem 1593. ) D’ alironde
altresi la descrizione dello staio medesimo, dopo avere
servito per un afﬂ[to, pub del Pari Seryire per g]i
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affittl successivi , né vi sarebbe altre a cangiare che
{ nomi: in conseguenza il proprietario solo potendo
trarne profitto , & assal pi naturale che egli solo ne
paghi il valore.

342. Accade frequentemente che in forza dell af-
fitto si conviene che la. descrizione dello stato sard
fatta a spese comuni, in allora si paga per meta.

343. 11 prezzo delle nominate descrizioni dello stato,
gquando siano ben fatte, ¢ ordinariamente di 4 lire
50 cent. per foglietto (1) di una sola copia, com-~
presavi la copia in duplo, e la minuta fatta sul luogo-

CAR " NI1L
PELLE RIPARAZIONI LOCATIVE.
Srziont L
Riparaziont locative delle case d abitazione.

344. La prima che si deve fare da quegli che sié
ceso conduttore o fittajuolo, sia di una camera, di

——

(1) Un foglietto di scrittura ¢ formato da mezzo foglio
seritto da ambe le parti, avente ciascuna ventidue o ven-
tiquattro linee contenenti almeno 14 sillabe caduna. Que-
sto prezzo di 4 lir. 5o centesimi, fissalo per ogni foglietto
non ¢ certamecnle :ﬂicralo, sopra tutto, (}ggi giorno:
questa operazione & senza contraddizione la piu nojosa €
Ia pih t];spiaccn’)!e che possa avere a fare un architelto,
per rispetlo alla moltitudine delle controversie da cul essa
& il piu delle volte accompagnata, € talmente ancora che
per alcuve trascrvizioni di stato di simile prezzo sarebb_e
mollo tenue in causa delle discussioni , del cambiamenti ,
che molte volte le convenzioni delle parti yi operano suc-
cessivamente ed a motivo delle intelligenze che pud ca-

gionare I ullimazione di queste sorta di serittl.
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un appartamento o di una casa , sia di un lPOdGI’E,
¢ di far seguire la visita ed esame, affine di avere il
tempo, se si pud, prima di fare il trasporto, 1. di
assicurarsi se sono state fatte le riparazioni locative;
2. nel caso in cul tutte o parie di esse fossero an-
cora a farsi, di esigere dal proprietario che le faccia
eseguire interamente avanti la sua entrata pel godi-
mento nel locale preso in affitto ; e 3. in caso d’in-
sufficienza di tempo per la loro esecuzione avanti
detta epoca, di esigere da quesio proprietario uno
seritto portante dalla sua parte la dichiarazione che
non sono state fatte le riparazioni locative nel locale,
e " obbligazione dalla sua parte di farle fare alla pri-
ma inchiesta del conduttore. Dopo ¢id questi puo tra-
sportare senza timore, e nondimeno invigilare affin-
che le medesime sieno definitivamente eseguite ; ov-
vero esigere un altro scritto che dichiari esattamente
la quantith e la qualita ; poiché , secondo I’ art. 1731
del Cod. civ., il conduttore si considera avere rice-
vuti i luoghi in buono stato delle riparazioni locative,
e deve restituirli tali, senza pregiudizio della prova
contraria ; ‘e questa prova che non puod trovarsi senza
difficoltd che nelle formaliti ch’io indico in questo
liogo, a termini della giurisprudenza stabilita a questo
riguardo, deve essere fornita dal conduttore finché
egli ¢ nei luoghi; e questo conduttore , se mai le
avesse ftrascurate, non potrebbe in seguito e dopo
qualche tempo sperare dj supplire con altre , le quali
non sarebbero forse in allora Pt ammissibili fin tanto
che egli occupasse ancora i locale, e che la presun-
zione insorgesse fortemente contro di lui in favore
del proprietario. In fauj quale risorsa potrebbe egli
lusingarsi di trarre dalla prova testimon-i:xle, suppo-
nendo che ella fosse ammisgibile ? Quali persone ,
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tranne gl interessati possono avere censervata suffi«
ciente memoria dei luoghi abitati da questo condut- i
tore per attestare giuridicamente dello stato loro pri-
miero ? Quand’ anche un conduttore fosse stato ab~
bastanza fortunato per avere potuto con un mezzo
qualunque procurarsi un certificato del genere di queﬂi
che io qui accenno, sottoscritto dallo stesso proprie—
tario in favore del precedente conduttore di questo
appartamento medesimo, quest’ amminicolo, insuffi-
ciente per deporre in favore del condutiore attuale,
non potrebbe tutto al pit servire che di principio di
prova, suscettibile in molte occasioni di rimanere
senza effetlo.

345. Ma affinche guesto conduttore possa confor-
marsi a questa istruzione, € indispensabile che egly
sla istrutlo posilivnmonue, e che abbia una cognl-
sione certa di ¢id che chiamansi riparazioni focative ;
senza di che gli sarebbe impossibile di giudicarne ,
e per conseguenza di farne la domanda. All effette
dunque di dargli quest’ istruzione, e questa cogni-
zione io ho creduto necessario ed hn_f.li.t_spensa'l)ile d
offrirgliene una enumerazione particolare , coll’ ajute
della qguale egli possa distingnere facilmente quelle
¢he lo riguardano da quelle che sono a carvico del
]1{'i.;l'xriel.rlrin.

346. B probabile che I’ origine delle riparazioni
locative abbia avuto luogo a un di presso all’ epoca
medesima , in cnl ebbero principio le locazioni; ed
in generale si possono applicare all’ affitto degli o8-

solano 1 affitto

getti immobili ghi stessi principj che reg
degli oggetti mobiliarl. Secondo la mnatura medesima
del copiratte di affitto, il primo o) si8 il condm;tortf
ha sempre contratto, anche tacitamente, 1'obbligo. di

restituire all’ affittatore la cosa quale egli 1 aveva ri-
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cevuta, e Daffittatore dal suo canto ha sempre avute
il diritto di esigere da colui a cui egli aveva affittato,
la ripavazione dei guasti ch’ egli avrebbe potuto ca-
gionare alla sua casa. Del resto, senza occuparsi a
rintracciare quale possa esserc stata precisamente ori-
gie delle riparazioni locative , la quale ciascuno pus
in vero interpretare a suo piacere ed alla sna man-
niera, io opino che bastera di applicarsi al punto im-
portante per coloro ai quali & destinata quest’ opera;
quello cioé di conoscere appunto quali sono in que-
sto genere gli obblighi di un conduttore, allorquando
egli prende a fitto, tanto verbalmente, che in forza
di scrittura, un locale qualunque , senza ayerne falto

prima verificare lo stato e la sitnazione.

Sono a carico del conduttore che trovasi

ancora nei luoghi.

347. Dal momento adunque che si & potuto dare
a fitto un oggetto (Ill:l][l]]({l!(!} da qrm] momento me-
desimo il conduttore ¢ stato obbligato a restituirlo
quale lo aveva ricevuto, e da quel momento 1 affit-
tatore ha dovuto del pari restare incaricato della ma-
nutenzione di questo oggetto medesimo ; dunque tosto
che si ha potuta concepire 1’idea di un affitto, si
ebbe altresi nel momento stesso 1 jdea di due specie
di riparazioni; di quelle cioé a carico dell’ affittatore,
e di quelle a carico del conduttore , ¢ da c¢id rico-
noscono la loro origine tanto le riparazioni locative
che quelle di proprieta. In seguito pero tra tutti gli
ogge.i;ti s.uscctti}:;ili di essere dati a ﬂlto, quelli -
n'mbiha_m [FOVQI](I(.J:.;i per la natura loro medesima nel
caso di t-esserlo pin volte e successivamente a diversi
conduttori, & accadu‘to che ciascuno di Iore usasse
della cosa con maggiore o minore riguardo, e che
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sleuni altres) ne abusasscro a segno di cag?on&i"é “;‘bil
&ffiratori delle frequenti e dispendiose riparazioni:
Quest’ abuso essendo stalo riconosciuto e rilevato ;
P usanza, ed in seguito le léggl, accorsero in ajuto del
groprietario, ed hanno imposto positivamenie al con-
duttore in godimento 1 obbligo delle wpuumom da
piccola manutenzione di ceril oggetti, 1 quali in un
appartamento od in wuna casa sono i)m parmu‘arn'wme
addetti al suo uso fréquente e ",onmlwm affine d’im-
pegnare questo conduttore con un motive di perso-
11::1(3 initeresse ad usare nel suo godimento tutil 1ri-
guardl che possono essere comandati da questo in-
teresse medesimo. Da ¢id ebbe origine il diritio ac-
cordato agli affittatori di esigere dal condutlore ancora
in godimento cérte riparazioni di minuta manuten-
zione, benché il bisogno delle medesime non derivy
da colpa dél conduttore, ma solamente dall’ uso che

egli ha fatto della cosa ad esso affittata:

348. Da tutto cid che si & detto fin qui sl scorge
szevolmente che le riparazioni a carico dei condut-
tori possono derivare da dne differenti cause: la pri-
ma usando della cosa che & loro data 1n affitto, e
la seconda abusando della ;:vvdcsima. Rimane adunque
a c;m(:‘n\l ciascuna di qhieste due sp(‘cm.

349. 11 Codice civi ile nell” artic. 1754 non nomina
che assal pm:ht: r;u:u‘:.lzmm locative , quantungue V€
ne sieno assal pil; ma egli non ha enumerate che le
3}1-3:1:‘:'1?:111 e quelle che ”Cmm!mt nte sono piu cono=
sciute , 1‘;1_1:11':{,\1'“::;d.obi per il ¢ pitt alle usanze dei
paesi. hnpm'ucu]]{: detto art. lj"}i dice formalmente
che le 1-ii);11’:miuui locative $0110 (i*'-c.ﬂu dinotate come

{ali dall’ usanza det paesi, € fra- le altre quelie che

egli nomina. Il Codice non voteva in alcun modo
sntrare unel lungo e tedioso dettag lio di tutte le ri ipa-
" 8]
= ¢ ,.‘ BT : } .
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vazioni, nella stessa guisa che egli non poteva del
pari nemmene intrattenersi a distinguere quelle che
sono di natura da obbligare il conduttore ad esegnirle
alla prima domanda del proprietario, da quelle che
possono essere differite senza inconveniente fino alla
fine dell’ affitto. Tutto qui rientra necessariamente nella
sfera delle atiribuzioni di coloro a cui ¢ affidata I ese-
cuzione. Quindi, nell’ enumerazione delle riparazioni
dinotate come locative dalla legge municipale diPa-
rigi abrogata, la quale ha egualmente somministrato
ai nostri legislatori 'enumerazione delle considerabili,
10 mi progongo di distinguere mediante una men-
zione espressa quelle che il Codice ha nominate po-
sitivamente , all’ oggetto di dovere essere le medesime
per tutli i paesi dove questo Codice fa legge da quelle
di cui egli non ha pariato.

350. Due sorta di riparazioni locative vi sono,

quelle urgenti , e quelle temporanee.

Riparazioni locative urgenti, e perche tali.

»

351. Le riparazioni locative urgenti sono quelle
che sono mnecessarie alla conservazione dell’ edifizio ,
e le quali essendo trascurale , possono cagionarvi un
danno ed un deterioramento pit 0 meno grande; tali
SOTIO per esempio :

Quadretti di vetriate rotti,

P O el et :

352. I vetri rotti alle finestre che vi sono sulle
sommita degli appartamenti o di altri locali ,
lasciando libera I entrata alle acque piovane, le guali

1 quali

in forza ontiny ssaool

;.lel loro w];ltlnuo passaggio possono corrom-
] CI'C e i ruce A - o u . =
%1 _ istruggere le superficie, i soffitti, le impial-
acciature, ed angche i pavimenti.
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Perfugi alle canne det cammint.

953. T pertugi alle canne di cammino in vicinanze
T . . . . . . .
di travi ed armadj, pel quali buchi si pud comuni-
care 1l fuoco.

I canaletti e selciati a piano terreno.

354. 1 canaletti di sasso, od iseleiati tolti dai sucli
a pian terreno, ed esposti o alla pieggia, od agli
stillicidj , allorquando al di sotto wi sono delle volte
di cantine.

Trabocchi di fogne e canne di latrine.

355. Lo sgorgamento delle fogne, e quelle delle
canne relative di piombo, metallo, o di terra cotta,
allorquando la inferriata che copriva la loro imboc-
catura superiore ¢ stata infranta, ovvero sfondata da

e551,
Spazzamento dei cammini e delle stuffe-

356. Lo spazzamento dei cammini, forni e stufe,
il proprietario pud costringere il comduttore 2a farlo
eseguire ad ogni termine, come segue: quanto ai
forni una volta per mese, ed a riguardo det cammink
di cucina e di camere, allorquando vi si fa continua-
mente fuoco, una volta ogni sel settimane.

Manutenzione delle fontane e suot accessorj. — Per
un fatto qualungue del conduttore.

357. La manutenzione delle chiavi delle fon'w‘;e?
; - a- e 1 serba-
o deil condotti di acqua, egualmente che de1 s
= p 2 ta y R er non
1), quando tutti quesh oggettl si spezzing 1P
. g L o - : acque
essere stati scaricati duraunte il geloy mna s€ e {
: : * o e DO
provengono da fontane pubbliche, il conduttore -

O 2
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pud esservi tenuto, attesoche la colpa ¢ di quell
che sono incaricati dalle autorith civili di sorvegliare
a questi oggetti; ¢ del resto, ogni soppressione in
generale o demolizione fatta dal conduttore pel suo
vantaggio e piacere, allora quando queste soppres-
sioni o demolizioni possano successivarente cagionare
al proprietario delle riparazioni forzate, e le quali
altronde egli non doveva prevedere. Supponiamo, pel
esempio , che un condutiore abbia ottenuto dal sno
proprietario il permesso di fare un’ apertura nella
volta di una cantina, onde collocarvi una scala, per
discendervi dalla sua bottega. Se dopo aver fatia tale
apertura, e poggiatavi la sua scala, lascia la mede-
sima quale si trova, e senza restaurare i spigoli della
volta, né rifare la faccia esteriore della mezza luna,
il proprietario essendone informato potra obbligare
immediatamente detto conduttore a ragguagliare le
facce di detta mezza luna , ed introdurvi delle pietre
idonee sufficienti e divenute necessarie per resistere
alla forza naturale della spinta di detta volta, ed im-
pedirle in conseguenza che ruini da se stessa.

358. In un’opera moderna (1) si dice che POSSONO
succedere dei casi, in cul sia cosa prudente 1’ esigere
dal conduttore che egli, seuza ritardo , si occupi della
viparazione di un focolare , di un frontone di cam-
mino, la quale ivi si annovera fra quelle urgenti ;
£10 non mi sembra molto esatto. Io dico , che questa
rip:u‘:iz-iou_e non. puod mal essere urgente, o a dir me-
glio, io asserisco, che nel caso in cul realmente
esistesse siffalt’ urgenzaa , la Apatationenon sarhbe

puu locativa, ma sarebbe al conlrario una riparazione

s

) ¥y oll pdifier ER
(1) Leggi :lcch edificj, pag. 567.
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di proprietd. Un cammino di una costru zione talmente
trascurata o viziosa , che si ayesse a temere I’ incendio
nel caso di guasto del focolare , o del frontone , sa-
rebbe an cammino da demolirsi subito per ricostruirlo
diversamente. In fatii, sarebbe impossibile il lasciare
sussistere” con sicurezza un focolare che tosto o tardi ,
sia per negligenza o dimenticanza, sia per mille altre
simili canse che non sl possono prevedere , fosse nel
caso di produrre un incendio in occasione di un
suo guasto del frontone; i lati della capanna s’ esten-
dono sempre al di la dei pilastri del cammino , 1
conseguenza i legnaml sono sempre troppo lontani
dal focolare, perche il suo guasto, qualunque €sso
sia, possa giammal comunicarvi il fuoco: il frontone
& sempre un muro formato di sasso, di pietra, O di
marmo , IMotivo per cui non vi puo essere del pari
alcun pericolo; dungue giammal in alcun caso il de-
terioramento di un focolare o ¢i un frontone non
deve far temere la comunicazione del fuocoy dungque
questa cosa non pud essere una riparazione urgente.
Da cid ne viene 1 una delle due cose; o la trave ¢
sufficientemente loutana dal fuoco, che esigono le
leggi <della costruzione , ed allora qualunqgue sia il
deterioramento che trovasi al focolare, giammal il
fuoco potra comunicarsi al legname , ne vi sara quindi
m:'\u;r_zm,.a di far e:eguire detta riparazione; OVVero sif-
fatta 11';1\7(:. non & in sufficiente distanza dal focolare ,
ed il fuoco Ppuo comunicarvisi , ed 1n ‘questo caso
|’ urgenza  non & determinata dalla sola r'ipal‘?udiﬁilf?
che potrebbe doversi fare, ma bensi dalla matura stess&
di questo vizio locale ;. e percio la medesinia DON &.1111"(&
pilu una riparazione locativa, ma sara bensl nna IicQ=

sirnzione a arico del 'propriralau'io.
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Devono essere faite alla prima domanda.

359. Sono: di questa natura le riparazioni locative
tirgenti , che il condutiore ¢ obbligato fare alla prima
domanda del proprietario; se no, ed in mancanza
della loro esecuzione, quest’ ultimo pub farsi autoriz-
zare dalla ginstizia ad impiegarvi degli operaj a spese
del conduttore, ed inoltre, secondo le circostanze
conchiudere domandando I’ indennizzazione dei
ed interessi contro di esso, e qualche volta anche lo
scioglimento dell” affitto. 11 Codice non ne fa alcuna
menzione, perciocché, come si ¢ gia detto, sono
dei piccoli minuti dettagli , ai quali non discende il
testo della legge, e che dessa lascia con confidenza

danui

alla decisione di quelli che sono incaricati della sua
esecuzione. Ma come il ln'im'ipi() che ammette I ur-
genza di queste sorta di riparazioni, ¢ fondato sul
diritto delle genti, e deriva essenzialmente e diretia-
mente dal (‘onl,ralto di locazione; ne segue che deve
essere lo stesso in tutt 1 P xtsr net qnali Imn esislere
questo contratto, e che in smn]v circostanza cid che
& vero per un luo go, deve essere egualmente per un
31[1‘0, poiché in generale secondo I articolo 1628, il
conduttore & tenuto a godere da buon padre di fa-
miglia.

f?fpm‘azums locative temporanee : c¢io che sono.

360. Le riparazioni locative temporance sono quelle
che non essendo dj alcuna importanza alla conserva-
zione dell’ edifizio, e non interessando: assolutamente
che il godimento df‘] conduur)r(‘ sono sempre fatte
@ tempo, quando esse siano ﬁ-tl,t.e pel momento , in
cil il conduttore rimeite le chiavi del locale che P“h
abbandona, e che deve restituire in buono stato di

o
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tutte le riparazioni locative qualunque urgenti e tem-
poranee, ed intieramente conformi alla descrizione
dello stato, se esiste; uel qual caso la verificazione
deve essere falla contradditioriamente , e tulto cid ,
che secondo la sua esposizione vi & trovato di meno,
rotto , forzato o deteriorato, sia dal fuoco, sia da
sforzo od altro avyenimento qualunque, e non da
vetusta o forza maggiore, deve essere esattamente
riparato dal conduttore , OvVvero rimpiazzate da aliri
simili oggetti noun mighori, ma nello stato eguale
a quello accennato di essi: tutti gli oggettl vecchj
usali, smossi O spiombati restano a carico del pro-
prietario ( Codice civile, art. 1730. )

361. In caso di forza maggiore, come 5l e detto
or ora, il conduttore per ossere in regola, ed evitare
ogni sorta di questioni , deve far verificare 1 guasii
tosto che sono alla sua notizia , da un pubblico uf-
ficiale , mediante Processo verbale che mne contenga
i1 dettaglio , ed il quale sia steso ad istenza di esso
conduttore.

Esigibili alla fine dell’ affitto.

362. To dico che le riparazioni temporance noit
interessando assolutaniente che il godimento del con-
duttore , non sl possono esigere dal 1)1‘oprietario prima
della fine dell’ affitto, malgrado 1" opinione manifesta-
mente contraria esternata in mia presenza da diverse
persone, ed ecco le ragioni sopra le guali 1o mi 1ap-
poggio- Queste piparazioni , giusta la natura 81.1.0'1?1'0
& assegnata, 1on facendo alcun danno all’ (?dxh.zmj
con quale diritto un proprietario potrebbe e.g‘h volerle
esigere dal conduttore 2 misara che si manifestasse la
loro esistenza? non vi sarebbe in questo che male-

o entrare
volenze e malvagiia: € la giustizia DOR puc .
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- X Lty L sl
in simili viste: perché come si dice: malitiis nown est

indulgendum , ed in faito . io condutiore, per inay-

yertenza od a]n'imf'ntl ayro infranti i vetri di ung
invetriata interiore,, mi j}l](() di conservarla cosi fing

alla fine del mio qum 0
tervi del legno o della

diritte di Opporvisi ,

luogo dei vetri, mei-
carta ; 1l proprietario ha egli
e di esigere immedialamente il

pagamento di de vewri, o che altri vi siano sosti-

tutti ? To aved smussato |’

wchitrave e gli stipiti dj
cammino, spezzato il I'nmlm;f-?

rotti dei mationi dol
pavimento della mia camera da

létto , avro cambialo
della poria t_J'I}Ht’_"_:'!‘-:_«.,\'H del mio

tamento per sostituirne uno migliore

il serramento appar-
; 10 avro abbro-
ciate le graticole degli scaldavivande del fornelio della
mia cucina, egualmente che i mattoni deol

focolare ¢
del lnogo ove tiensi la

cenere ; il
egli ragionevolmente forzarmi
parazioni a misura cho
ésig'r:rl_m immediatamente
zione ? Se

;.11'(15,151-!.':;‘;(11 ‘mr‘;
a fare tuite queste ri-
.'_‘]ir‘llf" verra la 'y'nr'r..-r:r;':, ed
0 il pag: mmrri(‘
10 voglio conservare

casa da capo a fondo fino alla f

[ surroga-
.‘\[ll‘li'-"[H i \,-r‘fri r{{-”;l
fime del mio ‘J’I.J'fii(}} }ar'f)
Proprio mio m: 'Lx'.du se

dy una tavola

egli costringermi ad essere

al piede di uno scanno 0
sideratamente contro di un mure od una
legno | do faceio un buco nell’ intonacatura che copre
guesto muro o questa fascia d; 'I'('-;_;'.rnn: puo egh {or-
zarmi a | fap venire oggi

col un muratore espressamente
per turare questo [Jl.to

osla !."-’f'(_JH“

{ascia di

a rischio cl1
i forza della

Parte medesima ?
_iur;_g;r_: to stesso delle altre

farne ancora
un aliro simile domani

mede 5]13' a Stor-
ditezza in

questa Finalmente ha
simili, Je quali
a farle prima della fine
le medesime
solo, ed

riparazioni
esli non puo costringermi

e J& S A
sadimentp , fintantoche
1

10N Interes-
4franno che questo

TJ}. ,{;‘1.“5\ ana

maniera Il
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B I B | Y R B . 5
galidita dell’ edifizio; 10 pago per godere senza nHos

cere all’ oggetto, e se in consegnenza di questo go=

dimento 1o commeito aleuni abusi, 1o ne souno, a

I3 = T - e ;
dir vera , risponsabile, ma 10 DON. POsso realmenie

essere costretto di 1_'x.-'.i':w-,1:{5.01‘!‘;(‘« che al momento d1
restitiure | eggetto, Un pi{:‘n‘;{muo chie avesse eilel-
tivamente slw:\-u.; diritto, e volesse soderne, savebbe
=t §

costreltlo 1n simiie €aso di avere un ispellore stipens
a

diato , 1ncaricato w_!i visitare yeeri la o casa 0=

tuil, 1 i
cata, onde rendergli conto di tutte le deterioraziosit
simili, ch’ egli vi potesse rimarcare.

Vi ¢ ancora assai piu, si danno altri effetti insepa-
cabili dall’ uso che fa un conduttore della casa cite

- B i (5 1 ! S
i {;'.:Elh dipendono assolutamernte

egli prende a {itto
dalla sua maniera di abitare, ed 1 quali, gquanions
que  pin considerabili di quelli di cui s1 & teste par=
lato, nmon sono 1n :11¢_:15_n;1 guisa ne piu riprensibili,
ne 1eno U_J.iE(:i'Jl !ﬂi llil{,i‘ Lt) l)tl e-&(—‘l’mlo di.-
sopprimere . e di i)()lt:lw su] solajo delle sovr i~
poste , delle persiane o delle selosic; le quali m im=
barazzano in alcune parti del locale el 10 oeccupo 4
e le quali 10 trovo piu comode senza questt 0§3e (il

lo stesso d un mobile anche murato ad uso di
ornamento sopra V" architrave di un cammino con 1=
telajatura di marmo e collo 5]){:{;(:i\§0, od anche di

un -li"{) 51“%(111{) tohobulo in una 11’1119 S04 "f'l La &1

passaggio dei miei domestici, e cch’io credo esposio ad
essere infranto; con (i ale dnriuo potred l(l eghi il
Pre ;i\"a('..:-_'u oppms: a siffatte mie dispo ystzionl ! Q'”fﬂl
oggeiti facendo parie della casa o dell” appartamento u‘:f
me preso in affitto, non s50n0O nella clagse di qu[_-.!j_a_
di cui io possa, 2 termini delle usanze i‘itll‘{‘l{“i"'-“'- '

cusare d incaricarmene , guantungue eSS I RSB

. - ¥
:‘i?..!l.' T,‘-C:_":Ull 1lCi IUO;_—;U Ch(} O{,Lu ;.! O. j* {_L- 1(;'}(’ \q. e L_‘i
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dopo averli fatti deporre, ch’io li faccia portare nells
guardaroba, per riporli al loro sito alla fine del mio
affitto. Questa sari allora una riparazione locativa a
me speltante, che il proprietario non ha diritto dj
esigere prima di tale epoca.

363. To potrei citarne ancora molte altre nel caso
medesimo, ma sembrami inutile di moltiplicare le
cilazioni; mi basters di dire,, che se potessero esservi
aleune riparazioni locdtive temporanee che il proprie-
tario abbia il diritto di esigere tosto, il loro numero
81 ridurrebbe ad assai poca cosa , sopra tutto ancora
quando si rifletta , che allorquando si tratta di loca-
zioni considerabili; i mobili che guerniscono , ed i
quali devono essers atti a garantire la natura dell’
affitto, e li sei muesi pagati anticipatamente, sono ben
piu sufficienti per rispondere di queste riparazioni verso
di un proprietario , il quale ha la premura di non
lasciar accumulare i suoi fitt.

364. Vi sarebbe non ostante un caso in cui queste
cauzioni potrebbero non essere sufficienti. I quello
m cui dette soppressioni straordinarie , ed estrema-
mente considerabili, presentassero un complesso di
Tiparazioni , capace di assorbire in valore la stima
ﬂfz”’impom.o della garanzia. In questo caso il pro-
prietario, il quale vorri prevalersi dell’ uso ricusando
d’ incaricars degli ogoearti Soppressi, per non correre
il pericolo né dj tottura, né dj I‘imozione, ne di
altri Imharazxi} non potra nulladimeno impedire al
conduttore di usare come gli piace della cosa locata ,
fintantoché non gli auocera; ma egli pud esigere da
€sso un supplimento dj garanzia , ed allora questo
condatiore deve esservi coudannazo} $€ Vi si ricusa.
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Da chi deve essere fornita la prova.

365. Quando non vi s la descrizione dello stato
dei luoghi, il conduttore in allora ¢ tenuto a tutie
le riparazioni, delle quali i1 Codice in geunerale e
gli usi del luoghi in particolare costituiscono d or-
dinario tatti 1 godentl garanti e risponsabili fino a
tanto che eglino non possano provare che tutte o
parte delle deteriorazioni , retture e dannl mon. pro-
vengono dal loro fatto, ¢ che gli oggetti che ne sem-
brano viziati esistessero in tale stato al momento
(}plla loro entrata in godimento ( Godice Civ., 1731.)
% cosa ben fatta I osservare , che secondo la giuri-
sprudenza In uso da tempeo smmemorabile, spetta al
conduttore il fornire questa prova, finche egli ¢ an-
cora nei luoghi, essendo sempre allora il proprietario
entro i teemini, ma che passata tale epoca, € sortito
una volta che sia detto conduttore , detta prova al
contrario deve essere somministrata dal pm‘pri'eLario.

366. Le riparazion locative temporance si suddi-
vidono in due classi, altre sono di diritto , ed altre

di fatto.

Rs}aa:‘azioni temporanece 21 diritto non inserite
nel Codice.

367. Le ri pamzio‘.'\i temporanee di diritto sono queﬂc
'glrodotl.c dalla durata del godimento, ¢ dall’ uso me-
desimo che fa il conduttore della cosa ad esso locata.

Allora quaudo non vi ¢ mulla che lo provi, & sempre
appoggiato, € vero il dire, che questo conduttore ab=

e
bandonando il suo godimento ¢ tenuto a restifuiria

- - - l = % ; a.: o
nelle stato im cux essa troyavasi a1 momento d¢ la

i 13 9 !(‘ Nz L0
sua entrata nel localé, essendione @gh PO Jaeto;

garante. Kccone il dettaglios
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Ripulimento e scopamento.

368. 11 ripulimento e lo sc opamento di tutti 1 g«

eali, cantine, solaj, cortili, rimesse, ec.
Spazzamenti non fatti.

369. Lo spazzamento di tutti i cammini e stufe,
quando ne rimanga a farsi.

Lavature dei wetri e specchy.

70. Il Javamento di tutti i vetri e > degli specclij de-
;;Ii :lppartml).cnti? 5€ ve ne sono.

Fornelli da cucina.

371. Ai fornelli dj cucina , il ristabilimento dei
mattoni sui focolari e ripostight della cenere, la re-
staurazione degli scalda-vivande, e la sostituzione
di nuovi a quelli abhraciati o rotti, non che delle
loro grate.

Forny,

372. Quanto ai forni & obbligato alla manudenzione
del cielo, e suo pavimento, sia o no quest’ ultimo
ammattonato; il soprappii, qualunque ei sia, ¢ a
carico del proprietario.

Gelosie.

IS - : " ;
373. La manutenzione delle gelosie dj cordicella ,

esualmente che delle stuoje, tanto ‘da  finestra che
da cammino.

Carrucole e mollette d; Serro.
374. Le carrucole dj ff\;)osn(‘ﬂo od alire aperture ,

. {'ai ;wlh tarnielli ; catene e m(me'te di pozzi. Al-
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Jorquando ai detti pozzi vi & una tromba, il conduts
tore & incaricato delle riparazioni del regolo di ferro,
dello stantuffo e del bilanciere; ma a questo riguardo
vi & una osservazione a farsi. Imperocché tutti questi
oggetti potendo durare lunghissimo tempo , e quindi
servire per piu affitti, ne segue naturalmente che
molti conduttori hanno potuto contribuire ad usarli,
e non mi sembra giusto di far pagare ad un solo
conduttore il godimento di molti. I in conseguenza
di cid che quest’ ultimo deve osservare attentamente
questi oggelu quando egli entra nei luoghi , e se tuttt
o parte di essi sieno usati moltissimo, e sembri che
non possano durare fino alla fine dell’ affitto, in al-
lora bisogna che egli ne esiga dei nuovi, od almeno
" obbligo di fornirne altri in luogo dei vecchj, se
succedesse che successivamente sl trovassero affatto
inseryibili.

3mb.r Nei giardini egli deve rimpiazzare gli alber
morti con altrettanti Vvivi.

376. Tutte le ri parazioni accennate ui sopra, delle
gnali la cessata legge municipale di Parigi rendeva
risponsabili 1 conduttori, per essere un carico natu-
rale e speciale del Joro godimento, non sono stale
dichiarate come tali dal Codice. Malgrado che la
mageior parte di esse, fondata soyra di un principio
derivante direttamente dal contratto d affitto, debba
in guesta qualita seguire le regole panicolm-i di questo
contratto in tutti 1 p:.:e.si soggettl alla sua autorita, per
la ragione che il teste della legge, come si e detto, ‘10}1
doveva discendere a questi dettagli troppo minutl;
ecli ha lasciato alle persone cognite in questa materia
la cura di fare le convenientl distinzionl , € 1t ﬂ{-?Pli—
cazione di questl ]_n'im;ip'] concernentl tutte queste

= - . . = - ., R % 3 ~ e
riparazioni di diritto, nel differenti paest OV€ le ugane
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ammesse ed accreditate non esprunano niente di cop-

irario a (queste disl'105izi011i.
Quelle comprese nel Codice.

377. Le sole riparazioni temporanee, ossia locative
di diritto , che ‘il 'Codice abbia particolarmente no-
minate,, sono:

I focolari e frontoni.

578. 1. Quelle ai focolari e frontoni di cammino :
queste riparazioni consistono nel rimettere dei matloni
nuovi in sostituzione di quelli abbruciati o rotti, nel
rimpiazzare con altre intiere , e di eguali dimen-
sioni la piastra o le piastre di esso frontone che si
ovassero votte, ed i cui pezzi allora devono Testare
al conduttore ; ristaurare il muro in giro del frontone,
consunto dall’ ardore del fuoco, sostituire degli uncini

in luogo di quelli roui o spezzati.
Serrature e ferramenti.

379. 2. La manutenzione e riparazioni a farsi alle
ferrature e ferramenti tanto delle porte che delle
finestre , e degli armadj , egnalmente che delle assi
dei tramezzi e delle imposte di botteghe. Queste ri-
parazioni , le quali nen sono dovute dal conduttore
che quando sia Provato che dette serrature e ferras
menti sieno realmente cattivi per se stessi , o fossero
I cattivo stato all’epoca della sua éntrata, consistono
quanto alla manutenzione nel ripulimento di  dett]
oggetti, e loro unzione cop olio, all’effetto che il
loro movimento sia facile e spedito , ed estrarre da
movimenti la polve e le altre materie estranee che
potrebbero nuocervi, ovvero se si vuole ancora , nel
Tassellamento e rimozione di alcupg delle Joro parti
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suaste, ammenoché perd non vi sia qualche cosa di
rotto o forzato da uno sforzo o da storditezza, poiche
allora le medesime sarebbero delle riparazioni loca-
tive di fatto, cid che fa mestieri di bene esaminare
e distinguere. Imperocché si trovano frequentemente
delle serrature cosy cattive, che non possono servire
che molto difficilmente, e che frequentemente si e
costretto ad usare di tutta la forza, onde poter giun-
gere ad aprire o chiudere. Allora & possibile che
malgrado tutte le precanzioni di un conduttore, gli
succeda di spezzare o sfondare, o i gambetti della
stanghetta , o la molla, o il piegatello , o il notto-
lino, o la chiave. Non vi sarebbe con tutto €id In
siffatto accidente alcuna sua colpa; poicheé ella e cosa
certa che wuna serratuva, un paleito ec. , devono ,
come qualunque alira siasi cosa , logorarsi a forza di
servire. E se quando una delle pari, di cul & com-
posta una serratura, trovasi col tempo, per esempio
logora per modo , che Ja medesima ne impedisca ik
movimento o lo renda inutile, la legge obbligasse il
conduttore a fornirne un’ altra, ne risulterebbe che
ciascuno di detti pezzi di tale servatura potendo tro-
varsi successivamente nello stesso caso, a €apo di an
certo decorso di tempo, la serratura esisterebbe 1n-
Geramente nuova a spese o di pu conduttori, o di
un solo, la qual cosa ¢ eoniro alla giustizia ed alla
equita, ed inolire contraria agli artic. 1721 € 1792
del Codice.

¥80. Quindi adunque, quando un fittajuolo alla
fne del suo affitto o verbale o seritto, abbandonera
il locale da esso occupato, € di cui non gard slata
fatta la descrizione dello stato al principlo, se tro-
vansi delle serrature che sembrino buone in s¢ stesse,
quantunque 51 Iuovane difficilmente, Pel‘CiOC‘-‘-hé i
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bézz di eni le medesime S0D0 composte saranng s

Eonosclutl non avere aliri difetti , tranne quelli ¢a:
gionati dall’ uso | provenendo solamente dal servigio
& quale esse fosséro state addette di lungo tempo ,
€ perciocche nel complesso di  tutie queste parti
medesinic non si troveranno se non dei vizj di fatica
¢ d"incoerénza cagionatevi ‘dalle continue confrica
zioni, e non delle deteriorazioni , rotture, o degli
siondamenti; in questo caso i1l conduttore non potra
cssere tenuto a queste riparazioni ,. alteso che la sols
¢he sia ‘a farvisi ¢ di metterne nu4 nuova in luogo
di quella che ha servito il suo tempo , ed ha reso
nel luogo che occupava il servigio ch

he si poteva ra-
gionevolmente aspettarsi.

Riparazioni temporance ossia locative di fatto ;

cio che sono.

38 Le riparazioni temporanee di fatto sono tutte

quelie caglonate da una colpa qualanque, o del con-
ds.iuurc, o delle persone di sua tamiglia, o dei suoi
subconduttori ed agenti, in consegucnza di sforzo ,
di mancante attitudine o dj storditezza , e che secondo
i equita , a Parigi come in tuttl i paesi possibili,
egli ‘deve essere tenuto a riparare , e sopra tutto an-
cora a termini degli articoli 1732 e 1935 del Codice,
1 quali portano « che il conduttore risponde dei danni
e perdite che dceadony durante

sua colpa, per quella d
del  suoi sn‘f'nron(fim,.'m*i,

il suo godimento per
: :

elle persone dj sua casa; o
salva la prova dalla sua

parte, che i medesimi hanne avuto luogo senza sus
L i

L fJI‘E'Hl.- »




Quelle enumerate nel Codice.

385. La prima specie di riparazione locativa di fatto
che i1 Codice indica ¢ quella degli architravi e stipitl
di marmo dei cammini.

Prima specie. Architravi di cammino.

383. Gli architravi di cammino possono essere di
differenti malterie e specie in marmo, in pietra, od
in legno: in generale, qualungue sia quella degli ar-
chitravi di cammino, e qualunque forma essi ab~
biano , tutto eid che sark rottura o deteriorazione,
sara considerato dipendere dal faito del couduttore
tutte le volie che ncn sara provato, sia ch’ egli ha
ricevuto 1’ oggetto in tale stato, sia che la rottura ©
il danno non deriva dalla sua colpa. Nel primo caso
da prova richiesia non puo conseguirsi agevolmente
che in forza della descrizione dello stato dei luoghi,
come si & detto pin sopra al N. 344. A riguardo del
secondo caso, ie mi studierd d’ indicare qui sotto 1
quale occasione , e come si pud decidere che le rot-

fure non d.i.i;cuduno da colpa del conduttore.
Stipiti di cammino.

384. Gli stipiti di cammino considerati isolatamente
ed indipendentemente dagh architrayi, possono essere
egualmente che qucsti in marmo, pietra, od in legno.
Il Codice facendo una menzione di detti stipiti, non
ha certamente inteso di parlare di quelli di essi che
fanno parte degli architrayi di cammino , ma beus
di quelli che si poggiano, ovvero $i murano 50:315‘93
questi architravi di cammino , allorquando non Vi 1
poune punto I architrave. L’ azione del fuoco mon Vi
puo recare alecun danno non altrimentl che a questi

E
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ultimi, atteso che questi oggetti trovansi molto lontani
dal focolare, e non vi sono esposti direttamente. Non
vi possono adnnque essere altre riparazioni, tranne
quelle cagionate da un fatto qualunque dei con-
duttori.

I Specz’e. Incrostamento del basso delle muraglie

degli appartament..

385. La seconda specie di riparazione nominata
nel Codice, concerne I incrostamento del basso delle
muraglie all” altezza di un metro, vale a dire le inca-
camicciature ed intonaci, coi quali a Parigi d’ ordi-
nario si coprono le muraglie, e le fasciature di legno
apposte in giro ad esse, perciocché queste deterio-
razioni possono derivare dall’ urto dei mobili, od
alirl oggetti poggiati senza precauzione lungo le mu-
raglie, i quali urti replicati frequentemente produ-
cono alla fine delle reali deteriorazioni in tali in-
tonacature , le quali devono essere riparate dal con-
duttore; ma a questo riguardo sari cosa ben fatta di
distinguere quelle che fossero cagionate dall’ umiditd
del suolo, la quale non si pud neé prevedere , né in
alcun modo impedire. Queste deteriorazioni, le quali
non hanno luogo molte volte che successivamente e
parzialmente, a prima vista sembrano cagionate dall’
urto, e non vi ¢ che I’ esame, il quale possa in se-
guito farne conoscere la vera causa. Non sarebbe
dunque giusto che a rignardo delle dette muraglie ,
guastate da questa umidita , la quale qualche volta
ascende anche a pit di un metro dj altezza, e da
cul si distaccano gl intonaci ridotti in salnitro senza
che in alcun modo vi si possa rimediare; non sa-
rebbe giusto, lo ripeto, che un conduttore fosse ob-
bligato a riparare un danno, il quale non solamente
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non fu da esso cagionato, ma che non ha potuto
neppure,, e non potrebbe impedire nell’ avvenire. Im-
porta dungue moltissimo di non confondere in queste
sorta di riparazioni ¢id che non & che I effetto della
natura , da cio che sarebbe un fatto di negligenza,
TIo sono di parere essere questo il senso in cul fu
fatta la legge; e quantunque essa taccia su questa
differenza , io non debbo temere di essere accusato a
questo riguardo di contravvenire ad essa legge.

386. Qucst.’ art. 1754 del Codice non mettendo a
carico dei conduttori che la parte degl’ incrostaments
del basso delle muraglie all’ altezza di un metro, €
tacendo sulla parte superiore, da cio si deve egli con-~
chindere che questa stessa parte superiore dell’ inero-
stramento suddetto delle muraglie non sia ano dei
carichi dei conduttori? Secondo il mio parere, a ter-
wini dell’ art. 1732 del Codice, il condutiore deve
esserne del pari tenuto, e con piu forte 1o gione an-
cora, atteso che la parte superiore delle muraglie ¢
fasciature all’ intorno di legno ¢ meno soggetta 2ssal
di quella inferiore ad essere distrutta per vetusta ©
da forza irresistibile , e conseguentemente il fatto che
vi pud caglonare delle deteriorazioni deve essere pitt
in‘sperdmi::i;‘:lc. Indubbiamente quindi quando si tro-
veranno delle deteriorazioni d’ intonaci sopra 1 muri
in causa di scosse od uru gqualunque, e non in causa
di vetusta o di forza irresistibile , nmon importa a quale
altczza cid sia, il conduttore ancora in godimento
dei luoghi ne sara risponsabile , senza pregiudizio
della prova contraria, In generale pero sl pud assi-
difficile di pro-

curare che da una parte sara sempre
oni degl'in-

vare che, nelle parti umide , le deteriorazi
crostamenti. ed intonaci al basso delle muraglie e
fasciature di legno sieno per colpa dei conduttori, di

P 2




228
quello che sard dall’altro canto facile 11 dimostrare
che queste deteriorazioni delle parti superiori di queste
stesse muraglie provengano da un fatto qualunque

della parte loro.
1I1. Specie. Pavimenti e mattoni delle camere.

387. La terza specie di riparazione indica i pavi-
menti e mattoni delle camere, allorquando alcuni so-
lamente vi siano rotti.

388. Questa disposizione fa primieramente presu-
mere , che se vi fossero molti mattoni rotti, il con-
duttore non potrebbe esserne risponsabile , per la
ragione che egli non sarebbe presunto 1 autore del
guasto, ma che la vetusta ne sarebbe sola la causa (1).

Vi ¢ per tanto una grandissima differenza tra i mat-

(1) Tal’ ¢ Pinterpretazione data a questa parte dell’ ar-
ticolo 1754 del Codice nell’ opera nuova, intitolata : legg
degli edifizj, parte 2, cap. 5, parag. 2, la di cui espo-
sizione € visibilmente in contraddizione con diversi para-
grafi di quest’ opera e particolarmente con I’art. 1-51 del
Codice cosi concepito: « Quando non siasi proceduto
alla descrizione dello stato della cosa locata, si presume
che il conduttore 1" abbia riceyuta in buono stato di ripa-
razioni locative, salva la prova in contrario» ed al suc-
cessivo 1732, il quale porta che « & risponsabile il condut-
tore delle deteriorazioni, dei deperimenti che succedono
durante il suo godimento, quando non provi che sieno ay-
venuti senza sua colpa. Quindi pertanto tutte le rot-
ture , danni e deteriorazioni, qualunque sia il loro nu-
mero 0 quantity, saranno sempre riparazioni locative, od
almeno saranno comsiderate tali fino all’ istante in cui
il conduttore potrd provare sia ‘che elletic - esistessero
cosi alla sua entrata nel locale, sia che le medesime
abbiano ayuto luogo dopo quest’ epoca senza sua colpa
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toni rotti, ed altri logori dalla vetusti; niente.& pii
facile a distinguersi di tale differenza, massime qurando
si abbia avuta occasione di osservare oli- effeuti degli
uni e degli aliri di detti mattoni. U ragionamento
semplice e facile, ed una delinizione chiara e precisa
a questo riguardo, poiranno facilmente mettere tutto
il mondo in grado di distinguere questi differenti ef=
fetti e decidere della loro particolare natura. Sipos-
sono supporre due circostanze nelle quali, quantun=
que le cause di corrosione sieno le stesse, i loro el
fetdd non ostante sono differenti; 1. quella in cui detti
mattoni fossero di buona qualita e ben cotti, ¢€
2. quella in cui i medesimi al contrario fossera di
calliva qualiu‘t o coltl malamente.

A r]uaz segno riconoscere la logoranza
e le rotture.

389. 1. I mattoni di terra cotta sono di una su-
perficie piana tagliati in esagoni regolari , € questit
collocati gli uni a canto agli altri con calcina in modo
che si combacino perfetiamente sopra alire snper[iuie di
calcina disposta in perfetto livello, questa attaccandosi
ed indurandosi fortemente e prontamente, 1€ forma ben
1osto un solo tutlo con essi mattoni. Ora, €10 rico-
noscinto e posto quanto al fatto, cosa diverranno eglino
quest mattoni collocati in tal gunisa durante la lunga
successione mon interrotta di tempo che essi hanno
a starvi ? Se la materia di cui sono formatii & di buona
qualita , e che essa sia cotta bene, le confricazioni
continue che non cesseranno dx provare Ji logoreranno
superficialmente , ma egualmente ed in modo C-li.(", .la:—
sceranno assai poche lacune e soluzioni di com.l{mllﬂ:
o niente affatto; alcune comunessure od alcuni an-
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goli solamente potranno essere ¢orrosi o danneggiati ;
ma il tutto si ridurrd a cio ; detto matione rimarra
ntatto sino alla fine; e se egli non soffre qualche
percossa, od urto, né sforzo qualunque , la rinno-
vazione successiva delle superficie potri effettuarsi fing
alla meta della sna grossezza, senza che la fatica e la
logoranza si presenti in altra guisa, se non come si
¢ gia detto, che da afcuni angoli o da alcune com-
messure. Ora, se tutti o parte di tali mattoni sono
infranti in uno o piu pezzi, come c¢id accade assai
frequentemente, non vi & alcun dubbio , che ¢io non
debba autribuirsi ad un fatto .f_{:.;du_m{:u: di violenza o
di urto. Bisogna adunque che ¢id sia derivato ; se
non dal fato dell’ attnale conduttore , da quello al-
meno dei suoi predecessori. Ma sicconie la legge e
la consuetudine non vogliono riconoscere che I ge-
cupante, e che secondo I articolo 1751 del Codice,
quando non vi & la descrizione dello stato dei luoghi,
si presume che il condutiore ki abbia ricevuti in buono
stato; quindi bisognerd certamente che egli faccia
fare la riparazione di tutto ciy che trovasi spezzalo
poiché ¢ provato indubbiamente che tutto ¢id che &
TOtto, per quanto considerabile pe sia la quantita ,
accadde per un fatio di violenza o di urto : ecco cid
che ha luogo nel caso n cui i dettf matton1 sono di
buona qualita e ben cott,

390. 2. Ma se la composizione dj questi mattoni
e di una materia difetiosa , mista dj sabbia , di ciot-
taletti o di alire materie elerogenee , ovvero se eglino
sono malcolti, conservando la prima Iopo posizione,
non si consumeranno gia egualmente | s sfoglieranno;
}.‘1 sortita delle part eterogenee [a quale si eseguira
I forza e conseguenza dell’ aridity o della logoranza
O per mon essere compatti, e Per mancanza x-ii seC—

4
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chezza in causa di una cottura difettosa, lascerahne
dei vacui per cui si deterioreranno a poco a pPoco;
massime all’ intorno delle loro commessure. il
mente alcuni tra loro, dopo varie foglie o strall suc-
cessivi che sl saranno staccatl, saranno diminuiti per
modo in grossezza che sembreranno abbassati e sfon-
dati di piu milliametri al dissotto del livello superiore
degli aluwei. Questi sintomi pere della vetuslta saranno
1i soli visibili; perciocché lo strato su cui pogglano
nesti mattoni, qualunque poi sia 4’ alironde la Joro
buona. o cattiva qualita, non pud alterarsi, € quando
questi medesimi sieno una volta bene commessi , non
vi & che uno sforzo, violenza, od urlo qualunqne_
che possa infrangerli.

391. Quindi si deve ritenere come certissimo che
non dalle rotiure deve manifestarsi la vetusta sola del
mattone di terra colta, ma bensi dalla logoranza €
dalle deteriorazioni quando altronde non Vi sieno statl
accidenti i quali abbiano cagionati degli abbassamenti
o delle [_ﬁegal;ur'c dei soffitti 1)0iché allora la cosa &
ben diversa; ma questi casi straordinari si ricouoscona
e distinguono facibmente dalle persone dellarte, quan=
do vogliano darsi la pena di farne la osservazionec.

392. A termini di eid che si € detto or (0Id; &
dunque mestieri che i periti incaricati di fare una sti-
ma delle ri};)m'azioni locative, non si fermino troppo
alla lettera del testo della legge, e 1‘;1‘011(1:1110, senza
allontanarsi dallo spirito che I ha dettata, tuttii mezzl
per far giustizia agli uni egnalmente che ag,]t _all.ri;
ed a questo riguardo, io credo di dovere r}{'cru*c un
fatto di cul 1o medesimo sono stalo testimonlo. .

393. Nel mese di gennajo 1792 sella contrada di
Choiseuil a Parigi venne terminata una €asa, e locata

parzialmente ; i primi coduttori ]’ abitagono senza la

]
I
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descrizione dello stato dei luoghi; ed uno di esst non
Pagando ebbe il congedo per sortire nel mese di gen-
I-mio 1793. A quest epoca, di cinque camere che eghi
occupava, ve n erano due, cioé la cucina e I ang-
Camera, in ciascuna delle quali, malgrado chie fossero
nuoyi, non si trovarono dieci maitoni intieri, essendo
ghi aliri tuei rotli, o per esservi stata tagliata o sca-
ricata della legna. A 1orma delle usanze di que’tempi,
1l condutiorve fu condannato a ripararne tutto il danno,
Ora, io domando se preseniemente segiisse un caso
eguale, e che insorgessero delle contestazioni relati.
Yameite a quegli che dovesse fare la :Ej_::u':uximlf'J e

Tispetto alla quantite a cui essa dovesse estendersi

quale perito potrebbe credersi obbligato ad atte-
nersi {11 testo ([C“él J'r-gg:,f:r };:irnh per j!ill'()!.’]} e trasciy-
rando 1o spirito che 1’ ha f;]a:!,lax:a, determinarsi ad
assolvere un conduttore reo di una colpa cotanto im-

perdonabile ?
!
Prova di questo sistema.

394. Piu sopra io ho osservato che Ia prova della
Vetusta dei mattoni di terra cotta non poteva giam-
mai risultare direttamente o strettamente  dalla loro
roitira, ma benst dalle lorg deteriorazioni , sfoglia-
mwenti smussature, in fine dalla lorg logeranza, e
che queste considerazioni sole dovevano determinare
la det islone degh arbitr caricati di uno stato esti-
mativo delle riparazioni locative, Ora , la prova di
questa asserzioiie, io la prenderd dalla stessa inter-
Prélazione di quest’ articolo 1754 del Codice fatta
.'HQH?UI'J(_‘HI ciiata, Imperocehe s ¢ vero che {] con-
duttore deve essere mearicato  delle riparazioni del
Pavimento solamente quando vi sieng :ﬂ{:z}ni mattoni
Toli, e che al contrario quando ve ne sjano molti ,
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egli non sia presunto 1 autore del deperimento, m&
beunst la cattiva qualitd, o vetusta loro. Ma cio che
sara vero per la totalitd, non dovrd egli esserlo an-
cora per le parti di questo tutto? ¥ per yerith non
potrebbe accadere che anche quando non vi fossero
che alcuni mattoni sfogliati o rotti, non lo fossero
del par per | effeito della cattiva 1010 qnalita la quale
soggiace alla vetusta poco tempo dopo la sua fabbri~
cazione, e non per Ja colpa del conduttore? Dunque,
in simile caso, non sarebbe ella questa nn ’ ingiustizia
di costringerlo a ripararli? E questo ¢ cid che fu
preveduto dall” artic. 1755 del Codice, il quale dice
che niuna delle riparazioni riputate ]omuwca carico
del conduttore quand’ elleno sono cagionate da vetusla
o forza irresistibile. Epilogando adungue si conchiude
che se la totalita od almeno la piu gran parte dei
mattoni di una camera sono rotti, il conduttore deve
rimetterne dei nuovi, come se non ve ne fossero che
alcuni, tatte le volie che sard provato che cio ¢ de~
rivato da un suo fatto, o da quello delle persone di
sua famiglia, e non da vetusta o vizio di materia,
come al contrario questa stessa riparazione , grande o
pice .ola che sia, sard a carico del })fot';1'1(>{;1r‘i0 (111:1:'1(10
sara egualmente riconosciuto che il danno proviene
dai vizj delle materie, dalla logoranza o da vetusta €
non dal fatto del conduttore.

Gli altri ammattonamenti.

395. La stessa cosa deve intendersi degli altri am~
matlonamenti , $1a formati mnella totalita di pietra
intiera , sia di pietra dura e fina e di mal‘n"lq'?li’-j
ro; sia nella totalita di marmo. Gli stessi dtl{fi.'d
ed indizj di logoranza manifestano la vetusta, € si-
milmente si riconoscono. Egu: slmente le rotiure ca=
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ratterizzate che vi si trovano, sia in wuna grande
sia in una piccola parte, sono sempre I’ effetto dj
una violenza o diuno sforzo quahmqlm, ed in con-
sesuenza devono sempre essere riparate dal (:ouduttorf-,
Guando mon sara provato che tale sforzo é stalo pro-
dotto da una forza irresistibile.

396. Vi sono dei casi in cui siffatte rotture esistenti
in un pavimento di pietra dura-fina , non sono | effetlo
di colpa del conduttore ; ¢ questo ¢ cio che si spies

ghera al n. /421 seguente.
Mattoni smossi.

397. A riguardo di quegli smossi e che si alzano,
coine cio non pud essere per colpa del condutiore,
e che deriva qualche volia dagli stivamenti , ed il
pitt delle volte da difetto dell’ artefice che ha fatto
il pavimento , il proprietario solo ne ¢ risponsabile,
salvo il suo regresso contro detto artefice.

398. To ho intese pit persone opinare essere in
generale a carico del conduttore gli oggetti smossi.
Ma su qiale ragionamento puo ella mai essere fondata
questa opinione ? Tutti i giorni veggonsi negli edifizj
degli oggetti murati staccarsi per il solo effeito della
secchezza , senza che vi sia stato uno sforzo qualunque,
Puo egli cid imputarsi a colpa del conduttore? Non
51 vedono continuamente delle mensole, degli archi-
travi di eammino, staccarsi ed essere vicini a cadere ,
malgrado che sieno murati , e lj quali | se fossero
bene assicurati, e come devono esserlo , con delle
statfe di ferro, dovrebbero piutlosto spezzarsi mille
volie che distaccarsi wuna sola ; degli architravi di
porte e vetriate di finesire che nop si aprono, i le-
gnami delle quali si seccano e s distaccano , ritiran-
dosi dal luogo ove sono murati; dei mattoni di terra
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cotta ed altri, 1 quali si smuovono camminandovi
sopra , perciocche in luogo di attaccarli con calcina ,
I’ artefice vi ha adoprato della terra, ed i qu.ali? se
fossero stati poggiati , secondo la legge, sarebbe pil
facile il romperli che lo smuoverli ec. Infine mille altri
simili oggetti che tutte le cure possibili di un condut~
tore non potrebbero prevenire, né impedire.

IV. Specie. Vetriate rotte.

399. La quarta specie di riparazione, indicata nel
Codice , ¢ quella dei vetri, salvo che siano stati rotth
dalla grandine o da altri accidenti straordinarj ¢ di
forza irresistibile per cul il conduttore non puod essere
tenuto.

4oo. 11 conduttore & tenuto alla sostituzione dei velri
rolti o screpolati; ma a questa indicazione del Codice
¢ d uopo aggiungere ancora di quelli con 'piombi o
nodi , salvo che non sia provato che egli 1i ha ri-
cevuti tali , ovvero che non sia evidente, che se s1
trovano dei crepolati, ¢io & in causa del gonfiamento
del legno dei telaj nei quali esistono incassati: Con-
seguentemente i1 conduttore deve del pari rimpiazzare
i vetrli rotti © mancanti alle lastre di piombo? non
che le verghe di ferro che servono a fermare le dette
lastre , quando esse sieno rotte o sforzate.

Lastre di piombo.

fot. Se si deyono rimetlere nuove Jastre 1n s0sl1-
wazione delle vecchie , il conduttore 1101'1éris-ponsabile
che dei vetri mancanti, tranne che sia provato che
tali roliure o ruine sieno derivale da uno sforzo ©
violenza quahmrin e di suo fatto, poiche allora sarebbe
obbligato alla riparazioue totale,




236

Quelle non accennate nel Codice.

-

402. Ora rimane a parlare delle riparazioni locatiye
di fatio, le quali potrebbero essere a carico dei con-
dutiori. 11 Codice non ne fa I" enumerazione, per la
Tagione che il nuniero non puo essere determinato : {yo-
vandosi le medesime esser sempre in ragione inversa
delle diligenze e cautele usate dal condutiore per la
couservazione dell’oggetio a lui affidato, ed in ragione
diretta degli abusi che ha potuti fare del suo godi-
mento , e che d’altronde I’ esposizione degli articoli
173% ¢ ‘1935'di detto Codice ne impone abbastanza
formalmente Iobbligo al conduttore.

403. In conseguenza io non pretendo neppure all’
esattezza di qui citare tutte quelle che

sono susceltibili
di essere rilevate da periti inc

aricati di farne contrad-
stimativo , noiché il loro nu-
cere all'infinito ; ma parlerd con qualche
dettaglio delle principali a carico dej conduttori.

dittoriamente uno slato e
Mero puo cres

. Le impiallacciature de; paviment; d; legno
e I :

L alle camere.

d i1 ?'I

A 4o4. Quanto alle impiallac

clature dei l)avfmeuli ed
uscl, od altri ornament

sfondati o rotti, avrebbe
luogo 1o stesso , se un

a0 piu assi si trovassero spez-
zate o danneggiate dall

a violr;'nza? da sforzo od urlo
e qualunque , dipendente dal fato de
ety ¥ a

I conduttore o
/ : e
da’ suoi domcalu:;,

il i ool agenn o predecessori, che aves-

| sero abusato del locale » 0 che I” avessepg impiegato ad

t : n?l,ahm destinazione,, tranne quella convenevole (Co-

| fllce civile 1;:-9..8.) Escmpio: una lavandaja che avesse
it | infracidata , abhmcia_{a) o-danne

1 gslata in una nianiera
| « 1 Sy . . .
d jualunque la maggior parte dell’ impiallacciatura o
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del pavimento di assi di una camera; un artefice,, 11

quale similmente per I’ esercizio della sua professione

avesse tagliata, fatta in pezzi, o sforata una gran

parte delle assi di detta impiallacciatura, o delle ta~

vole del pavimento; un altro che avesse levala pew

suo comodo, ma senza precauzione detta impiallac-

ciatura, e L avesse in segunito rimessa similmente §

senza il conveniente aggiustamento, Ovvero sopra cal»

cina pura senza travicelli, ed altre simili contravven=

zioni tatte a carico del condnttore occupante ancord

i luoghi, poiche la legge, articolo 1731, mon conosce

che quegli il quale & ancora in godimento , ed ik

guale in tal caso ¢ tenuto a provare che nulla ¢ ac-

caduto per sua colpa. Cid risulta pin evidentements .
ancora dall’ articolo 1732 del Codice, il quale dice 3

5 i1 condutlore & risponsabile delle deteriorazioni e

» deperimenti che accadono durante il suo godimento,

» quando mnon provi, che sieno ayyvenutl senza sua

» colpa. » Dungne la prova che le deteriorazioni €

rotture , qualunque sia il loro numero o qualita, che
non provengono da vetusta, mé provengono nemmeno

da colpa del conduttore, deve essere da esso lui
fornita. Affinché questa prova fosse a carico del pro-
prielario, converrebbe , come noi I’ abbiamo gia detto
sopra, che egli avesse lasciato sortire il suo condut-
1ore. In allora si presterebbe fede a quest ultimo sulla
sua asserzione a riguardo della quantita € qualita delle
riparazioni da esso dovute (1)

e ————

(1) Anche questa opinione € in contraddizione con 'opera
moderna intitolata : Leggi degli edifizj , 12 quale dice
parte 2, cap- 3, § 2, essere il proprietario quegli, che ,de-
ve provare che le grandi parti rotte © deteriorate d un
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Pavimenti de; luoghi di servizio.

405. Alle cucine, ai luoghi di servizio, lavatoj
i pavimenti mancanti o rotti da violenza manifesta,
e non quelli smossi, sono a carico del conduttore ;
ha luogo lo stesso dei pavimenti dei piccoli coriili o

passaggi particolari, per cul non entrano né velture,
trovano

dei pavimenti sfondati o rotti, cio sara I effetto dj

e p €r' conse-

0¢ carri pesanti, perciocché in allora se si

un fatto qualungue del conduttore ,
Buenza egli sara tenuto alla riparazione.

Idem , dei grandi cortili.

406. Ma rispetto ai cortili, rimesse , scuderie, od
altri luoghi simili, i quali sovente sopportano dei
gran. pesi, o sono esposti a degli sforzi violenti, e
ad un servizio conlinuo e {:’llit}”.‘ju; a carico del con-

duttore , non vi & che la surrogazione delle selciale
mancanti.

e S

impiallacciatura lo sono per la colpa del conduttore , que-
sta opinione ¢ evidentemente contraria » non solo agli arti-
coli 1931, 1752, 1735 del Codice civile , ma anche a’
diversi paragrafi di questa medesima opera , segnatamente
2 quelli suddetti; e se fosse possibile” clié un condultore
non fosse tenuto alla viparazione d’ un pavimento d’ assi,
che nel solo caso che vj fossero alcune rotture e non nel
caso che se me trovassero molte , egli potrebbe per mal’
animo o per non fare Je poche riparazioni a suo carico,
terminare di rompere il rimanente , e con la legge alla
mano preso il Lesto parola per parola, pretendere di non
essere obbligato a tale riparazione,
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Paraventi o persiane.

4o7. A riguardo dei paraventi, persiane, OTR&-
menti, che ricorrono all’intorno delle stanze, im-
poste di finestre, tramezzi di legno, tutto ciod che di
essi vi si trova rotto in causa di manifesta violenza,
e non per vetustd, come sarebbero dei battenti rottt
o scrosciati da violenza, delle assicelle spezzate ©
sfondate; rispetto alle imposte delle botteghe di
tavole , allorquando le incavature o le linguette di
queste assicelle sono spezzate o scrosciate; relativa~
mente alle finestre o telaj, allorquando 1 battenti
condotti di acqua siexro Tolil; quanto a quelle fatte
a scanalatura , allorquando vi mancano del pezzl di
commessura; quanto agli uscj, sieno intieri, © COR
sno telajo; la riparazione di tutte le parti spezzate @
scrosciate per violenza, il rituramento dei buchi per
passaggio dei gatti, egualmente che dei buchi ed
intagli tanto delle serrature cambiate di luogo, che
dei ferramenti provunienti dalle cangiate aperture di
detta parte , sono riparazioni locative. Ad istanza deb
proprietario il conduttore pud essere costretto met-
tere un asse intiera ad una porta sforata per tal modo,
Ha luogo lo stesso delle intelajature ed ornamenti di
detie porte, e di tutti gli oggetti in generale Jayorati
da falegnami, se alcuni dei loro ferramenti si trovas=
sero rotti, sforzatl, o strappati ; delle serrature, se
vi mancasse o la chiave, o la bocchetta della stan~
gheita , o il bottone scanalato , al paletti , se i lore
condotti o ramponi sono rotti o strappati; tutti questd
eggelti devono essere ristabiliti dal conduttore:




Al di sopra delle porte.

408. Le parti superiori alle porte, ed aliri quadf
colle loro cornici ed altri ornamenti crepati o dan-
neggiati, devono essere riparati dal conduttore, e ge
SO0 ([ﬂune.g,gia[i in guisa che non possono essere
agginstati o riparati, il conduttore ¢ tenuto a pagarle
al prezzo della stima; sarebbe lo stesso degli orna-

meuati di scultura.
LTavolini di marmo.

4og. Ha luogo altresi assolutamente lo stesso a ri-
guardo dei tavolini, bacini, e recipienti di marmo
o di pietra, e delle credenze con lastre di marma,

Sp eccly.

4ro. Gli specchj d’ appartamento rotti o smussali,
devono essere rimpiazzati da altri nuovi nello stesso
numero , qualita, mole, dimensioni, ¢ Ij pezzi di
quelli rotti rimangono ai conduttori; e se in cansa
dei seguiti cambiamenti negli scompartimenti o nella
timozione e riposizione di questi specchj nei loro
.inovlu accade che siasi lignefatto o danneggiato il
_p;omhoj in causa delle confricazioni od alire acci-
dente qualunque, il conduttore & tenuto di farli re-
staurare a sue- spese.

Ve erghe dj Jerro alle Jenestre.

411. 11 condutiore ¢ tenuto alla surrogazione delle
verghe di ferro alle finesre nservienti a sostenere le
cortine ;e di quelle’ altresy delle portiere di stoffe,
quando esse manchino o sieno rotte; non che dei
fornimenti delle girelle , d.i ganci, delle tazze ec.,

allorche di questi del pan ve ne manchmo 0 ve ng
sieno dj danneggiati.
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Balconi ed inferriate.

41o. 1D obbligato a riparare i balconi e le infer-
riate fatte alla foggia di cancelli, quando vi manchi.
qualche pezzo , spira, od altro ornamento qualunque,
o che 1 medesimi sieno sforzati o rotii; egualmente i
pergolati di filo d ottone, o di ferro

’ a]lorquando

sono spezzati o rotti in causa di violenza.
Utensili di scuderia.

413. A riguardo delle scuderie, i buchi nelle man-~

giatoje e nelle rastelliere, le parti di esse, egualmente
che le colonne di legno, le stanghe ed altro inser-

vienti alla separazione dei cavalli, quando tutti questi
oggetli sono infrantumati dai piedi di questi animali
bucati o rosi da essi, devono essere riparati dal con-
duttore.

Acquay di cucina e di luoghi di servizio.

414 Nelle cucine e lunoghi di servizio, il con-
duttore puo essere cosiretto a rimpiazzare COn altri
nuovi, conservando per se i vecchj, gli acquaj rotti
o smussall , a]lorquar@o sia provato che dette frattu.re
o smussature non derivano da filetti e segature che
esistevano in questa pietra; ma le impiombature nelle
piccole grate o graticole che sono d ordinario :Ella
superficie di queste sorta di pietre, sono a carico
del proprietario, per la ragione che egli deve pren-
dere tutte le misure convenienti, perche le mede-‘-
sime vi sieno assicurate in modo da non essere ne
smosse , né alzate.

Le barriere o ripari di legname.

L . - = [f= ool
415. Le barriere di legname nei cortili, passaggi

e rimesse destinate a difendere 1 muri dagli wrti delle
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mote delle vetture, le guide fatte di travicelli sotto
le rimesse, 1 termini ed i canali di pietra dura, le
sponde dei pozzi, tutti questi oggetti non usati ma
rotti ¢ deteriorati, tanto dall’ urto delle ruote o delle
vetture, o da qualunque siasi altro sforzo e violenza ,

devono essere riparati dal conduttore.
Gilardini.

416. A riguardo dei giardini, quando non vi sia
cosa veruna che provi lo stato e gli scompartimenti
Ioro, la quantita degli alberi e degli arboscelli che
i medesimi contengono, le parti incolie, e quelle
coltivate ed a rendita, I’uso non pud supplirvi. Se
perd vi esistessero ancora degli indizj o tracce di
alcuni scomparlinmuli , Come sarebbero i).’ll'l(i]'l‘i} (qua-
drati, ajuole circondate da pianticelle di busso, o
da zolle di terra ad erba, e vialeui sparsi di arena,
tutti questi scompartimenti si presumerebbero che fos-
sero stati dati al conduttore in buono stato, ed egh
sarebbe tenuto a restituirli tali ; salvo che non potesse
provare aver ricevuto il tutto nello stato in cui trovasi

allorche ¢ entrato in godimento.
Pergolati.

417. A riguardo delle riparazioni dei pergolati, e
dei portici di essi, le medesime non sono a carico
del fittajuolo, quando sia manifesto essere stati rotti
dalla violenza; e se vi mancano dei pali, egli non &
del pari garante, quando il rimanente del pergolato
indichi che detul pali mancano per vetusta.

Peschiere, bacini e getll d’ac.?um

418. Quanto alle peschiere o getti ’ acqua, i fit-

tajuoli sono tenuti alle riparazioni dei condotti di
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ferro, piombo o pietra bigia, egualmente che dei
serbatoj, quando eglino vi abbiano lasciate delle acque
che il gelo ha sorprese e fatte scoppiave perciocch{%
tale avvenimento proviene da una colpa di questi
fittajuoli ; ma quando le adque dei bacini vengono
da acque pubbliche, questo avvenimento non puo pin
essere a loro carico, non essendo piu cagionato dalla
colpa dei fittajuoli.

Figure e wasi.

41g. Le figure o vasi di majolica, di metallo o di
ferro , le casse e banche di legno, che ordinariamente
si mettono nei cortili e giardini, se avviene che sieno
rotti e danneggiati, sono a carico del conduttore ,
perciocche le intemperie non hanno alcuna influenza
sopra questi oggelli; ma non ha luogo lo stesso di
quelli di marmo, calcina, terra cotta o pietra, del
quali il fittajuolo mon puo rispondere per la ragione
contraria; a rignardo dei banchi, e delle casse di
legno, egli perd mon deve esserne incaricato che
quando esse sieno egualmente bene dipinte ad olio
sopra tutte le facce, e questa pittura rinnovata con unz
mano di colore ogni due o tre anni. Allora un con-
duttore pud incaricarsene, senza timore di vederli cadere

tra le sue mani a pezzi, in causa & infracidamento.
Furti fatti nell’ interno e nell’ esterno.

42o. Tuti ghi oggetti qualunque nell’ interno ed in
tutte le parti in generale , sono sotto la sorveglianza
diretta del conduttore o de’ suoi prepost ; fll-ti-flft*
essendo rubati o distratti tanto dalle persone della fa--
miglia , quanta da qualunque altro su011050iLtF0? SONo
a carico del conduttore, qualunque ne sia il valor.{-f
dell” oggetto rubato, ed il momento di giorno o di

Q=
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noile che venga commesso il furto. Ma non ha luogo

lo stesso principio a riguardo degli oggetti situati nell

esterno del recinto ove il conduttore risiede : ¢io rien-

tra necessariamente nella classe degli accidenti di forza
maggiore. Conseguentemente allora il conduttore non
ne saria tenuto, purché non sia espressamente inca-
ricato anche degli accidenti per casi fortuili, o di
forza maggiore; ma ¢ perd mestieri
esservi stalo dal suo canto alcuna Hr-,;“;__r;nz;i O man-

che provi non

canza di cure; e di piu, che immediatamente dopo
seguito il caso, faccia s!(‘ndm'f? da un pubh]ir:o ul-
ficiale richiesto a tale effetto il processo verbale, e
che possa provare il (.l(!]iU,() nel modo che si ¢ detto
sopra al N. 361. Per esempio, lungo il muro di
facciata della casa verso strada, trovasi una canna
di piombo o ferro ad uso di condotto d’ acqua;

notte dei ladri distaccano e trasportano seco la parte
}'ll".l‘-

la

bassa di questa canna, all’indomani mattina le
sone della famiglia od il conduttore s’ avveggono di
qileslo avvenimento ; questi immediatamente fa veri-
ficare tale delitto dal Commissario di Polizia , ed in
allora egli non ¢ responsabile di siffatto accidente,
che egli non poteva prevedere, per essere accaduto
fuori della sua casa.

Se questa canna fosse stata al lungo del muro di
facciata del cortile , forse Ia colpa non sarebbe stata
egualmente del umdutlow ma insorgendo contro di
e la presunzione, la sosl.il.t.mimw di un’ altra sa-
rebbe stata a suo carico , tranne che fosse seguito 11
caso per una forza magg iore, ¢id che allora sarcbhf-‘
di pubblica notorieta.
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Eccezioni n favore del conduttore; tre casi:
1. Pavimenti di pietra dura.

421. Vi sono non ostante alcune osservazionl a
farsi sopra alcune riparazioni, le gquali, a prima vista
sembrano dipendere dal conduttore, ed alle qualt
nondimeno egli non deve essere tenuto. Primieramente
nelle camere, il di cui pavimento ¢ formato di pietra
forte e di marmo nero, arriva sovente che le lamine
di pietra poste in giro alle muraglie si spezzino, €
che questo sia per effetto dello stivamento eccessivo
e compressione delle stesse muraglie o del pavimento,
la qual cosa ¢ in tal caso sempre facile a distinguersi ,
perciocche delle due parti delle pietre formatesi 1n.
causa della spezzatura, una sola delle due avendo
ceduto al suo peso, questa deve essere piu abbassata
dall’ altra, ed in conseguenza non devono conservare
contemporaneamente lo stesso livello.

2. Stipiti dei cammini.

5. Agli stipiti dei cammini, sia in pietra forte ,
sia in marmo, quando gli architravi, il focolare, il
traverso od il rincalzamento sono spezzati, frequen-
temente cid ha luogo o per ignoranza del marmorario
che 1i ha appoggiati sul falso, od in maniera che la
spinta della calcina agisca pin da una sola parte C-h(?‘
dall’ altra, od anche perciocche detto matmorario 1
abbia posti in opera routi, coprendoli di un mastice
simile al marmo, che col tempo finalmente sl scO~
prono. Questo & cid che fa restieri di esami‘nmte
scrupolosamente , onde poter fare le (:0!‘1\5(3:119.1311 di-
stinzioni , PCrciou:}:f: in minno «di dett casi il con=
duttore pud essere responsabile. Allorgnando s1 sosPoft"’-
che una parle spezzala sia stala accomodata con dek
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mastice all’ effetto di sottrarla dall” osservazione, ey
un mezzo sicaro di evitare 1'inganno, e di; sotto-
mettere la parte, che si suppone esser mastice , all
azione di un fuoco molto forte per farla fondere,
¢id che mon manchera di accadere c{uaudo che se
non fosse che una vena della stessa pietra o marmo,
I’ azione del fuoco non vi farebbe alcun effetto.

3. Vetri e .'r;;(_?:_:c/.!f'.

3.2 Gli specchj ed i vetri, allorquando sia per ef-
fetto degli stivamenti o dei gonfiamenti del legno,
lo che si riconosce senza fatica, perciocché 1 uno
dei due pezzi, sia dello specchio, sia del vetro re-
spinto con forza, avendo ceduto a questa forza me-
desima , deve essere sortito dall incavatura che lo
riteneva, mentre che 'altro pezzo non avendo ceduto,

€ rimasto in questa mcavalura medesima.
Riparazioni nei luoghi comuni.

4oo. A riguardo delle riparazioni qualunque nelle
scale , passaggi ed altri luoghi comuni a tatti i con-
duum-i, quando sara prevato e riconosciuto che un
conduttore (9] e;li '})C{-;ﬁ(ﬂ_lé;hll(!“{('} ¢ le persone di sua
famiglia ; o degli estranei che frequentano la sua casa
Vi avranno commesso la tale o tale deteriorazione ,
allora il proprietario avra diritto di costringerlo alla
riparazione. Ma questa prova essendo sempre diffi-
oilissima a fornirsi da quest’ ultimo , ne risulta che
ben di rado saranno risponsabili 1 conduttori di queste
Eﬁf_{-\"ar‘t’%;(-‘-f‘i: € Testeranno sempre a carico dei proprie~
tarj. Non vi & che il caso in cui la casa fosse data
a fitlo ad un principale conduttore , poiche questi
essendo risponsabile verso del proprietario di ot g8
paru della casa, non avrebbe pin il diritto di ricu-
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sarne alcuma, qualunque sieno la loro qualitd, Ia
loro causa ed il loro oggetto , salvo il suo regresso
nel casl sovra accennali, in vece del proprictario b
contro quegli de’ suoi sub-conduttori che egli potesse
provare esserne I’ autore.

423. Le rimanenti riparazioni, qualunque essé
sieno , e le quali mon si possono ne prcvederc, ne
qui dettagliare, non divengono locative se non quando
sia provato e riconosciuto , senz alcun equivoco, che
tutte o parte di esse rotture, deteriorazioni od al-
terazioni provengono da qualche sforzo, violenza o
cattivo uso, tanto del conduttore, che de’ suoi do-
mestici (art. 1755 ), od allorquando esiste una de-
scrizione dello stato dei luoghi, la quale, proval fo ™"
positivamente la forma, la natura , la quali
situazione e lo stato di ciascun oggetto in particolaie,
offre un mezzo facile di riconoscere se tatte le detie
rotture o deteriorazioni derivano effettivameute dal
fatto del conduttore , od in forza del cambiamentl
fati negl scompartimenti , ed in conseguenza delle
soppressioni, od in fine in causa di negligenza od

sbuso di godimento (artic. 1730.)
Sczionz 1L
§ 1. Riparazioni locative dei molint.

424. 11 Codice Civile non parla punto delle ripa-
yazioni a farsi ai molini, tanto di quelli a vento ,
come di quelli ad acqua, costrutti sia sopra terreno
solido , sia sopra barche. A riguardo di qw_elle}(tcr%h
edifizy ad uso di detti molini, ed inservienti all eser-
cizio loro, egualmente che all’ alloggio di gnelli che
vi sono impiegati, esse sOno assolutamente simili a

a - T - * . . A b - 1IN '.I y
gu_elle deg]_l 3.1'{1'1 cchﬁz‘j 5 {Iul_[],(ll S.M‘t];;)u stalo GeRREHRES
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di parlarne. Ma non ha luogo Jo stesso delle palizzate,
chiuse, rnote ed altri analoghi ordigni di detti molini,
per le riparazioni e manutenzione de'quali é possibile
che ciascun paese abbia un’ usanza particolare. Non
sarebbe facile di qui esporre il deutaglio delle dif-
ferenti usanze relative a queste riparazioni. L’autore
si contenta d indicare quelle che esistevano e che
devono ancora esistere nell’ estensione della giuri-
sdizione del cessato statuto di Parigi ; e dietro cip
egli opina che sara facile di loro paragonare quelle
degli altri paesi che fossero differenti. Questi dettagli
gli sono somministrati da Desgodets, e dal suo com-
mentalore GU”P.Y? e S(J[)l‘.’lf_[,fll.’_l'l da t{Hf’SI.: H]LiITlO?
il quale a questo riguardo niente ha lasciato a de-
.su!rr:':n'(_‘., Questa teoria sembra sufficientemente com-
pletas ed il dettaglio delle riparazioni alle quali deve
essere obbligato ogni conduttore di molino, tanto ad
acqua, quanto a vento, non potrebbe essere meglio
collocata che in quest’” opera che si puo chiamare a
ragione la raccolia di tutte le {)JJIJJI"'JIZI()HI} delle
quali i generale i conduttori ed i proprietarj sono
tenuty sc-unhuwofumuu' I uno verso dell” altro.

ffzﬁarazfoni dei loro en’rﬁ:j.

425. Le riparazioni a fars negli edifizj dei molini,
ed in qu:hl che sono dipendenti ed addetti al servizio
del loro esercizio, essendo le stesse di quelle locative
ordinarie delle case , ne segue che i mugnaj essen-
done i conduttori , ("'lmu devono essere tenuti alle
riparazioni I\)Lauw, di tut :

uttl questi edifizj , tanto ur-
geati che temporanee.

/‘_) L] r(l(r . . . - LY - - »

- 4.26. lx,blmo s010 di pin incaricati della manuten-
Zlone giornaliera , durante e ] corso dell” affitto ,
delle 1 ]

palizzate €y ‘ie*]C chiuse ; delle ruote e degli alLrL
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ordigni, delle masserizie, gomone , arnesied utensili
tali come saranno dettagliati fra poco ; quando perd
non vi sia clausola o convenzione contraria.

Si fanno due stime.

f27. Di pin, eglino devono restituirli in buono stato
ossia tali com’ essi gli hanno ricevuti, ed in buono
stato di tutte le riparazioni. Epperd per facilitare questa
operazione , si & introdotto I uso di fare la stima di
tutti 1 detti oggetti all’ entrata in godimento del fit=
tajuolo, e di rifare del pari un’ altra stima alla fine
del suo affitto. Da cio risulta che se la prima stima
¢ superiore alla seconda , in questo caso @ il Afit-
tajuolo che deve il sovrappit al proprietario, e che se
al contrario & la seconda che ammonta ad nna somma
maggiore , ¢ il proprietario che deve il sovrappit al
ftajuolo. Quindi io suppongo che la prima stima di
tutte le ruote , ordigni ed utensili di un molino abbia
fissato il loro valore aellas sorama dit 4800t lire;
e che la seconda mnon sia stata che di 3,600 lire,
vi sara una differenza di 1,200 lire che il fittajuolo
dovra rimborsare al proprjetario ; gqnando , al con-
grario , se la prima non fosse montata che a 3,600 lir.,
e che la seconda fosse stata fissata qella somma di 4,300
sarebbe stata in questo caso dovuta al fittajuolo dal
proi:arict:u-io.

Metodo da osservarsi in queste stime.

428. Ma a rigunardo di queste fissazioni di prezzi
e stime, Vi € an’ osservazione molto essenziale a farsi ,
e la quale ¢ comandata dall’ eqnita. Questa & che
bisogna che i periti, i quali ne sono inecaricati, pren=
dano in considerazione il valore delle matarie prime

. 5 - . ~Ylg el .l‘
e delle giornate degli operaj, a ciascuna delle epoche
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di dette stime, ed abbiano cura di non attribuie
agli oggelti cosi stimati che li prezzi correnti ed op.
dinarj a ciascuna ('{cll'r;-por;hc medesime. Quiudi; Ii-
prendendo lo stesso esempio esposto qui sopra, e sup-
ponendo che le 4,800 lir., prezzo della prima stima,
fossero I’ ammontare dj 400 pezzi di legno , stimat 15
five per cadauno, e che la seconda descrizione dello
slato e stima ascendente a 3,600 lir. fosse il risultato
di 300 pezzi solamente di legno, trovati nella seconds

descrizione dello stalo, sia perché fossero mancayl

molti pezzi | sia perché moli altri si fossero trovag
catiivi, spezzati, od in cattivo stato di manutenzione,
€ supponendo d’ alironde = questi legnami lo stesso
valore di 12 lire per ogui pezzo, ne risulterebbe la
differenza di 1200 lire in valore reale , la quale sa-
rebbe dovuta al proprietario dal fittajuolo ;: se al tempo
di questa seconda stima si fosse trovato che tutti que-
i1 oggetti non vyalevano che 10 lire per ogni pezzo
in luogo di 12, la stima non si sarebbe ammontata
¢he a 3,000 lire, ed in questo caso si sarebbe ancora
Irovata una differenza in meno di 6oo lire, la quale
Bon sarebbe stata a carice del fittajuolo , ma bensi
del Proprietario, perciocche in allora tale variazione
nel Prezzo non sarebbe siara cagionata dalla qu'JJa di
detto fittajuolo, ma bensi in forza delle circostanze
de’ tempi,

429. Ed ¢ Per questa ragione stessa o secondo lo
zs(e.sso principio, che se j] valore dei 400 pezzi della
pring stima non fosse asceso. .che a fjooo lire inra
glone di 1o lire Per ogni pezzo , in luogo di 12 lire,
€ che la stima dei 300 pezzi della descrizione del
-‘—EGCOTI{I'O stato avesse Importata 1a somma di 3,600 lire
IR ragione di 12 lire Per ogni pezzo in luogo di 10 lire,
1 fittajuolo malgrado che Iy Prima stima non fosse
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stata maggiore della seconda che di soli 400 lire , con
tlutto cid> mon sarebbe stato meno obbligato di pagare
al Pmprietario la somma di 1,200, per I’ indenniz-
zazione della perdita che esso gli avrebbe caglonata
per mancanza di manutenzione. Imperocche 1 4oo pezzi
che il fittajuolo ha trovati in effettivo nelle ruote ed
altri ordigni del molino al principio del suo affitto
valevano im allora, a zo lire'l uno , una somma di
4ooo lire. Se questo fittajuolo avesse mantenuto, €0=
me cgli lo doveva durante il decorso dell” affitto, que-
sta quantita medesima effettiva di 4oo pezsl di le=
gnami, sl sarebbe anche ritrovata alla fine; ed a
quest’ epoca il loro valore divenuto pia considerabile,
attesi gli ayvvenimenti e le circostanze, sarebbe stato
di 4,800 lire in luogo che il fittajuolo nella descri-
zione del secondo stato, non ne produce che una qnan-
tith di 300 pczzi? presenta un d.(;f?.c(z reale di 100
pezzi, il quale, al prezzo di 12 lire , forma 1200 lire,
di valore intrinseco che il proprietario doveva real-
mente ritrovare nel prezzo degli utensili del suomo-
lino. Imperocche, se da una parte non gli si tiene
conto delle perdite che egli puo soffrire mel prezzo
dei suoi materiali in conseguenza delle variazioni che
hanno la loro causa nelle sole circostanze dei templ,
¢ glusto egualmente che nulla gli sia dedotto per il
sopra piu del valore che potrebbe sopragglungere n
forza delle variazioni medesime nel prezzo di questi

stessi materiali.

§. 11, Ifr';mmzioni dei molini ad acqua:

430. Dopo avere Jotenmato) ohe e niparazont lo-

cative dei loro edifizj, tanto quelle di e
come di quelli che servono al loro esercizio , sono
he questc ri-

carico del conduttore o fittajuolo , € cl

ssi molini,
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parazioni sono le medesime di quelle delle altre ease
> : 2 1 . J - '
d’ affitto,. rimane a fare il dettaglio di tutd gli oggelli
necessarj all’ esercizio di un molino. Tali sono le pa-

Ifzza;o, le. chiuse , tutto ¢id che contribuisce al gy

movimento, le assi ossia gli alberi delle
gli arnesi ef

ruote , gl

altri ordigni, le masserizie, gomone ,

utensili, di cui il fittajuolo & similmente obbligato

alla manutenzione, a meno che non
medesimi sieno pe-

vi sia una si-

pulazione contraria, ovvero che i
riti in forza di un avvenimento straordinario ed 1~

preveduto.
431. Le palizzate dei molini ad acqua sono delle
file di piccoli pali infissi, sopra dei quali sono in-
E',hf()da:_c delle tavole le (Iim]l- formano delle specie dj
casse le quali  si riempiono di pletre per serrare e
rr:sl.riug(rrc il canale df:lJ'm:r{n::l € promovere un corso
Pitt rapido sulla ruota del molino.

La chiusaé una specie di porta dj _]f:;-;m_;? che si alza
e sl abbassa ad arbitrio per regolare il corso dell
acqua sulle ali della ruota de] molino, ed impedire
che si spezzino , allorquando Ia corrente € troppo ra-
Pida; e si serve alires Per arrestare totalmente il
corso  dell’ acqua , allorquando ;i viuol fermare il
molino.

I tornj od assi, ed alipi inservienti al movimento
sono I’ albero glacente od orizzontale guernito dei
suoi cerchj di ferro e di due 8rossi 11:_?1-'111' alle due
estremita sostenuto da dpe cavaletti con lastre dj ferro
o di rame; la ruota colle sue finestre | rilievi, fron-
tﬂlf, buchi delle (!nvig;'}i(:? ii}'l;'l:)s!f‘: il bilancino for-
nito dei suoi piceoli bracei, im;_;o.sic;, calastrelli, so-
stegmi ed ale.

L’ albero in piedi guernito della sua potenza e dei
suol cerchj; il dego albero sostenuto dal suo pedale

(%
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e-fornito delle sue palette, contropunte, incaslrature
ed imposte; pit di un torello con cerchj di ferro den-
tato , di un albero guernito del suo cerchio, € di
una ruota di legno @ olmo, fornita dei snoi brac-
ciuol , apertura ed incavatura per le caviglie, del
sostegno e di un palo delle sue palette, conj ¢ fer-
ramenti.

La lanterna formata intieramente di legno d’ olmo ,
ossia ruotino o rodiggine guernita dei saol cerchj, €o-
da di rondine, incassatura delle sue caviglie 0 dentt ,
e del suo ferro guernito della sua piramide € del sue
palo di ferro, di quatiro bracci. R

La mola ad uso di fondo, fornita di un pezzo &
legname a traverso del quale passa il piceolo ferro
che riempie il buco di essa mola con cerchio di ferro
inserviente ad assicurare il detto pezzo di fegname,
non che delle sue travature, tavole che la circondano
all intorno, assicurali dall’ alto al basso con arpioni
e ramponi.

La mola che gira ossia il coperchio con il suo cer-
chio di ferro, ed armatura al di sopra con rampont
assicurati con piombo.

I legni che reggono le tremoggie, e quelli che reg-
gono questl, cappello e suol accessory. . ;

La tremoggla con casselte € battenti, guarnia di
quattro lastre di ferro ed aliri atensili. Il recipiente
dove cade la farina, e accessor. :

Questi s0n0 i torni od assi ed altri ordigni m.ser—.
vienti al movimento dei molini ad acqua, i noml dcl'
quali cambiano secondo 1 luoghi e Ja struttura dcf
molini, i guali non sono tutti della stessa”forma; 1
torfil. 6d assir edordight a loro-usorsone PLITOTIDEDD
secondo la costruzione di detti molini. E la deseri-

g =2 L, e 1 i 1 3 ' fh=
sione che si & fatta or ora basta per ajutare 1 pale
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goni, ed indicare gli oggetti che devono essere com-
presi nella stima.

432. Quanto ai molini che sono sopra 1 gran fiumi,
le acque dei quali sono soggette ad alzarsi od abhas.
sarsi oltre ai tornj od assi ed aliri ordigni inseryientj
al loro movimento accennati qui sopra, vi ¢ altres) ug
grande edifizio formato di legnami il quale & pure in-
serviente al molino, servendo ad alzare ovvero ad ab-
bassare la ruota del molino , secondo 1’ abbassamento
o I" accrescimento dell' acqua del fiume sopra di cui
il medesimo ¢ costrutto.

Questo edifizio di legname, il quale essendo del
numero degli assi ed inservienti al Juolino, ¢ an-
ch’esso a carico del conduttore per rispetto alla ma-
nutenzione e riparazione.

Se alcuni pezzi di cui esso ¢ composto , sono col
tempo danneggiati, o dai ghiacci, o da qualche pezzo
di legno staccato, o da qualche battello mosso dal
suo luogo , il conduttore & garante del danno ; spetta
ad esso il prendere le precauzioni necessarie per pre-
venire questi accidenti, ovvero a domandare a2l pro-
prietario dei pali di scorta. Ma se i proprietario es-
sendo stato dichiarato in mora quanto a collocarli,
succede alcuno degli accidenti sopraccennati, il con-
duttore non & PlU risponsabile.

433. Gli utensili del molino ad acqua sono le go-
mone per riprendere la ryota dentata , i verricelli, 1
pali di ferro, la somona per alzare la mola ed aliri
ordigni annessi e la scala Per montare alla tramoggia,
1 verricelli che servone » sospendere il molino, le
ceste per porvi il srano, un crivello di £, di ferro,
Una coperta di traliccio , i martelli pep raccomodare,
il martello fatto a penna, le mazze , gl scarpelli , e
piccole scale per montare ]a farina ; questi utensili
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variano e sono forniti dai proprietarj dei molini; essi
entrano nella stima; i fittajuoli sono del part incarica'y
delle loro manutenzioni e riparazioni.

434. Olire alle manutenzioni accennate qul sopra,
i mugnaj sovente ne hanno ancora delle altre, se-
condo le differenti circostanze ; ma bisogna che 1" ali-
fitto ne faccia menzione: come le chiuse le quall st
fanno per contenere I acqua e portarla in maggiore
quantita sopra del molino; il taglio dell” erbe le Liua'ﬁi
crescessero nel letto od alle sponde del canale e che
ne ritardassero il corso e la velocita; le rimozioni,
degl interramenti. Questi sono degli ammassi di sab-
bia che si fanno al dissotto dei molini, i quali se non
si distruggessero impedirebbero il corso dell” acqua ,
o lo ritarderebbero per modo chel’acqua non avrebbe
pin forza bastante per far girare il molino. I fit-
tajuolo mon € punto incaricato di queste cose, quau-
tunque succedano dei casi ne quali si accresca di
molto 1 acqua; non essendo questi accidenti impre-
veduti nelle riviere ed essendo al contrario periodiche.
Quindi, se il proprietario non lo avesse incaricato in
forza dell’ affitto , il fittajuolo avrebbe egli anzi il di-
ritto di obbligare il proprietario a questa specie di
riparazione e manutenzione.

435. Quanto ai molini sopra barche , se durante le
escrescenze delle acque, od i ghiacci, sia per troppo
carico, rottura di gomone, 0 stropicciatura , sia dell”
arto di alire barche, od altre cose simili, le dette
barche e corpi di molini sono danneggiati o som-~
mersi, spetta al molinaro od affittajuolo a fare le ri-
parazioni complete di it i danni arrecati da tuii
i detti accidenti , alli detti moliny, battelli, ed
edifizj sopra di essi, egualmente che nelle assi ed
altri ordigni come si ¢ detto sopra.
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436. Olire alle riparazioni dei battelli e corpi di
molini ad acqua, allorche essi periscono in forza def
ghiacei od altri accidenti, il fittajuolo ¢ anche tenyty
a quelle dei tornj, od ordigni, ed utensili egual-
mente che nei molini ad acqua sopra terra, dei quali
Oggetli tutti se ne fa una stima al principio ed ally
fine dell affitto, come in quelli sopra accennati.

437. Secondo le legzi 28 settembre e 6 ottobre 1791,
1l fittajuolo ¢ garante di qualsivoglia danno che po-
tessero cagionare le acque alle strade e proprieta con-
Ginanti attesa la troppa altezza del risclacquatojo od
altrimenti. Egli é obbligato a tenere le acque ad una
altezza che non possa nuocere a chicchessia, e qiesta
;lee?_.za deve essere fissata dal ]ll't'!'.t'ilf: 0 s0llo ]:J'!'rﬁ‘fi{);
m caso di contravvenzione egli ¢ soggetto ad una

multa eguale alla somma del danno.
ﬁ' 111, Rs})(u'az,‘})ni dec molii a wento.

438. Quanto ai molini a vento, 1 mugnaj ordina-
riamente sono incaricali della manutenzione delle tele,
delle ale al di fuori, e delle corrispondenti al di den-
tro, dell’ albero maestro, del marmo, del freno ,
della ruota, dei tre pali; cioe dj quello di grosso fer-
10, di quello del piccolo collo e dj quello del mar-
tello, di grosso ferro, della lanterna , della gomona,
dei quattro pezzi di cerchio , dei quattro martelli a
raccomodare Je mole, di un palo o coda di {erro ,
cesta, stajo, misura e scale, del viticcio di ferro ,
del verricello dj A5ano. per montare il grano dalla
mola corrente, a quella glacente, del cerchio di
ferro, del piccolo ferre per la variazione della maci-
natura, del palo di piccolo ferro , del vinciglio, dell’
occhio della :J:;llr.{';yella € suo timone, della piccola
cassa, e della grande, dj UnO stuccio, di un arma-
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dio, della stegola e carriccola, e degli altri ordigni,
del verriccello, dei ramponi, dei pali e della gomona
per alzare la scala.
439. Se un molino a vento perisce in forza del
grandi venti, per colpa del fittajuolo , avendolo ri-
volto dalla parte del vento, egli ne ¢ risponsd- '
bile.
44o0. Tutti i mugnaj in generale sono astretti
tenere il cilindro delle mole, rotondo e ben ser-
rato, sotto pena di demolizione , perciocché i cilin-~
dri guadrati ritengono delle farine megli angoli a pro-
fitto del mugnajo.
4f1. Secondo un ordinanza del 17 settembre 1747 >
i mugnaj sono obbligati ad avere dei pesi e delle bi-
lancie mei loro molini per essere in grado di para-

gonare le ql.nautitél restituite con quelle ricevute.
i |
CoAVR: 1 X
PEGLI AFFITTI DELLE CAMERE MOBILIATT.

442 A riguardo degli affitti di camere e gabineiti
mobiliati, la loro siurisprudenza , a dir vero ¢ meno
di competenza dei tribunali civili, che di quella della
polizia; :] medesimo ¢ assolutamente suscettible di
cambiamenti arbitrarj e determinati dalle circostanze
dalle (Il_iz.ali pud dipendere il modo di agire. Vi sono
pero alcune usanze introdotte alle quali ben di rado
si deroga; esse sono in piccolo numero; eccole.

443. Si puo affittare un gabinetto, una camera od
un appartamento il giorno che si vuole e per il tempo
che si vuole, senz altra convenzione traunc quella del
tempo e del prezzo d’ affitto.

444. Questo affitto si considera ad anno, quando
e fatto ad un tanto per anno; a MesC, quand’ esso

R
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¢ ad un tanto per mese; ed a glorno, se il medesima
é fatto ad un tanto per giorno ( Cod. civ., art. 1558,)

445. Non ¢é necessaria alcun” altra formalita tranpe
quella di registrare sul libro del padrone di casa, ¢
di pagargli anticipatamente un termine del convenuto
prezzo d’ affitto, o solamente una parte di esso, mag-
glore o minore, secondo la volonta df-’”hffil[alot‘(r,iI
quale ha diritto di esigere anticipatamente almeno
quindici giorni di fitto, quando I’ aflitto sia fatto per
un’ epoca piu lunga. Come queste sorta di libri sono
Presentati ogni cinque giorni alla polizia, ¢ essenziale
che simili dichiarazioni sieno giuste ; perocché glispet-
tori che non perdono di vista queste sorta di case,
vi fanno delle frequenti visite; e se in alcune tra di
esse eglino vi trovano un conduttore non munito
di passaporti o carte sufficienti , ovvero che abbia
fatte delle false dichiarazioni , 1 medesimi possono
assicurarsi di esso, salvo a rilasciarlo. In passato ,
senza alcun’ altra formalita eglino avevano il dirito
di spogliare un tal uomo, e di fargli una visita esatta.

446. 1 congedi di queste sorta di affitti si danno
ad un termine intero d’ intervallo | quando il godi-
mento sia per un termine minore di un mese , e quand’
€550 sia per un mese o pia, bisogna avvisare quin-
dici giorni anticipatamente.

447. 11 padrone di casa ayendo sempre il diritto di
farsi pagare quindici giorni anticipati, da cid risulta
che qualunque sia la quantiti dei termini scadutl,
quando il condutiore sorte, quest’ ultimo , in caso di
contestazione , si ritiene ayer pagati quindici giorni di
fitto anticipato , li quali in giustizia sono sempre dedotti
sopra 1l totale di ¢id che ¢ dovuto ; ed iulmancauza
dl. Pagamento, il padrone dj casa pud far sequestrare
gli abiti, biancheria e panni, che appartengono 3}
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suo conduttore, eccettuati soltanto tuelli di ecul &
yvestilo.

448. Non sono o non deveno essere comprese nel
numero degli appartamenti e camere guernite, le
camere ed appartamenti ammobiliati , affittati dal
proprietario di una casa con i mobili che SOnOvL
entro per comodo ed ornamento. L afiitto di una ca=
mera, di un appartamento, o di una casa ammobi~
liata si fa agli stessi termini, e secondo gl wusi
medesimi proprj degli appartamenti nudi, e non ai=
soggetta per alcun nuove titolo il proprietario alla
i;o}_izin. Non vi sono adunque che le camere, appar-
tamenti, o case fornite, le quali sieno soltomesse &
questa giurisdizione , per due ragioni sensibili: la
prima ¢ clhie: = termini di fitto sono molto brevi ,
poiche qualche volta 1 medesimi possono essere anche
di un giorno solo, quando che ghi appartamenti am-
mobiliati sono almeno di tre mesi, e sovente anche
di sei: 2. ¢ che gl individui che vanno ad abitarvi
sono o degli stranieri che arrivano, ed i quali in tal
caso sono sconosciuti, o degli abitanti i quali non
hanno esistenza, o vogliono restare ignoti, € con
questo mezzo si sollraggono alla sorveglianza dell’au-
vorith amministrativa; ed un appartamento ammobl-
liato al contrario non ¢ abitato che da un individuo
domiciliato mnel circondario medesimo, ed inscritto
nel ruolo delle contribuzioni. Quindi, un proprie-
tario puo dunque affiggere il suo appartamento am=
mobiliato da affittarst, senza timore di essere mo-
lestato dalla polizia, la di cui giurisdizione 1'1011.51
estende che sopra gli appartamenti, i quali non so'.a-.
mente sono guerniti, ma ancora tenuti ed amministratt
su gnesto piede.

R a2
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CAPO X.

DEL GODIMENTO PRECARIO.

!f/;_g. Vi é ancora un’ altra maniera di godere di
una camera o di un appartamento, la quale chiamasi
godimento precario. Questa specie di contratto & molto
differente da quella nominata comodato. Nella prima
specie non vi ¢ alcun limite al prestito, ed il pre-
statore ha diritto di prendere la sua cosa all istante
medesimo che egli lo desidera , invece che nel co-
modato non ha diritto di riprenderla che nell’ epoca
fissata dal contratto. Qnr'*.sm ha luogo allorquando un
proprietario o principale conduttore da a prestanza
officiosamente e gratuitamente un appartamento od
i1 serve a nrr“n,

una camera che nel momento non ¢
ad alcuno che ne domanda il godimento precario.
FI‘C(II.I(:‘HI.CII]CMI.C un proprietario di troppa buona fede
non usa sufficienti precauzioni a guesto riguardo, e
s1 trova vittima di quegli che esso ha obbligato. Quegli
che prende in prestito ha gran premura di promettere
di restituire il locale alla prima richiesta del presta-
tore; ma al momento in c¢ni questi ne ha bisogno,
I altro poco delicato, sovente indugia a farlo , e finisce
col dichi:u':u'gii che egli non puo  sortire , atleso
che non ha ancora trovato un alloggio. Se il pro-
prietario vuole costringerlo a sortire sul momento,
Guesti in giustizia gli risponderd che egli ha preso
in affitto 1 appartamento che occupa , che 1n conse-
g’llenza non puo sgombrarlo che al termine giusla
] 'usan‘;aa} e convertira per tal modo un godimento
1)1‘(!(;&11in in godimento a titolo dj comodato. Impe-
rocche, come vi ¢ la prova di fatto e costante dell’

: : S I, 5 N
abmmo_uf.) mentreché non vi ¢ alcuna prova di con-
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gedo, 1l proprietario sara tenuto provvisoriamente a
lasciarlo godere come conduttore; di modo che s egli
non € piu in tempo di denunziargli il congedo per
il termine seguente , sara costretto di lasciarlo godere
ancora un termine di piu; lo che puo recargli molto
danno , nuocendo ai suoi progetti. Eppero bisogna
che un proprietario non usi di questa benevolenza
che con molta precauzione, e che egli faccia firmare
a quegli che esso vuole obbligare in cotal modo una
sommissione obbligatoria di abbandonare i lizoghi alla
prima richiesta del prestatore, col consenso che 1
difetto di cio, sotto qualunque siasi pretesto, il me-
desimo possa esservi costretio con qualsivoglia mezzo
di diritto , e Ppossano i suoi mobili essere gettail in
istrada.

450. Se insorgessero alcune difficoltd tra il co-
modante ed il comodatario sull’ esecuzione di questo
contratlo , queste sl deciderebbero coi princip] del
prestito. ‘

451. Egli e nondimeno risponsabile del casi for=-
tuiti, se ritiene questo appartamento al di 1a del ter-
mine che avrebbe potulo essere convenuto , € che
¢id sia provato ; € .se egli varia il modo di abitazione
del locale, puo essere l‘is;‘nonsahi]c dei danni ed
interessi del proprietario ( Cod. Civ., art. 1831.)

452. Se nel tempo che questo comodatario avra
abitato 1 alloggio o I appartamento ad esso dato in
prestito , avessc fatte alcune ripamziorli di fatto del
propf"le'-a"'io? egli non potrd ripeferne i1 rimborso ,
atteso che si considerera che le abbia fatte per il solo
suo godimento ¢ comodita ( Idem, 1886.)

(53 1 comodatario di questa specie finche oc-
cupa, mnon ¢ del pari nemmeno garanté © risponsa~
bile degli ayvenimenti che Arpivano il CONSCZuenza




262

di casi fortuiti, ma solo di quelli che procedong

da sua oolpa, anche leggiera, e di quella de suoi
domestici.

454. Se sono sequestrati i fitti , e che vi sia falli-
mento , egli sara responsabile del prezzo del fitto della
sua abitazione verso dei creditori del proprietario, ¢
del principale conduttore; perocché ella ¢ massima
che non si pud donare che quando si ha, e ci)
che si ha,

455. Supponendosi la cireostanza in cuni eghi non
fosse obbligato al fitto della sua abitazione, sari sempre,
ed in woui i casi obbligato alle riparazioni locative,

come gl aluri conduttori.
TP TOLO 11

DELL AFFITTO DEI MOBILIL

456. La locazione del mobili & una convenzione
mediante la quale un tappezziere od alri da a fitto
ad una persona :_{11:11{:!:(1:_”& tina {{il;mlil..’i determinata
di effetti mobiliari e suppellettili ;, onde essere da essa
goduti pel decorso di un tempo convenuto , e per
la tale somma pagabile, tanto in una che in piu
epoche.

457. Questa locazione sj recola come gli affitd
delle case, ed e susceuibile delle stesse clausole ¢
condizioni,

458. Per questa locazione y Come per tutli gli altri
affitii in generale , ¢ necessario il consenso delle due
parti; lo che indica bastevolmente che esso & altresi
vella classe degli aui sinaﬂugma.‘.i(;i, poiche egli con-
tene delle obbligazioni scambievoli ; egli dunque
deve essere fatio nells stessa forma di queste sosta
Wi oattd,
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£ necessaria una descrizione dettagliata dello Stato.

459. Ordinariamente 1 affittatore stende o fa sten=
dere una descrizione nominativa dello stato di futti
gli oggetti che egli intende di comprendere nell’ af-
fitto; egli li distingue in modo che possano facil-
mente essere rviconosciuti. La descrizione dello stato
in cui eglino sono compresi, deve indicare le loro
qualita e natura; perciocche se accadesse che se ne
perdesse alcuno, per la sua sostituzione bisognerebbe
avere un dettaglio che potesse servire di gnida in
questa operazione , od almeno nella stima che si sa-
rebbe obbligato di farne, supponendo che la sostitu-
zione fosse impossibile.

460. Questa formalita della descrizione dello stato
non & meno di rigore di quello che sia per le case,
poiche un mobile potendo facilmente essere traspor=
tato da un luogo all’ altro, ciascun’ora, clascun mo-
mento pud essere cangiato, rimpiazzato, e qnalche
volta anche disparixe affatto.

461. Ma in caso di perdita dell’ uno di detts mo-
bili, si presta fede al giuramento del conduttore sul
valore reale di detto mobile.

Rispondono dei fiuti; quando e come

462. Quegli che da per tal modo dei mobili a
fitto, deve osservare atlentamente con quali persone
egli contratti; perciocché come lo scopo di questo
contratio € quasi sempre di mobiliare , sia una ca-
mera, sia un appartamento , sia anche una casa in-
ticra , a11c>rqur-u.1d.o questi mobili sono una volta entrati
el locale destinato a ricewerli, 1 medesimi divengono
Ja garanzia dei fitti, per la ragione che il conduttore
di detti mobili, attesa la consegna che esso ne ha
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fatta in detio locale, ha dato un tacito consenso,
affinche possano servir loro di garanzia. In simile
caso bisogna che il conduttore di dewti mobili faccia
conoscere al proprietario che i mobili che egli vi de-
Posita, non appartengano al proprietario, ma ad esso
lappezziere ; poiche senza questa formalita, a termini
dell’ articolo 2102 del Codice civile , questi mobili
servirebbero d' ipoteca ai fitti del proprictario della
casa, il di cui privilegio prevalercbbe a quello del
Proprietario dei mobili.

Trasporti a carico dell’ affittatore.

463. 11 trasporto di detti mobili per I’ andata e ri-
torno , facendosi a rischio, pericolo e fortuna dell’af-
fittatore,, ne segue che quest’ ultimo ¢ solo obbligato
alle spese di detti due trasporti, egnalmente che della
d'sposizione di detti mobili nei locali destinati a ri-

ceverli.

1l conduttore of»bi{.:;‘nro alla manutenzione
di pulitezza.

464. 11 conduttore non ¢ tenuto che alla manuten-
Zione dj pulitezza e di conservazione degli oggetti ad
eso affitari. Egli deve garantirli da tuty gli acci-
dend quali possono lore accadere , come macchie,
rotture cherIomzioui} ec. ¢ non dall’ uso e dalla

velusta.

L affittatore garante de; vizj e dei difetti.

‘4(33. Similmente I" affittatore & pure risponsabile dei
‘ia.l'z:j e difeiti degli oggetti da lui dati a fitto, a mo-
tivo che non essendo stayj conosciuti all’ epoca in cui
ebbe luogo I’ affitto, i medesim; lo isarebbere: -dives

I gl ™
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puti in seguito. Per esempio, una seggiola, una sedia
a bracciuoli , un ceanapé, una tavola, o qualsivoglia
altro oggetto simile dato a fitto, essendo stato Ppré-
cedentemenie rotto e rassettato abbastanza solidamente
e pl‘oprialneme per potere essere nuovamente dato 2
fitto con altri mobili in buono stalo, se avviene che 8
nel corso di detto affitio lo stesso mobile non possa
pi servire all’ oggetto pel quale fosse stato locato
in causa del vizio derivante da detta rottura, perche
il tempo ed il suo continuo servizio somo arrivati,
o a fatigarlo troppo, od a farlo manifestare troppo
sensibilmente , in allora I’ affittatore & garante di questo
vizio, e deve sostituirne un altro a quello che non
puo piu essere impiegaio all’ uso per cui era affittato.

466. La locazione dei mobili pud farsi per tutto
il tempo che si vuole, anche per delle razioni di
anno e di mese, né vi fanno d uopo caparre, od
altro pegno; solamente il locatore pud esigere una
somma od anche un termine anticipato di fitto, nel
gqual caso bisogna che I affitto faccia menzione di

questo pagamento e ne contenga la quitanza.

La locazione det mobili segue la sorte del locale

che essi euerniscono.

L€

467 Se in questo affitto si dice semplicemente che
1i mobili sono per ammobiliare i1 tale o tale ap-
partamento , Camera o €asa, allora come non Vi €
alcun termine fissato per la durata di questo affitto,
cos1 esso dovra seguire necessariamente la sorte me-
desima del locale di cui essi formano I addobbo ;
yale a dire che li due affitta dovranno finire insieme
( Cod. civile, art. 1757.) ;

468. Se per avventura I" epoca del principio dell af-
fitto dei mobill non fosse stata fissata, ik conduttore
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avrebbe il diritto di farlo comineciare quand’ egli vo.
lesse, facendo al locatore un’ intimazione di conge.
nare ad esso gli oggetti contenuti in detto affito.
469. La tacita rinnovazione d& affitto non ha lueg
che per tutto il tempo solamente che il conduttore
conserva 1 mobili di consenso del locatore, pagan-
done a {{uest‘uhinm il prezzo del fitto proporziona-

wumente a quello della locazione.
Formalita indispensabile all’ affittatore.

470. Sarebbe assai pericoloso il fare un simile ¢on-
tratto mediante uwna verbale convenzione; imperocche
n fatto di mobili, il possesso equivale al titolo. Que-
sto principio, la di cui esistenza risale ad un’ epoca
molio rimota, ¢ stato di nuovo consagrato dall’arti-
colo 2279 del Codice civile, e molte persone di mala
fede potrebbero trarne un vantaggio grandissimo a
pregiudizio di quegli che avesse avuta bastante con-
fidenza per consegnare i suoi mobili, senza essersi
procurata verso di lui una prova la quale non possa

i alcuna guisa essere posta in dubbio.
Rivendicazione a questo proposito.

471. Eppeéro il proprietario di questi mobili puo
S?pl"r‘ di essi, per we anni, esercitare il suo diritto
di proprieta nelle forme che gli sembrassero le pit
convenevoli; ma passato questo temipo sarebbe defi-
nitivamente acquisita al possessore la prescrizione a
termini della seconda parte di questo stesso art. 2279
del Codice cosi concepita: « non ostante colui che ha
perduto, o cui fu derubata qualche cosa, pud ri-
p_ef.erla per il corso di tre anni, da computarsi dal
=l o della perdita o del furto , da quello stesso presso
et la trova, salvo a questo il regresso contro quello,
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da cui I’ ha avuta» ed anche senza supporre della
mala fede nel conduttore di questi mobili, se dopo
I’epoca di tre anni daché egli avesse per tal modo
goduto verbalmente, egli morisse, non sarebbe egli
possibile che i suoi eredi mon riconoscessero 0 NON
volessero riconoscere questa convenzione verbale, e
che eglino divenissero per tal modo proprietarj in
forza della prescrizione?

TIT OO ILL

DELL AFFITTO DI BENI DI CAMPAGNAs
CAPO 1

472. Dopo avere parlato dell” affitto delle case il di
cui prodotto ¢ stalo collocato mella classe dei frati
civili dei fondi immobili, rimane ora a parlare della
natura dell” affitto dei beni immobili 1 quali produ-=
cono li fruwi naturali ed industriali, ed il prezzo
dei guali ¢ tuttavia annoverato egualmente nella classe
dei frutti civili; questo si chiama affitto di beni di
campagna. Esso ha luogo pei fondi i quali di loro
natura producono questi frutti, od in forza della c-olw
tara, come le terre, le vigne; questi sono 1 fratu in-
dustriali, o senza coltura, come 1 boschi cedui, le
paludi, 1 pascoli; questi sono i frutti naturali.

473. Quest’ affitto diffevisce poco da qne}l_o 'df:ﬂe
case; la natura di cadauno di essi ¢ la medesima;
eglino sono suscettibili di contenese le stesse COn~
venzioni ed obbligazioni; e la differenza che esiste
tra loro non risulta assolutamente che da quella che
vi & tra la natura stessa dei beni. Noi daremo il det-
taglio dei casi i quali si applicano part.icolarmﬂnm
agli affitti dei beni di campagna ed i quali sono pro-

Pr ad essl.

Al i Pk Y
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4 zz}mzmjuofo deve coltivare da buon padre

di ./(umg(':(z.

474 11 fittajuolo di beni di campagna ¢ obbligate
a godere da buon padre di famiglia dei fondi che
gli sono dati a fitto. Conseguentemente egli non pubd
lasciare tuwi i fondi o parte di essi incolti; eglinon
pud neppure trascurare di troppo o forzare detta col-
tivazione ; e nemmeno per accrescere i prodotti del
suo godimento, cambiar I" ordine della loro coltura,
per timore che in forza e conseguenza di tutte queste
variazioni, e questi cambiamenti i fondi non si ridu-
cano alla fine dell’” affitto in peggiore stato di quello
che lo fossero al loro principio. Se egli lo fa, puo
esserne espulso ed anche, in certi casi, condannate
alle indennizzazioni del proprietario risultanti dall'ine-

seguimento dell’ affitto ( Cod. civile, art. 1764 )
Non puo cangiare la natura dei ’m'mfoth'.

475. In conseguenza non gli & permesso di estir-
pare un bosco per ripiantarlo, né di coltivare un
prato ad erba, perciocche il bosco nuovamente J;qu—
tato, e I’ erba nuovamente seminata non danno cegmilt’?
profitto dei vecchi. Tuutavia non si potrebbe trovarlo
i difetto, se egli mettesse un fondo coltivato a tri-
foglio, cedrangola od a prato, perché alla fine dell
affitto egli restituisse il tutto nello stato medesimo in
cui egli lo avesse preso. Nondimeno il proprietario
potrebbe opporsi che egli rimettesse a terre coltivate
il campo, che nel decorso dell’ affitto questo colono
avesse ridotto a prato o ad erba medica , tutte le volte
che le stesse non fossero semplici pascoli, ma prato
od erba medica tagliabili,
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Deve guernire di bestiami ed utensili.

f76. Secondo 1 articolo 1766 del Codice civile, &
obbligato, sotto la stessa pena di rescissione € d’'1n-~
dennizzazione d introdurre nel podere i bestiami € gl
utensili aratorj necessarj alla sua coltivazione; ma $¢
in forza di qualche considerazione il propriclm-io avesse
acconsentito a somministrarli, ovvero che il fittajuolo
i avesse travati sul podere, cio che puo accaderc,
poiche cio ¢ preveduto dall’ art. 2062 del Codice,
egli sarebbe obbligato alla fine dell”affitto di restituirli
nello stato medesimo , e non in un minore di qucﬂo
in cui egli li avesse trovati, per la ragione che es-
sendo obbligato a questa somministrazione dalla legge,
ne segue che il proprietario non deve essere yiltima
della sua compiacenza, sopportando le spese di ser-
vizio e di rip:-xmzioni di dettn attrezzi. |

Se li ha fm’m'.{i il ;n'opr.i(f'(,arm? si presta /}_J(Ie al suo

giuramento @ r'r‘gm‘uu’o del loro numero e 5})(:1}5@.

477 Quando non vi sia la descrizione dello stato
che Ii provi, alla fine dell’ affitto si prestera fede
all’ asserzione del proprietario relativamente al nu-
mero e specie di essi, a motivo che in questo caso
la Prt:-sul';zimm deve essere in favore del proprietaa‘lo
contro dell’ affittajuolo. Non avrebbe luogo lo stesso
degli oggetti mobiliari , se 1l 'propriemrio ne avesse
lasciati alcuni nel podere , perciocche allora si sta-
rebbe alla buona fede del conduttore, ed in €ase
di contestazione a questo proposito , a quest’ ultimo
sarebbe deferito il giuramento.

478. A rignardo delle suppelletili per guernire la
sua abitazione, al loro numero ed alla qualita loro ,

pon ¢ punto fissala cosa Veruna, ed i proprietary
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sopra quest’ articolo devono essere tolleranti, attess
che i frutti del podere sono piu che sufficienti per

fa garanzia del prezzo di esso.
Pr.:.'u.:,'!cgs'o del proprietario.

479+ 11 privilegio del proprietario per il prezzo def
fitti del beni di campagna, per le riparazioni locative,
e generalmente per tutte le alire obbligazioni dell’af.
fitto si estende non solamente sopra 1 frutti e pro-
duzioni dei fondi dati a fitto, ed anche sopra quelli
trovati nei granaj, magazzini e capanne, sopra 1 be-
stiami ed utensili aratorj forniti dal fittajuolo , ma an-
cora sopra 1 suoi mobili e mercanzie trovate nei luo-
ghi da esso abitate, cioe : per tutto cido che ¢ sca-
duto e tutto ¢id che deve scadere, se I affitto é per
alto autentico, ovvero essendo per privata scrittura,
ha una data certa, salvo ai creditori a trarre dal
podere il partito pit vantaggioso che eglino potranno
fino alla fine di esso afflitto. Ma se 1l medesimo non
€ per atlo autentico , ovvero non ha data certa , il
Proprietario non avra privilegio che per un anno da
computarsi dalla scadenza dell”’anno corrente (Codice
civile , art. 2102.)

480. 1 mobili, effetti , utensili aratorj dei subaf-
fittuarj, egualmente che i frutti delle terre che eglino
prendono in forza della suh!umziunn, 10N Servono
dyjp?wm ;.1.1 privilegio del proprietario. %uttavia se
z‘lccadesse che tuui o parte anche dj questi oggelti
io:ssero sequestratl in causa dei Gt du.vul,i dal it
'-‘_‘]“CTIO al l-‘I'Ulfl"i(-:tm'}'u? detti subaffittuarj sarebbero
"“i)b]}b’ali di sollecitare la rimozione di esso sequeslro e
ff;dilus;iicml‘ff p(.‘r (‘)“Cﬂel'lﬂ; che h{-:nno pagato .seuza

3 i O potranno apporre i pagamenti che
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avessero potuto fare a titolo di anticipazione (Codice
di procedura, art. 820.)

481. L art. 1753 del Codice civile non considera
fatti anticipatamente que’ pagamenti che ebbero luogo
sia in virti di wuna convenzione risultante dal con-
tratto d’ affitto, sia in comseguenza dell’ uso del paese
( Veggasi a questo proposito cio che ¢ stato detto so-
pra, art. 160.)

Per far sequestrare le raccolte.

482. 11 proprietario puo far sequestrare le raccolte
tuttavia in erba ed attaccate al suolo, tanto 1n man-~
canza di pagamento per parte del fittajuolo , quantoe
giustificando la sua insolvibilith; ed allora ¢ una ese-
cuzione sulle messi o raccolte ancora in erba. Questa
specie di esecuzione non pud farsi che entro le set
settimane che precederanno ! epoca della maturita dei
fratti; essa deve essere preceduta da un precetto con
un giorno d’ intervallo ; il processo verbale dell’ ese-
cuzione conterra I indicazione di ciascun pezzo , la
sua capacita e la sna situazione, la natura del suol
frutti, ed almeno due de’ poderi snoi confinanti. La
guardia campestre dovrd essere costituita il{?p()blld"io,
1a vendita dovrd essere annunciala almeno otto glorni
prima di quello in cul essa deve aver luogo, € non
potra effettuarsi che in giorno di domcnl“'\ o di
mercato; del resto il tutto deve essere fatto nel modo
che & prescritto al 1it. ¢ del libro 5 della prima parte
del Codice di procedura, art. 626 e seguenti.

Non si possono molestare le api.

483. In caso di esecuzione per (['u'ﬂunque slasi causa,

non ¢ Permesso di molestare le api nel loro corsi €
loro travagli, e gli alveari nen possono glammai es=
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sere slogati che mel mese di dicembre, gennajo e
febbrajo ; il proprietario di uno sciame ha diritto di
ruiamallo e d’ impadronirsene finché non ha cessato
& insecuirlo; senza di questo lo sciame appartiene al

proprietario sul terreno del quale esso s1 & fissato.

( Legge del 5 giugno 1791.)

2

~1

Né i bacht da seta.

484. Ha luogo lo stesso dei bigatti durante il loro

travaglio, egualmente che della foglia di gelso ne-

cessaria per il loro alimento. ( Zdem.)

485. In caso di esecuzione, niuno dei mobili od
utensili necessarj alla coltivazione delle terre, ne i be-
stiami inservienti allo stesso oggetto possono essere
sequestrati e vendull in causa qualunque debito,
tranne di quelli dovuti al proprietario del podere per
titoli ed obbligazioni dell” affitto, o di quell dovuli
di attrezzi aratorj,

al venditori di detti bestiami, o
Iul[i_

per il prezzo de’medesimi. Conseguentemente
questi oggetti non devono giamumai essere sequestrall
e venduti che sussidiariamente.

486. A riguardo del letame , i medesimi
sono del pari essere sequestrati e venduti per credit
fittd dei po-

1101 ])U.‘i-

tranne quelli del proprietario relatiyi ai
deri ed altre obbligazioni dell” affitto. ( Jdem. )

Le spese delle raccolte dell’ anmno sono ];u;w’p"mtc
e primo grado.

48" Che vi sia 0 no un alfitto per atto autentico,
quando in caso di sequestro dei frutti , mobili ed
utensili del fittajuolo, sia provato sufficientemente che
una somma riclamata ¢ dovata per le spese delle se-
menti o della raccolta dell’ annata, questa si paghera

sul prezazo della raccolia modemm anche a prefe-
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ha.

renza del proprietario. Similmente se detta somma &
dovuta per il prezzo di utensili aratorj sara pagata &
preferenza del proproptietario sul prezzo di quésti
utensili medésimi ( Cod: civ., art. 2102.) In tonse-
guenza 1 mietitori, per il prezzo del taglio dell’ ul-
tima raccolta, devono essere anteposti, gnche al pro-
prietario, solamente sul prezzo di questa stessa raccolta:

4l proprietario ha diritto immediato sopra
1 mobili slogati:

488. Se il fittajuolo trasporta altrove alecuni del
mobili, utensili ad uso del podere, senza il consense
del proprietario, questi ha il diritto di farli seque-
strare ovunque si trovassero, ed egli conserva sopra
{ medesimi il suo privilegio, purché eégli ne abbia
fatta la rivendicazione nel termine di quaranta giorni,
secondo i1 modo indicato al tit. 3 del libro 1 della
2 parte del Cod. di procedura, art. 826 e snceessivi.

Rescissione in causa di lesione non ha luogo.

489. L’ azione per la rescissione in causa di le-
sione in merito ad affitto di podere non ¢ ammessa
in giustizia, quando non visia dolo, come si ¢ detto,
sopra al titolo dell” affitto di casa, art. g5, € per oli
dtessi motlivi.

L’ arresto personale deve essere stipulato.

490. L’ arresto personale pud esservi stipulato, ed
allora il fittajuolo essendovisi sottoposto in forza delt’
affitto, puo essere eseguito contro di esso, ma in
mancanza di questa convenzione, non pao avere luogo ,
perche non si supplisce. ( Cod. civ, ; arts 2062, )
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Condizioni per cio.

4or. Perché possa avere luogo ed essere eseguiloin
virtu di una convenzione, bisogna che 1 prezzi dei
fitti dovuti per poderi ammontino ad una somma mag-
giore di 300 lire; e che I” affittajuclo non sia né mi-
nore, ne settuagenario , vale a dire, che in quest’
ultimo caso basta che 1 anno 7o sia incominciato
( Cod. civ., articoli 2064, 2065 e 2066. )

492. In tutti i casi esso mon puo avere effetto
ed essere applicato che in virti di una sentenza.
{ Ldem, 2067. )

Non ha lwogo contro I erede.

493. Non ostante siffatta stipulazione, esso non puo
essere esercitato contro 1’ erede dell affittuario che vi
si fosse assoggettato nel suo affitto , perciocche questo
erede non ¢ -personalmente debitore, ma soltanto

heereditatis nomine.
Ne durante il riaffitto.

494- Nel caso di tacito riaffitto, detta pena per-
sonale del earcere non ha piu luogo contro allo stesso
affittuario malgrado la convenzione , prrr(:ior:t:hévglié
questc un rigore a cui non puo presumersi che siasl
soltomesso tacitamente incominciande il raffitto, ¢
che in generale i rigori non sono punto suscettibili
di estensione.

Caso in cui essa pena ha luogo senza convenzione.

495. Evvi non di meno un caso in cui i fittajuoli
possono essere condannati alla pena del carcere senza
stipulazione , ed ¢ quando alla fine dell’ affitto nella
qualita di coloni parziali non rappresentano il be<
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stiame assoclato , le sementi, gli sdttrezzi di campas
gna, che loro fossero stati consegnati, salvo che perd
giustifichino , che la mancanza di tali oggetti non
procede da loro colpa ( Cod. civ:,; art. 2062.)

L’aﬂttajuolﬁ non puo far cessione.

496. In conseguenza del dedotto sin qui, il fits
tajuclo non puod essere ammesso al beneficio della ces-
sione , e se sono trascorsi due anni senza che paghl
ifivd dei poderi, il proprietario pud procedere contre
di esso per la pena del carcere, ¢ nel medesimo
tempo per lo scioglimento del contratto ( €od. civ.,
art. 2069.) In faui raccogliere i frutti di un immobile
qualunque, € mon pagarne il proprietario , ¢ una
sl)ecic di furto comimesso; amwmettere quindi un ta-
le affittajuolo al beneficio di cessione , sarebbe lo
stesso che rendere illusorie, e la sua sommissione 4
questa medesima pena, € l{t legge la quale ne auto-
rizza la convénzione.

Colono parziario.

497. 1l colono che coltiva, con condizioné di und
divisione per meta dei frutti con il suo affittatore,
non puo ne cedere, ne¢ subaffittare, quando non gh
sia stata accordata la fiacolta o nel contrauwe d affitto,
od in virtt di una convenzione posteriore , percioc-
che il locatore ha potuto sovente acconsentire ad una
tale divisione con il suo affittajuolo , solamente per
la cognizione della sua moralith e della sua con-
dotta, e molto piu senza dubbio della sua maniera
di coltivare , mentreche egli non conoscerebbe questo
nuovo colono, al quale sarebbe possibile che egh
ripugnasse di associarsi. E dunque interdetto al co-
tono di cedere ad un aliro tutte o parte del sue

5 2
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godimento, senza il consenso del proprietario; s’ egli
lo fa, egli puo essere espulso, e condannato all” inden-
nizzazione de’ danni ed interessi del proprietario, risul-
tanti dall ineseguimento dell” affitto ( Codice civile,
art. 1763 e 1764): ella é questa la specie di affitto

che s1 chiama comunemente mezzadria.
Perdite del _ﬁtmjrwfo.

498. Se il fittajuclo soffre delle perdite reali, siano
totali, siano parziali delle raccolie e frutti del podere,
Queste possono accadere in due diverse circoslanze,
cioé allorquando le raccolte sono separate dalla ter-
ra, ed allorquando sono ancora in campagna ed in

erba.
Se la raccolta é Jatta.

499- Se il guasto, il danno, e la perdita accadono
sulla tetalita, ovvero solamente sopra di una parte
della raccolta, allorché essa & separata dalla terra,
il fittajuolo & risponsabile di un tale danno , e non
pud riclamare, non che ripetere dal proprietario alcuna
indennizzazione , per la ragione che fin tanto che le
raccolte sono in campagna, esse fanno parte dell” im~
mobile , ¢ sono a rischio , pericolo e fortuna dell
afﬁ[‘[a{orc fino alla tradizione, la quale si considera
farsi mediante il segamento che la separa dall’immo-~
bile. A cominciare da quell’ istante solamente , questa
raccolta diviene mobile acquisita al fittajuolo , ed il
quale -deve in allora a vicenda restare jncaricato &
suo rischio, pericolo e fortuna, If talmente Vero
questo, che se il proprietario, in virty del contratto
d’ affitto, si fosse riservata una parte dei frati e
della raccolta, ovvero che egli non avesse dato a fitto
che a condizione di una divisione, allora egli sop-
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porterebbe la sua parte della perdita sopravvenutd
alla raccolta dopo la sua separazione dalla terra,
purche perd il fittajuolo non fosse stato costituito in
mora di consegnarla, perciocché in tal caso Vi sa-
rebbe stata dalla sua parte evidente negligenza. Questo
& ¢id che risulta dall’ artic. 1771 del Cod. civile.

Raccolte non fatte: Due casi.

5oo. Se questi guasti, perdite od avarie seguono
quando le raccolte sono ancora attaccate al suolo, in
questo €aso Vi sono delle distinzioni a farsi, poiche
I’ affitto pud essere fatto per un anno solo , come
per piu anni.

Primo caso d indennizzazioneé.

Xo1. Se I affitto & soltanto di un anno, € che la
perdita della raccolta sia totale, puo domandare che
gli sia perdonato il prezzo dell’ affitto del podere , a
motivo che essendo la raccolta a rischio del proprie-
tario fino alla sua separazione dalla terra, ne segue
che egli non pud esigere il prezzo di una cosa che
egli non ha consegnata. Se poi la perdita non cade
che sopra di una parte maggiore, od almeno uguale
alla meta, egli avra diritto ad una remissione pro-
porzionata alla perdita; ma non potra pre[endere ad,
alcuna indennizzazione se la perdita ¢ minore della
meta dei frutti o della raccolta. Queste ¢ €10 che
cisulta dall’ art. 1770 del Codice civile.

Secondo caso.

502. A questo riguardo fa mestieri riflettere che
4’ ordinario un podere & composto di pin specie di
fondi, producenti dei fratti o delle raccolte diffe~
renti; quindi se la perdita cade sopra la totalita dell
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una di queste parti, come per esempio, sopra lq
parte coltivata a vili, e non sopra alcuna delle alye
i:narli (_{u;tlnuqne, come terre aralorie, pm[i eé., In
allora questa raccolta, la quale si trovera perita o
rininata da un caso fortuito, non formando che g
parte del podere, non sara dovuta alcuna indenniz
zazione al fittajuolo , se non se nel caso che Ia me-
degima oltrepassi, od almeno pareggi la mety del
valore totale del prezzo d affitto; poiche se dessy
fosse minore della meta, a termini del succitato arii-
colo 1770, non sarebbe doyuta al colono alcuna in-
dennizzazione.

503. Ma se questa parte medesima avvitata, ruinata

caso fortuito , fosse stata data

in conseguenza di un
a fitto mediante una locazione separata , tanto anle-
riore che posteriore all” affitto principale, senza diffi-
colta allora si puo farghi T’ applicazione dell articolo
1770 del Codice ralativo all’ indennizzazione propor-

2100 ala.

v § ﬁl‘tajrao{o sottoposto all’ evizione , deye essere

a}uf{-}fﬂfﬁ EIZ;’(I Lo.

504. Non avrebbe luogo lo stesso, se 1l fittajuolo aves-
8¢ sofferta I’ evizione per un fatto qualnmque del pra-
prietario o delle persone di sua casa, di una parte
dei fruiti a raccogliersi dal podere, percheé in tale
taso ha diritto dj esigere un’ indennizzazione propor-
zlonata dal proprietario poiché guest’ ultimo in virtd
del contratte o affitto si & obbligato a far godere
U affittajuole di tatte Je parii che esso gli ha date
2 fitlo.
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Compemazfon.e in caso di cattiva annata.

505. Se I affitto ¢ fatto per piu anni, e che suc-
ceda che un’ annata non sia cosl abbondante come
un’ altra precedente, egli non pud essere ammesso 2
domandare una diminuzione nel prezzo di fitto del
suo podere. Se per un accidente qualimquc, tanto
di caso fortuito, quanto di forza maggiore, tutia od
almeno la meta deila raccolta si trovasse tolta, eght
& in diritto di esigere dal proprietario una riduzione
qualunque del prezzo del fitto del podere , purche
non sia provato e riconosciuto esser egli stato suffi=
¢ientemente indennizzato dalle prccedeuti raccolte.

506. Ma se egli non e stato indennizzato , it
questo €aso deve farsi alla fine dell’ affitto una com-~
pensazione di tutte le cattive con tutte le buone an-
nate di godimento (Codice civile, 1769 ), per la
ragione che 1 affitto di un podere & mon solamente
1a vendita del prodolto o della raccolta di una an-
nata , ma la vendita altresi del prodotto di tuite le
annate , per le quali ¢ fatto detta affitto.

In che modo la medesima Si 0pera.

507. 11 mezzo pin esaito ed il pid semplice pez
operare (uesla compensazione , ¢ di stimare quante
il podere puo produrre in un’ annata comune , ed in
seguito calcolare quanto effettivamente e realmente il
medesimo ha prodotio in tutti gli anni dell’ affitto.
Se 1’ importo della somma totale & maggiore od al~
meno uguale al prodotto che complessivamente avreb-
bero dato gli anni comuni, Ja compensazione si lrova
pperata naturalmente. Supponiamo , Per escmpio
) affivto di dodici 2nni di un podere il di cul pro~

R
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dotto ¢ valutato a 2,000 lir. per ogni anne comung
Durante il corso dei dodici anni di detto affitto,
tutta o parte della raccolta dei tre di detti annj s
irova ruinata da casi fortuiti ordinarj, ed i prodot
degli altri nove anni si trovano piu o meno grandi,
relativamente alla valutazione dell’ annata comune;
alla fine dell’ affitto il fittajuolo , il quale crede dj
essere in perdita quanto al suo prodotto , riclama la
compensazione , si trova che le nove annate , pig le
frazioni della raccolta delle tre caltive annate hanno
prodotta una somma di circa 24,000 lir. , prezzo
eguale a quello formante I"importo delle dodici an-
hate comuni, allora avra luogo la compensazione,
Se poi li prodotti fossero ammontatl ad una somma
maggiore,, il fittajuolo me avrebbe profittato; ma se
al contrario fossero stati minori, il fittajuolo avrebbe
avuto diritto ad una indennizzazione proporzionala
al prezzo.

908. L’ esecuzione di un metodo simile e molto
facile per un affitto di nove anni; ma se il medesimo
e di I:;ii': lunga durata, come dj 40 a 5o anni, per
esempio, molte circostanze potrebbero nuocergli, od
anche impedire di aver ]nogn, In questo caso sarebbe
forse necessario di fissare varie epoche nel corso dell
affitto, nelle quali si potesse fare un conto generale
degli anni precedenti come, per esempio, di farlo
alla fine di ogni nove o dodici anni.

509. Nondimeno in pendenza di questa riduzione
da farsi alla fine dell’ affivto, il Codice civile , artico-
fo 1569, autorizza i giudici a dispensare provvisoria-
mente I affittajuolo , che riclama dj Pag.qu una parte
del prezzo, in ragione della perdita sofferta.

d10. ¥mporta dunque moltissimo  a]]’ affittajuolo ,
quando abbianp lucgo una o Pill annate cattive, di
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verificare o far verificare particolarmente lo stato delle
perdite da esso fatte in ciascun anno, o quollo dell’
ammontare delle sue raccolte parziali, affinché nel
caso della riduzione che potrebbe essere falta alla
Gne dell’ affitto, egli possa facilmente farlo ricono-
scere , € non avere alcuna questione col p;-oln-ielario
per oggetti, che in allora sarebbe senza dubbio diffi-
cilissimo di provare.

Casi fortuiti.

Er11. 1 casi fortniti, dei quali 1" affiltajuolo & re-
sponsabile quando in forza del suo contratto d affitto
siasi assunto 1 obbligo, seno quelli ordinarj, come
la grandine, il gelo, il fulmine, la brina; ma quest
obbligo non sl estende ai casi fortuiti straordinarj,
come li guasti della guerra, innondazioni, trem ot
@c. , Vse Snoit nel caso in cui egli siasi incaricalo
- virta dell’ affitto di tutti 1 casi fortuiti qualunque,
ordinar] e straordinarj , preveduti ed imprevedt.iti;
p(’.rciom_'h(: nel caso di una stipulazione simile , queste
considerazioni si presumono essersi calcolate nella
fissazione del prezzo d affitto ( Cod. civ., art. 1392

S Y
e I ] ". . )
Danno previsto nel contratto d’ affitto.

512. Qualungne sia i1 danno accaduto al fittajuolo,

se la causa di questo danno esisteva, ed era ad esso
aota all’ epoca della convenzione dell’ affittanza , egli
son ha diritto ad alcuna sndennizzazione (Cod. civ.
art. 1771 )- T.a ragione € chiara e s(;r:;i;licc . egli era
istrutto che 1accidente poteva aver luogo, ed egli
doveva farne 1 osservazioune al proprietario, ¢ proba-
bilmente ancora ezli 1 avrebbe fatta se si fosse avs

veduto di gualche alterazione nel prezzo rifleuuto
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alla possibilita fumira di un simile avvenimento. Pep
esempio, nel numero dei beni compresi nell’ affitto
di un podere, vi si trova uno stagno molto abbon-
dante in pesci, di cuj il fittajuolo ha il godimento
senza alcuna riserva; ma questo stagno € vicina ad
Un gran fiume soggetto ad escrescenza di acque, e
detto fittajuclo sa che a delle epoche periodiche od
anche incerte, dette escrescenze possono estendersi a
questo stagno , sia colla loro altezza, sia per la lorp
durata; dal momento medesimo che I’ accidente ¢ stato
che egli vi si & assogget-

Preveduto dal fittajuolo , e
quesle escrescenze

tato, se mai accade che una dj
@ che innondi questo stagno

, di modo che tutto od una
ed abbia seguita Ia

51a molto considemhi]('?
fino ad una certa altezza
gran parte del pesce sia sortita ,

corrente del fiume; in simile caso detto affittajuolo

non ha alcun regresso d’ indennizzazione contro del
Proprietario, perocché questi non gli ha venduto,
come si suol dire, il gatto in sacco , avvegnache il
fittajuolo conosceva effettivamente questo inconve-
hielll,e, il quale d’ altronde era notorio e pubblico

nel cantone,
11 fittajuolo non PUS trasportare il letame.

513. Se il fittajuolo finita Ia locazione non pud
$€CO traspartare i concimij del podere, perciocché 1
medesimi servono ad ingrassare j fondi, e di pi
percioeche a termin; dell’ artic. 524 del Codice ci-
vile , eglino sono della stessa natura dell’ immobile ,
e ne fanno parte similmenta durante il corso dell af-
fitto egli non Pud trasportare ne paglia, ne fieno per
qualunque siasi causa, e sotto qualunque siasi pre-
testo, senza il consensg del proprietario , conciossia-
€0sache: se fosse accordaty tale facolty al fittajuolo ,
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eid si convertirebbe in abuso, e potrebbe qualche
yolta avyvenire che le terre del podere rimanessero
senza cultura per mancanza di concime. Cid s intende
per i paesi ove le terre sono lavorate mediante grandi
colture ; poiche ne’ contorni di Parigi e delle altre
grandi citta, i bisogni delle quali si rinnovano tutth
i giorni , ed ove sono frequenti e piu facili i cambj, le
usanze mon sono né possono essere le medesime.

Secondo la legge dei 28 settembre e 6 ottobre
1791 , quegli che storna e sottrae 1 letaml senza il
permesso del proprietario, ¢ condannato ad una multa
la quale non éccede le sei giornate di lavoro, ed
inoltre alla rifusione del danno , pud essere condan-
aato alla detenzione della polizia municipale. La multa
& di dodici giorni, e la detenzione puo essere di tre
mesi, se il delinquente ha fatto conyertire a 5u0 pro-
fitto i detti letami.

514. L articolo 1778 del Codice civile non estende
questa disposizione che ai concimi solamente dell” an-
nata, ed inoltre ha cio luogo nel solo caso in cui
egli 1i avesse del pari ricevui, alla sua entrata in
godimento , dal fittajuolo che scadeva. Noundimeno ,
quand’ anche egli non ne avesse trovati al suo 1ngresso
nel podere, il proprietario avrebbe sempre il diritto
di ritenerli, pagandoli alla stima , atteso che 1 me-
desimi sl considerano resi immobili. Questa parte
dell’ art. 1778 € un corollario ed una conseguenza
naturale dell’ art. 555.

515, Secondo una legge del 12 fruttidoro anno 2y
¢ proibito di servirsi del concime di porco € 5}.)“‘"5'11%
delle latrine per I’ ingrasso destinato alla cultura del
legumi, e deui votament stessi delle latrine nom POs=
sono servire ad 1ingrassare le ‘terre lavorate, S€ non

: 5 2 3
dopo avere §0gz10rRALo per um satervalle di tempo Dk
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tuoghi destinati a riceverli; ed il trasporto deve ese-

guirsi durante 1 inverno.
Deve dare al suo Successore un aZZoggEo.

516. L articolo 1777 porta « che il fittajuolo che
scade deve lasciare a quello che gli succede nella col-
tivazione un conveniente alloggio per essa lui, suoi
domestici, suoi cayalli , attrezzi d’ agricoltura, in np-
mero sufficiente e determinato
usanza dei luoghi, ed altri comodi

20nata seguente; ¢ reciprocamente 1 affittajuolo che
esce I’ abitazione

ordinariamente dall’
per 1 lavori dell’

subentra deve procurare a quegli che
conveniente, ed aliri comad; per il consumo dei fo-
taggi, -e per le raccolte che vestano -a farsi. » Ma
qualt sono i limit dj questi obblighi reciproci ? Per
quanto tempo ciascuno dei due avra egli il diritto
d’ imbarazzare I’altiro nel suo godimento privandola
di una parte del locale ad esso affittato ? Il Codice
non si spiega, e se ne rapporta a questo riguardo
al’ usanza  dei luoghi; in conseguenza sara questa
Usanza, che fara mestieri dj consultare sopra quest’
oggetto,

517. A riguardo dej paesi, mei quali 1i tre modi
con cut sogliono essere coltivat 1 campi si succedono
¥ uno all’ altro , ecco a up di presso come si pud
€seguire questa mutazione, o cambiamento dell” af-
fittajuolo, G

Quegli che deve subentrare al fittajuolo che scade
si trasporta a §. Martino ¢’ inverno , che segue le
1..ihime seminazioni dg] fittajuolo scadente sulle terre
cfue questi ha lasciate maggesi (e che egli non deve
Plu seminare, poiché nel successivo mese d’ agosta
(zgli- fa I’ ultima sua raccolta) per coltivarli ed ingras-
sarli, affine di fare le seminagioni dell’ anno seguente
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questi Javori od ingrassi si chiamano ordinariaments
la prima araturd; dal momento adunque in cui egh
incomincia a lavorare ed ingrassare , ha il diritto ¢t
entrare negli edifizj del fittajuolo, e di servirsi di
tutto cid che vi & depositato a questo effetto, come
dei concimi, degli attrezzi di campagna e bestiami,
ma sempre secondo I usanza dei luoghi.

Nel mese suceessivo di settembre, vale a dire,
allorquando il fittajuolo scadente ha fatia la sua ul-
tima raccolta, la quale e quella del frumento € del
grano di marzo, il suo affitto & finito per tutte 1¢
terre ; in allora il fittajuolo cheé subentra semina @
frumento le terre che egli avesse lavorate ed ingras-
eate a S. Martino precedente; ed a riguardo dei
pezzi di campo che 1 affittajuolo scadente ha coltivati
a grani, quello che ha coltivato a frumento, Vi se-
mina il grano di marzo, e quello che ha coliivato con
quest’ ultimo ; €ss0 lo pone a maggese.

Durante questo tempo, il fittajuolo scaduto il quale
ha dovuto riporre nel granaj degli edifiz] del podere
Je ultime due raccolte, ha diritto di ritornarvi fino
alla consumazione totale dei depositi ad esso appar
tenenti, per batterel grani , vuotare i granaj, € con-
yertire la sua paglia in concinze nei sitkove gli usi
ve lo obbligano; io dico comvertire in letame me-~
diante lo stallatico dei porcili, scuderie ed ovili, €
non col Mezzo del fango e dell’ acqua.

Tutto ¢lo non si puo applicaré per molte ragioni
2i cantoni nelle vicinanze di Parigl e di alcune
altre grandi citta; ove gli usi sono assolutamente
contrarj.

Questo modo di coltivare nen & attualmente

strettamente di rigore: li tre aliernativi modi succen-
satLezza. Il rincara-

cost

nati non si osservano coi tanta €
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nénto suecessivo dej poderi aveiido procur
agiori prodotti, ha dovuto NECEssaria.

prietarj dei magg
mente procurare agli affittajuoli in conipenso di questy
godimento pit

ato aj pro-

maggior valore da essi pagato un
ed in conseguenza una pitc ampia facolty pell’

€steso
Dh pin le eompre

esercizio del diritto di coltivazione.
successive e moltiplicate dei foraggi
opérazioni tanto

; che da lungo

tempo si sono reseé necéessarie alle
militari che speculative del governo ,
Zalo ed anche facilitato lo sviluppo di wn nuoye
da qualche tempo per la coltura

hanno aufopiz-

sistema , adottato
delle terre, di modo che gl interessi dei locatori | e
dei fittajuoli di beni di campagna opposti in passato
sli uni agli altri , trovansi presentemente essere tra
concorrere simultaneamente ally
reciprocamente

foro d’ accordo , e
slesso. scopo, quello di accomodarsi
alle circostanze del tempo, ¢ di non riguardare og-
gidi che come comminatorie delle clausole, alle quali
atleneyasi in passato con un rigore estremo.

Da un altro canto, i fittajuoli (quasi certi di ritrovare
preseniemente , attese le grandi consumazioni di fo-
raggi, le quali si fanno in quasi tutti i cantoni della
Francia, 1 concimi necessarj alle loro eoltivazioni,
Ron  tengono alcun €onto , nemmeno in certi paesi
ove le terre SO0 tenute ancora in gran coltur&, delle
usanze che lorg vietavano molto espressamente il tra-
sporto delle loro paglie e foraggi. Eglino non osservano
Pl Ii tre modj alternatiyi dj coltivare i campi ; senza
<.I1'I'ﬁco}té aleuna vi semina il frumento , poscia
}.-;wcna, ed il terzo anno, in luogo di lasciarlo n
¥iIposo ossia in maggesi , vyi i seminano dei legumi
od alti grani simili. Conseguentemente si sforza la
ﬂf)ltura , € siaffatica agsaj Piu la terra non lesciandole
Fammal aleun riposo.
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Da un altro canto, il proprietario ¢ tollerante @
questo riguardo ; atteso il maggior valore che egli ne
ritrae dal suo podere, egli si crede indennizzato, €
cost tuti sono contenti. Ma questo metodo di colti-
vazione ¢ egli il migliore? ed i nostri antenati ave=
vano eglino minor ragione di noi di osservare delle
usanze che moi abbidmo se non forse abbandonate
totalmente , almeno tentato di cambiare ? Questo ¢ ¢id
che ¢ insegnera I esperienza.

5:8. Secondo una legge del 2.° complementario
anno 3, qualungue proprietario , il quale volendo
egli medesimo lavorare le sue terre dopo finito u
affitto fatto ad un fittajuolo, si trova nel caso di] se-
minarle, senza avere avala parte nell’ ultima raccolta
del suo fittajuolo, pud esigere dal medesimo a conto
dei suoi fitti in natura la quantitd dei grani ehe gli
5010 necessarj per le sue seminagioni.

Deyve ayvertire delle riparaziont a farsi.

519. 1l fittajuolo deve avvisare il proprietario delle
riparaz.ioni che sarebbero a farsi negli edifizj del po-
dere locato; egli deve cio fare tosto che se ne avvede
o che le medesime sono a sua notizia. Se egli nom
non lo fa, ovvero, s¢ avendolo fatto troppo tardi,
questa negligenza ha 'i)rodotto qualche danno notabile,
egli pudo essere risponsabile dei deperimentl € delle
deteriorazioni che il suo silenzio avra potulo caglo~
nare agli edifizj , € reciprocamente , se RO ogtante
quest avviso dato in tempo utile dal fittajuolo il
proprietario non ha fatte le riparazionl domandate »
¢ che ne sia risultato un pregiudizio ed un dennc
per il fittajuolo , allora il proprietario pud essere o=
stretto a farle eseguire in un tempo limitato , ed auto-
sizzato il fittajuolo a farle eseguire a conto del proprie=
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tariv , ed in alcune eircostanze anché esser condannap
alla rifusione dei danni ed interessi del fittajuolo
questa procedura ¢ la stessa dj quella a farsi in simils
eircostanza a riguardo dell’ affiitanza di casa. ( Veg:
gansi sopra gli artic. 138 & seguenti. )
Idem ; delle usurpaziont.

520. Il fittajuclo & alires: obbligato ad avvisare 1]
dcnu_uzirn‘gli le usurpazioni, le

Proprietario, e di
al proprietarj vicini od

quali potrebbero essere fatte d
altri , di una parte dei fondi ad esso dati in coltura,
solto pena di tutte le spese , danni ed interessi ( ar-
ticolo 1768 ) : quindi egli ¢ dunque estremamente jm-
bortante per il proprietario dj fare, e pell” affituario
di esigere che sia fatta un’ indicazione ben chiara e
bene esatta dei fondi adjacenti e confinanti da tutte
le parti con quelli compresi nel podere , affinché s
POssano riconoscere facilmente e usurpazioni che po-
tessero aver luogo. Imperocché senza questo, e se
aleune fossero fatie Senza poter essere precisate ; il
fittajuolo sarebbe esposto a perderne i frutti | ed il
Proprietario , attesa 1’ interruzione dj possesso , a per+
derne la propriers.

Come, ed i quale iermine.

S521. Se nondimeno el €aso di una cognizione
perfetta ; il fittajuolo avesse rascurato di avyvisare il
proprietario di up’ usurpazion e qualunque fatta sopra
il fondo , non dem.mziaudugJicIa giudizialmente , eglt
sarebbe dunque risponsabile dei dann; ed interessi
al proprietario , ma reciprocamente altresi il fittajuolo
.-'.‘_Vl‘é‘t diritto ad ung iudeu.niz-zazicme contro del suo
J.oc:“ltorc In causa di non godimento degli oggetti usur-
PAL, ogniqualyolia €550 lo avry avvisalo , non sol#
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verbalmente , ma mediante una denunzia fatta nelle
forme e ne’ termini prescritti. Questa denunzia do-
vrebbe essere fatta dall’affittajuolo tosto che egli abbia
cognizione dell” usurpazione , perciocché la conserva-
zione della cosa affidata alle sue cure, anche non
considerato il suo interesse personale , deve essere per
lui della pin grande considerazione : all effetto perd
di schivare tutti gl inconvenienti possibili a questo
rignardo , lo stesso articolo del Codice assegna un
termine entro del quale deve essere fatta, e questo
termine ¢ lo stesso di quello fissato dal Codice di
Procedura per le citazioni, secondo le distanze del
Iuoghi.

-

522. L artic. 72 del Codice di Procedura fissa ad
otto giorni i termini ordinarj per le citazioni, ¢ l'ar-
ticolo 1033 di questo Codice medesimo, vuole che
il giorno dell’ intimazione e quello della scadenza nom.
sieno compresi negli otto giorni, i quali devono es-
sere completi ; vaole di piu che detto termine sia
accresciuto di un giorno per ciascun triplicato mi-
riametro ( sei leghe ) di distanza tra i domicilj , e che
quest’ accrescimento sia duplicato , allorquando vi fosse
soggetto od obbligo di andata e ritorno, © di spe-
dizione e ritorno. Per esempio, il fittajuolo di un
bene di campagna, distante ventiquattro leghe da
Parigi , ov ¢ stabilito il domicilio del proprietario ,
ayra rimarcato che quegli del vicino podere, ovyere
suo affittajuolo, facendo i primi lavori, si sono di-
stesi, usurpando sopra uno o pin campi di terra
compresi nella sua affittanza , e che per tal modo lo
privano di una quantita qualunque di estensi
me per supposto di un ettore), cosa deve far
fittajuolo 2 Appena egli si avvede di ‘questa usurpa=
sone , deve prevenirne il suo proprietario , primies

r 1‘\

one (,co-
e ({uesto
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ramente con lettera ; se quest’ ultimo non gli visponde
o lo fa soltanto verbalmente , ovvero anche ¢ edli
affetta molta negligenza od indolenza; in tale Caso
siccome detto avviso da uwomo onesto dato al pro-
prietario , non procura al fittajuolo alecun titolo auten-
tico, col quale egli possa al caso provare che esso
ha soddisfatto alla sua obbligazione a questo riguardo;
cost egli deve mettersi in regola , e fare una denunzia
autentica di detta usurpazione. Se questa ha luogo
in tempo per cui il proprietario abbia potto, in
una !'l'lﬁllje[‘:! ({!.':'i]”]‘lf{”(_f.: oftenere ii f'i;l-ﬂlrﬂ dl ql”’SIO
torto avanti la raccolia , allora I’ affittajuolo ha dirite
di farla a suo profitto , rimborsando le spese in causa
della coliivazicne e delle sementi a quegli che le avra
fatte. Se al contrario il proprielario , non avuto ri-
guardo a siffatta denunzia del suo fittajuolo, abbia
lasciato che 1" usurpatore o suo affittajnolo raccolga
1 frutti , il fivajuolo spogliato ha diritto ad una in-
dennizzazione contro del suo proprietario, per la
ragione di quella parte di fruwti di cui egli ¢ stato
privato.

523. Ed al contrario , se I’ affittaivole non ha de-
nunziato al proprietario prima della raccolta dell
usurpatere , ovvero che (cid che r:c{||iv:n't.'}f‘;;]i non
possa provare questa denunzia, allora detia raccolta
¢ in pura perdita per esso lui , senza alcun regresso
d’ indennizzazione contro chicchessia, ed anche cio
che ¢ di pin, in virta dell’ artic. 1768 del Codice ,
egli puo essere condannato i alcuni casi al risarci-
mento dei danni ed interessi del proprietario ; come,
per esempio, se avendo lasciato godere 1" usurpatore
della parte usurpaia per pii di un anno , e questo
mtervallo di tempo , il quale secondo I’ art. 2243 del
Codice & sufficente per :-’ul.(:rrumj_rcr_'e naturalmente la
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prescrizione , abbia prodotto quest’ effetto disastroso
a riguardo del proprietario, relativamente all” oggetto
usurpato ; OVVEro amcora se detto non godimento per
un anno intero abbia forzato il proprietario ad usare
del mezzo del petitorio, onde ottenere che le cose
fossero rimesse mel suo primo stato, mentreché prima
della scadenza dell anno, egli avrebbe potuto pre-
valersi dell” azione pObstabOI‘a la quale gh avrebbe
conservato il godimento dell’ oggejto litigioso durante
la procedura.

E‘:”ﬁ deve gocff’?'c di ¢cido che ha dissodato.

55/4. 11 fittajuolo ha il diritto di godere senz’aleun
aumento di prezzo di tutte le parti del terreno che
avra dissodate , purché non vi sia clausola in con-
¢rario nell’ affittanza ; ma egli non ha diritto di godere
degl’ incrementi sopravvenuti alle terre del podere
per alluvione. Conseguentemente s’ egli ne ritrae del
frutti, deve tenerne conto al proprietario.

Luogfu destinati per riporvi i grani.

5o5. 11 fittajuolo € tenuto a riporre 1 grani nel
luophl destinati a quest’ effetto dall’ affittanza, per la

agione che i luoghi destinati a queste sorta dima-
sazzinl sONO SemMpre disposti e costruttl in una ma=
:1'1(' ra e di una solidita conformi a questa destihaziona;
e che se il fittajuolo riponesse i grani in luoghi non
destinatl 2 quest’ uso , egli correrebbe risehio Bimen~

dere necessarie molte riparazioni, le ‘I““ll in tale

caso diventerebbero locative per un fatto di cui egli
sarebbe risponsainle, ed in conseguenza tenuto:
1 granl i

526. Di pia ancora, se egli riponesse
Jogo sitnate fuor del recinto del podere, il pro-
b ‘T 2
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prietario avrebbe diritto di opporvisi, atteso che le
raccolte sono i primi garanti del prezzo del fitto dei
poderi, salvo pero il caso che una raccolta fosse to-
talmente abbondante che i locali ordinarj non fossero
sufficienti per contenerli, poicheé allora questo so-
prappiu potrebbe essere custodito al di fuori, tro-
vandosi sufficientemente garantito il prezzo del fitth
da ¢io che sarebbe depositato al di dentro.

527. Quand’ anche dall’ affittanza non vi fosse luogo
destinato a riporvi i grani, cid che sarebbe straor-
dinario, il fittajuolo non potra giammai, per le ra-
gioni medesime che si sono spiegate or ora, traspor-
tare le raccolte al di fuori, che nel caso solo d in-
sufficienza di tutti gli edifizj del podere proprj @

ricevere tali depositi.
Difetti di capacita : due casi.

528. Se nell” affitto di un podere ¢ stato attribuito
al Iocali uia (_‘..‘]}_)acilfl minore o })]“ {;l'-’lfl{hf di ([n(-H,‘{
che realmente essi abbiano , non vi ¢ luogo ad au-
mento o riduzione di prezzo per il fittajuolo, tranne
il caso, e secondo le regole stabilite al titolo della
vendita , articolo 1619 del Codice civile cosi con-
cepito (1).

(1) « Sia che la vendita venga fatta di un corpo de-

terminato e limitato;
fS)]-a che {-lguardl fondi distinti e separati ;

. ia che incominci dalla misura , oppure dalla ind1-
cazione del corpo venduto susseguita dalla misura, e nem-~
menon vi e luogo ad alcuna diminuzione in {favore del com-~
Pratore per la misura minore,, salyo che la differenza
dell: N il s : .3

a misura reale In cenfronto di quella indicata nel




295

52g. Eppero , supponendo che un proprietaric
avesse dato a fitto un podere di una estensione sup-
posta nell” affittanza di cento ettari, e che al momento
di coltivarla, dietro la fatta verificazione , il condut-
tore riconosca che vl si trovi un ettare di meno,
egli sara obbligato di stare a cid che ha, senza poter
ripetere dal proprietario alcuna riduzione qualunque
del prezzo d affitto, per la ragione dell ettare che
manca ; perciocché non ¢ eguale che alla centesima
parte del totale. Ma se egli avesse riconosciuto che
I errore in meno & di cinque ettari o pin, allora
come vi sarebbe in meno od umna parte venlesima , O
pia di un ventesimo della valutazione accennata nell’
affitto , anche suppoucndo ' eguaglianza nel valore
di tutte queste lerre, in tale caso egli Polrebhe esl~
gere dal proprie{ario sul prezzo dell” affitto il valoré
della sua porzione mancante, proporzionatamente a
quella del prezzo totale, e reciprocamente il proprie-
tario ayrai o non avra diritto ad un supplimento di
prezzo dalla parte del fittajudio, allorquando le stesse
differenze , in luogo di trovarsi in meno nell’ esten-
sione, si troveranno essere in piu.

530. Ma a questo riguardo si deve osservare che
questa differenza del ventesimo in piu od 1In meno
nell’ estensione , NON puo influire che sul valore reale
delle terre, Pe€r rispetto al prezzo totale del podere,
e non solamente sull’ estensione effettiva. Imperocche,
nell” esempio precedente , se Li cinque ettari mancani
all’ estensione s1 fossero trovati essere della classe la
pit infima delle terre, di modo che li detti cinque

e

NTTRNR NS

contratlo ecceda la vigcsima parte in pit
alore della totalita delle cose vendute ,
jope im COBLXArio. »

od in meno,

avuto rr‘guardo al v
1 i . e 1
quando pexo nen vyl sla stipuiaz
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ettari, in lnogo di valere la ventesima parie del prezo
del podere, come eglino ne formavano il ventesi-
nio in estensione, non avessero valuto che una ven-
ticingunesima o la trentesima parte, mon vi sarebbe
stato luogo alla riduzione del prezzo, atteso che la
differenza del ventesimo, espressa dall’ art. 1619 del
citato Codice , non ¢ presa che avuto riguardo al
valore della totalita delle cose; come se | estensione
m piu , in Juogo di trovarsi di cinque ettari che non
ne sono che la ventesima quinta parte, e che il
valore di questi quattro ettari fosse stato stimato ad
un ventesimo del prezzo del fito o al di sopra, vi
sarebbe stata dalla parte del proprietario la pretensione
ad un supplimento di prezzo. Dunque , concludendo
il prezzo totale del podere, supponendosi di 10,000 lir.
per anno, se I” estensione in meno si trova essere
stimata in prodotto o rendita ascendere a 500 lir. 0
pi, il fitajuolo ha diritto alla riduzione , e non gi
se detlta stima non ammonti che ad una somma mi-
nore di 500 lir. , e cosi se la sna estensione in piu
¢ stimata in prodotto o rendita 500 lir. o piit, il pro=
prietario ha diritto ad un supplimento di prezzo,
ed al contrario egli non ha alcun diritto quand’ essa

non asceénda che ad una somma minore di5oo lir.
Zacito ria ffitto.

531. Allorche I affitto d'un podere ‘¢ fatto mediante
S(‘.I'ill_lll'{lJ il medesimo Cessa {[1 }}fc-n() diritto al ter-
mine fissato nell’ atto, come si ¢ di sia spiegato 50-
pra al utolo dell’aftitto dj case, articolo 18 e succes-
SIvi ;. tuttavia se il fitajuole & lasciato in godimento
dopo quest’ epoca , ha lnogo un nuovo affitio il quale
non ¢ che verbale, ed il quale per consegnenza si
considera fatle per taito il lempo necessario al con=
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duttore affincheé egli possa raccogliere i frutti del po-
4 - S
dére ( Codice; art. 1974, 1779 e 776. )

Jiy 4
Delle wvigne e prati.

5392. Per questo motivo adunque il tacito 11 iaffitta
della totalita & un podere puo essere di differenti
durate , relativamente alle differenti parti che la com-
pongono. Per ¢id che concerne i prat, le vigne ed
At fondi , i di cui prodotti si raccolgono nel corso
&’ un’ annata, d’un anuo deve essere la loro durata.

Delle terre aratorie.

533. A riguardo delle terre aratorie , allorquando
slumte si dividano in stagioni ed in coltivazioni va-
rie a vicenda , 1 affitto dura tanti annl , quante, se-
condo I usanza dei luoghi, sono le colm-urioni suc~
cossive a vicenda; ma I’ usanza la pit costante e la
pi comune, a qmnto rignardo, in tutu 1 cantoni della
Francia , ¢ quella di tre coltivazioni a vicenda, e la
guale per conseguenza fa durare il tacito riaffitto per

tre anni. (1)

P—

(1) In una gmn parte della Francia , le terre s1 col-
givano per lo piii ne el seguente modo : un terzo © semi

pnato a frumento od a segale, |! altro ad avena © granc

di marzo, e ! ultimo terzo 1iposa; li due prini ch)a~

mansi pezzi di terra aratorj, ed il terzo pezzo in mag-

EC‘:C- X 4 : % =
L. anno seguente, il pezzo di terra riposato € semi-

ol 5 esto
nato a frumento od a segale. La ragione & 'chel iqueste

grano assorbendo pill di qualanque altro la forza ed ik
sUgo della terra , questo pezzo di terra riposato ¢ m:n

k|
11l Gmdo degli altu che hapno plodolto, di fruttare ; &

peLLo di texra che era a fruagento sit semina ad avena

e




T e T

2(,}6
534. Vi & a questo riguardo wuna osservazione

molto importante a farsi; ed ¢ che nei paesi ova

e

i od a grano di marzo , e quello che era ad uno di ques
sti ultimi si riposa, e quest’ oxdine si continua sempre
cosi, di modo che durante un affitto di dieciotto anni
queste terre producono sei volte frumento o segale ; sei
avena o grano di marzo , e sei si 1iposano. La ragione
poi per cui il pezzo di terra che ¢ stato seminato a fru-

menlo si mette in seguito ad avena od a grano di marzo,

Il

e che essendo seminato un tale grano in marzo uesto
5 ’
pezzo di terra che ha potuto essere faticato dal frumento
]
puo 1iposarsi per cinque a sei mesi. Vi sono dei paesi
f nel quadi ia Jocalith e Ja natura delle terre esigono che

in luogo del grano di marzo si semini I’ avena, percioc-
che il grano di marzo fatiga assai pil di quella , la quale
altronde offre alla terra una specie d’ ingrasso.

Questo scompartimento per terzo che il fittayuolo fa
deile sue lerre , non é sempre eguale in quantita ed in
valore; soventi questa slessa egualianza & impraticabile
perciocche 1 pezzi di terra sono raramente tutti della me-
desima qualita; 'uno ¢ di un fondo piit o meno forte
dell’ altro, cid che produce sempre un’ ineguaglianza nel
prodotto dei differenti pezzi; soventi ancora i pezzi di
terra non possono scompartirsi cosi esaltamente , che ciascun
terzo sia eguale all’altm_; ammeno di dividere 1 pezzl
medesimi, ¢id che sarebbe soggetto a molti inconvenienti
perche alterando la fignra delle terre confinanti, si po-
trebbe impegnare il proprictario in qualche difficolta o
lite,

Queste due cause d'mngrmgiianza fanno che Taffittuale
consideri la sua afﬁ(tanm di nove anonl come tre pil]‘f.i.
che esigonio ciaseuna tre anui; perché se la porzione di
teira del primo anno non produce dei grani che per il
valore di 1000 Iir. y Jagporsione. del secondo. anno ghi
produrrd 3200 iz, e quella del terzo 1500 lir. Queste
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le terre somo tenute in gran coltura, ella & regols
invariabile che bisogna che tutte le paglie e fieni che
vi si raccolgono sieno consumate nel podere mede-
simo, senza potlere essere distratte in alcuna guisa,
iranne che vi sia 1 autorizzazione del proprietario-
Conseguentemente , s€ la rinnovazione & affitto delle
terre durasse tre anni per i pezzi di terra che por-
tano tre successive diverse coltivazioni, e che quelli
a prati, a erba medica, fieni, ec. non duri che un
anno soltanto v e cher d alironde la massa totale di
queste differenti nature di prodotti possa dividers1 ,
ne seguirebbe che un fittajuolo raccoglierebbe la parte
dei soli fieni, mentreché un altro non farebbe che
la raccolta delle terre aratorie , e quindi che I uno
avrebbe dei fieni senza bestiami per consumarli , €
1’ altro avrebbe del bestiami senza fieni per nutrirli.
Lglino quindi sarebbero in balia 1 uno dell’ aliro ;
oyvero bisognerebbe in tal caso che il fittajuolo avente
le terre senza fieno, vadi a comperare quelli neces-
sarj ai suoi hestiami presso de’ suol vicini 1 quali,
secondo il diritto , non devono , né possono. ven=
dergliene , € che quegli che avesse i fieni senza be-

stiami , si porti a venderli ai mercati, lo che sarebbe

e

tre somme siunite faranno adunque 53700 lir. le quali, diz
vise per terzo € ripartite egualmente sopra { tre anni, fa-
ranno per ciascuna 1933 lir. 4o cent. Quindi egli deve
pl‘nnorl‘c la sua affittanza come se le terve dovessero ren-
dergli egualmente ciascun anno, e supponendo il prodotto
g ; :

delle terre sempre egua]e, il prezzo annuale dell’” affitto
deve esserlo similmente.

Quindi , qucst’ affitto di tre part essendo  spirato, se
I affittuale resta in godimento , & una quarta parte chie
comincia , e che egli deve ecmpierc jnticramente.
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se non inij Jutil" hiie affat 0, soggetto al neno a’ gran-
dissimi 1nconvenienii.

535. Conseguentemente mi sembra che 1 art. 1774
del Codice non si possa intendere che per il ecaso -
un I';{;t.ir’:'r‘? sia in virth d upa

Lik

1 cul I’ afitto i
serittura, sia in forza di tacita rinnovazione , nou
fosse composto che di terre aratorie , senza fieno
praterie, erba medica, ec. , ovvero di quest’ nlima
nafura di ;_);-;_;.'i_.;l:j} senza terre aratorie ; ma che nel
caso al contrario , in eui il podere fosse COmposto

di tutte le dette differenti nature dei prodotti, I af-
fitto delle praterie e terre seminate ad erba Iiif_‘{“('.‘IJ

non debba finire che coll’ ultimo anno dei campt

coltivati alternativamente.
250. Per ¢io -che concerne i boschi cedui, soggelti
a tagli regolati, sembra naturale di n!';;n:ll'f' a4 senso
£ v e 4 g I
dell eSposto dall’art. ,:--.’,J chie un tale allitio verbale
anni ) l‘i'?it!r!i Vi S01O
Ir’igll.'-im(,‘l!fl a farsi in tutta la \"-iri!f,-i'!'“(',:(_‘ del bosco com-

deve essere faito per aitrettanti
preso nell’ affittanza -+ la t}'l;afz* altrimmenti non avrebbe
effetto per Ia totalita del bosco , ma solamente dell:

parte che il fittajuolo avrebbe lavorata.

.2”(‘!},';'_}() dei conged:.

Pare nondimeno che vi sia un metedo general-
mente adottato di dare i congedi de’ L?i!'i%_-rf:u.li beni
di campagna , in caso dj tacito 1-,';;{'151[(;? od altra
affittanza verbale qualunque , cige : quelli dei fondi
t[m non sono coltivati, come i J.:o:;r_-,uj le praterie,

i danno a San .-.I.amno, e quelli degli aliri fondi
(:il{! sono coltivati come le terpe , e vigne , .ec. 1
danno prima del principio della coltivazione alter-
nativa di ciascun ¢ampo.
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537. Se n un affitto di podere & stato stipulaté
che non vi sarebbe tlacita rinnovazione di esso, que-
sta clausola deve essere eseguita : nondimeno se il
fittajuolo avessse continuato a sodere, malgrado la
medesima e senza impedimento dalla parte del pro-
prietario, e che nel caso di un simile tacito consenso
avesse seminate .lesterre,, il proprietario volendo
espellerlo sarebbe tenuto a rimborsargli il prezzo
dei lavori e semenze.

538. Se cid non pertanto il proprietario avesse la-
sciato il fittajuolo in possesso ¢ godimento fino al
momento delle raccolte, egli non sarebbe piu a tempo
di espellerlo , se non dopo le raccolte , aiteso che
avendo lasciato che questo fitiajuolo passasse tatto il
tempo dei rischj sopra i frutu, egli non dovrebbe
attendere per espull.crlo la vigilia d’ una raccolta che
egli avrd avuta tulla la cura di conservare e di

migliorare.
7l _ﬁt&:,ju.r)[o deve levare i bruchi.

53g. Una delle obbligazioni del Gitajuolo, e la qua-
le non ha bisogno d’ essere stipulata nell’ affttanza ,
& la distruzione del bruchi. A termini della légge
del ventisel ventoso anno 4, 1 finajuoli, ed altri che
fanno lavorare per altri, sono tenuti a netiare o far
nettare dai bruchi avanti il primo glorno di ventoso
di ciascun anno ( 20 febbrajo ) tutu ghi alber: esistentl
sui poderl da essi lavoraii, sotlo pena di multa, la
qua]c pnon poLrh eseeas minore di tre giorni di lavoro
e magglore di dieci. Fglino sono teniii sotto lc pene
medesime ad abbruciare al momento i guscl e tele
¢he sono tirate dagli alber: , dalle siepl © dai ce-
spugli; e qel caso in cui alcuni propriﬂ!--’!l‘i o fittajuolt

: T Sihenehi alllepo-
avessero trascurata questa distruzione derbrucil du epo

ke —
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ca fissata, 1 podesti ed aggiunti sono autorizzai a fatly
eseguire a . spese di coloro che 1’ avranno trascurata,
da’ giornalieri che eglino sceglieranno. L’ escentoris
delle spese contro li detti proprietarj o fittajuoli, ¢
senza che tale pagamento possa dispensarli dall’ am-
menda, sard loro rilasciata dal giudice di pace , so-

pra le viste quitanze dei giornalieri.
I fittajuoli e giornalieri non possono coalizzarsi,

240. Secondo la stessa legge del 28 settem. 1791,
sanzionata il giorno cingque del successivo ottobre, ¢
proibito ai proprielarj o fittajuoli d’ uno stesso can-
tone , di coalizzarsi per far ribassare ovvero fissare
a vile prezzo, tanto i salarj dei domestici, quanto
le giornate degli operaj ed altri, sotto pena d’ un'am-
menda egnale all’ ottavo della contribuzione mobiliare
di cadauno di essi, senza pregindizio altresi della de-
tenzione della polizia municipale , se vi succede il
caso. Similmente ¢ interdetio agli operaj della cam-
Pagna , sia mietitori , sia domestici, di coalizzarsi
per far alzare e fissare il prezzo dei loro salar) o pa-
ghe, sotto pena d un’ ammenda , la quale non potra
eccedere il valore di dodici giornate. di lavoro, ed
inoltre sotto pena della detenzione municipale, se lo

esige 1l caso.
]ﬁfzﬂjuo{i e coltivator: non sono soggetti a patente.

941. Secondo un decreto del 2 marzo 1791 , i
coloni occupaii alle coltivazioni dei beni di campagna,
1 proprietarj ed i coltivatori per la vendita delle loro
derrate e pi‘mi“zluni? traune il caso in cui eglino ven-
dessero i vini ed altre beyande dej loro fon.di a boc-
cale ed al minuto , sono eccettuati dall’ obbligo della
patente. Similmente da wun articolo della legge del
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primo di bramale anno 7, 1 coloni e coltivatori non
sono soggetti alla patente, ma solamente per la ven-
dita delle raccolte e fruuti provenienti da’ terreni che
loro appartengono o sono coliivai da essi, e per il
bestiame che dessi vi allevano.

GAPRP 1L
RIP ARAZIONI LOCATIVE DEI BENI DI CAMPAGNA.
Riparazioni locative.

542. Dopo avere trattato delle obbligazioni reci-
proche dei proprietarj e dei fittajuoli, a termini ed ip
conseguenza delle leggi generali prescritte dal Codice
civile per tutta 1’ estensione dell’ Impero I'rancese ,
rimane ancora a parlare delle obbligazioni personali
degli affittajuoli in causa delle riparazioni a loro ca-
rico di tutti i beni immobili di cui eglino hanno il
godimento. Ma il Codice non essendosi spiegato in
alcuna maniera sopra questa sorta di riparazioni, €sso
prn]mbﬂ.nmmc si rapporta alle usanze esistenti nel
differenti paesi. Dunque bisogna che ciascun paese
consulti a questo riguardo le sue: le medesime de~
vono essere in piccolo numero. o mi contentero d'in-
dicare le riparazioni le quali sono le pin ordinarie ,
e generalmente le piu conosciute, ed al loro numero
bastera di aggiungere tutte quelle che si trovassero de-
terminate dalle particolari convenzioni.

Degli ed%zj.

I

543. 11 fittajuolo e obbligato alle riparazioni loca-
rive degli edifizj e {abbricati , sia di abitazione, sia di
servizio alla coltivazione dei fondi, del parl e nello
stesso modo che 1 conduttori di casa lo sono a ri-
guardo delle xi parazioni delle case di cittd; e queste
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riparazioni sono assolutamente le stesse nell’ ung 4
nell” altro caso. Queste riparazioni veggansi s0pIa
all’ art. 344 e seguenti.)

544. Siccome per ghi edifizj sifa la descrizione da
gli stati dei luoghi, cosi del pari si pratica di fare
degli stati descriventi i confini, 1 quali portino inolire
la descrizione di ciascuno dei campi di terra, della sya
natura , situazione, delle siepl vive o wmorte, o dei
fossi od altri recinti che li circondano , delle dimen-
sioni di det fossi, conformemente alla quale descri-
zione di stato il fittajuolo € obbligato di restituiyli
alla fine dell” affittc.

Delle terre aratorie.

945. Quanto alle terre aratorie non yi POSSONO es=
sere altre riparazioni locative tranne quelle indicate
dalle clausole dell” affitto. Tuttavia il hittajuolo  deve
non solo comservarle, come gia si ¢ detio SOpra ,
i buono stato di coltura , ma restituirle in eguale
buono stato , perciocché¢ si considera averle in simile
stato ricevute, salvo che non sia provato il contrario,
vale a dire , quando il fittajuolo non provi autenti-
camente che le medesime erano in cattivo stato N”"‘PO‘
ca della sua entrata in godimento.

4546. Se tutte o }'1:111(: di queste terre fossero cinte
da siepl vive , il fittajuolo deve mantenerle e resti-
tuirle in buono stato alla fine dell” affitta , eccetto che
vi sia clausola in contrario. Ia manutenzione di que-
ste siepl consiste nel tagliarle o farle tagliarle all” epo-
che solite e nel sostituire degli alberi a quelli che
potessero morire.

Dey fo?‘cifj'.

5 N y 2l o . L . . .
J-‘:’;.':. QI_IRBLO al IOIC}I) d]_ Sl(iro 0 dl ‘.‘1“0? }I ﬁt-
tajuoclo deve mantenere i coltellacei | le bigoncie , ed
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alirl Jeggierr miensuil; le altre riparazioni d.ipeniic.‘;l‘ao
dalle clausole dell” afiitto.

Degli stagni ¢ delle peschiere.

548. A rignardo degli stagni, non vi sono altre
yiparazioni, tranne la manutenzione delle loro cinte,
gquando ve ne sieno, € le alire riparvazioni dipendono

dalle clausole dell” affitto:
Det prati.
B 1‘;,_1(.‘_ 3 e S R
4.5 lelativamente ai ln.ll.l §1 puo dire la stessa cosa.

Delle vigne.

550. Rispetto alle vigne , il fittajuolo ¢ tenuto alia

manutenzione dei pali o carpani, rimpiazzando q uelli
chie mancano 0OvVvero che marciscono , e di restituirne
alla fine del suo godimento un numero eguale a quel-
lo che e:;_'h ha ricevato. Pitt egli & obbligato alla
manutenzione dei fossi e delle siepi, e di restituire
1 tutio alla fine dell’ affitto in buono stato, e con-
forme alla descrizione fattane all’ atto (0‘]“ sua en-

trata 1 ;_;(_niij:'lm]lo.
Dei boschi.

551. Quanto ai boschi cedni, non visono altre ri-
parazioni e manutenzioni a farsi clie 1 fossi, quando
ve ne sieno, supponendo che egli ne sla stato in-
caricaio dal suo aflitto ; ma egli deve lasciare 1 quer-
ciuoli di qualche tempo, sacondo I ordinanza , cioe
i moderni , 1 vec chj ed i grossi, ed anche gli albext
frutiiferi: per 1 moderni s’ lntondovo quelli laseiati
negli ultni tagliamenti ; veechj sono quelli Jasciall nek
tagliamentl prr-.(_-.c(i-‘:uxt.t . ed i grossi sono quelli che ri-
mangono di antica data ; egli deve altresl lasciare gli

alberi di corniole marcanii 1 confink
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552. Le altre riparazioni o manutenzioni che po-
tessero risultare dalle clausole d affitto, sono nel
resto obbligatorie per 1 affittajuclo, ogni volta che
le medesime non si opporranno alle leggi sopra i

boschi.

CARTEOL O 1EE

Si crede di dovere qui unire un estratto della legge
del 28 settembre 1791 , sanzionata li 6 ottobre suc-
cessivo , concernente i delitls campestri , di boseli ¢
di caccia , come interessanti i Sittajuoli ed altri abi-
tanti della campagna ancora piw particolarmente

che tutte le altre persone qualunqgue.

1. I delitti campestri sono punibili di una ammenda
o di una detenzione , sia Il!i]t:i('ii\.’i]t?? sia conven-
zionale , od anche dell’ una o dell” altra simultanea-
mente , secondo la gravita del delitto, e senza pre-
giudizio dei danni ed interessi che potrebbero essere
dovuti a colui che avri sofferto in causa del delitto.
Detti danni ed interessi soino sempre ed in tulll 1 cast
pagabili a preferenza dell’ ammenda e solidariamente
da tutti i delinquenti. Le ammende minori per de-
Litti rurali sono del valore di tre giornate di lavoro
glusta la tassa del paese, scontabili I‘u‘:raonﬂh}if?l:-'.*:
venliquatiro ore dopo il precetto , con tre giorni di
prigionia. Tutte le ammende si raddoppiano in caso
di recidivita nello stesso anno, e triplicate se, ol-
tre alla predetia c:irr_ruslauza, il delitto sia stato com-
messo prima della leyaia o dopo il trammontare del
sole. A riguardo dei condannat insolvibili, la deten-
zione supplisce all’ ammenda. La durata di questa
commutazione non pud eccedere un mese nei delitti
nel quali essa non & stata pronunciata; e quando al
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contrario , nei gravi delitti, ella egualmente che 1'am-
menda sia stata pronunciata , la durata della com-
mutazione pud essere prolungata di wun quarto del
tempo prescritto dalla legge ; a riguardo del danno,
la stima vien fatta dal giudice di pace o da’ sueil sup-
plenti , o dai periti nominati da loro. I padri, le
madri , i tutori, i mariti e padroni sono civilmente
risponsabili dei deliui commessi dalle loro mogli,
dai loro figlj , pupilli e minori che non abbiano un
eta maggiore di venti anni, e non sieno maritati , e
da tutti gli operaj , vetturali, domestici ed altri, e
questi ultimi a vicenda sono risponsabili verso coloro
che i impiegano.

s I proibito di trasportare delle legna dai boschi
cedui , di alto fusto, o da altre piantagioni d” alberi
appartenenti tanto alle comunita, quanto ai partico-
lari ; il trasporto che verra fatto a spalla d’uomo sara
punito d’ un’ammenda del duplo del valore del danno
accordato al proprietario, ed anche di una deten-
sione di tre mesi, secondo la gravita del delitto. II
derubamento eseguito con bestie da soma o con vet-
fure sard punito con una somma wiplicata del danno,
o con una detenzione la gnale non potra ne essere
al di sotto di wre giorni, né¢ eccedere i sei mesi.

3. Qualunque devastatore di bosco e di raccolte pre~
s0 sul fatto pud essere arrestato da qualunque gendarme
nazionale , senza alcuna requisitoriale d’ ufficiale ci-
vile.

4. T danni che vi fossero arrecati dai bestiami ©
greggi , saranno pumnitl con un’ ammenda , cioe: s@
¢ una pecora OVVEro um porco, una lira ; una capra
un cavallo od altra bestia da soma, due lire; un
bue , una vacca, od un vitello, tre Jire: I' am-
ono nel primi

v

menda sard doppia se 1 boschi cedul s
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sei anni del loro incremento ; se detti danni song
commessi alla presenza del mandriano ed in Dboschi
cedui aventi meno di sei anni , I’ ammenda sara in-
pla; in caso di recidivita entro I’ anno , 1" ammenda
sara il duplo della prima volta; e se vi ¢ recidiviti
entro 1 anno, in alcuna delle circostanze , I'ammenda
sara il quadruplo; I indennizzazione dovuta al pro-
Pprietario sara stimata amichevolmente a parere dei
periti.

5. Chiunque avra tagliati o danneggiati degli al-

beri piantati lungo le strade , sara condammato ad
un’ ammenda del triplo del valore degli alberi, e ad

una detenzione che non potra eccedere i sei mesi.

6. Coloro che distruggono gl’ innesti degli alber
fruttiferi od altri, che scuojano o tagliano in tutto
od in parte degli alberi in piedi i quali loro non
appartengono , saranno condannati ad un’ ammenda
per il duplo del danno arrecato al proprietario, ¢
ad una detenzione la quale non potra cccedere  sei
mesi, in via di polizia correzionale.

- I proibito di conduarre sopra il terreno altrul
dei bestiami d’ pgni specie , ed in niun tempo qua
]unque nelle praterie artificiali, nelle vigne, ne sa-
liceti , nei piani a gelsi, a capperi , a melagranate ;
ad aranci, ad olivi e ad aliri alberi dello stesso ge-
nere ed in tatti gli altri piani- d’ alberi frattiferi.

L7 ammenda incorsa per questo delitto corrispondera
al valore del danno dovuto al proprietario. Questa
ammenda sara raddoppiata, se il danno sia stato falio
in un recinto campeslre ; e secondo le circostanze , puf)
esserviduogo alla detenzione della polizia municipale.

8. I conduttori dei bestiami che ritornano dalle
fiere ovvero che li conducono da un luogo ad un al-
tro, anche nei pagsi di pascoli liberi, non possone
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Jasciarii pascolare sulle terre dei particolari né sulle
comunali, sotto le pene di un’ ammenda pel walore
di due giornate di lavoro oltre al risarcimento del
danno. Se il danno ¢ fatto sopra d’ un terreno seminato
ovvero che non visia ancora stata fatta la raccolta, ov-
yero in un recinto campestre , I’ ammenda sara eguale
alla somma necessaria pel risarcimento del danno. In
mancanza del pagamento , i bestiami possono essere
sequestrati e venduti fino alla concorrenza del va-
lore dell’ indennizzazione , ammenda ed altre spese
rvelative ; secondo le circostanze pud esservi anche
luogo contro dei conduttori alla detenzione della po-
lizia municipale.

9. Qualunque persona che sark - trovata osservare
a wvista i suoi bestiami nelle raccolte altrui , sara con-
dannato ad un risarcimento di danno qualunque , ed
inoltre ad un’ ammenda di egual valore; ed anche,
secondo le circostanze, ad una detenzione clie non
potrd eccedere un . anno.

10. Chiungne sara convinto d’ aver feritc od ucciso
maliziosamente, e con premeditato disegno dei be-
stiami sull’ altrui territorio , deve essere condannato
ad un’ ammenda per il duplo del valore del risar-
cimento del danno , ed alla detenzione altresi di un
mese , se I"animale & semplicemente ferito ; se ¢ stato
nceiso o stroppiato, questa detenzione potra essere del
doppio, se detto delitto ¢ stato commesso od in una
stalla, od in qualche ricinto campestre.

11. I guasti che i bestiami lasciati in abbandono
fanno sulle proprieta altrui, sia nei campi aperti, sia
in un ricinto campestre , sia nel ricinto delle abitas
zioni , devono essere pagaui da colui che gode o sl
serve dei bestiami ( Codice ciyile, 1335), ovvero se
egli & insolyibile, da quello che ne ha la proprieta ;

Y 2
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il proprietario che soffre il danno ha conseguente-
mente diritto di sequestrare i detti bestiami sotto I'ob-
bligo di farli condurre entro le ventiguattro ore in

luogo del deposito nominato a quest’ effetto dalla
municipalith : se 1 bestiami non vengono riclamati,
o che il danno non sia stato pagato eniro gli otto
giorni , detti bestiami possono essere venduti per
soddisfarli.

12. I giudici di pace sono autorizzati a levare proy-
visoriamente il sequestro fatto dalla guardia campestre
dei bestiami , esigendo pero buona edidonea sigurta
fino alla concorrenza del valore degli oggetti sequestrati.

13. T bestiami morti devono essere sepelliti entro
la giornata a quattro piedi di profondita , dal pro-
prietario d’essi, e nel suo terreno , 0OVVero trasportati
al tuogo destinato dalla municipalita per esseryl se-
pelliti, sotto pena al delinquente del valore di tre
giornate di lavoro e del !pagamento delle spese di
irasporto e di sepellimento.

14. 1l viaggiatore, il quale in causa della
della sua vettura ovvero della sua cavalcatura necide
o ferisce dei bestiami sulle strade, deve essere coil=

dannato ad un’ ammenda eguale al valore del danno
le, 1382

rnpidil:‘l

dovuto al proprietario dei bestiami ( Cod. civi
e 1383.)
5 1 5 o =4 3 -
15. Quegli che compera dei bestiami fuorl delle

fiere e dei mercati, é obbligato a restituirli al pro-
e senza

prietario che li riclama entro i tre anni,
be-

regresso contro di esso nei casi nei quali questi
stiami si trovassero essere stati rubati dal venditore
( Codice civile, 2279 e 2280.)

16. I mandrianie i pastorl non possono condurre al+
cuna specie di mandre nei campi mietuti ed aperl.i
se non 48 ore dopo terminata la raccolta sotto pend
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dell’ ammenda di tre giorni di lavoro : 1’ ammenda
sara dupla, quando sia in un ricinto campestre.

17. B similmente non ¢ permesso di condurre 1in
alcun tempo dei bestiami nei piani e vivaj di alberl
fruttiferi ed altri sotto pena d’un’ ammenda eguale al
valore del risarcimento del danno dovuto al proprie-
tario e & un valore duplo, quando ¢id sia stalo in
an ricinto rurale; secondo le circostanze , pud anche
esservi luogo alla detenzione della polizia municipale.

18. Qualunque furto di raccolta fatto con ceste o
con dei sacchi, o con 1" ajuto di bestie da soma,
sara castigato con un’ ammenda dupla del danno , e
con una detenzione, la quale secondo le circostanze
potra durare tre mesi.

1g. Se alcuno , senza intenzione manifesta di ru-
bare, taglia o distrugge delle partite di  grano od.
anche altre produzioui della terra , per il risarcimento
del danno fatto al proprietario , dovra pagare una
somma eguale al valore che avrebbero avuto gli og-
getti tolti alla loro maturezza, € deve essere con-
dannato ad un’ ammenda eguale al valore dell” in-
dennizzazione , € qualche volta anche alla detenzione
della polizia municipale.

0. Ma chiunque sara convinto di avere devastate
delle raccolte attaccate al suolo, od abbattuti dei piani
faiti espressamente O paturalmente , sara condannato
ad un’ ammenda dupla del risarcimento del danno
dovuto al proprielario, senza pregiudizio della de-
tenzione la quale non potra eccedere 1 due anni.

51. Secondo una lettera del ministro della giustizia
del 1. frimale anno 5, quest ulima disposizione &
applicabile ai- coltivatori 1 quali atterrano furtiva-
mente le terre vicine alle loro, sotto pretesto di 1i-
prendere ¢io che loro appartienc, ed i quali, per
aggiungery), affondano qualche volta I aratro a piu




riprese nei terreni seminati , sovente anchenel grane
gia nato e molto avanzato.

22. Qualunque vendita di raccolte ¢ soggetta al regi-
stro , e non puo essere fatta pubblicamente ed all asta
¢he col mezzo di pubblici ufficiali aventi qualith per
procedervi.

23. Il proprielario od i suoi domestici hanno solo
a cavallo nei campi seminati, sot-
d’ un’ ammenda

il diritto di entrare
to pena del pagamento del danno,
di tre giorni di lavoro. I ammenda sara dupla, se
il delinquente vi ¢ entrato in vettura: i grani essendo
in canna, se alcuno vi entra, anche a piedi, egnal-
mente che in qualsivoglia alira raccolta in piedi , I'am-
menda sara per lo meno del valore di cinque giorni
di IﬂVOI'b"? e lmll‘fn essere  d’ una 50mma f'gr.r.‘lle a
quella dovata al proprietario per indennizzazione.

24. Allorquando dei volatili di qualunque siasi
specie, lasciati in abbandono , fanno dei gnasti sulle
altrui proprieta, sia nel recinto delle abitazioni, sia
In un recinto campestre , sia anche nei campi aperl,
il proprictario o fittajuolo, il quale avia sofferto il danno,
puo uccidere questi volatili, solamente sopra il lnogo
f:d :J] momento d(‘l. 5{::!5[0} s5enza }:()If'l'(_‘ IIE‘IJJJIII'G eser-
citare alecun diritto di proprieta sopra ([i_l(':j[i volatili
uccisi per tal modo.

25. Ogni rottura o distrazione d’ istromenti per
la coliivazione delle terre commessa nei tmnpl apull
sara punila con un’ ammenda egnale alla somma dei
risarcimenti dei danni dovuti al coltivatore , e di una
detenzione la quale non potra essere minore d un
mese , né pia lunga di sei. '

26. Gli spigoiatori, i giornalieri che rastrellano ,
coloro che raspollano ; non possono entrare nei campi,
prati e vigne raccoli ed aperti , se non dopo il tra-
sporto intero delle raccolie e dei fruwi, In caso di
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sontravvenzione, gli oggetti spigolati, raspollati, ©
rastrellati saranno confiscati, e , secondo la gravita
dei casi, pud esservi luogo alla detenzione della po-
lizia municipale. Lo spigolamento, il rastrellamento, il
raspollamento sono proibiti in qualunque ricinto rurale.

27. Dei regol amenti di polizia proibiscono di spi~
golare ad altri fuorcheé a’vecchj o infermi, ovvero
a’ ragazzi ; eglino poi mon possono cntrare nei campi
prima che sia levato il sole, né fermarvisi di poi
che il medesimo sia tramontalo, né prima - del wa-
sporto dei covoni. K proibito di condurre dei be-
stiami sui campli mietull, se non due giorni dopo il
trasporto delle raccolte , affine di conservare la spi-
golatura a favore di coloro ai quali & permesso di
farlo : se la scarsezza del legname rende necessaria
la stoppia, non si pud svellerla se non dopo scorso
il tempo mecessario per lo spigolamento.

8. Le zolle di ‘terra con erba, le terre, od 1
sassi delle pubbliche strade non possono essere tra-
sportati in aleun caso senza 1 autorizzazione del
Vice-Prefetio o del Podesta. Le terre od i materiali
nppartenemi alle comunita , non possono egualmente
wssere trasportati , quando non sia per effetto di un
aso stabilito generalmente nella comune per 1 bisogni
dell” agricoltura , e non aboliti da una deliberazione
del consiglio generale. Quegli che commette uno di
questi- delitt oltre alla riparazione , deve essexe Con=
damyato ad un’ ammenda la quale non pud eccedere
fe ventiquattro lire , né puo essere fminore di tre
Jire, ed anche qualche volta alla detenzione della
polizia municipale.

29. 1 coltivatori, o qualunque aliro, i qudli hanne
degradate o deteriorate , qualunque sia la maniera
con ¢il ¢ seguito , delle strade pubbliche od usur-
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" : pato sulla loro larghezza , devouno essere condannat
\:l. alla riparazione od alla restituziene, e ad un’ am-
o menda la ({na]e non puo essere minore di tre ]ir’e,
e non puo eccedere venuguattro lire. .

30. Nei luoghi i quali non sono soggetti al pasco-

lamento allorquando si trova una capra sul podere

altrui contro la volonta del proprietario di esso po- ’
KapLli dere , il proprietario della capra & soggetto ad ui’
f : ammenda di tre giorni di lavoro.
L4 31. Nei paesi ove ¢ permesso il pascolare nei luoghi

a c1o destinati o nei prati tagliati, ove le capre non
sono riunite e condotte in greggia comune, quegli
: che ha degli animali di questa specie non puo con-

f durli nei campi che legati assieme, sotto pena  del

e e e R S

valore di tre giornate di lavoro per ogni testa di

animale.
Al 32. In qualunque siasi circostanza , allorche le capre
415" hanno fatti dei danni agli alberi fruuwiferi od aluri, |
_;’ i come sono le siepi, le vigne ec. L ammenda deve
AR essere dupla senza pregiudizio del risarcimento do-
: vuto al proprietario.
33. Ogni persona convinta di avere maliziosamente
€ con premeditala intenzione ferito od wucciso sull

ad

altrui territorio dei cani di guardia, € soggetlo
i un’ ammenda dupla del valore del risarcimento del
. danno; se I'animale & spato semplicemente ferito ,
Al puo, esservi luogo alla detenzione di un mese ; ed a
| quella di sei mesi, se il medesimo & morto della sua
| : ferita, ovvero ¢ rimasto stroppiato. lLa detenzione
1) PUO essere raddoppiala) quando questo delitto sla
stato commesso la notte , in una stalla od in un ri-
4] cinlo campestre.

Al 34. A termini di una lettera del ministro della

grustzia alle amministrazioni dei boschi in data del
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o fruttidoro anno 5 , la prescrizione dei deliui delle
foreste mon puo essere acquisita che col decorso
di tre anni conformemente-agli articoli g e 10 del
Codice del 5 brumale anno V.

Secondo una legge del 30 aprile 1790 i delini dx
caccia sono affermati mediante processi verbali , od
in mancanza di esso da due testimonj. I padri e le
madri rispondono dei delitti dei loro figh minori_di
50 anni non Inaritatl e domiciliati con loro. Le armi
dei delinquenti sono confiscate , ed eglino soggla-
ciono alle ammende ed al carcere, nel caso di non
pagamento qei termini fissati; i cacciatorl masche-
rati , trasformat od incogniti sono arrestati; qualun-
que azione per delitto di caccia sara prescritto quando
sia trascorso um mese , a contare dal giorno in cul
sara stato commesso il delitto.

35. E permesso 1n ogni tempo al proyrietario )
possessore , od anche al fittajuolo, di distruggere
I’ ucellame nelle sue raccolte non chiuse , servendosl
di veti od altri strumenti che non possano nuocere
ai frutti della terra.
~ 36. Secondo un regolamento del primo germinale
anno 13, le I)(:rr.rdssi(mi di -caccia nei boschi impe-
riali non possono ostendersi ad altro ucellame fuor-
ché a quello di cui elleno conterranno la indicazione.

Sono interdette le trame di qualunque alira natura
o tutto cid che tendesse a distruggere 1 ucellame con
altri mezzi oltre a quello del fucile.

37- E permesso in ogni tempo al pmprieial‘io 0
possessore ed anche al fittajuolo , di respingere con
delle armi da fuoco le bestie selvagge che sl sparses-
sero nelle sue raccolte.

Secondo lo stesso regolamento del primo germi-

pale anno 13, ¢ proibito di prendere od uccidere
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nelle foreste e boschi imperiali 1 cervi e le* cerye,
Le guardie campestri debboito raddoppiare di pre.
mura e di vigilanza nel tempo delle nova, e quello
n cui le cerve e simili partoriscono i loro cerviot,

T-4T @d'Oe IV

3
DELLE PROMESSLE D AFFITTO.

553. Una infinita di persone non fanno difficolty
di collocare le promesse di affitto nella classe mede-
sima degli stessi affitti, e non ammettono alcuna dif-
ferenza tra questi due atti, mentre che ve ne ha
molta.

Io esporrd separatamente e successivamente con
precisione cio che essi hanno di comune, e cio che
possono avere di differente tra di loro.

1. La promessa d’ affitto, egualmente che affitto,
¢ un atto sinallagmatico , conseguentemente deve es-
sere fatto in duplo, e rivestito assolutamente delle
formalith medesime di eui lo sono questi stesti attl.
Q:iindi qualunque promessa d’ affitto fatta semplice-
mente da un proprietario ad un condattore, ¢ nulla
di diritto , quando quest’ ultimo non vi é parte, che
egli non vi contrae un obbligo reciproco, e che non
51 fa menzione della duplicita dell” atto.

2. Quando qnesla promessa venga eseguita, le clau-
sole che ella contiene devono essere eseguite rigo-
rosamente, come ‘se fosse un affitto reale: ella & as-
soggettata ai diritti medesimi di registro , comae la
stessa scrittura d’ affitto.

Ecco quello che questi due atti hanno di comuns
tra di loro.

554. L uno poi differisce dall’ altro in c¢io che
questa promessa qualche volta Puod non essere eseguita

|
L
?
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in virth del principio generale : nemo potest coge:

praecise ad factum , in luogo che I aftitto non pud
essere rescisso fuorcheé nei casi prévenuti dalla legge:
Questo principio e stato di nuovo riconosciulo €
consegrato dal Codice civile , art. 1142 , portante:
« tatte le obbligazioni di fare ¢ di non fare, in
caso d’ inadempimento per parte del debitore , si ri-
solvono mel risarcimento dei danni ed interessl » :
una simile possibilita sarebbe in effetto il sintomo
della schiavitu la piu assoluta: quindi dunque la
mancanza dell’ esecuzione di questa promessa nNON
puo dar luogo se mnon che a dei risarcimenti di
danni ed intevessi contro quegli che ricusa.

[

555 Allorché si sono date delle caparre, puo
darsi benissimo, non altrimenti che nella vendita,
che i danni ed jinteressi si riducano nel caso d’ ine-
sccuzione , od alla restituzione del duplo di queste
caparre quando sia quegli che le avesse ricevute , od
alla perdita delle medesime , quando sia quegli che

le avesse date (Codice civile , 1590 ).

556. Ma perché questa promessa possa avere una
sua piena ed intera esecuzione, bisogna che dessa
contenga almeno, 1.1 nomi delle parti; 2. 1’ indica-
ziome esatta degli oggetti dati a fitto 5 3. la stipu-
lazione del tempo che deve durare quest’ affitto ;
4. 1 epoca del suo incominciamento ; 5. il prezzo per
il quale esso deve essere fatto ; la mancanza dell” in-
dicazione o I omndssione dell’ una di queste clausole
pud sospendere I esecuzione della promessa, ed im-
pedire che abbia luogo I’ affitto, per il mancato ac=
cordo tra le parti sopra di uno dei cingue punti ca-
pitali ; perche in caso di atti giudiziar] dalla parte
dell’ uno o dell’ altro , sarebbe imyossibile al giudice

——
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di supplire ad una tale ommissione, e sarebbe ob-
bligato a dichiarare non seguita la promessa.

557. Nel caso in cui la validita riconosciuta delly
promessa dasse luogo all’applicazione del risarcimento
dei danni ed interessi contro la parte ricusante I ese-
cuzione , il valore del risarcimento di questi danni ed
interessi deve essere lo stesso di quello che per un
affitto reale.

558. Q::(:;,_;‘Ji che vuole sottrarsi alle discussioni
sovente rese necessarie dalla stima di questi danni ed
interessi , ed all’ arbitrario, o della loro domaida,
o della loro fissazione, puo esigere nella promessa
d’ afiitto che vi sia preveduta la mancanza della sua
esecuzione , e stipulare il valore di questi danni ed
interessi. Allora, in caso di una simile stipulazione,
la legge si trova faua dalle due parti; e non rimane
altro che di domandare |’ applicazione contro di r{m.‘”a
delle due che vicusa di eseguire. Questa procedura
deve sempre essere preceduta da una intimazione
giudiziale al ricusante, afline di costituirlo in mora.

559. Se la causa dell’ inadempimento della pro-
messa non proviene da una colpa di qnella delle due
parti che si sottrae alla sua esecuzione, ma bensi
da un caso fortuito o forza maggiore, 1 altra parte
non ha luogo di reclamare alcun risarcimento di
danni ed interessi ( Codice civile , 1148). Questo
impedimento pud procedere, tanto dalla parte dell’
affittante , quanto da quella del conduttore , se il
proprietario od il principale conduttore di una casa,
avendo fauta nelle forme la promessa di dare a fitto
uno degli appartamenti di questa casa per una tale
epoca, accade che questa casa ruini, ovvero sia de-
molita per ordine della polizia, od anche per pub-
blico bisogno ; allora la mancata esecuzione di questa
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promessa non ha luogo per il fatto dell’ affittante , €
non ne pud essere garante; dunque non vi & luogo
ad indennizzazione; ma non sarebbe lo stesso se il
principale conduttore avesse per una colpa qualun-
que cagionata la rescissione dell’ affitto ; in allora egli
. sarebbe tenuto al risarcimento del danni ed interessi
verso quegli a cul egli avesse promesso un subalffitto,
perché egli per sua colpa si sarebbe messo nell’ im~
possibilita  di eseguire. Similmente ancora, da un
altro canto, questo inadempimento avrebbe potuto tro=
vare la sua causa nella prigionia del conduttore; €,
la causa di questa prigionia essendo ingiusta , quest’
accusato poscia fosse stato riconosciuto Innocente,
non vi sarebbe stato luogo contro di esso ad alcuna
applicazione di danni ed interessi, in favore del
proprietario, perciocche questo non sarebbe stato un
fatto reale di questo condutiore, ma bensy un €aso
fortuito ed una forza maggiore: non avrebbe luogo
lo stesso se 1 accusa fosse prevalsa, e condannato
T accusato ; perocche in questo €aso sarebbe stato un
fatto qualunque dalla sua parte che avrebbe impedita
U esecuzione della convenzione. :

560. Vié un’ osservazione singolare a farsi in punto
delle promesse d’ affitto; € che un proprietario , Vo=
lendo assicurare al conduttore che oia dimora nella
sua casa, un lungo godimento, pud benissimo fargli
solamente una semplice promessa & affitto nelle forme
assolute ; ma se per azzardo un tale scritto non
contenesse la dichiarazione dell’ epoca in cui questo
affitto deve incominciare , questo difetto di dichiara-
zione potrebbe allora prolungare il godimento per un
tempo piu lungo di quello accennato nella conven-~
zione , perche il conduttore avendo goduto per un
certo tempo in virtn di questa sola promessa, puo ;
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a suo talento, ¢ quando lui piaccia, intimare 4
proprietario di fargli il promesso affitto, I epoca
dell’ incominciamento del quale non ¢ stata fissata
nella promessa, ed il proprietario ha lo stesso ;.
ritto verso del conduttore, poiché non esiste ancops
alcuna legge in virtu della quale si possa acquistare
una prescrizione contro queste sorta di promesse,
Non sarcbbe stato lo stesso nel caso in cui il cop.
duttore non dimorando nella casa all’ epoca dells
sottoscrizione della promessa, avesse nondimeno fayo
il trasporto , perche allora il principio dell’ affitto s
sarebbe considerato avere avuto luogo all epoca dell’
immissione in godimento di questo conduttore,

T1T.0LO Y.
DEGLI AFFITTI © CONVENZIONI CHE HANNO PER OGCLTTO

LA CESSIONE DI-II.L’I!SUI-‘RUTTO DI:GI;]MMOB“.J-

561. Questi affitti o convenzioni sono di due specie -
1. L affitto e la vendita a vita 1

2. L’ uso e I abitazione.
CALP. T
DELL’ AFFITTO T DLLLA VENDITA A VITA.
/_{jﬁzto e vendita a vita.

562. L affitto a vita & un atto con cui il proprie-
tario di un immobile ne cede j godimento a qual-
cheduno, mediante una determinata rendita durante
la vita del conduttore, dopo la morte del quale
I"immobile ritorna al proprietario od i snoi eredi.

963. Quest’ atto differisce dalla vendita a vita 2 o
¢io che quello si fa mediante un canomne annuale,
quando che la vendita a vita si fa mediante una
certa somma fissa e pagata una volia,
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564. S potrebbe tuttavia in una vendita a vita
stipulare un prezzo pagabile ogni anno; ma allora
uesta vendita cssendo fatta a vita , questo paga-
mento annuo non sl considererebbe un canone an-
nuale , ma semplicemente un pagamento a termine.

565. Questi due altl possono considerarsi , 1'uno
come 1 affitto dell’ nsufratto , e I’ altro come la ven-
dita di questo medesimo usufrutto  dell’ immobile o
degli immobili che ne formano 1 oggetto: in conse-
guenza, quegli che acquista questo usufrutto, sia
nell una, sia nell’ altra guisa, ¢ tenuto a ftutie te
obbligazioni qualunque di un usufruttuario ; € tenuto
per conseguenza alle riparazioni vitalizie o di grande
manulenzione , mentre che le straordinarie riparaziuni
restano sempre a carico del proprietario.

L’ usufrutto s stabilisce in differenti mod:.

566. Ma questi due atti 1 quali sono delle con-
venzioni di diritto delle genti, e per questa ragione
suscettibili di tutte le altre clausole ed obbligazioni
che vi pud inserire la volontd delle parti, non sono
i soli i quali possano constituire quest’ usufrutto nella
persona dell’ usufruttuario ; le donazioni , sia tra vivi,
sia in causa di morte, i contrati di permuta, di
vendita e generalmente tutti gli altri auti in virt del
quali sl puod disporre dei suoi beni tanto immobili
che mobili, possono similmente trasmettere questo
divitto nella persona mnominata nell’ atto ; e la legi-
slazione relativa a questa specie di usufrutto stabilito
dalla sola volontd dell’ uomo, &, egualmente che
quella degli usnfrutti stabiliti di pieno diritto da una
disposizione precisa della legge , contenuta PEF in-
tero nel titolo 3 del libro I del Codice civile. Ma
di pit ancora, gli usufratti stabiliti dalla yolonta dell’
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uomo sono sommessi alle differenti obbligazioni cop.
tenute mei contratti constitutivi di essi , sotlo le mo-
dificazioni e le rvestrizioni portate dalle relatiye leggi

a cadauna delle specie di transazione che L suabi-

5CON0.
Fine dei differenti usufrutti.

567. A motivo di cid che I’ usufrutto & un dirito

che si acquista in diverse maniere , sia legalmente

sla convenzionalmente , ne risulta che la duorata dei

differenti usufrutti varia come le loro specie; I nsn-
frutto legale , accordato al padre ed alla madre, dei
beni dei loro figli premorti, dura sino all’ epoca
della morte del superstite di loro: il donatore od il
venditore di un immobile con la%riserva dell’ usu-
frutto ne gode fino alla morte; 1" usufrutto che deve
durare fino a che un terzo sia arrivato ad un’ etd
fissata dall’ atto constitutivo |
epoca in cui deve essere compita quest’ eta ,
anche I'individuo fosse morto prima di esservi giunto;
wfine I’ usufrutto accordato ad una comune , ad una

non finisce che all
quand’

citth , ad una societa , ad una compagnia non }'JOIC“'JO
essere fissata e determinata nella sua durata , dalla
morte dell” uno dei membri piuttosto che dall’ altro ,
la legge ha fissata a trent’ anni I epoca in cul esso
deve finire, a datare dalla sua apertura, ed allora
gl immobili che vi sono compresi ritornano al pro-
prietario ( Codice civile, art. 619 e 620.

568. L’ usufrutto puo ancora finire in pin altre
guise’s 1t nonusando I usufruttuario di questo di-
ritto per trent’ anni, perciocche allora il proprietario
puo prescrivere sopra di lui questo godimento che
€sso usufruttuario avrix abbandonato o negletto du-
rante detto tempo.
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569. 2. Per la riunione nella perscna medesima
del diritto di usufrutto e di quello di proprieta, sia
che il proprietario abbia fatto 1 acquisto dell’ usu-
frutto, sia che I usufruttuario abbia acquistata la
proprieta , sia infine che un terzo abbia acquistato
separatamente la nuda proprieta dell’ immobile ed
egualmente il suo wusufrutto.

570. I perd bene di osservare a questo riguardo,
che possono esistere delle circostanze in cul questo
diritto &’ usufratio estinto per tal modo non puo
pilL essere in seguito ristabilito , quand’ anche I’ usu-
frattuario acquirente d_ella nuda proprietd perdesse
successivamente o fosse privato di questa nuda pro-
prieta da esso lui acquistata. La legge ne offre un
esempio convincente: un testatore ha lasciato a Pietro
I' usnfrutto d’ una casa senza alcuna condizione par-
ticolare ; egli contemporaneamente ha legata a Paolo
la nuda proprieta di questa stessa casa, sotto una
condizione qualunque incerta, ovvero, se si vuole,
sotto la condizione che egli sposerd una tale persona
nipote del testatore : prima che Paolo si mariti , a
Pictro cade in pensiero di comprare da Paolo la nuda
proprieta che gli & stala legata, e che gli appartiene
e dovragli appartener finche sara nella possibilita di
soddisfare alla condizione a luiimposta di sposare Ja ni-
pote del testatore ; ecco dunque Pietro divenuto proprie-
cario della casa in forza dell’acquisto che ha fatto della
nuda proprieta di questa casa, ed il diritto di usufrutto
la sua persona attesa la riunione delle due

e di usufruttuario; ma succede
nipote

estinto nel
qualita di proprietario
che Pietro muore prima di avere sposala la
del testatore , e si trova cosi fuori di  stato di po-
tere giammai soddisfare alla condizione impostagli di

<
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4 contrarre (uesto matrimonio ; in questo €aso gl eredi
_ "_‘“ del testatore rientrano nei loro diritti, e riprendone
il o la casa libera dall’ esercizio del diritto di usufrutio

il rlunlr- si ¢ trovato estinto nella persona di Pietro .
per la riunione delle due {lur:!ilé di proprietario e
d’ usufruttuario , e la confusione del diritte di pro-

! prieta con quello d’ usufrutto. ;
= r2e Skl ] , o4 | . A .
L usuiruttuario deve godf-f'{.’ come it proprielario.

1 5 571. Essendo dunque I usufrutto il diritto di go- i
Jf dere per un tempo qualunque determinato di ¢id che ‘
i[ J ' _ appartiene ad aliri , cosi nel modo stesso che il pro- |
il I prietario avesse potuto goderne egli medesimo  con
P S i diritti , con le servitu ed attribuzioni annessevi, sotto
la condizione di restituirlo al vero proprietario alls

--I‘: : : v ) .
il fine dell’ usufrutto , ne segue che dal momento i

Al ' ¢ui Pusufrutto entra in godimento, egli contrae ta-
{4 il citamente 1" obbligazione di godere da buon padre di
AR famighia , di non fare cosa alcuna che possa nuocere,
deteriorare, e neppure alterare in alcuna maniera la
it _ sostanza dell’ oggetto di cui egli gode; di conser-
ot 1L varlo con altrettanta premura come se egli ne fosse
il vero proprietario, di fare finalmente tutte le ripa-

del

Lt razioni usufruttuarie, e di restitnirlo alla fine
suo godimento in buono stato di tutte queste ripa-

razioni medesime.

A8 e Puo dare ad affitto case ¢ poderi.
1
Wl b
:l, | T " . . . ofm
! 572. Dunque, poiché I’ usufruttuario ha il diritio
I di godere come il vero proprietario , egli puo dare
| a fitto tutta o parte de’ beni compresi nel suo usu-
Ji ) frutto, purche sia a dei fittajuoli e condutiori 1 q‘-ulli
Ll von cambino 'ordine delle coltivazioni delle terre enon
i | : 1 I S O G s : .
i) 14 ne deteriorino gl edifizj. Igli puo di diritto indurli,
|
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o a disporne a titolo oneroso o gratuito, vale a dire,
che egli pud disporre dell’ emolumento che produce
il suo diritto d usufruttuario; percheé questo diritto
essendo annesso alla snma persona, esso non puo es-
sere ceduto , e si estingue con la morte di quegli che
I'ha venduto. In guest’ ultimo caso di disposizioni o
di concessioni, egli non pud vendere o cedere che
altrettanto di diritto che realmente ne abbia e non
pit, e mel primo caso, egli non pud dare a fitto
casa o podere che conformandosi per le epoche della
vinnovazione degli affitti, e quelle della loro durata,
alle regole stabilite per gli affitti fatti dal marito dei
beni proprj di sua moglie e dettagliate sopra , arti-
colo 12 e seguenti.

573. A termini dell” articolo 2118 del Codice ci-
vile , 1’ usufrutto di unimmobile essendo della stessa
natura di quest’ immobile , per conseguenza esso e
suscettibile di essere gravalo d ipoteca, come la nuda
propz'i_cLit. Quindi pertanto i creditori dell’ usufrat-
tuario possouo far sequestrare immobiliarmente sopra
di lui il suo usufrntto , come quelli del proprictario
Hossono far sequestrare la nuda proprieta , e cilascuno
;ﬁ quf?lli oggeltl separatamente puo 1n conseguenza
di questo sequestro essere venduto per ispropl-iaaiorig
nelle stesse forme e nella stessa guisa d un altro im-
mobile qualungue.

54. Per la stessa ragione altresi, il proprietario
e I’ usufruttuario possono vendere e cedere, in tutto
od in parte, i diritti rispettivi che essi hanno all’im-
mobile; ciceé : il proprietario la nuda proprieta, coll’
obbligo di conservare il godimento all’ usufruttuario
gno all estinzione dell’ usufrutto ; e quest’ ultimo il
godimento col peso egualmente di tatte le obbliga-
gioni @ un usufruttnario.

X a
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Prende le cose nello stato in cui esse st trovang.
I':sem.pio.

5-5. Secondo ! art. 600 del Codice civile, I usu-

nde le cose nello stato in cni le mede-

fruttuario- pre
farlo constare positivamente ,

sime si troyano; € per

1() 5Less0 2l['liCDI(_l "]? iI'I‘*iI.IllL{C dl fare sten
b el =
(_!(.[ l] ]’II(‘T(I(!Si]T!O (1{?I}ilﬁm{?HlE

dere in pre-

senza del proprietario,
chiamato un inventario de’ mobili, e
dello stato degli immobili che vi sono compresi. Con
certamente , 1. che

la descrizione

questa disposizione, s’ intende
I’ usufruttuario non pud esigere che il proprietario

lo stato migliore di cquello che

ponga gli oggetti nel
alore,

sieno per aumentare il suo godimento slain v
< 3
e 2. che gh oggetl che s1 tro-

devono rimanere qna]i

sono, senza poterc esigere dal proprietario ch’ egli
faccia la spesa della loro surrogazione con altrl pin
o . . o - . \ »
belli od in migliore stato, perciocche alla fine dell

usufrutto, egli non sara similmente tenuto che a re-
ed a te-

sia in abbellimenti ;
vano vecchj, usati o difettosi,

stituire questi oggetti come si troveranno ,
nore della dichiarazione che di loro sara

nella descrizione dello stato dei luoghi. Quindi, per
a traverso

stata fatta

esempio , una porla, le di cui assitelle
fossero tracide , e quelle m giro fossero ripivnerii hu-
chi di serrature e di ferramenti, deposte e riposte pit
vo]!.e, essendo stata per tale modo. accennata nella
descrizione dello stato dei luoghi , I’ usufruttuario sara
in obbligo d’ accettarla qual’ ¢ , senza poterne esigere
una nuova dal proprietario; ed in conformita ,

3 : “ SIS 3 Ay
fine dell’usufrutto , egli la restituird come si trovera se
si’ epoca.

1o

alla

tattavolta ha potuto sussistere intera fino a que
576. Ma se la vetusta ed il suo servizio contin
hanno impedito che ella potesse servire fino alla fine
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dell’ usufrutto , allora la sua surrogazione avra dovuto
seguire a spese dell’ usufrutiuario, ed in questo caso
qualunque sia lo stato di questa porta che egli avra
sostituita, il proprietario rientrando nel godimento
non potra esigere che essa sia migliore di quella di-
notata nella descrizione dello stato dei luoghi, pur-
c¢hé sia, se non egualmente , almeno buona abba-
stanza per provare che I usufruttuario ha usata tutta
la cura necessaria per la sua conservazione.

597. Avra luogo lo stesso d’una porta d’ apparta-
mento , d un portone, d’una porta di granajo, di
un tramezzo di separazione di assi diffettose e disu-
nite per effetto di vetusta e di secchezza; del pavi-
menti di mattoni o d’ assi in cattivo stato ed in parte
votti; delle finestre rese dal tarlo o dalla vetusta,
perciocché tutth questi oggetti potendo servire quali
sono all’ asufruttuario, si considerano non interessare
il suo, godimento che sotto il rapporto della sua uti-
lita e del suo piacere personale, e non sotto il rap-
porto dell interesse dell’ edifizio; ed egualmente al-
tresl , se durante il tempo dell’ usufrutto , per il de-
corso del tempo € del servizio che avesse goduto
quest’ asufruttuario, tutti questi oggetti deperissero ,
o fossero col tempo usatl per modo e difettosi che
ja loro surrogazione fosse indispcusabile; questa do-
vra essere faita a sue spese; € reciprocamente alla
fine dell” usufrutto, il Proprietario sarh tenuto a Ti=
cevere tutti questi oggetu tanto quelli surrogati, che
quelli che non lo fossero statl nello stato in cul imt.a—
desimi sl troveranno ( Codice civile, 589), © plu
cattivi o piu vecchj , o migliori o piu auovi di quello
c¢he saranno accennati nella descrizione dello stato,
ogni qual volta sia provato che T asufruttuario abbia

avuta tutta la premura necessaria alla loro eonservas
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zione. Il proprietario nmon avra maggior diritto diesi-
gere dall” usufrattuario un’ indennizzazione per la lo-
goranza di tutti gli oggett nominati nella descrizigne
dello stato , quando queste logoranze o difetti non
sieno che 1" effetto maturale del godimento che I’ usy-
frattnario non ne avra egli medesimo di esigerne una
dal proprietario per lo stato migliore e sovente quast
nuovo in cui necessariamente dovra altresi trovarsi una
parte degli oggetti che avra rimpiazzati. Da una parte
non si vedranno che deperimenti cagionati dal tem-
po e dall’ uso, effetti naturali dell’ esercizio di diritto
dell’ usufruttuario ; e dall’ alira parte che migliora-
menti necessarj a questo esercizio medesimo, ed i
quali divengono mnaturalmente le indennizzazioni ed
1 compensi di questi deperimenti cagionati dall’ uso,
e pei quali Nusufruttuario , secondo I'ordine e 'equita,

> Sopra tutto a termini dell” articolo 599 del Codice

-~

non puo pretendere alcun rimborso.

Ecco, a mio avviso, il vero senso in cui si deve
prendere 1" art. 6Goo del Codice.

578. Ma non ha luogo lo stesso delle straordinarie
Yiparazioni, ed egualmente di quelle di grande ma-
nutenzione , pregiudicievoli al godimento dell’ usufrut-
tuario , e le quali non I'interesserebbero che sotto il
rapporio della conservazione dell’ edifizio ; queste de-
vono essere fatte dal proprietario avanti 1’ entrata in
godimento dell’ usufruttuario ; e quest’ ultimo pubd esi-
gerle , per la ragione , 1. che ezli deve mantenere
U immobile in buono stato per tutta la durata dell” usu-
fratto , poiché I’ intenzione della legge vi ¢ formale;
e 9. perciocche alla fine egli deve restituirlo nonso-
lamente in buono stato di tutte le ripamzioni sy
frattuarie | ma conforme alla descrizione dello stato

che egli avra dovuto far seguire al principio.
A
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559. Senza dire che questa opinione & quella di
Desgodets , il di cul giudizio in questa materia deve
essere di un assai gran peso,si pud da ana parte
asserive che dessa & perfettamente d accordo con la
ragione e la giustizia, e dall’ altra, che il Codice
civile non esprime niente in contrario (1); ed in ap-

(1) Nell’ opera intitolata: Leggi deglt ed:fiz] , parte 2
vol.5, art. 11, §. 2, P: 357 e seg. sidice chele riparazioni
di manutenzione a farsi agl’ immobili compresi nell'nsufrutto
21 momenio della sua apertura, devono essere fatte dall’
ssufruttuario , attesoché il Codice vuole che quest ultimo
prenda le cose nello stato in cui esse somo, L7 interpre-
tazione che iyi si da a quest’ articolo 600 del Codice
non mi sembra del tutto ammissibile; io credo al con-
{rario i1 modo, che la stessa indica, impmlicabi}e; peroc-
cheé volere che I usufruttuario faccia , incominciando 'usn=
frutto , tulte le riparazioni di manutenzione le quali po-
trebbero essere necessarie all’ immobile , salvo dal suo
canto di lasciare, abbandonando quest asufrutto , tutte
quch che pot.r{:‘ubero trovarsi esservi a farsi, la qual cosa
& wolere ¢idb che non puo aver luogo. Infatti, se 1" usu—
frattuario eseguisce al suo entrare in godimeato tutte fe
1'&1::t:'av.irmi di manutenzione, egli alla fine non potra la-
sciarne al propriu!arin una simile quantith, poich?’, a
rermini della legge, quest'ultimo puod costringere Pusufrut-
tuario ad eseguirie a misura che si manifestano. Perche
cid potesse avere il suo effetto , bisognerehpe che 1 usu~
{rutluario avesse i1 dirvitto di ricusare ¥ ¢vecuzione dique-
ste ri}_}as’a-r.ioui, Ji:umtio il proprietavio ghiene facesse la
domanda , affinché all’ estinzione dell’ usufrutto potesse
trovarsi un numero egunale a quelle da lui fatte al prin-
cipio ; cio che non puo aver luogo per pitt ragioni , ©
segnatamentc apcora percio che s ignora il momento della

fine di qucst’ asufratto. Ora supponiamo, Per esempio ,

el

b
LK

(¢

che al momento della sua apertura si trovi doverst
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poggio di futio questo sara facile anche il dimg.
strare che ¢ impossibile che cio sia ':}irinmnli‘. Pyi.
mieramente, I usufruttuario non pud essere tenufo
alle riparazioni di grande manutenzione le quali po-
trebbero trovarsi doversi fare all’ immobile al mo-
mento della sua entrata in godimento , perciocché a
tale istante esse sono dovute di diritto dal proprietario,
¢ che secondo I'art. 608 del Codice , I’ usufruttnario
non essendo tenuto ai pesi del podere che per la
porzione attribuita alla durata del suo godimento e
non di quelli dovuti dal proprietario, deve aver luogo
"o stesso a riguardo delle riparazioni qualunque,
cealmente anch’elleno pesi del podere, le quali po-
trebbero trovarsi esservi a fare all’ apertura dell’ usu-

frutto ; ora tutd i pest qualunque ai quali e tenuto

al tetlo una riparazione generale , e che gli stipiti dei
cammiuni sieno ruinali e vicini a cadere (cio che puo benis-
simo accadere) ; e supponiamo in seguito che in confor-
mita di questo sistema I’ usufruttuario sia stato obbligato
di fare queste ripararazioni di grande manutenzione :
ebbene , questo tetto cosl riparato , 1" usufruttuario non
ne sara meno tenulo a mantenerlo in buono stato fino
alla fine dell’ usufrutio per evitare il deperimento dell’edi-
fizio ; dunque alla fine dell'usufrutto non potra trovarsene la
medesima quantita a farsi. A riguardo degli stipiti dei cam-~
mini , ¢ egualinente probabile che a questa seconda epoca
essi saranno altrest in buono stato, sia che (I!.ll::,l‘ usufrutto
non abbia duarato Juugo tempo bastaute per vederli rui-
nare , sia che il godimento dell’ wsufiuttuario si sia al
contrario prolungalo abbastanza per averli dovuto far ri-
eostruire una seconda volla ; dumlnc In niun caso pos-
sono vestare alla fine dell’ usufrutto tante riparazioni ,
guante ve n'erano a farsi al principio ; dunque questo sis
glema ¢ impratizabile, :
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asufruttuario sono le conseguenze ed i risultatl della
ercezione de fruti. 2. La ragione che 1 autorizza
d esigere al suo avvenimento all’ usufruito 1 luoghi
n buono stato quanto alle riparazioni vitalizie , e che
lo obbliga a mantenerli ed a restituirli alla fine del
suo usufrutto in buono stato di tutte queste ripa-
razioni medesime , & assolutamente la stessa che quella
che autorizza il semplice conduttore ad esigere all’epo-
ca della sua entrata nel locale , che i luoghi sieno 1n
buono stato quanto alle riparazioni locative , e lo ob-
bliga del pari a mantenerli e restituirli alla fine dell’
affitto in buono stato di tatte queste riparazioni. 3. Se
non ostante s1 potesse pretendere che quest’ usufrut-
tuario dovesse incaricarsene , salvo dal suo canto di
lasciare a carico ‘del proprielario tutte quelle che
potrebbero wwovarsi necessarie di fare al momento
della cessazione dell asufratto due inconvenienti sen-
sibili ne risulterebbero: il 1. quello di eludere la
disposizione della legge , la quale vuole che 1 usu-
gruttuario non sia incaricato che delle riparazioni di
manutenzione rese necessarie dal suo godimento, e
sopravvenute nella durata di esso; il 2. perche que-
sto metodo sarebbe d’ una applicazione difficile ed
arbitraria. Imperocché di due cose I'una o all’ aper-
tura dell’ usufrutto molte saranno le riparazioni di
manutenzione a farsi, ed attesa la premura e I esa-
tezza , Sia dell” usufruttuario a farle eseguire , sia del
proprierario ad esigerle , come ne ha il diritto nel
decorso del godimento, alla fine dell’ usufrutto non
potranno trovarsi che assai poche a farsi, ed in que-
sto caso 1 usufruttuario sarebbe pregiudicato , OVVero
all’ apertura dell’ usufrutto molto poche se me trove=
vanno a farsi; ma per la negligenza del proprietario
o dell’ usufruttuazio molte poirebbero essere 2 farsé
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alla fine, ed allora il pregiudizio sarebbe del pro-
pr.’fzi,u‘io; ora in entrambi 1 casi vi sarebbe dunq:m
lesione o dall’una o dall” altra parte ; ma sopra i,
come si vede, nel primo caso questa misura ¢ asso-
lutamente impraticabile. Si puo dire ancor pib :
se 1" usufruttuario potesse essere costretto a fare le
riparazioni di manutenzione all” immobile al momento
della sua entrata in godimento, e che per un ay-
venimento qualunque, un caso fortuito, I'usufrato
avesse a terminare prima del suo tempo alla fine
per esempio d un anno, ne risulterebbe che I usi-
fruttuario avrebbe gia fauwe molie spese e non avrebbe
goduto ; quindi il beneficio dell” usufrutio gli sarebbe
stalo 1n questo caso J;En nocivo che utile. & come
potrebbe egli ripetere dal i.-:'li}}I'.;f'f.'ll'E(J il rimborso
delle sue spese per le riparazioni da esso fatte all'epo-
ca del suo avvenimento all’ usufrutto ? Non sara "3"—.'1“
abbastanza per esso lui di vedersi per | avvenire pri-
vato dall” esercizio del suo diritto e dei migliorament
che mnecessariamente avrd dovuti fare all’ immobile,
senza essere anche esposto in questa guisa a fare delle
anticipazioni per un godimento che egli potrebbe non
avere; e d’ altronde come concepire il vantaggio di
1na dorl:l'ﬂioilt: f:tll;l ad .‘ifrtllnn ] ;1“{'”'(]“:11”[1; lJI‘iIll’d di
poterne usare , ¢ nell’ inceriezza dell’ estensione ¢ du-
rata del suo godimento , gli ¢ forza cominciare dal
fare delle anticipazioni le quali in certi casl Pos-
sono essere molto considerabili per assorbire una
parte del valore del suo vantaggio ; con clo DOR
s1 renderebbe forse la sua condizione peggiore di
quella che debba essere facendogli perdere durante
tutto il tempo dell” usufratio I’ interesse delle somme
da esso lui anticipate in causa delle ripnr‘azioni, e
cost diminuire anche di una somma piu 0 meno ¢on~
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siderabjle, e sovente arbitraria, I integrita del van-
tagglo accordatogli ? In appoggio di tatte queste 0sser-
vazioni io cito un esempio. Se, all“apertura dell’ usu-
frutto, si trova mell’ immobile che ne & 1" oggetto , una
quantita grande di vetrl rotti, il tetto d una casa a
ripararsi da un capo all’ aliro in cattivo stato e Vi-
cini a cadere gli stipiti di cammino, ingombrati 1
pozzi , piena la fogna, tntie l¢ creste delle muraglie
di ricinto deperite , del tramezzi di legno sforniti
della loro legatura , delle assi screpolute ed oltre
a tutto cio molte altre straordinarie riparazionl (ua-
lunque; in una tale circostanza , non solamente il
proln‘ietario sarh obbligato a fare le straordinarie ri-
‘pzsrazioni e quali in tutti 1 tempi ed in tui 7 casl
devono essere a suo carico , ma anche I usufruttuario
poiri esigere da lui che faccia il rimanente prima della
sua entrata , benche queste fossero riparazioni di ma-
nutenzione , 'perciocch{z sono indispensabili al suo go-
dimento , € formano una parte integrante dell’ og-
getlo compreso ael sno diritto & usufrutto, il quale
esso non potrebbe mai esercitare completamente, fin-
che I oggetto accordato in usufrutto non esistesse
intieramente per €sso lui, ed in modo che ne possa
avere il servizio convenevole ; peroccheé sarebbe molto
inutile , e sarebbe questa altrest una convenzione il-
Jusoria quella di pretendere di gratificare alcuno con
una donazione d’un oggetto di cui esso non potesse
gervirsi.

580. L’ usufruttuario adunque , entrando in godi-
mento, come si & detto or ora, ayra il diritto di
esigere dal proprietario le riparazioni di manutenzione
le quali sono indispensabili all’ uso dell’ oggetto ad
esso legato in usufrutto, ed all’ esercizio del suo

diritto di asufrottuario. Egli dunque ayrd In conse-
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guenza il diritto di costringere il proprietario, 1, ,
mettere il iutto in buono stato , affincheé egli possa
mantenerlo e restituirlo eguale , cosi come vi & ob-
bligato ; 2. a far rimettere i vetri ovunque manching
tranne quelli difettosi o screpolati solamente , 1 quali
Pusufruttuario sara costretto di conservarli quali essi sono
facendone menzione nella descrizione dello stato dei
luoghi; 3. a far riparare gli stipiti dei cammini in
modo che siano solidi, ed anche ricostruire quelli
che fossero in assai cattivo stato, e quindi non su-
scettibill di qualunque riparazione ; 4. a fare $gom-
berare e pulire i pozzi; 5.a fare vuotare la latrina ;
6. far riparare le creste delle muraglie di ricinto ;
7- riparare i tramezzi di legno e le soffitta , ec. per-
ciocche se queste ripavazioni non fossero tutte alla
sua entrata, si riterrebbe avere ricevuto 1 immobile
in buono stato , e per questa ragione egli od isuoi
eredi sarebbero teuuti a restituirlo in eguale stato
all’ estinzione dell’ usufrutto.

C'l.:

261. Non ha luogo lo stesso, come si & detto so-

'
pra , quanto alle riparazioni degli oggetti i quali di
for natura quantungne in cattivo stato , possono Ii-
manere cosl senza nuocere al godimento dell usu-
fruttuario. Igli ¢ obbligato ad incaricarsene nello
stalo in cul si trovano , salvo a farlo constare nella
descrizione , ed egli ¢ obbligato alla surrogaziene di
quelli i qualt nel decorso dell’ usufruito deperiscono
iteramente sia per vetusta , sia per I’ uso che se ne fa.

582. Secondo I’ articolo 586 del Codice , 1 frutti
civili, nei quali sono compresi i prezzi dei fitti delle
ase e dei poderi , si reputano acquistarsi giorno per
giorno, ed appartengona all’ usufruttuario , a pro-
porzione della durata del suo usufrutto : quindi ' usu-
fruttuario non puo dunque godere dj questi fruti
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civili che a contare dal giorno in . eui I’ usufrutte co-
mincia , e reciprocamente il proprietario non puod
successivamente percepirli che a cominciare dal gior-
no in cui finisce quest usufrutto ; e per la stessa ra-
gione tutti i pesl dello stabile 1 quali, secondo ] ar-
ticolo 608, si considerano pesi dei frutti, e non es-
sere che le conseguenze necessarie ed 1 risultati del
godimento , non potendo essere legalmente soddisfaui
che da quegli che ha percetti  questi fratti , devono
esserlo dal proprietario, per tutte le paru dovute al
momento dell” apertura dell” usufrutto , e dall” usu-
fruttuario, per tutte quelle dovute per tutto il tempo e
fino alla fine di quest usufrutto ; nuova ed incontra-
stabile dimostrazione del principio che attribuisce
Al usnfruttuario , all” epoca della sua entrata in go-
dimento , il diritto di esigere dal proprietario tuite
le riparazioni del suo fatto, ed al proprietario , all'epo-
ca della cessazione del godimento, quello di esigere
similmente che I immobile gli sia restituito nello
stato medesimo.

583. A riguardo dei fratti naturali ed industrial
a2 termini dell’ art. 585 del Codice civile, pendentl
dai rami od attaccati al suolo colle radici al principio
dell’ usufrutto , appartengono all’ usufruituario ; e sk~
milmente qnelli che sono nello stato medesimo , alla
finc dell’ usufrutto, appartengono al proprietario , €
eid , senza bonificazione ne da una parte ne dall’altra;
in causa dei lavorl e delle sementi , ma anche senza
Pregiudizio della porzione dei frutti che potrebbe es-
sere acquisita al colono parziario , se ne esistesse uno
al principio od alla fine dell’ usufrutto; ed cella ¢ que-
<ta wn, seguito ed una conseguenza di quest’ art. 6oo
del Codice che dice: « che 1 usufruttuario prende
le cose nello stato in cai sono, e le restituisce egual-
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| mente dietro un inventario che le provi ; egli profitia
‘ AR delle raccolte unite al snolo prendendo I’ usufrat,

ed il proprietario gode di quelle che trova pure unite
al suolo alla fine dell’ usufrutto. Similmente I’y

fruttuario usa anche degli oggetti di cui ha Uusufrut.

bia to, ed il proprietario alla fine di quest usufruny
" A trova la compensazione dell’uso di questi ogsetti,
' colle surrogazioni di nuovi che I usufruttuario hy

fatr durante il corso del suo godimento.
L’ usufruttuario é tenuto ai pesi annuali ed aliri.

584. Oltre ai pesi annuali del podere ed altri or-

dinarj 1 quali si considerano pesi dei fratti, I usu-

! fruttnario ¢ anche tenuto a tutt quelli di un’alira
natura dei quali egli fosse stato incaricato con I atto

constitutivo del suo usnfrutto : e similmente se alir

qualunque ne fossero stati imposti nel suo decorso,

in allora, secondo I’ articolo 6oy, od il proprietario

sara tenuto a pagarli, ed in questo caso 1" usufrut-

tuario dovra tenergli conto degli interessi, ovvero

l U usufruttuario ne fari lo sborso anticipato, ed alla
fine dell’ usufrutto egli od i suoi eredi ne farannola

ripetizione contro del proprietario , ma solamente del

capitale.
Zenuto a dare sigurta.

5835. L’ usufruttuario ¢ tenuto a dare sigurtd di
godere da buon padre di famiglia , se non sia stato
dispensato da questa formalith in virty dell atto con-
stitutivo, ammeno che quest’ usufrutto non sia legale ,
come quello di cui godono il padre e la madre a ri-
guardo dei beni dei loro figlj , od anche come quello
che si fosse riservato il venditore od il donatore di
un imaobile spogliandosi della nuda proprieti; wa
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11 solo ritardo che avrebbe potuto usare ¥ usufrat-
tuario nel prestare questa sigurta sia per la difficolts
di trovarla, sia pel rifiuto del proprietario di accet-
tare quelle offerte , non potrebbe privare I usufrut-
tuario dei frutti scaduti, ai quali poiwrebbe aver diritto
all” apertura dell’ usufratto. (God. civ., art. 6o1 e 6ok)-

Se egli non trova sigurta.

586. Se pol egli non puo trovare questa sigurta,, ov-
vero se non ne trova che una la quale mon sia ammissi-
bile, in questo €aso, affinché 1 interesse del proprie-
tario 1on 1nCOrra il pericolo di essere €cOMPromesso
da deteriorazionl e dt:perhnet}'l.i rovinosi, e forse che
lo spogliassero per parte di un usufruttuario poco
delicato, ed il sistema del quale fosse di sagrificare
I ayvvenire al presente, la legge, con I articolo 602,
esige che gl’ immobili compresi nell’ usufrutto sienc
posti sotto sequestro ; di piu che le somme di danaro
sieno impiegate , vendate le derrate ed impiegato il
prezzo ricavato, ed allora che gl interessi di questt
capitali egualmente che il prezzo dei fiui di campagna
appartengano all” usufruttaario.

587. Dall’ articolo 603 questa’ misura viene estesa
agli effetti mobiliari che possono deperire, del prezzo
della vendita dei quali deve del pari godere I usu-
fruttuario. Lo stesso articolo autorizza altresl in certe
éircostanze 1 usufruttuario a domandare , ed 1 giudici
+d accordargli sopra la sua semplice cauzione giura-
wria il godimento di uua porzione di questi mobili
4 suo uso, con 1 obbligo ad esso di restituirli all’estin-
sione dell’ usufrutto.
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Gode dell’ alluyiome , delle miniere e cave ,
e non del tesoro.

588. L’ usufruttnario ha il diritto di godere dell’ac-
crescimento sopravvenuto coll’ alluvione all’ 0ggetlo
compreso nell” usufrntto, egli ne raccoglie i frumi
naturali ed industriali, ovvero ha il diritto di esigerli
dall’ affittajuolo dell’ immobile in cui si trova questa
alluvione , come si ¢ gia spiegato sopra parlandosi
dell’ affitto de’ poderi ; egli pud continuare a godere,
come avrebbe potuto fare lo stesso proprietario, delle
miniere e cave, le quali si facevano valere quando
ebbe incominciamento I’ usufrutto, ma non di quelle
che non erano scoperte, neé davano profitto a tale
epoca , per la ragione che egli non puo godere
dell’ usufrutto che conservando il godimento dell’ og-
getto che vi ¢ compreso, e nello stesso modo che
ne godeva il proprietario medesimo. Similmente non
ha alcun diritto al tesoro che potrebbe scoprirsi nel
decorso dell’ usufrutto nell immobile che egli possede
a questo solo titolo. Quindi quello che si fosse sco-
perto durante questo intervallo non apparterebbe ad
esso , ma bensi al proprietario e solo per meta; a
riguardo dell” altra n:eta essa spetterebbe a quegli che

" ayrebbe trovato ( Codiua, art. 598 e 716.)
Rifabbricare ¢id che ¢ caduto per vetusta.

589. Ne il proprietario , meé I’ usufruttuario sono
obbligati a riedificare ¢id che & rovinato per velustd,
o che é stato distrutto per caso fortuito. ( Art. 607.)

Qucst’artico]o ¢ auche una conseguenza dell’ arti=
colo 6oo che dice: « che I’ usufruttuario prende lo
cose mello stato in cui si trovano, il quale essendo
»ua volta provato, egli ne gode e le lascia in pari
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stato. » Questa disposizione deve intendersi per I'edi-
fizio o gli edifizj intieri; ma I usufruttuario non te-
anuto a riedificare, e tenuto alle riparazioni di manu-
tenzione , per prevenire le distruzioni; quindi egli
deve riparare le intonacatare deil tramezzi di legno e
delle muraglie, di maniera che la vetusta non possa
investirle cosi tosto; egli deve sostituire delle buone
finestre e dei buont usci a quelli infracidatl per ve-
tusta , 1 quali, 1 causa dello stato’ loro difettoso ,
potrebbero far invecchiare pitt presto 1 edifizio; egli
deve fare le riparazioni di tetto necessarie per pre-
venire i colamenti capacl a marcire 1 legnami ed a
ruinare le muraglie, riedificare o ricostruire 1 fu-
majuoli o sommita dei cammini che fossero caduti
per vetusta, o vicini a ruimare, ec. e la porzione
dell’ edifizio caduta in causa di vetustd per la man-
canza bene provata di queste viparazioni , dovrebbe
del pari essere ricostrutta a conto dell’ usufruttuario.

Caso in cui St conserya U usufirutto.

5go. Ma nel caso di una tale ruina, se 1 oggetto
distrutto non forma che una parte dell’ immobiliare
compreso nell’ usufrutto , allora questo diritto si con-
serva sopra cio che rimane , e I usufruttuario con-
tinna a godere del materiali dell’.edifizio distrutto €
del suolo sopra di cui esso era ereito; in conseguenza
esli potrebbe locare od affittare il terreno per qua-
lunque siasi uso, O coltivarlo ; a riguardo dei mate-
riali, egli similmente mnon ne avrebbe che il godi-
mento, e non potrebbe impiegarli che in migliora-
menti od acerescimenti utili a questa proprictéa-,
egli si determinasse a yenderli, egli non avrebbe

alro diritte fuorche quelle  di godere degl’ interessi
Y

S€
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i del prezzo della vendita, il quale deve restare 3

(6 |

d proprietario (artic. 607, 613 e 624 ).
1l proprietario volendo n.'edfﬁcm‘c.
Se ¢ U usufruttuario.

| 591. Ma se il proprietario volesse riedificare I’ edi-
. fizio rovinato con li vecchj materiali demoliti, I’ usu-
f ! fruttuario avrebbe egii il diritto di opporvisi? io non
lo credo, anche astrazion fatta dall’ interesse che
potesse avere egli medesimo a questa ricostruzione,
Avrebbe luogo lo stesso se | usufruttuarie volesse
assumersi il carico, in caso di ‘rifiuto del proprie-
tario, di far escguire questa riedificazione con gl
f stessi vecchj materiali, il proprietario non potrebbe
opporvisi ; perocché da cio che, secondo 1" art. 6oj
del Codice , ne l'usufruttuario, né il proprietario pos-
sono essere costretti a riedificare cido che ¢ caduto
per vetusta o distrutto per caso fortuito, non ne se-
gue chel’ uno dei due abbia diritto di opporsi, che
I altro faceia questa riedificazione: solamente bisogna
I‘ dire che allorquando ¢ I' usufruttuario quegli che ne
assume 1 incarico, il proprietario non pud essere
tenuto verso di lui, pel motivo di questa ricostru-
zione , ad alcun rimborso per la ragione che ];irl
solo suo personale interesse, questo usufruttuario ha
fatta eseguire questa riedificazione, e non gla per
quella del proprietario, il quale non solamente non
gode degli edifizj, ma ¢ anche tenuto alle mipara-
zioni, e similmente nel caso in cui si volesse sup-
porre nel proprietario questa intenzione di riedificare,
probabilmente non si potrebbe supporgli il desiderio
di effettuarla prima del tempo in cui egli potesse
goderne personalmente, vale a dire, prima dell” epoca
dell’ estinzione dell” usufratio. "
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Caso in cui Lusufrutto perisce.

5g2. Se al contrario 1 edifizio distrutto fosse il
solo fondo componente 1 usufrutto, questo diritto
allora si trova estinlo per mancanza di soggetto , 1n
questo €aso i1 suolo egualmente che i materiali rien-
trano in potere del proprietario (articolo 624.)

Uo‘:{,"}‘ut‘tr.mrio che abusa.

593. Se I usufrutiuario abusa dell’ immobile di cur
egli ha I usufrutto, o commettendovi dei guasti, o
Jasciandone deperire gli edifizj, o non coltivando i
fondi, il proprietario pud far ordinare I’ estinzione
dell’ usufrutto , ed il suo ritorno in godimento dell
immobile , salvo in certe circostanze a pagare all
usufruttuario una somina annuale e determinata fino
al momento in cui U usufrutto dovra cessare di di-
ritto ( articolo 618.)

Che degrada.

594 Ma 1 creditori di quest usufruttuario hanno
Ja facolta d intervenire per cOnservare i loro diritti,
offrendo di riparare 1 danni commessi e di dare delle
garanzie per 1 avvenire ; quindi essl entrano in pos-
sesso a loro conto dell’ usufrutio e ne godono altresi;
sia sino al momento della sua estinzione , se vi ¢ luogo,
sia sino alla intera liberazione del loro debitore,
dopo la quale vuole la giustizia che eglino gli ren~
dano conto del beneficj che eglino potrehbero ritirare
dall’ usufrutio , deduzion fatta perd e delle spese di

manutenzione € delle loro spese.
Che rinuncia all usufrutto.

595. Se quest intervento dei creditori ha per causa
la rinuncia che avesse fatwa L usufruttuario del suo

X 2
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| diritto all’ usufrutto a loro pregindizio , facendo g.
| nullare siffatta rinuncia, eglino possono percepire ¢
il ¥ . v . . .
' rendite dell” usufrutto conformandosi alle obbligazioni

gli questo usufruttuario.

596. Ma dopo la intera loro liberazione, a chi
deve ritornare quest’ usufrutto ? Da una parte esso
non puo ritornare all” nsufruttuario | poiche egli vi
i | ha rinunciato. Si potrebbe tuttavia allegare in suo

favore , che 1 suoi creditori avendo fatta annullare
la sua rinuncia, egli pud rientrare nei suoi diritti;
ma si rispondera a cio che 1 effetto di questa annul-
lazione non pud cadere a profitto che dei creditori
i qu:l[i I"hanno domandata, e non dell’ usufruttnario;
" tutto quindi ci porta a credere , a senso dell’ art. 618
del Codice, che I' usufrutto debba ritornare al pro-
prietario , tranne forse in alcuni casi un’ indennizza-
zione da farsi a quest’ usufruttuario fino all’ estinzione

da questo usufrutto medesimo.
Us'zf:f'paz{onc per parte di un terzo.

; 597. Se nel tempo della duarata dell’ usufrutto , un
terzo usurpa una parte degli oggetti in esso compresi,
od attenta in una maniera qIIEI]HlI({II(’ al diritto del
proprietario , I’ usufruttuario ¢ garante e r}.-,'pe_msn}_;ile
verso di lui di qualunque danno che possa risultarne,
quand’ anche quest’ oggetto fosse stato affittato, e che
I’ affittuario avesse trascurale I(: denuncie richieste
in simile caso, nelle forme esposte sopra a riguardo
degli affitti dei poderi, n. 520 e seguenti , salvo il
suo regresso contro il detto affittuario o conduttore.

Nulla si deve all usufruttuario pe’ suoi ;m‘g},{omme?m'.

598. Finché¢ dura I usufratto , il proprietario 10n
ha il diritto di fare alcun cambiamento quanto alle
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costruzioni, né ad altri oggetti che vi sono compresi ,
quando questi cambiamenti potessero nuocere al di-
ritti dell’ usufruttuario ; e cosl questi non ha dal suo
canto diritto ad alcuna indennizzazione a titolo delle
miglioranze che egli avesse fatte anche in utili co-
struzioni , per la ragione che le avrebbe fatte per il
suo personale vantaggio o piacere, e che egli deve
essere indennizzato bastevolmente del loro valore col
reale godimento che ha avuto nel rimanente tempo
della durata dell’ usufrutto. Quaindi T usufrattuario il
quale per suo placere , € per estendere maggiormente
il suo godimento , avesse fatta ornare la sua casa di
cui egli gode In questa qualita , di alcovi, di tra-
mezzi di separazione , di fregi le muraglie delle
stanze , di quadri di marmo, dimpiallacciature , di
architravi di cammino in marmo, di ornamenti,
soffitti ed altri oggetti simili di natura ad incorpo-
rarsi per la loro situazione all’ immobile ; peroccheé
ana volta che vi si sono adottati , sl presumono
esservi stati posti dall’ usufruttuario a perpetuita ,
ed annoverati nella classe delle miglioranze le quali
seryono naturalmente & indennizzazione al guasti ca-
gionati dalla Jogoranza ed inseparabili dal  godi-
mento ; in conseguenza I’ usufruttuario non ha pit
;1 diritto di trasporiarle, di quello che ne abbia il
proprietario di esigere che gli oggetli invecchiai od
wsati dall’ usufruttuario durante il tempo del suo go-
dimento , sieno ristabiliti nello stato medesimo in
cui essi erano allorquando egli ha preso I usufratto.

Egli puo trasportare gli oggetli di ornamento

599. A rignardo degli specchi, quadri, tappezzenie,
armarj, credenze, mensole ed alri oggetd simill , 1

quali di loro natura servono di ornamento alle dette
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4
abitazioni. s¢ 1 medesimi non sono compresi nells

; Ella
descrizione dello stato de” luoghi, si presumono ap-
partenere all’ usufruttuario il quale (o dopo di esso i
suol eredi) pud trasportarli, facendo le ristaurazioni
che la separazione loro dall’ immobile potrebbe lore

rendere necessarie.
Se si trovano dei boschi cedui.

600. Allorquando nell’ esiensione delle terre sog-
gette all’usufratto si trovano dei boschi cedui, ['usn-
fruttuario & tenuto ad osservare ne’suol taghament ['or-
dine e la quota, secondo il ripartimento e I'uso invaria-
bile e riconosciuto dei proprietarj; ma se all estin-
zione di questo usufrutto egli avesse trascurato di fare
alcuni tagliamenti , sia di alberi cedui, sia di querciuoli
viservati , sia di alberi d’ alto fusto, egli ed i suol
eredi dopo di lui mnon avrebbero, per questi oggelt
da esso lasciati, diritto ad alcuna indennizzazione,
perciocche cid rientra naturalmente nella classe delle
miglioranze che vanno a profitto della proprieta, e
per le quali niente I usufruttuario puo riclamare dal
proprietario.

6or. Ma gli alberi che si possono cavare da un
vivajo senza deteriorarlo, possono prenders dall’ usu-
fruttuario , con I’ obbligo dalla sua parte di confor-
marsi per la loro surrogazione alle N sl luoght.
( art. 59o.)

Dei boschi di alto Justo.

Goo. Se nell'usufrutto trovansi dei boschi con albesi
di alto fusto i quali siano soggetti a tagliamenti rego-
lati, sia periodici in ragione di una certa snpcrﬁcic,
sia annuall in ragione di una determinata quantita ,
]’usufmmmrio PU(‘) ﬂ}“p[‘(){i{.{:ll‘l'lt‘.g ma sempre confor-
mandosi agli usi. Se in questi hoschi di alto f{usto
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sovansi degli alber spezzati o svelti dal vento o da
aliro accidente qualunque indipendentemente dal fatto
dell’ usufruttuario , quest’ ultimo pud servirsene per
fare nei poderi compresi nel suo usufrutto le ripara-
zioni che sono a suo carico, ed altresi se 1 mede~
simi nmon bastassero , € anche autorizzato ad abbat-
terne degli altri, coll’ obbligo tuttavia di far constare
la necessita al proprietario. Epperd se in uno degli
edifizj del podere si trovasse qualche parte del tetto
in layagna o lastre a ripararsi , egli puo far prepa-
cave le assicelle mecessarie prevalendosi degli alberi di
alto fusto mei boschi dipendenti, e seryirsi del ca-
stagni o querce Lecessarie alla sostituzione delle travi :
similmente egli puo prendervi dei pali per le sue
vigne; ¢ di piu egli pud anche prendere sopra ghi
alberi i prodott annui e periodici , come taglio di
alberi a frutto , salicl, vimini , betulle ec. ( Codice

civile , 5g2 e 593.)
Alberi fruttifert.

603. Gli alberi fratiferi 1 quali vengono sradicati
o spezzatl per accidente, ed anche quelli che muojono ,
apparlengono all’ usufruttuario col sostituirne una me-
desima quantita , di manicra che alla fine dell’ usu-
frutto se me (rovi un Numero pari a quello che V3
era al principio ( Ibid. art. 594-)

P;‘Oprietara'o tenuto alle straordinarie r:fpamzioni.

Go4. A termini dell’ art. 605 del Codice, I nsu-

fruttuario e tenuto solamente alle ripnmzmni di ma~
nutenzione , ed il proprietario ¢ incaricato di fare

cutte le straordinarie, 0 come si dice altrumenti,

tutte quelle di proprieta le quali SOpravvenisscro agli
1o mon Sla pre

edifizj compresi nell’ usufrutto , quanc
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vato che le medesime traggano la loro origine dalle ripa-
razionl trascurate di manutenzione a carico dell usufpyg.
tuario , nel qual caso questi solo ne sarebbe tenyt
egualmente che di tutte quelle accessorie dipendenti
e le quali fossero derivate dalle stesse ripavazioni,
Per esempio, se, avendo mancato 1" usufruttuario d
fare al tetto di un edifizio di un podere o di ung
casa di abitazione le riparazioni ad esso spetianti,
uno o piu travicelli di un soffitto sono marciti, non
che la trave che poria tutto il medesimo, il proprie-
tario facendo constare siffatta negligenza mediante un
processo verbale in regola, puo agire contro all’ usu-
fruttuario per le riparazioni di qualunque danno ,
onde il soffitto sia ristabilito tale come si suppone
e come gli oggetti attnalmente esistenti indicano che
fosse prima dell’ avvenimento. Fgli dunque sara ob-
bligato di ristabilire il tetto secondo la sua natura e
la sua mostra , le piante, 1 travicelli del soffitto,
il pavimento o I" impial-

non che la trave, I arca,

lacciatura delle stesse specie , mostra e cir;;ufi!.-], unita-

}

r’ - - - ¥ . - -
mente ail apposizione dei puntelli , rimozione, allo
si';imnb:_u‘ft, alle rinnovazioni d’ incrostamenti, restau-

razioni e ragguagliamenti necessarj.
L’ usufruttuario a quelle di grande manutenzione.
Le

605. Le riparazioni di manutenzione delle quali si
parla in questo luogo a carico dell usufruttuario
sono tutte quelle necessarie ed indispensabili all’ uso
presente della cosa, ed in generale tutte quelle di
questa specie, diverse tuttavia dalle straordinarie. La
spiegazione e I’ enumerazione delle quali si dara tra
poco.

606. Queste straordinarie riparazioni le quali non
devono solamente servire all’ uiilirs e comodiis pre-
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sente dell’ edifizio , ma ancora alla sua wutilita perpe-
tua ed alla sua conservazione, sono quelle indicate
come tali nel suddetto art. 606 del Codice; le mu-
raglie maestre , le volie, il rinnovamento delle travi e
degli interi coperti dei tewi, quella degli arginl €
dei muri di.sostegno e di cinta egualmente Pper

intiero.
Delle rr.','om'az.iom' rmgﬂ'ummrie e di qucEZe di propriet&:.
Riparazioni straordinarie.

6o7. Ma in merito di queste straordinarie ripara-
zioni indicate nominatamente dal Codice, mi sembra
assolitamente necessario ed indispensabile di entrare
in alcuni dettaglj 1 quali ne siano , Per cosl dire,
come gli sviluppamenti o le conseguenze, ed a mo-
tivo che la loro enumerazione trovasi essere precisa-
mente la medesima di quella che s1 conosceva in
passato nell’ estensione della giurisdizione del cessato
statuto di ‘Parigl, ne segue naturalmente che non si
deve temere di allontanarsi dallo spirito che ha det-
talo quest’ art. 606 del Codice, seguendo gli stessi
syiluppamenti che hanno dautl a questo articolo dello

statato , tutti 1 varj autori che ne hauno fatti dei
commentarj , come Ferrieres, Desgodets e Goupy 10
comimentatore.

603. fo dunque mi propongo di seguire passo per
sasso il testo dell art. 606 del Codice, e di fare a
clascuna natura delle riparazioni che esso nomina
come straordinarie , delle osservazioni le quali dimo~
strino sin dove, secondo 1’ equita naturale e velativa,
51 possONo estendere le espressionl testuali , compren-
dendo in ciascuna di queste l‘iparazioni tua gl ac-
cessorj che vi sono indispensabili, affinché essendo
per tal modo fissate le idee sopra tutto ¢id che puo
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essere nella classe delle obbligazioni del proprietario ,
&1 possa facilmente e con giustezza determinare cfp
che deve essere a carico nella categoria di quelle dell

usufruttuario.

Prima specie. — Muraglic maestre.
60g. Primieramente il Codice mette nel numero
delle riparazioni straordinarie le muraglie maestre.
Le muraglie maestre possono considerarsi solto tre
differenti rapporti , cio¢ : della loro situazione, della
loro specie e della loro mnatura o costruzione; I. per
la loro situazione, si wvuol dire, tanto quelle che
seryvono di fondamento, qualunque sia la profondita
loro , come quelle di sostegno, qualunque del pari
sia la loro altezza; 2. per la loro specie s’ inten-
dono le muraglie di fronte , quelle che terminano
in punta ossia pilastri, quelle di spartimento; 3. per
la loro matura 0 coslruzione si t'mnpl't‘rir.lmlo tanto
quelle fatte di sasso, o di rottami di pietre, come
quelle fatte di mattoni o di legno.

G1o. Premesso adunque che tutte queste muraglie
qualunque siano la loro situazione, specie o costru-
zione , portano o sono destinate a portare Je soffitte o
le travi che fanno parte integrante dell’ossatura, sia che
ascendono o no anche cosit in alto come questa 0ssa-
tura, esse devono essere annoverate nella classe delle
muraglie maesire indicate dal Codice per essere a
carico del proprietario, egualmente che tutte le por-
zion1 di quelle che potrebbero doversi ripararé per

mntiero , vale a dire a yicostruirsi.
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Muraglie di sostegno, di canne , e delle torreite

o fumajuoli dei cammint.

Gr1. Non devono essere comprese in questa classe
delle muraglie maestre quelle che s innalzano al di
sopra del tetti, e sono destinate a servire di sostegno
alle torrette dei cammini, perciocche, 1. questi muri
fatti a piombo delle muraglie interiori di spartimento,
ed anche qualche volta di quelle divisorie, sono
& ordinario della costruzione la pil leggera possi-
bile , tanto per la loro grossezza, come per la qua-
litt dei loro materiali, e non portano alcun peso;
5. perciocche i medesimi non sono cola che per
conservare e consolidare le canne e fumajuoli di
cammino , quando d’ altronde sia provato sufficiente-
mente che mon hanno o/ BON: POSSONO, avere un’ altra
destinazione. Ora , siccome le riparazioni ed anche
Je ricostruzioni di queste canne ¢ fumajuoli di cam-
pino sono a Carico dell usufrattuario , cosi questi
muri, non servendo che a mauntenerli e consolidarli,
non somno posti la che per il suo interesse; dunque
egli solo deve essere tenuto alla ristaurazione, per
la stessa ragione che egli lo & a riguardo di queste

canne € fumajuoli di cammino.
G incrostamenti e le intonacature.

612. Ma se egli e vero di dire con il Codice,
che le riparazioni di tutdi 1 muri maestrl sono un
peso della proprieté{? non & sempre Vero altrest il
dire che tutte le specie di riparazioni dei muri
maestrl sieno 2 carico del proprietario? poiche e
possibile che nel decorso di un usufrutto, in luogo
i riparazioni intiere o di riedificazionl parziul". delle
muraglie macstre, non yi sieno a farsi che delle
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semplici riparazioni , perche riparare non é rie.
e struire; come, per esempio, senon vi sono che gray.
di crepature o fessure a ristaurare, a rifare degl iy-

crostamentl ed intonaci, alcuni rottami o pietre 2

gettare in questi muri, ed in generale delle alie |

simili riparazioni esteriori, la stima delle quali si fa

sempre in ragione della superficie restaurata senz

{ ' avere riguardo alcuno alla grossezza, allora elleno

devono essere fatte dall’ usufruttuario.

Ristaurazioni a mezzo muro.

613. Qualche volta altresi puo accadere che le
parti dei muri a ripararsi non sieno talmente cattive |
.J che bisogni ristaurarle in tutta la grossezza del maro
sovente basta il fare una ristaurazione a mezzo muro:
perciocche il rimanente della grossezza ¢ buono. Se- ‘
guendo lo spirito della legge, la quale generalmente
parlando , vuole che non vi sia a carico del pro- \
prietario che gli oggetti riffatti intieramente , una tale
riparazione si deve ritenere essere a carico dell usu- |

fruttuario. Intanto cosa ¢ mai questa ristaurazione a

mezzo muro ! IE la ricostruzione della meta della
grossezza di un muro, di cui | altra meta della

grossezza ¢ giudicata abbastanza buona per poter es-
sere counservata ; da c¢id deriva mnaturalmente I idea
di un muro separato in due parti nella sua grossezza,
e formante due muri uniti I’ uno contro 1 altro. Iu
fatir solamente quando un muro sia fatto in questa
guisa , si puo- riedificarlo alla mety della sua gros-
sezza. Se questo muro fosse stato costrutto come lo
esigono le regole dell’ arte da muratore ];on:_‘ndo
tutti 1 mattoni Incassati gli umi cogli altri, e non

g1a come Lroppo sgraziatamente si pratica molto spesso,
ponendoli in vista da ciascun lato, e riempicndo il
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yuoto di mezzo con rottami, in allora non si sareb-
bero trovate riparazioni a farsi di questa specie, ed
14 caso che me fosse sopravvenuta una qualunque,
sarebbe stata o ricostruzione totale in causa di vetusta
assoluta, od in forza di accidente, o solamente ripa-
razione snperﬁcia]e, come incrostamenti ed intona-
cature, con I sntrusione a forza di alcuni mattoni in
surrogazione di €io che avrebbe potuto trovarsi rovi-
nato dalle intemperie o da vizio intrinseco della ma-
teria ; dunque simili riparazioni non possono provenire
che dai vizj di costruzione ; dunque esse dovrebbera
essere a carico del proprietario.

614. Ed anche per corroborare questa opinione,
jo rammento (uivi un principio ben certo, che in
punto delle muraglie I usufruttuario ordinariamente
non & tenuto che alle riparazioni leggieri, vale a
dire a quelle di cui nella stima si calcola la sola
superficie , senza aver alcun riguardo alla grossezza,
e le quali in generale non hanno altro scopo che di
mantenere 11 buono stato della muraglia, e cosl pre-
venire od allontanare le ricostruzioni, in luogo che
le ristaurazioni a mezzo Iuro si possono bensi chia-
mare ricostruzioni, o rilevanti opere, si stimano in
yerita egnalmente, secondo la loro superficie; ma il
prezzo loto ¢ altresi calcolato in ragione della loro
maggiore O minore grossezza, di modo che una re-
staurazione di muxo falta in mattoni di una grande
grossezza , vale a dire in opere rilevanti, dovrebbe
essere a carico del proprietario, mentre che un’ altra
ristaurazione simile di muro, ma molto piccola per
poter essere considerata solamente come superficie
senza grossezza cio¢ in opere tenul, sarebbe a carico

dell’ usufruttuario.
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I pilastri, puntoni ¢ colonne.

ud 615. Nei muri maestri si comprendono i pilastri
di sasso, 1 puntoni sotto le travi, le pietre o slaffe
le qnali devono essere 1in picl:‘zl, sia che{[nesli Pilas[ﬁ
o puntoni siano isolati, sia che i medesimi sigg
incorporati nelle muraglie, e che sieno o non sieno
. con gli sporti. Ha liogo lo stesso delle colonne e dej pi-
lastri, come dei loro fondamenti: in queste sorla di
costruzioni, di diritto non possono esservi riparazioni
a carico dell” usnfruttuario, tranne alcune vistaurazioni

delle commessure deteriorate per vetusta, le quali

egli deve essere abbligato a fare per mantenerli in

, buono stato. r‘
Muraglic in mattoni od in legname. \

616. Cid che si ¢ detto or ora, si applica sola-
mente alle prime due specie di muraglie , tanto in 1
mattoni che in pietra; a riguardo delle alre due
specie, come quelle in quadrelli e quelle in legname, ‘
le quali d’ ordinario non formano che dei muri di
spartimento , a carico dell” usufruttuario non vi sono
egualmente che le riparazioni di superficie , le qun“
sl stimano essere di opere esteriori, poiche se in
aleuni di questi muri vi fossero a farsi delle ripa-
razioni di tutto il muro, bencheé fosse piceola la sua
superficie , tale riparazione sarebbe a carico del pro-
prietario : per esempio, in un muro fatto di legnami

se vi sono a farsi degl’ incrostamenti e degli intonaci,

guand’ anche vi bisognasse una ristaurazione dalla
parte rustica, questa riparazione sarebbe a carico
dell” usufruttuario , perciocché la medesima non Po-
trebbe importare che piccole opere, e queste sl Va-

v
1

Jutano in superficic, senza caleolare la grossezza, ma
o~
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<6 s trovasse per avventura che un solo dei pezzi
dei legnami che formano I’ ossatura di questo muro
di legno , debba essere rimpiazzato in causa di ve-
tusta, allora la totalita della riparazione ricaderebbe
a carico del proprietario, perciocche sarebbe primie-
ramente a presumersi che un difetto qualunque del
legname avesse resa necessaria 1’ altra riparazione , la
quale senza di cido sarebbe rimasta a carico dell’ usu-
fruttuario ; € 2. anche a motivo che questa sorta di
riparazione si sarebbe convertita in una riedificazione
per intero, la quale in simile caso € sempre un ca-
rico del proprietario.

617. A rigunardo dei muri fati di quadrelli, iloro
sncrostamenti ed intonaci sono a conto dell’ usufrut-
wario , come ¢gnando non si tratta che della sur-
rogazione di alcuni quadrelli difettosi, la di cul su-
perficie sia viziata o rovinata, ed allorquando cio non

si estende a tutta la grossezza.
Tramezzi di scompartimento.

618. Oltre alle gnatiro sorta di muro denotate qui

sopra € descritte mediante la loro situazione , specie.

¢ costruzione, negli edifizj si trovano ancora altre
separazionl che formano le semplici distribuzieni
delle camere ed appartamenti, e le quali sono moito
differenti da quelle che formano gli scompartimenti
e le separazioni delle diverse parti interne dell’ edi-
fizio. Imperocche quest’ ultime formando una parte
integrante dell’ ossatura medesima , portano, OVVEIo,
attesa la loro posizione, sono destinate a portare i
soffitti , non altrimenti che le muraglie di facciata, e
che reggono 1 tetti, nel tempo che le prime, portate
esse medesime sopra i pavimenti, non sono che sem-
plici tramezzi fatti dippoi, indipendenti da questa
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stessa ossatura, ¢ potendo levarsi, rimettersi e cam-
biarli di luogo, quando e come si vuole, senza al-

terare in alcun modo la solidita.
In ];.:}3: marniere.

619. Q 1este  distribuzioni si possono fare in piu

maniere , sia con tramezzi in tavole rustiche e rico-

perte (!;n due lati con calcina, sia con quadrelli ,

sia con calcinazzo. Ma di qualomque natura le me-

desinie sieno, tl"r:ilfl[lf]HIJ sia la loro situazione, ¢

malgrado che le stesse sieno composte di colomne,
di traversi ed altri pezzi di legname uniti con ma-
schj ed incassature, tutte le volte che 1 medesimi
non porteranno i soffitti, ma al contrario saranno

portate dai medesimi, le loro riparazioni, ed anche

Ia loro ricostruzione totale , sara uno dei pes dell’
usufrutto, e per conseguenza una delle obbligaziont
dell” usufruttuario.

Muri fatti di legnama.

620. Gli stessi muri fatti di legnami, r]ililli non

portassero i soffitti, ed 1 quali per la situazione loro
non avessero altra utilita tranne quella formare
delle separazioni, non sarebbero similmente che sem-
plici tramezzi di distribuzione pia spessi e piit forti,
per verita, che 1 tramezzi leggieri , ma sempre con
tutto c¢id semplici tramezzi, e come talj essi sarebbero
compresi nella classe delle riparazioni e ricostruzioni
a carico solo dell’ usufruttuario.

621. Queste sorta di tramezzi di distribuzione 1n
muri di legnami, i quali per la loro natura sono
troppo pesanti per essere portati sopra dei soffity,
d’ ordinario non si pongono che a pian terreno , per
formare delle separazioni di botteghe , di fondachi,
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6d anche di altri luoghi, e qualche yolta pér pum-
wllare il mezzo di un soffitto superiore che si ha
I’ intenzione di caricare pin assai del solito; ed allora
questo ramezzo di legnami cosi collocato sorregge-~
rebhe questo soffitto nel mezzo, per prevenire la
piegatura che potrebbe cagionarvi 1l peso; ma non
¢i puo dire percid che egli sostenga questo soffitto ,
e per queslo MOLIVO considerarlo un muro , perche
quando si dice parlande di un tramezzo di assi; che
esso porta il soffitto, cid s intende che egli sostenga
ana delle estremitd dei travicelli di questo soffitto 4
di eui I altra estremita € sostenuta o da un altre
tpamezzo di tavole, o da un muro effettivo d1 mats
toni, sia sopra una trave, cid che certamente ¢ assai
differente. Ora un tale tramezzo quantunque formato
di varj pezzi di legnami uniti con caviglie ed incasw
sature , non deve sempre essere considerato che come
iramezzo di separazione, che si puo levare e rimet-
tere a piacere, e come wale deve essere a carico dell

sisufruttuario , € Non gia del };ropricmrioo
Muri di latrine ; pozzi ¢ eisterne

629, Nel numero dei muri maestri si devono inoltre
comprendere quelli delle latrine, dei pozzi , degli
smaltito] e delle cisterne ; ed a guesto riguardo , se
un pozzo si trovasse guastalo dalla latrina, in tale
caso I usufruttuario & in diritto di costringere il pro-
prietario a simediarvi convenientémente ; ed a questo
effeito, e per potervi arrivare ; quest’ ultimo pue
esigere dall’ Jsufruttuario’ che egli’ loi fapeia vuetare
a sue spese. Ma in generale a riguardo di quesii
oggetti si deve fare 1" applicazione delle regole stabi-
lative alle differenze che esistono ira le

tite sopra, re
e e rico-

ripargzioni 2 carico degli umsuiraituar)
' y o
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struzioni a farsi dal proprietarj, eccettuate pero e
sponde di pietra dei pozzi, le quali se per avventurs
si trovassero spezzate, usate o talmente deteriorate,
ehe non potessero pia rimanervi in causa di vetusty
o di logoranza, e non per vizio di materia, la sur
rogazione sl farebbe a spese dell” usufrattario, mal.
grado che questa sponda di pietra a sostituirsi, es-
sendo d’ ordinario della grossezza del muro del pozzo
sopra di cui ella & poggiata, sia nella classe delle
riparazioni di solidita a carico del proprietario, per la
ragione che il suo deperimento o la sna deteriorazione
avrebbe avuto luogo da un fatto diretto di questo usu-

fruttuario , dei suoi conduttori od altri rappresentanti,
AS'(.'(I/&'.’.

623. Sono altrest nella specie delle grosse mura-
glie le scale, di pietra, ed a questo riguardo vl 5010
pure le stesse differenze e distinzioni sopraccennate
ad osservarsi. Solamente bisogna dire che I' usufrut-
tuario non & tenuto che alla manutenzione e sostitu-
zione dei loro gradini, quando non sia riconosciuto
che la rottura loro non provenga da qualche sprofonda-
mento, od altro avvenimento non (_lipr-ndonm dal falto

di detto usufruttuario, ne¢ de’ suoi 1';11)111'cjc11umti,

Seconda specie. — Folte.

624. La seconda specie delle riparazioni straordi-
narie indicate dal Codice, sono le volte: con questa
denominazione si devono intendere tutte le SPeCiC
di volte; quelle a tutto sesto, ad arco schiacciato
od acuto ; quelle ad arco diagonale, le volte formate
o con arco di claustro , od a chiocciola, le altezze
e armature di una volta, tanto quelle sotterranee ¢ome
quelle a pian terreno od anche a maggiore altezzd
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sia che tutte queste volte sieno costrutte in pieira
dura o tenera, sia che la loro costruzione sla 1n
quadrelli od in mattoni; ed a quesio riguardo ;
come a rignardo dei muri, I’ usufrutiuario non puo
essere tenuto che alle riparazioni di superficie. Qeanto
a quelle di solidita in tutto od in parte di dette volte ,
esse spettano al proprietatio , egualmente che gli ar-
chi, puntelli e ragguagliamenti necessarj alle dette
riconstruzioni totali o parziali, finche non sara pro-<
vato che esse sono state cagionate da un fatto o da
una colpa qualunque dell’ usufruttuario o de’ suoi
rali)presentauti, come apertare , SOPI"&!(:al‘iCO, sforzo
violento , soppressioni, demolizioni , movazione (ua-
lunque, od infine scolamenti d acque trascuraii, nel
qual caso, dopo il processo verbale chelo provasse,
il proprietario potrebbe costringere I usufruttuario a
fare questa riparazione uel principale, ed accessor]
4 sue spese.
Loro accessory.

645. Allorquando, per rifare una volta di cantina ;
& necessario di deporre differenti oggetti i quali pog-
giano sopra guesta volta , qua‘ndo non vi ¢ altronde
alcuna possibilita di conservarli medianteé un puntel-
Jamento solido, me € sitnilmente incaricato il pro-
prietario come di un accessorio all’ oggetto principale;
per esempio sOpra di una volta che minaccia rovina,
e la quale si deve indispensabilmente riconstruire Lo-
talmente, trovasl una camera amusattonala, OVVEro €om
tavolato ; se questa camera ¢ divisa n due da mm
tramezzo formato ¢ collocato sopra questd volta, per
fare questa riconstruzione , converra certamente che
il proprietario faccia deporre questi oggetti, € li
che sarh piconstruits

7 2

fuccia in seguito rimettere di pol
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la volta. Imperocche essendo riconosciuto che mnoy
¢ ' usufruttuario la cansa del deperimento di questa
volta, mon puo piu essere tenuto degli accessorj di
quello che non lo sia del principale ; conseguente-
mente il pr'{)in‘i(:lurio sara incaricato di tutto.

626. Ma a rignardo di questi oggetti accessorj,
del r]n:llI la ricostruzione della volta rende necessaria
la surrogazione , ¢ possibile che mel numero delle
differenti parti dei materiali, di cul essl sono com-
posti, se ne Lrovino di r|:|r-lli che siano vecchj o
molto difettosi per modo che non possano essere
reimpiegaii al caso di ricostruzione: ecco, secondo me,
la regola ad osservarsi quanto alle distinzioni da farsi
a questo proposito.

Quali sono gli oggetti a carico dell’ wsufruttuario.

627. I pavimenti, gli ammattonamenti, itavolat, i
tramezzi , essendo di loro matura, degli oggetii le
riparazioni dei quali non sono comprese nel numero
di ![irf?”t! dovute dal proprietario , bisogna pertanto
che le medesime sieno a carico dell” usufruttnario.
Dall’ esposto ne viene di conseguenza ch’egli sarebbe
stato obbligato di riparare od anche di rifare puttl
qlit?sli t'l."_,’J':._;'[.'!.li i R lo stato loro di wvetusta I” avesse
reso mecessario; ma nel caso presente 1n cl la rie-
dificazione della volia obbliga il proprietario a ripa=
rare egli medesimo questi oggeiti , non sarebbe giusto
che egli fosse tenuto a rimpiazzare sclamente a sue
spese tultlt o parte di questi oggetti , i quali fossero
totalmente usati o totalmente difettosi in causa dive-
tusta che non fossero piu  servibili. Spetta dunque
all’ usufruttuario il rimpiazzare tulti quellx che s1 Lro-
vassero in simile stato con altri, se non nuovi, almeno

ai.;hasi;mm buont per essere ;'“JCOIDI"QSHU{.J‘. con {JUL’IH
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ai quali essi sono uniti ; in allora restera a carico del
proprietario la surrogazione degli oggeltl rottl attesa
lJa seguita rimozione e trasporto unitamente alle spese
: totalita  della rimozione , e ristabilimento loro :
quindi, per esempio, supponendo nel caso presente
della ricostruzione di questa volia, che faccia d’ uopo
rimovere i mattoni od il tavolato della camera, ed
s1 tramezzo che divide la medesima in due parti, se
nell’ ammattonamento trovansi due cento quadrelli
usati o sfogliati per vetusta, € difettosi in modo che
non possano essere reimpiegati nel nuovo amimatto=
namento , 1'usufruttuario dovra fornirne altri due cento
di simile forma e qualita , dopo di che il proprietario
sard incaricato di tuito il rimanente di questa ripara-
zione. Se mnell’ intavolato si trovano degli uscj , ov-
vero dei pezzi di meno o marciti per vetusta a ri-
guardo di molte assicelle che lo compongono, I’ usu-
fruttuario sara tenuto alla riparazione di esse , ed il
proprietario fard porre il tutto in opera a sue spese.
Finalmente , se nel tramezzo che sard stato deposto
trovasi 1 impostatura d’una porta {otalmente vecchia,
le di cui commettiture ed estremita sieno infracidate
o tarlate e consumate , senza che si possa restaurarla
in una maniera solida, ¥ usufruttuario sard obbligato
alla sostituzione di questa impostatura, vale a dire
della materia e mano d opera semplicemente , € per-
ci che concerne il suo collocamento, egualmente a
guello del tramezzo , sara eseguito a spese del pro-
prietario. Se fosse stato possibile di riparare questa
impostatura solidamente in un modo qualunque, Pusa-
frattuario sarebbe stato autorizzato ad ‘usarne pexr
ischivare la spesa di una nuova impostatura, percioc-
ché il proprietario non pud esigere da lai, soprat-
rutto alla fine dell’ usufrutio , la surrogazione d’ wn
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0zgetto che puo ancora servire ; basta che egli lo
ripari ed impieghi tutta la sua diligenza per la sy
conseryazione , ed egli non ¢ realmente tenuto ally
sostituzione , che quando 1 oggetto ¢ fuori di stat
di servizio , senza mezzo e speranza di restaurazione,
Ma nell’ uno come nell’ altro caso di sostituzione o
di restaurazione , equesta riparazione dell’ impostatura
dovra essere a carico dell’ usufruttuario , e la ragione
e, che visto lo stalo in cul essa si trovava al mos,
mento di questa demolizione , non era probabile che
la modesima avesse potuto durare ancora lungo tempo
senza riparazione , ed in conseguenza che questa
riparazione , la quale & mel numero di quelle dovute
dall’ usufruttuario, mon ¢ che anticipata in causa
deil’ avyenimento , poiché in breve gli sarebbe dives
nuta indispensabile , e sarebbe stata domandata e
voluta dal proprietario.

628. Se in Inogo d'un intavolato fosse un sof-
fitto in tavole larghe o con fregi, sarebbe la stessa cosa;
I usufruttuario sarebbe tenuto , per verita a titolo
d anticipazione , a somministrare la materia e la mano
d’opera di tatte le parti le quali nello stato loro di
velusta non polessero essere rt"ilnl;i(-'g:iu_?, ma il pro-
prictario dovrebbe a sue spese far porre in opera il
tutto, come avrebbe dovute fare prima quelle della
deposizione di tali oggetti inservibili,

629. Ma se nella descrizione dello stato dell im~
mobile , I’uno di questi tre oggetti . 1" ammattona-
mento, I'intavolato , od il tramezzo fosse stato in-
dicato con dei difetts (p.]:i]rmqm,-j come , per esempio,
quanto all’ ammattonamento , se fosse stato detto e€s-
seryi nel numero dei mattoni cento rotti , la loro
surrogazione dovrebbe essere fatta dal proprielario

tanto In punto materiali, mano d’ opera e calloca-
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mento. La ragione €, I. che 1 usufruttuario prende
se nello stato in cui egli le trova, e non e te-
nuto a restituirle migliori; 2. che quesli mattoni 8i-
fuatl come €rano, avrebbero forse potuto rimanervi
fno alla fine dell’ usufrutto 5 3. che non & mne per
o fatto che ebbe luogo la neces-

le co

sua colpa, né dasu
cita della surrogazione anticipata di questi mattoni ;
4. ed in fine perciocché non Ppuo egli essere tenuto
a riparare che i guasti cagionati dal suo godimento e
solamente nel tempo della durata d’ esso.

630. Avrebbe luogo lo stesso di quelli di detti mat~
toni 1 qnali s1 fossero spezzati in causa del loro col-
locamento , trasporto € ripulimento ; al Proprie(ario
spcttando di fatto di farnela rimozione e la riposta,
ad esso lul spetta egualmente di sorvegliarne 1 ese-

cuzione , ed egli soggiace ai pericoli che ne sono le

conseguenze € gli effetu.
Terza specie. — Rinnovamento delle travi.

631. La terza specie delle riparazioni indicata nej
Codice ¢ quella del rminnovamento delle travl, ossia
della surrogazione alle vecchie od a quelle difettose
. causa di nodi viziosi o di vetusta, purché simil-
mente non sia provaia che questa riparazione & resa
necessaria da un fatto qualunque dell’ usufruttuario
o dei suol pappresentanti, come sarebbe da uno sforzo
violento , sOPracarico, da demolizioni, o da nova-
zione qualungue ; imperocche in questo €aso; come si
& gia detto, tutto il guasto, tanto nel principale 5
quanto negli accessor] saxebbe a carico dell usufrat-
tuario , salvo il suo regresso, s¢ vi ¢ luogo contre
dei suoi conduttori o fitajuoli. Nel numero delle
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travi devonsi pure comprendere i travicelli, j quali
sono delle piccole travi e servono del pari a sose.
nere i soffitti ; piu le piane , tanto quelle poste lungo
1 muri e sostenule da peduncei di ferro murati ; per-
ciocche tutti questi travicelli sono anch’ essi destinag
a sorreggere 1 soffitti in concorso con le travi e Je
travetle ed i muri ai quali essi servono di suecur-
sali , dividendo con essi il peso dei soffitti ; di ey
sono caricali. Nella classe delle travi si possono an-
cora annoverare le spranghe che servono di chiusura
alle grandi aperture a pian terreno, a motivo che (fuesti
pezzi di legname rassomigliano molto alle travi per la
loro qualita e situazione; e non altriment che le trayi
esse poggiano sopra pilastei di pietra: esse portano
1 soffitti come le travi, e molto frequentemente an-
cora del muri; non hayvi dunque difficolta alcuna

cli comprenderle nella  classe delie travi.
Caso a carico del proprietario.

632. Succedendo il caso in cui il pmprif‘.rnriosf?i
incaricato della sostituzione delle travi e travetle , se
come ¢ mollssimo verosimile | questa  operazione
reiade necessaria la deposizione di tuni i travicell
del soffitto , egli non sard tenuto a rimpiazzar quelli
logori per vetusta, egli non deve che la riposta; la
mano d’ opera ed il materiale deyono essere [fornite
dall’ ysufruttuario. Nella classe del travicelli sicom-
prendono anche le plane di fe;l;;nmnc, se ve ne sono,
per il passaggio delle canne dj cammino , come del
loro travicelli per compimento ed abbellimento. A
riguardo delle superficie, pavimenti, impiallacciature,
piane , architrave di cammino , sosteg.no della ca-
panna. ec., il proprietario vi & del pari tenuto per
éssere accessorj della cosa pringipale ; come lo ¢ di
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tatd 1 puntelli, demolizioni , spiombamenti, mura-
menti, ricostruzionl, ristabilimenti , restaurazioni
e ragguagliamenti necessarj , anteriori e posteriori,
dipendenti da dette riparazioni e necessitati da esse;
ed egualmente, se, fra questi oggetti a ripostarsl ,
se ne trovano di logori per velusta ed abbastanza
difettosi da non potere essere reimpiegati nelle opere
a farsi di nuovo , I usufruttuario sara similmente
tentuto alla somministrazione del materiale lavorato ,

ed il p:‘opriei.ariu sard incaricato di farli porre in opera.
Caso a carico dell usu/ruttuario.

633. Ma al contrario, succedendo il caso in cul
soltanto questi wavicelli della soffitta sostenuta dalle
gravi, travette e piane fossero a rifarsi, ¢lo spetta-
cobbe all’ usufrutiuario , vale a dire, quando nomn
vi fossero clie essi soli a ripararsi, essendo buone le
travi , in questo caso tutte le riparazioni in generale
sarebbero a carico dell’ usufruttuario , tanto nel prin-
cipale , come negli accessorj, come si € cia splegato

ed accennatlo sopra, € cio senza alcuna eccezione.
Idem , del proprietario. — Idem , dell’ usufruttuario.

634. Ma se il deperimento di questi travicelli, od
anche soltanto di parte di essi della soffitta, soste~
puti da travi , non provenisse neé da piegatura di
queste travi, ne anche da quella dei muri, ma che
al contrario sia riconosciuto esserne la causa la rot-
tura d una catena o chiave destinata a mantenere gh
scostamenti , inallora come sarebbe un vizio dell’os-
tatura dell’ edifizio; cosy sarebbe a carico del pro-
prietario , qnando pero non fosse provato che questa
roitura sia stata ‘cagionata da un fatto quahmque
dell’ usufruttuario, o del suol rappreseutmni in con-
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Bt X seguenza di demolizioni , sopracarichi, cambiamenti,
i o novazione qualunque, perché allora tutte e ripa-
b razioni tanto nel priucipnl{: che negli accessorj, co-

me st sono or ora denotate, sarebbero a capjco

dell” usufruttuario.

'- Qu.:&\'z'u.wwza }'{qurn'r[u le 5(Jﬁuc fai‘fe
secondo il vecclhio stile.

635. La legge e gli usi adottati non ponendo a
carico del proprietario nei soffitti che le travi, tra-
veite e le piane , da cio deve seguire che i i
soffitti in cui non trovamsi ne travi, neé travicelli,
né¢ piane, sono totalmente a carico dell'usufruttwario,
vale a dire, che si debbanro ritenere come a suo
carico, tutti i soffitti che attualmente si fauno, poi-
che oggi giorno si usa di sopprimere le travi e di
sostituirvi dei travicelli di minor grossezza clhe sosten-
gono come le travi da ciascuna delle loro estremita
nei muri ed egualmente altresi come queste travi,
ricevenido le commettiture del rimanente del soffitto,
ehe sono le piane e travicelli per compimento ed

abbellimento commesse e postate in esse.
Soffitti secondo il nuovo metodo.

636. Ma questa specie di soffitti piu comoda, e

meglio adattata al sistema attuale di distribuzione e

di decorazione interna degli edifizj , ¢ nel tempo
stesso meno solida di quella mediante la quale §
fanno sostenere i travicelli intieri dalle travi; e da
una parte essa sottopone 1 usufruttuario ad un nu-
mero piu considerabile dj pericoli e di riparazioni,
nel tempo stesso dall” altra parte essa elude I’ in-
tenzione ben manifesta della legge Ia quale yuole
che il proprietario sia incaricato della 1‘iparazione
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delle travi, parte principale del soffitto , ¢ non lascia
o canico dell’ usufruttuario che i travicelli 1 guali ne
sono la parte accessoria. Da questo pertanto risulta ,
che facendosi entrare nella costruzione solamente dei
travicelli, ¢ niuna trave, I’ usufruttuario sara esposto
ad una quantita di riparazioni piu considerabili e
pin frequenti di quelle ad esso attribuite , nel tempo
stesso che il proprietario sary al contrario esonerato
in totalita di quella porzione medesima di riparazioni,
ad esso individnalmente imposta ; lo che & ad evi-
denza un doppio attentato fatto all’ autorita della legge.

637, Per rimediare ad un tale inconveniente , e
contemporaneamente 1nont rendere illusoria questa
disposizione assal precisa della legge la quale, gene-
ralmente parlando , pone a carico del proprietario la
parte principale di una soffitta, la quale & la trave,
murata nelle due estremitd , e sostenenie gli accessor)
d essa i quali sono 1 travicelli, e la quale In con-
seguenza NoON lascia a carico dell’ usufruttuario che
qresta parte accessoria postata sulla parte prin-
cipale, che e la trave e divisibilmente indipendente.
da lei, a riguardo delle nuove specie di constru-
Zioni di soffitto le quali si eseguiscono presentemente
quasi da per tutto, sara ora mai indispensabile di
adossare al proprietario I obbligo della riparazione
dei travicelli della travatura ed impalcatura parte prin-
cipale del soffitto, facienti le veci delle travi, come
queste murate , ed egualmente portanti la parte ac
cessoria che forma il rimanente della soffitta, che
sono i travicelli e le  traveite o traverse, € di non
lasciare a carico dell’ usufruttuario che questa stessa
parte accessoria, divisibilmente indipendente dalia
parte principale ; civ che soddisfa visibilmente all'in~
tenzione della legge compresa nell’ art. 646 del Codice,
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Mezzo di esecuzione.

638. Quindi dunque , nell” esecuzione, quando i
trallera della 1'if::\t‘ﬂ?_,imlr:, sia d’ una travetta di sof.
fitto , od anche solamente d'un travicello o piana, di
compimento o ripieno , difettoso o spezzalo, o mar-
cito, od anche di una traversa, questa riparazione
!.’l rl :;i|r‘ I)ur'a r‘,sf'::;;ll;l‘.wi corn II!UII.E.“,&S}IIIH I"ac}]il&J Senza
pregindicare alla travetta della travatura, mediante i
vincalzamenti famigliari ai falegnami, sari a spese
dell’ vsufruttuario , come i puntelli ed altri acc essor)
che ne dipendono.

63g. Se al contrario & il travicello della travaturm
od impalcatura Ja quale si & spezzata o piegata, la
sua surrogazione, allora necessaria, sara una ripan-
zione in tutto simile a quella cagionata dalla surro-
f:.-'r'/,im:rz di una trave; essa ;:r'm]rll'l'ﬁ_ gfi slesst grmsli,
domandera 1 medesimi apparrechj ed esigera le stesse
precauzioni ¢ le spese medesime; essa dunque dovid
essere sostenuta dal proprietario, sempre pero con i
modificazioni ed eccezioni pari a quelle fatte a i-
guardo delle travi ed accennate gqni sopra ; D. 632.

640. Quindi, come si vede, malgrado che queste
due specie di costruzioni di soffitti , I’ una vecchia
moderna I’ altra, sieno tra di loro differenti, tuttavia
te loro riparazioni , tanto intiere che ]'J!II‘/.iElli presen-
tano 1 medesimi pericoli ed i medesimi risnltati; e
I”applicazione che si pud fare con giustezza ed equita
a claseuna di queste specie di costruzione della ci-
tata  disposizione dell’ art. 606 del Codice, relativa
alle riparazioni delle travi, non solamente pone un
giusto equilibrio tra gl interessi del proprietario ¢
quelli dell” usufruttuario ,  ma & ancora pienamente

conforme al voto ben pronunciato della legge.
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Armatura dei tetti.

641. ALl art. delle travi, & necessario di aggluns
gere aliresl il legname per i tetu che forma una
parte essenziale dell’ossatura dell’edifizio. Quindi tutth
1 pezzi niuno ecceltuati , formanti ' armatura di un
tetio sono a carico del proprielario sia 0 no queste
tetto , fatto alla mansarda, abbia esso una 0 due
grondaje, con o senza sommith. Desgodets nel suo
trattato delle leggi degli edifizj , ha detto che L ar-
matura delle piane e delle fenestrelle deve esserne
ecceltuala e restare a carico dell’ usufruttuario ; cer-
tamente ha egli considerate le piane sostenute dalle
ale dei muri ¢ dalle travi che reggono il comignolo,
come i travicelli di una soffitta sorrétta dalle travi,
ed a motivo che 1 rravicelli sono mel numero del
Jesi dell’ usufrutto, come le travi me sono uno di
quelli della proprieta , egli ha opinato che le piane
non altvimenti che 1 travicelli dovevano essere a ca=
sico dell’ usufruttuario , ed il rimanente dell’ arma-
tura dei tetti, a carico del proprietario , come lo
sono le travi. A primo aspetto, questo sistema ha
qualche verosimiglianza ; ma dopo qualche poco di
esame non si tarda ad ayvedersi della speciosita. In
un soffitto , seé 1 iravicelli sono a carico dell’ usu-~
fruttuario, ha luogo lo stesso di tutto cid che trovast
sopra di essi come aree, assi, impiallacciature, tra-
vette, ammationamenti, ec. In luogo che a riguardo
delle piane, non ¢ piu la stessa cosa; il tetlo intiero
essendo a carico del proprietario , perché esso possa
esistere , bisogna cerlamente che esso sia sostenulo
da qualche cosa; se egli ¢ tenulo come di oggetto
capitale, cio che serregge quest’ oggetto capitale, non

potendo essere di un’ alwa patyra, deve i

CONEET
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1k guenza essereé similmente a carice del proprietarig
' Se altrimenti fosse , sarebbe lo stesso come se g Yo-
lesse persuadere clm il proprietario deve essere tenyg
| alla surrogazione delle travi, e mnon esserlo (quanto
- i W alla riedificazione dei muri r_hc portano queste slesse

i . travi.

: 642. Senza timore si pud dunque asserire che iy
f I" armatura di un tetto é a carico del proprielario ,
ma sempre tuttavia con le eccezioni e modificazioni
relative ai guasti che fossero cagionati da wn fawo o
da una negligenza qualungue dell” usufruttuario, ¢

detl suol rappresentanti.

Degli abbaini.

!
643. A riguardo dell’ armatura degli abbaini, le
,' ragioni medesime esposte qui sopra, ci llrdif‘ﬂn[}
bastevolmente che esse sono a carico del proprie-
tario.
Quid, delle mensole. [|
" 644. Si domanda se la riparazione o la sostitnzione |

di mensola od altro che sorregge o sostiene una
gronda, debba essere a carico (lrl proprietario ? La
ragione di dubitarne sarebhe che questi pem di
legname entrano nella linea e fanno anche parte dei
travicelli del soffitto, a riserva che questa ‘mensola
¢, o deve essere di una m: aggiore grossezza; md le |
ragioni che decidono I affermativa, ¢ che questa
mensola & parte essenziale ed am,hc indispensabile
alla conservazione dj questa gr Olldﬁ e che a questo
effetto da un’ estremitd essa ¢ murata jn un MUro
qualunque: quindi non vi & alcun dubbio che questi
oggettt non facciano parte di quelli, alla 1‘511:<:'a’£=i0119

dei quali ¢ tenuto il proprietario,
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Scale di legno.

645. Nella classe delle ristaurazioni delle travi si

devono inoltre comprendere le scale fatte di legno,
malgrado che la legge non ne faccia menzione ; im-
perocche si ritiene a ragione che mon possa esistere
alcuna casa a piu piani abitabili, tanto superiormente
che inferiormente al plan terreno, senza scala per
ascendervl e per discendervi. Le riparazioni dei muri
dell’ ossatura di queste scale sono le stesse, e con le
stesse distinzioni e modificazioni come per gli aliri
muri, e le riparazionl a carico dell’ usufruttnario al
rimanente dei muri, sono le branche di ferro o di
legno delle scale, gli ornamenti serpeggianti od a
chiocciola, I’ ammattonamento degli scalini, od anche
la surrogazione delle pietre sottili, che qualche volta
sono poste sugll scaglioni di queste sorta di scale:
;1 rimanente & a carico del proprictario.

Quarta specie. — Tetti.

646. La quarta specie delle straordinarie ripara-
zioni, indicata dal Codice, sono i tettl intierl. Si
watta di qui fissare positivamente I’ idea che si deve
avere di un tetto intiero, secondo lo spirito e 1'in-
tenzione della legge: allorquando I’ articolo 606 del
Codice pone nel numero delle straordinarie ripara-
zioni i muri maestri, ed 1 muri di sostegno e di
recinto intieri, s’ intende certamente, € tutti lo in=
tendono cosi, che la legge non vuvol dire che sia
intiero nella superficie, ma intero
valore intrinseco. Similmente I’ intier
cui parla la legge , non ¢, ‘© penlpluojesies iniess

nella sostanza €
o dei tetti, di
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diversamente dell’ intiero, di cui essa parla a rignard,
dei muri, e le due circostanze nelle quali essa s p
seryita di quest’ espressione , non possono far supporre
a questa parola intiero un significato differente in
clascuna di esse. Ora quando si traua della ripara-
zione di un muro, sia parziale, sia totale nella g
perficie, tutte le .nhv che la medesima sari parziale
i sostanza e vale ore, essa sara considerala snmi‘)hce._
menle come rii;:u‘:sximm di superficie, e come tale
sara a carico dell’ usufruttunario ; ella ¢ 'li.fs Uns
cosa i cul wntu convengono. Cio posto nr_lnml!m non
vi sono che le riparazioni totali in sostanza ed in
valore del mn aro , sieno pure elleno altronde parziali
i .‘1”}”‘!’]“ 1( f{’||“”\" .‘1-|' ‘f”{);f_’} If i ].f III’_} 3SAI10 essere
applicabili alla parola intiero r'a'rn'r'wu dalla legge |
(t:'n:.ﬁi(!t“rnlr‘ come ,‘ilf‘.‘it}l"t’f:u.‘zr'?t' l};u.’r!'.:kiiu.':i_, e come
tali essere a carico del proprietario. Ora questo deve
aver luogo a riguardo dei teri , perciocche da una
parte una sola e stessa causd non puo avere dné
effetti contrarj, e nell altea Ia gtuslizia non puo avere
due pesi e due misure.

647. Quindi si deve pertanto intendere per tetto
intiero una riparazione del tetto totale nella sua so-
stanza e valore inlr'inwun? sia ella alironde nella snz
snperficie }_}:1:';’.&15: (quanto si vuole ; ed in conseguenza
di questo , tal’ altra riparazione di tetto che sara par-
ziale nella sua sostanza e valore , per quanto possa

essere totale altronde nella sua superficie , non sara

?
mai un tetlo mntiero. Si abilito in tal '“us“! ennnciato
principto , a norma delle basi stabili, poiche !
senso dell” espressione della legge, ecco, secondo il
mio parere, come si debbano classificare le différenti
specie di tetti, onde distinguere c¢id che & a carico
de! proprictario ; da cid: che deve essepe a caricd

I B e 2
dell asuirutinario.
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648. To distinguero 1 tetii in tre specie, 1 tetii
nuovi, quei misti e quelli superficiali.

Tetto nuovo o intiero.

649. Il tetto nuovo , che si pud chiamare intiero,
& quello in cul non vi sono impiegati che materiali
nuovi , od almeno che la parte in esso di que’ vecchj
che ayrebbero potuto esservi impiegati, sia in chiodi
latte od assicelle , sia in lastra o in tegola, € in tanta
poca quantita, che mon sia sufficiente per alterare
la natura di questa specie di tetto. ;

Racconciato o misto.

650. 11 tetto misto & una restaurazione fatta con
cutti i vecchj materiali , ed in cui non s’ implegano
auovi materiali che sussidiarlamente: questo chiamasi
racconciato da capo.

Riparazione superficiale.

651. Ed il tetto superficiale ¢ una semplice ripa-
cazione fatta ad un vecchio tetto, sufficientemente
buono per non avere bisogno di essere rassettato.

652. Al tetto nuovo od intiero, ed a quello per
> uello per

una riparazione superficiale si applica precisamente
ed immediatamente la disposizione dell” art. 606 del
Codice che li concerne, senza che debba insorgere
a questo rignardo alcuna difficoltd né riclamo , peroc-
ché essendo il primo intieramente nuovo in sostanza
e valore , ed anche totale , o quasi totale nella su-
perficie , deve certamente essere a carico del proprie-

tario; ed il secondo & quello cui abbisogna una ri-

parazione super[iciale, e la quale non consiste che a
rifare delle parti fatte in calcina difettose o deterio-
yate , sostituire il numero di lastre o di tegole deter-

A a
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minato dall'uso in lnogo di quelle rotte o deteriorate,
non essendo un tetto intiero a rifarsi, ma al contrarg
una [‘ip?ll‘ﬁ;ﬂic‘)nf-! su}mr[i{_:i;r]f di tetto ; in conseguenza
di c10, deve essere annoverata tra le riparazioni usy-
fruttuarie.

653. Non puo dunque 1in alcun caso mai rimanere
alcuna reale difficolta che sopra 1l tetto misto, ed a
questo effetto io daro alcune spiegazioni sopra questa
terza specie.

654. Allorguando un tetto faticato da tutte le dif-
ferenti restaurazioni e riparazioni che avra potuto
farvi 1" usufrottuario od anche il proprietario dopo
il suo stabilimento od annualmente, ovvero ogni due
anni, dopo un certo decorso di tempo, questo tetto
si trovera naturalmente composto di una considerabile
quantith d’ ogni specie di materiali, dei quali gli uni
saranno buonissimi, altri meno, alcuni mediocri, ed
altri infine cattivissimi, e tutte queste differenti specie
di materiali, in conseguenza delle diverse restaura-
zioni e riparazioni fatte , saranno dispersi e frammisti
ad un tal grado, che non si potra nemmeno sperare
di niescire a fare una riparazione completa o suffi=
ciente onde impedire 1 colamenti, ovvero che questa
riparazione medesima superficiale, nel tempo stesso
che presentera una difficolta maggiore nell” esecuzione
offrira una minore certezza di successo X r;uindi il
solo partilo in questo caso a prendere sara di farne
la riconstruzione , od il racconciamento totale. QHCSI&
operazione si fa separando in seguito dal tetto 1 buoni
dal cattivl 11'1ateria]i, 1 (ill-’t]i sl 50}')[’)1‘51[](_11](:? ed at
gnali se ne sostituiscono dei nuovi; in allora questa
riparazione , la quale ¢ totale nella superficie , non sl
trova intiera che parzialmenie ; imperocche 1" uso ¢
di riunire insieme tutti i veechj materiali, ed im-
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piegarli in una sola parte, la quale allora sara un
rasseltamento totale , ed il rimanente della superficie
di guesto tetto, essendo composto di materiail tutii
auovi che si saranno sostituiti alla stessa quantita det
vecchj viziaul e difettosi, sara un tetto nuovo ossia In-
tiero. Ora , in questa circostanza, a carico -di chi
devono essere queste due parti di tetto, di cai I' una
& intiera, e I’ altra no ? La prima idea che viene a
questo proposito , in conformita del principio stabi-
lito sopra, e che sieno a carico del proprietario le
spese quanto alla parte la quale ¢ intiera, e rispetto
all’ altra , le spese sieno a carico dell’ usufrutiuario,
quand’ anche nella parte nuoya si  trovassero alcuni
materiali vecchj , e che in quella vecchia si fossero
stati impiegati altresy alcuni materiali nuovi, come

Jastre , assicelle , chiodi o tegole.
Totto misto a carico del proprietario.

655. Ma se si persistesse a volere che fosse a ca-
sico dell’ usufrattuario la parte di tetto in vecchj ma-
teriali, egli avrebbe delle ragioni assai buone da op-
porre a sua difesa: 3. egli allegherebbe che questa
riparazione 1on puo essere a suo carico, qualunque
sia il modo con cul si eseguisce , € qualunque sieno
i materiali che vi si adoperano perocche ella e
questa una ricostruzione in muovo, in cul s Lmpiega
upa parte de’ vecchj materiali ; 2. che questa ricon-
struzione non € stata resa necessarta da. alcun suo

fatto , ma bensi da quello del tempo decorso © della

Sl 2l ~o]i usufrattuari ffine di lloning
vetusta; 3. che egli usufrattuario,, attpe ¢f - lonta
nare il pin che fosse possibile il momento della ricon-
struzione , ha soddisfatio a questo iguardo, e per

quanto fu in suo potere, alle obbligazioni ad esso
imposte dalla legge , facendo faxe tutte le volie che

Aa 2
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si ¢ manifestato il bisogno, le riparazioni superficial;
e le restaurazioni mecessarie, ed inallora sufficient
alla manutenzione in buono stato di questo tetto,
ed alla conservazione dell’ edifizio 5 in conseguenza
quando queste sorta di riparazioni sieno divenute jp-
sufficienti per conseguire lo scopo della loro utifita,
e quando sia giunto il momento in cui la loro ese-
cuzione irl(_IUJl'lI)II'IFi preseuta maggiori motivi di dif-
una tale

J

'.I-i('.{).l!:‘l {:'||(' j){'l'it:()lo (_li esilo l‘it'fJS[l‘lle(;!re
essendo divenuta mecessaria ed indispensabile egli
non puo ne deve per conseguenza esserne inearicato
con tanta maggior ragione ancora che la sua natura
la fa rientrare indispensabilmente nella classe delle
riparazioni di proprieta.

656., A

dubbio

tutte queste eccezioni , le quali senza

sono molto perentorie, se ne puo ancora
aggiungere una la quale non lo & meno. Quando in
un podere posseduto a titolo di usufrutto, trovasi un
muro crepato, fesso ec., infine talmente cattivo che
sia 1mpossibile la sua riparazione, non rimane quindi
altro partito , tranne quello di riedificarlo ; allora
siffatta operazione € a spese del proprietario. A questo
riguardo non vi € alcun dubbio; ma nel ricostruire
questo muro, si ha I ayvertenza di reimpiegare 1
vecch] materiali suscettibili di esserlo, e provenienti
dalla demolizione del vecchio muro ; si usa altresi
I"ayvertenza che una parte di questa riedificazione
sia fatta separatamente con i detti vecchj materiall ,
affine di poter distinguere con facilita la parte intie-
ramente nuova da quella in cui si sono impiegatl 1
vecchj materiali, ed affinché nella stima di questo
muro si possa attribuire a ciascuna di queste due
parti il valore che le couviene : ebbene, Ja stessa cosa
precisamente e senza alcuna differenza ha luogo nel
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racconciamento totale di un tefto. Dunque , poiché
il proprietario, a termini di legge , ¢ obbligato a
pagare la ricostruzione del muro, sopra di che po-
irebbe egli mal appoggiarsi per dispensarsi dal pagare
1a restaurazione del rassettamento totale del tetto?

Idem, quanto a quella parziale.

657. Ma se ;] racconciamento totale in luogo di
essere della totalita del tetto,, non M comprendesse
che una parte anche minore della meta della sua
superficie , come per esempio , un’ ala di muro, od
una sommita, questa riparazione sarebbe ella ancora
a earico del proprietario, OVVEro a quello dell” usu-
fruttuario ? Si potrebbe far supporre che siffatto rac-
conciamento parziale non & a carico del proprietario
per la ragione che non comprende la totalita della
superficie del tetto, poiche anzi non ne comprende
che la quarta parte, € perche questa riparazione es-
sendo soltanto parziale , essa deve spettare all’ vsu-
fruttuario. Ma la ragione, la quale deve al contrario
far decidere che quest’ oggetto & a peso del proprie-
tario, ¢ la stessa che mette a suo carico i raccon-
ciamenti, (2a,Cap0i,k quali comprendono la totalita
del tetto; nei due casi 1 princip) essendo 1 medesimi,
Je conseguenze nNon devono essere differenti, e cio
che & vero per il tutto, deve essere egualmente per
le parti di questo tutlo; ed in faui questo rassetta
mento di capo parziale, non ¢ egh della natura me-
desima del racconciamento totale ? non ha egli forse
upa causa -simile, (€ DOD DE produce forse effettt
simili? non & egli lo stesso di una ricostruzione 2 la

parte del materiali veceh] reimpiegatt non € dessa
forse distinta e separatd la quella formata di nuovi

materiali , ¢ finalsente il paragone che si pubd fare
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', della superficie in cotal guisa restaurata per intiﬂmT I

T con quella totale del tetto? non s identifica ella forse |

perfetiamente con quello che si farebbe dalla parte i |
un muro restaurato altresi per intiero, con la super-

ficie totale di questo muro?

658. Tutte queste ragioni mi sembrano piu che
sufficienti per determinare , secondo il principio sta-
{ | bilito, doversi comprendere nella classe del carichi
del proprietario , anche i raccconciamenii da capo
parziali, e con tanta maggior ragione ancora che la
parela intiero | pronunciata dalla legge, non pud as-

solutamente éssere presa che in questo solo senso.
Casi Jortudti.

659. A riguardo , io non dird gia delle riconstru-
zioni, ma bensi delle riparazioni cagionate dai casi '

fortuiti, come grandini , oragani , folmine ec., queste

pure devono essere, ¢ sono effettivamente a carico
dell’ usufruttuario | perciocche egli ¢ di principio che
fiessuno non puo possedere che a suo rischio, peri-
! colo e fortuna, e che quegli che possiede un immno-
bile a titolo di usufruttuario, deve correre i pericoli
che accompagnano ordinariamente questo genere di
possesso , nel di cui numero la legge ha posti 1 casi
{ortuiti.
6Go. Se 1 gnasti perd recati da un caso fortuito
fossero considerabili, come per esempio, se eglino
comprendessero piu della metad della superficie del
tetto, 1l commentatore dj Desgodets opina che questa !
riparazione € a carico del proprietario : io non veggo )
sopra di che sia fondata questa differenza; quello
che ¢ vero per le parti, deye esserlo egualmente per
il tutto. Un colpo di venlo , io suppongo, o la gran-
dine , avrj spoegliato intieramente Ia cima di vz ieto
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coperto di Jastre; questa quantita la quale ordinaria-
mente non puo essere eyuale alla quarta parte della
superficie di questo tetto medesimo , dovra, seconde
il detto parere, essere riparata a spese dell’ usufrut-
tuario ; ma se questo colpo medesimo di vento, in
luogo di questa quantith , avesse distrutta pin della
meta della superficie del coperto di questo tetto,
siffatta riparazione, secondo lo stesso sistema, sarebbe
stato a carico del proprietario. Non solamente una
disposizione cost vaga, che nulla contiene di posi-
tivo, da luogo moltissimo all’ arbitrario, ma ancora
ella pud, anzl deve trascinare seco delle difficolta e
delle contestazionis io non vedo niente affatto nella
legge che possa, io non dird gia autorizzare, ma
solamente porgere 1’idea di un simile sistema, perche
¥ intiero di un tetto, I’ intiero di un muro, I’ intiero
dy un tavolato ossia tramezzo di legname, ha sempre
s i futd 3 ‘templpresentata un’ altra idea che il
totale di questi oggetti medesimi. Io credo di avere
assal piu ragione, wdottando il sentimento di Desgo-
dets , che attribuisce all’ usufruttuario I’ obbligo delle
riparazioni rese mecessarie dai casi fortuiti, e sono
ganto Ppiu aulorizzato a seguire questa opinione in
quanto che egli & fondato in principio di diritto,
gome sono Pper dimostraxlo.

6G1. Primicramente in questo Juogo io richiamerd
ala memoria, che un tale accidente ¢ compreso
nella classe dei cas fortuili, dei qualila legge costi-
tuisce garante € responsabile I usufruttuario , come
peso del suo godimento a questo titolo; poscia 10
diro che tuttl 1 casi fortuiti ordinarj, ecceltualo
guello del fulmine, d ordinario non recano pregiu-
dizio che alla superficie del tetto ; € quast olammal
1) intiero, ed Iin conseguenza che vi sono soltanto




a riporre nel loro sito alcune tegole o lastre traspor-
tate da un colpo di vento, e sparse qua e la nelle
vicinanze , salvo la surrogazione di quelle che po-
trebbero essersi infrante. Quindi questa riparazione
non puo essere giammai che parziale in sostanza e
valore, per quanto alironde essa sia totale nella su-
perficie, e non dovra glammail comprendere. in se
stessa I importanza e le spese che sembrano annup-
ciare il suo volume e la sna estensione ; duuque per
queste ragioni ella deve essere a carico dell' usy.
fruttuario.

GG2. Se pero in. tutta la parte del tetto a rifarsi
si trovassero .delle assicelle o travicell; a riporvi di
nuovo, queste parti formerebbero per tal modo un
tetto intiero, ed in questo caso vi sarebbe una di-
sinzione a farsi. Se questa porzione di assicelle e
simili a rimettersi fosse in sostituzione di quella Ia
quale, perla sua vetusta. o sua invalidita, non polesse
piu sussistere lungo tempo , allora tratlandosi di
oggetti vecchj, I’ usufruttuario sarebbe tenuto alla loro
sostituzione , per la stessa ragione , che egli 1 ge-
nerale ¢ tenuto alla surrogazione di totti gli oggetn
di manutenzione , i quali per lo stato loro di vetusta
non possono piu prestare all’ immobile il servizio a
cul erano destinati. In questo caso questa parte di
tetto, ove I intavolatura fosse nuova, formerebbe per
verita un tetto inl.iero, ma la gquale non ne sarebbe
pero meno sempre a carico dell” asufruttuario.

663. Ma se questa porzione d’ intavolatura o di
assicelle da somr:niuiatrnrsi, fosse destinata alla surro-
gazione di quella perita in forza dello stesso €aso
fertaito,  in allora questa porzione di tetto intiero
soitanto nel luogo della nitova intayvolatura , sari a
carico del propr.elario, per da ragione che se I usu-
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frutinario € risponsabile dei casi fortuiti per la ripa-
yazione delle parti dell smmobile che la legge ha
attribuito a suo carico, il proprieLario ¢ egualmente
dal suo canto obbligato alla viparazione di quelle che
la stessa legge pone del pari a suo carico; ciascuno
adunque deve essere tenuto alla sua quota parte del
casl fortuiti, e non sarebbe giusto che I’ uno dei due
pagasse la sua parte di una riparazione di cui la

legge costituisce I altro solo garante € risponsabile.
La folgore.

664. A riguardo della folgore, questo ayvenimento
puo qualche volta pei suol terribili effetti cambiare
assolutamente la natura delle obbligazioni 1mposte
all’ usufruttuario ; imperocche colpendo un edifizlo
non solamente essa puod mettere in pezzi, e polve-
rizzare le tegole o le: lastre, ma inoltre essa puo
sbbruciare le intavolature e ]a travatura del tetto.In
questo €aso la riparazione che sarebbe a farvisi, sia
totale, sia parziale nella superficie, sarcbbe una 1i-
costruzione , e quindi un tetto intiero il quale, se-
condo I articolo 606 del Codice, deve essere fatto
dal proprietario, il quale per cid che lo riguarda ¢
s carieato, (del casi; fortultt nella stessa guisa che
I’ usufruttuario lo € per cid che ad esso incombe ; In
luogo che se il guasto fosse consistito nella sola
superficie , come non sarebbe stata che una semplice
riparazione , per Ja stessa ragione ricaderebbe a carico
dell’ usufruttuario.

665. Se questo colpo medesimo di fulmine avesse
non solamente distritta tutta o parte del tetto, ma
avesse altresi atterrata una sommith od una canna da
cammino,, il proprietario e I’ wsufruttuario in questo
caso . sarebbero statl tenuii, cjascuno in ¢id che lo
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concerne ; alla riparazione del tetto , nelle proporzion
Tt medesime che si sono accennate or ora, e dj pit
I' usufruttuario’ sarebbe stato obbligato alla ticosry-
zione di questa sommita o torretta da r-;u:‘;m}no} per-
ciocche la medesima ¢ nel numero degli oggetti, le
di cul riparazioni ad esso la legge impone.
666. Ma se questo colpo di folgore avesse fait up
t | guasto anche pla grande, se diseendendo piu al
: basso avesse distrutta la parte inferiore di (uesta
canna da cammino, e la parte del muro appoggiata
ad €ssa , in questo caso oltre alle riparazioni e rico-

.
Sl

struziont sopraddette | ] proprietario sarebbe stato
bbligato a ricostruire la parte del muro , e ' usu-

o

f:*i:_l,t![a ‘f.') l:: I;:,!-.':- cella ¢anna.
Lnucendio.

667. Se poi questo caso fortuito ¢ un incendio

allora si sente benissimo che un tale avvenimento

deve di suna natura comprendere non solamente tutto
H teto Intiero, ma anche 1’ ossatura dell’ edifizio , ¢
1 ene in questo caso il proprietario deve esserne inca-
picato ; salvo il suo regresso contro chi di diritto ;
(i:znr{im in niun caso 1’ usufruttuario puo esserne in-
caricalo , quello eccettuaio in cui 1" ayvenimento fosse
¥ effetto di un fatto o di una colpa qualunque di se,

7 Al <t 5 - < 2K _0n
de’ suoi ;Ilhl[u.'il‘J od agenty ( Cod. (,'l\rll{.'? art. 1,5«1-:‘
Caduta di cammino.

Ul 668. Se 1 guasti accaduti al tetto di un edifizio
- sono cagionati da torretta o sommith di cammino
cadute per vetusth e colpa di riparazioni, allora
)" usufruttuario & garante di tuuo il guasto, ed inca-
|2V ricato di ripararlo, sia pur considerabile quanto possé

essere; imperocche la manutenzione delle sommitd €
I
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torrette da cammino non ¢ una riparazio
dinaria, ma una riparazlone di manutenzione; dun=
que spelia all’ nsufruttuario il farla , e se.a questo
riguardo egli avesse soddisfatto esattamente alla sua
obbligazione , il cammino sarebbe stato riparato a

tempo , ed il tetto non sarebbe stato  distrutto: Di
una simile circostan~

ne. straor-

pia, 10 anche opino che in
za, 1 usufruttuario deve essere tenuto alla ripara-
zione di qualanque altro guasto che avesse potuto
cagionare questa caduta, 00me cavalletti rotti, ab-
baini ec.

669. Le riparazioni di manutenzione del tetto es-
sendo pertanto, come 'si & detto gia sopra, 2 carico
dell’ usufruttuario , egli non solamente ha .diritto  di
esigere dal proprietario che il medesimo sia in buono
stato all’ apertura dell’ usufratto, affine di essere in
grado di continuare a mantenervelo , ma altresl se
avesse alcuni vizj localiv e difeti tali da caglonare
delle riparazioni piu frequenti e straordinarie, esli
puod esigere che si facci cessare la molestia che cio
potrebbe arrecare al suo godimento , riparandovi con-
venevolmente; muova ed incontrastabile dimostrazione
che 1 usufrattuario, prendendo P usufrutto, ha di-
ritto di esigere che 1 immobile che vi ¢ compreso,
sia completamente riparato , ¢ che solianto dopo
1" eseguimento completo di tutte le riparazioni qua-
lunque , egli deve ricevere 1 immobile nello stato in
cui si trova: per esemplo, s€ i ‘travicelli di questo
retto fossero troppo distanti gli vt dagli -altri, e piv
di quello che non lo permetia la legge degli edifiz],
T usufruttuazio vedendost successivamente obbligato a
riparazioni piu grandi e piu frequenti in causa degli
sprofondameuti continui che non lascierebbero di re-
care un tele vizio, in questo ¢aso egh potrebbc esl-
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gere dal proprietario che fosse da luni rimes

g al propriet: sse d: rimesso nelfy
stato e nella situazione in cui egli deve essere posto
a termini di legge, ed in couseguenza di far rista-
bilire il tetto come deve esserlo; quando per maggiorp
comodo e minore imbarazzo , questo praprietario non
preferisca a questo partito, quello d’ incaricarsi dells

manutenzione di questo tetto.
Deposizione e rinnovazione dei condotti di piombo.

670. A rignardo della deposizione e rinnoyazione
dei condotti di piombo di un tetto , come gronde,
fastre di piombo che coprono il comignolo , le doccie,
canne e condotti di acqua ed altri, bacini, doccie
e lastre di piombo agli abbaini, 1" usufrutinario ¢
tenuto egualmente a tutte od a parte delle riparazioni
a farvisi, come saldature, ingessature, forniture dj
uncim e di chiodi, ed anche alla ristaurazione e nuova
ricostruzione di tutte queste parti , se lo esige il
caso, allorcheé le medesime sono soltanto parziali, ed
In pari dimensioni e grossezze: ha luogo lo stesso
delle grondaje di legno infracidate ed usate per ve-
tusta, essendo tutti questi oggetti riparazioni super-

ficiali.
Terrazzi.

671. Ha luogo lo stesso dei terrazzi coperti di
piombo ; I’ usufrutiuario & obbligato alle riparazioni
parziali , come travicelli, saldature , ingessature ; ma
se facesse d’ uopo far rifondere (uesto coperto di
piombo , sia nella totalita S8k 1N parte , questo sarveb-
be a spese del proprietario , del pari che le aree ed
1 declivj in calcina sopra di cni poggia questo P;-*"mb‘?
e che fanno anche parte integrante di questo tetto.

672. Se al disotto di gnesto tetto di piombo, le
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sssicelle trovansi tutfe od in parte difettose o mar-
cite , per la rip.araziullc o ricostruzione di questo sof-
fitto , sarebbero a seguirsi le regole o modificazioni
descritte sopra ed accennate parlandosi delle travi.

Quinta specie. — Muraglia di recinto e di sostegno.

673. L’ ultima specie delle straordinarie ripara-
zioni nominata dal Codice e quella delle dighe od
argini, e dei muri di appoggio e di ricinto per intiere.

674. Per questa specie di riparazione , 1 dettagl
sono i medesimi di quelli fatti per i muri maestri,
relativamente alle diflerenze che esistono tra quelle
di superficie e quelle di solidita; solamente si puo
agginngere a riguardo dei muri di cinta, che, quande
vi si trovano delle rotture provenienti da un fatto
qualunque dell’ usufruttuario , dei suoi conduttori od
affittajuoli, ed anche di altre persone estranee , vicine
o sconosciute, € NON per vetustd o per vizio di ma-
teria, o di costruzione, esse devono essere riparate
2 conto dell’ usufruttuario , come watti 1 cappellt de
questi murl di cinta, qualunque sia la lunghezza
a ripararsl , atteso che una restaurazione del cappello
& una riparazione di superficie di sua natura e per
il suo valore.

675. Ed a riguardo delle muraglie di appoggio ,
¢ degli argini, a carico dell’ usufruttuario, non vi
possono essere similmente che le sole riparazioni di
superficie, come i rinforzamenti qualunque , dell'im-
missione di mattoni o pietre con calcina nelle super-
ficie alterate, i rigagnoli, fossi e canaletti a purgare od
a curare.

676. Quanto a tutte le ricostruzioni , €sse SONO
similmente a carico del proprietario, tutte le wolte
che le medesime saranno assai considerabili per ec-
cedere il costo delle riparazioni di manutenzione alle
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quali il solo usufruttuario ¢ soggetto ; quindi unmyre
di appoggio, per esempio , il quale sovente Puo avere
due metri e piu di grossezza, venendo a ruinarsi , of
a crollare in una maggior parte della sua grossezza, sup-
poniamo un metro, questa 10N Pud €ssere una ri-
parazione di manutenzione , ¢ una ricostruzione pex
intiero , con questa differenza che non ¢ di un va-
lore cos1 grande come quella che fosse prodotia da
una distruzione di due metri di grossezza , ma ¢ della
stessa natura di quella, e forma unaricostruzione sti-
mata in valore come tale; in luogo che la manuten-
zione , a cui & tenuto I’ usufruttvario , non ¢ stimata
che come un’ opera superficiale, destinata a mante-
nere il buono stato di tutti gli oggetti ch’ egli ripara

affine di mantenervelo costantemente , € cosl preve-

nire le ricostruzioni, sia totali, sia parziali in su-
perficie, che la mancanza di queste riparazioni di
manutenzione potrebbe recarvi: e queste ricostruzioni
sia totali, sia parziali in superficie non possono es«
sere a carico dell” usufruttuario , che quando sia pro-
xato che esse hanno per causa la mancanza di que-
ste riparazioni di manutenzione, di cui egli e inearicato.

677. 11 proprietario non solamente ¢ tenuto a tutte le
straordinarie riparazioni descritte sopra, come, nel
modo e con le restrizioni e modificazioni ivi denotate;
ma ancora a tutti gli accessor] di esse, e le restaura-
zioni e ricostruzioni le quali fossero indispensabil-
mente dipendenti, non che aj puntelli e rassettamenti
necessarj , anteriori e posteriori , e vi ¢ tenuto, al-
che alla prima domanda dell” usufruttuario , il quale
deve temere che una negligenza a questo riguardo
non importi il bisogno di certe riparazioni di ma-
nutenzione che la legge pone a suo carico: e reci-
procamente il PI‘OPI'iCiElI‘iLa P““" csigcrc dalr usufl‘llt-
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tnario che egli faccia del pari alla prima sua istanza
tatte le riparazioni di manutenzione , le quali po-
tessero per effetto di negligenza rendere necessarie
delle restaurazioni del suo fatto , o delle ricostruzioni
a tutto o parte dell’ immobile , solto pena per parte
di questo usufruttuario di essere egli medesimo ri-
sponsabile come di quelle di manutenzione ; e da un
altra parte il proprietario ha diritto di esigerle a mi-
sura che le stesse si presentano , affinche I’ immobile
non si troviin peggiore stato alia fine del suo usufrutto.

Negligenza dell’ usufruttario.

648. Se I usufrutivario avendo mancato di fare
le riparazioni a suo carico in tempo utile, I"immo-
bile di cui egli gode si trovasse talmente deterio-
rato , che egli non avesse bastante facolta per farne
eseguire il ristabilimento , pud essere costretto a
sgomberare ed essere privato dall’ usufratto , fino
alla concorrenza della somma necessaria al pagaments
delle riparazioni di detto immobile ( decreto del g gen-
najo 1554 ; Codice civile, 618); il tutto salvo i
regresso di quest’ usufruttuario contro dei suol con-
duttori e fittajuoli, se questi danni o deteriorazioni
provenissero dal loro fatto.

679. Le altre a riguardo degli oggetti, le di cul ripa-
vazioni non sono comprese in quelle accennate qui sopya
come straordinarie, rimangono nella classe di quelle
dovute dall’ usufruttuario ; per esempio, sono di que-
sta natura le soffitte , le aree , 1 mattoni, le impial-
lacciature , 1 pavimenti, le porte, le finestre, i fregi
ricorrepli intorno alle stanze , architravi, canne e
commita di cammino , gl incrostamenti, 1 vuotamenti
delle latrine, spurghi dei pozzi e degli ~smaltitoj;
gabinetto, seggiole ed altre comodita, acquaj, ma-
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Ll stelli di pietra o di legno, rastrelliere, mangiatoje ,
|4 forni, fornelli , fornellini, sporti di finestre, para-

venti, imposle e persiane, non che tutto cid che serye
al loro sostenimento, e tutti gli accessorj di deui 0g-

M getti , come si ¢ detto testé a rignardo del proprietario,

L’ usufruttuario deye Jar dipingere nuovaments
' ad olio.

680. L’ usufruttuario essendo tenuto di godere da
buon padre di famiglia , egli deve usare dell immo-
bile, di cui egli gode a questo titolo, nel modo me-
desimo , come se egli ne avesse la totale proprieta;
conseguentemente egli deve far nuovamente dipingere
ad olio tutti gl’ intavolati esposti all” intemperie delle
stagioni, come porte , portoni, pergolati, ec. I se
alla fine del suo usufrutio il deperimento di alcuni
di questi oggetti fosse riconosciuto derivare dalla sua
negligenza , nel non avere fatte eseguire alcune di

queste riparazioni , egli , od i suoi eredi, potrebbero

essere costretti dal proprietario alla loro surrogazione.

R {pam.mzfuni witalizie dei molin: sopra terra.

681. Le riparazioni vitalizie di cui sono rispon-
sabili gli usufruttuarj a riguardo degli edifizj dei

molini , tanto quelli a vento quanto <‘I|u3!1i ad ac~

7
qua , costrutti sopra terra , o sopra battelli , sono le
medesime di quelle accennate qui sopra; e di pit
I’ usufruttuario deve riparare gli argini, i serbatoj,
i muri degli argini, d’appoggio , del bacino, dei
canali, e dei rinforzi, eseguire il vuotamento e lo
spurgo di tutti li detti canali, bacini, canaletti e fossi,
che conducono le acque ai deuti molini , e general
mente tutti gli oggetti che loro sono particolari come

chinse , palizzate , alberi, canaletti , casse, € puls
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tazzi ; le ruote, ruotelle e lanterne, i perni, le mole
i cerchj, tremoggie, e rispettive arche, ed infine tutti
i tornj od assi ed ordigni inservienti al movimento ,
masserizie ed utensili ; sia che I’ usufruttuario lo fac-
cia valere egli medesimo , sia col mezzo d’ un fit-
tajuolo qualunque, egli & risponsabile verso del pro-
prietario , e nell’ uliimo caso, egli ha dir tto di esi-
gere tali riparazioni dal suo affittuario, come si &
esposto sopra nel capo delle riparazioni locative ; ma
non ¢ sempre in tutti 1 casi risponsabile verso il
proprietario , il quale dalla sua parte, ed in con-
formita delle distinzioni, eccezioni e modificazioni
accennate sopra, rimane incaricato delle straordinarie
riparazioni degli edifizj, egnalmente che delle re-
staurazioni dei rialti di terra ed argini che sosten-
gono i canali, bacini, serbatoj, mon che dei loro
rinforzi, allorquando saranno cadati, od in pericolo
di rovinare per vetusta o vizio di costruzione.
Sopra battelli.

682. Quanto ai molini costrutti sopra battelli , agli
oggetti nominati qul sopraa carico dell’ usufruttuario,
conviene aggiungere le riparazioni di manutenzione,
dei tavolati in giro della barca, e le restaurazioni
necessarie in causa di accidenti, come allorquando
esse sono forate, rotte o spaccate, sia dal rampoui
dei barcajuoli, ec. sia da urti qualunque ed altrl
avvenimenti ; egli deve mantenere questo battello i
buono stato , farlo calafatare , Incatramare , vale a dire,
coprirlo di sego al di sopra del catrame, ed apche
farvi metiere delle lastre. |

Molini a wento.

683. A riguardo dei molini a vento, il proprietario
& del pari tenuto a tutte le grosse riparazionl, come

Bk
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a riguardo degli edifizj , sempre secondo le distipa
zioni e modificazioni sopra accennate, ed a questo
titolo medesimo ; egli ¢ altresi incaricato del grosso
perno o legamento coi suol mozzi di mndrevili, e
suol contro mastietti, delle vele, del tramezzo , dei
puntelli ;, e del timone e suo perno che serve a farlo
volgere al vento.

684. L’ usufruttuaric & tenuto inolire a tutle Jo
riparazioni di manutenzione dei detti oggetti, sotto
le modificazioni e distinzioni medesime; di pin alle
riparazioni di manutenziene ed anche di ricostruziom
e ristabilimenti delle colonne e gradini della scala
della ale , argani, ed in generale di tutid gli alui assi
0O tornj, 01‘(“5ni inservienti all’ nso e movimento CO=
me dei molini ad acqua; tutti questi oggetti, come
si disse sopra, essendo destinati all’ uso personale di
chi fa valere il molino, e susceuwibili di maggiori o
minori deteriorazioni e riparazioni, secondo le mag-
giori 0 IIll"ll(J;'i cure , In‘f'f:;il}'zirmi e l‘igtm]'di :1(1(}11()*

I‘aLi al.ia ]01‘(} conservazione dal detlo esercente.
Forni wenalli.

685. Riguardo a1 forni venali, 1 usufrattuario é
obbligato alle riparazioni vitalizie degl edifizj, ed
in generale a farvi tutto cio che conviene per esigerne
gli emolumenti ; quindi se fosse mecessario di aprire
dei vani, sia di finestre, sia di porte nei grossl muri
o di riturarne altri, questo doyrebbe essere fallo a

sole sue spese.
orchy.
686. Quamo ai torchj tanto di vino quanto di

sidro , 1" usufruttuario ¢ non sclo risponsabile delle
riparazioni di manulenzione all’ armatura di legname
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dél torchio propriamente detto , come travi, cava-
Jetti , cosce del torchio albero , strettojo , viti, ve-
ricello , travi , ghiaja, e quanto & sottoposto al torchio,
il trugolo, I'assi, ordigni inservienti al movimento ,
masserizie ed altri utensili ad uso , ma altresi delle
restanrazioni necessarie a dettl oggetti , ed anche
della loro surrogazione con altri nuovi, senza par-
lare delle riparazioni vitalizie degli edifizj che sono

di diritto.
Siepi e fossi.

637. Similmente J usufruttuario ¢ obbligato alla
manutenzione ed alle riparazionl qualunque a farsi
alle siepi ed ai fossi che servono di ricinlo ai bo-
schi, alle terre, ai prati ed alle vigne , di cui egli
gode nella sua qualita. .

688. Quanto agli stagni, egli ¢ del pari tenuto
alle riparazioni di manutenzione dei rialti di terra
e dei loro rinforzi, non che dei loro serbatoj, pa=
lizzate , scaricatoj e ferriate per ritenere il pesce nello
stagno , come di tutti i fossi e canali che vi con-

ducono I’ acqua o ne la ricevomo alla sua sortita, es-

sendo il proprietario obbligato semplicemente alle ri-
costruzioni o sostituzioni di questi oggetti con altri

nuove in caso di vetusta.
Proprietario ricusante.

68g. Se il propriemrio ricusasse di fare ad istanza
dell’ usufrutivario le riparazioni a cul ¢ tenuto, € clo
o per malevolenza , 0 per mancanza di facolta, sopra
tutto quando gueste riparazionl fossero anche di ma-
tura da fare temere glustamente la distruzione o la
ruina di alcune parti dell’ immobile , inallora , po-
soiache si sard fatto constare questo yifiuto , ¥ unsus

B_b 2
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fruttuario nel primo caso deve far procedere alla
loro stima col mezzo d’ una perizia , e condannare i
proprietario alla loro esecuzione in un tempo fissato
e determinato; e nel secondo caso, come in quelloin cui
egli ricusasse di eseguirle per eftetto di malevolenza
dopo la sentenza che ve lo avesse condannato , 1’ usu-
fruttuario puo farsi autorizzare dalla giustizia a farne
gli sborsi e le anticipazioni , salvo ad esso od ai
suoi eredi di essere rimborsati alla fine dell’ usufrutio
o dallo stesso proprietario , o dai suol eredi; nel
caso 1’ usufruttuario fara dei contratti prevenlivi con
degli intraprenditori, in presenza del proprietario
ovvero debitamente il medesimo chiamato, perche
alla fine dell’ usufrutto si possa procedere per il rim-
borso contro chi sard di ragione , o sopra i fondi
medesimi della proprieta, o sopra gli aliri beni se
ve ne sono.

Indennizzaziont in causa di straordinarie ripr.f,m:.-"rms'.

69o. 11 Codice civile non si spiega in merito all’
indennizzazione di pretendere la quale il proprietario
potrebbe aver diritto nel caso in cui le straordinarie
riparazioni a farsi dal proprietario durassero pin di
4o giorni; ¢ verosimile che il suo silenzio sopra
questo oggetto indichi bastevolmente non essere do-
vuta all’ usufruttuario alcuna indennizzazione sia per
I incomodo che le medesime gli avessero xecalo,
sia per la privazione che egli potesse avere sofferta
di uma parte degli oggetti compresi nel suo godimento.
Tmperocche in simile caso delle straordinarie ripa-
razioni avendo voluto la legge che T affittuario od il
conduttore fosse indennizzato dal suo Pmprietm‘io come
e nel modo che dessa lospiega , art. 1724 del Codice,
ne segue, o deve naturalmente seguirne , che la me=
desima non ha creduto di dover accordare lo stesso
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attuario , poiché ella niente ha
o riguardo ; questi certamente sono
so di dire che I espres-

yantaggio all’ usufr
pronunciato a quest
i casi, nei quali e permes
sione della legge mnon esclude il suo silenzio, ed
anzi che questo suo silenzio medesimo & Lespressione
della sua volonta; eppero si pud non solo asserire
che dessa:mon la ordina, ma per provare che deve
tacitamente proibirla , si puo appoggiarsl sopra le se-
guentl considerazioni.

691. L usufruttuario gode in virth di un titolo
molto differente da quello del semplice conduttore,
poiche egli gode come proprietario ; egli dunque
esercila molto pit diritti di quegli il quale & obbligato
di pagare apnualmente il valore di cio che egli oc-
cupa o di cio che egli gode, e che per guesta ra-
gione mon si pud privarlo di una parte considerabile
di questo godimento, senza fargli un torto notabile,
anche nulla calcolando il dispiacere e gl’ imbarazzi
che egli prova : il proprietario , ayanti di dargli in
affitto la sua casa, non doveva egli metterla in buono
stato , e farvi le rjparazioni necessarie per nom es-
sere obbligato a molestare il godimento del suo con-
duttore durante 1l tempo dell’ affitto ? Se per un’ in-
dulgenza si vuol bene accordargli 4o giori per ese-
guire quelle che si suppone che non ayra potuto
prevedere , non se gli permette di privare per un
tempo piu lungo il conduttore dell’ oggetto che gli
& Jocato senza indennizzarlo della privazione. Da un’
altra parte il proprietario non riceve alcun prezzo
dall’ usufruttuario 1}(31 suo godimento ; €ssO & gratuito
1 pit delle volte egli anche gode non solamente senza
la sua approvazione ¢ senza il suo consenso , ma sen-
za che egli abbia potuto altresi 1)1*{-:\?01101‘10; eglt dun-
gue non riirae dal suo diritto di proprietd alcun emo-
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famento che possa porgergli i mezzi di fare queste ri-
parazioni in una maniera pia comoda, per conse-
uenza egli ha i pesi della proprieth , senza averne
il profitto.
6g2. Da tuatto questo risulta che I’ usufruttuario non

pud, ne deve pretendere alcuna indennizzazione per

(=

questa occasione; la sola difficolta che rimane 3 to-
giiersi ( ed & questo il punto essenziale della que-
stione ), ¢ di sapere da chi dei due , se dal proprietario
o dall’ usufrattuario , debbano essere pagate le inden-
nizzazioni da accordarsi, a termini dell’ art. 1794 del
Codice, ai fittajuoli o conduttori i quali avessero sof-
ferio per pin di fo giorni accordati per le straordi-
narie riparazioni ; questa indennizzazione ¢ loio do-
vuta , egli e questo un punto couvenuto : non vi ¢
adunque alcuna difficolia a questo riguardo.

693. Secondo 1" art. 608 del Codice civile , tatt i
pest del podere, reali ed altri , devono essere sod-
disfatti dall’ usufrutiuario : tutte quindi le indenniz-
zazioni a cui potesse avere diritto il conduttore o fit-
tajuolo, a motivo di queste straordinarie riparazioni
duraute i4o giorni, devono essere a carico dell’ usu-
fruu,u:lrio, rlualunqn{-r sianio la loro natura e la Joro
causa , ¢ senza alcuna ripetizione contro del proprie—
tario. Presentemente resta a decidersi percio che ri-
guarda le riparazioni la di cui durata eccedesse i 4o
giOl']]i. Ma n Cas0 d’ una dlll".‘il:i l;r()]ungatﬂ al dl ]d
di questo termine , come sarebbe da atiribuirsi 2 colpa
del proprietario , I usufruttuario non ne sarebbe ri-
sponsabile ; dunque al proprietario spetterebbe d’in-

dennizzare 1 condutiori o fittajuoli. In allora sono

applicabili le disposizioni del citato art. 1924 del Cod. ;

ma 1l condutiore o ittajuolo avrhd a questo riguai-
L
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€0 un regresso direlto contro dell’ usufrutiuario
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=d uno solamente sussidiario contro al proprietario ;
ed in questo €aso I usufruttuario non potrebbe eser-
citare il suo regresso a titolo di garanzia contro del
proprietario che pel rimborso di quello che eglt
avesse pagato per indennizzazione al conduttori od
affittajuoli pel loro non godimento, € non come ri-
petizione & indennizzazione per il suo non godimento
-i'yersona]e.

694- Tuttavia se accadesse che un proprietario per
dispetto , nalevolenza, od anche solo per negligenza,
mostrasse nell’ esecuzione delle straordinarie ripara-
zioni una lentezza straordinaria od affettata, P usu-
fruttuario a cul la legge non accorda alcuna inden-
nizzazione per il suo Dnoh godimento a questo pro=
posito , non potendo essere tenuto a soffrire una ri-
parazione & una durata arbitraria, avra diritto in
conseguenza a far ordinare dalla giustizia che questo
proprie{.ario debba eseguirle entro un’ epoca fissa e
determinata , sotto la comminatoria dell’ ammenda nella
somma di tanto 2 titolo di danni ed interessi.

CAP. I

2
pDELL USO E PELL ABITAZIONE.

695. L’ uso & un diritto il quale consiste nel pren-
dere e raccogliere 1 frutti e rendite di un bene ap-
parfenente altrui , finche ¢ necessario ai bisogni di
quegli che ne ha diritto, e questo € €10 che chia-
masl Uso-

696. L’ abitazione & pure un diritto, perciocché
quegli che ne usa, puo dimorare nella casa altrul

senza pagare 1 fittl.
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L’uso e Uabitazione si costituisce come Pusufrutto,

697. Le stesse condizioni e convenzioni le quali pos-
sono constituire I’ usufrutto nella persona di upy in-
dividuo , per un tempo qualunque, o dcl(‘.rminalu,
o indeterminalo , possono similmente constitnire Iuso
e I’ abitazione in favore di questo stesso in{iividno,
e reciprocamente gli atti ele convenzioni suscettibill dj
estinguere 1" usufrutto , possono del pari estinguere il
diritto d’uso e d’abitazione nella persona dell” usvario.

698. Questo diritto pud inoltre estendersi alla fa
miglia , in retta linea , discendente dall usuario
quand’ anche al momento della constituzione di quest’
uso , egli non fosse stato né sposo ne padre.

699. lentunqne 1 diritti di uso e di abitazione
a primo aspetto sembrino essere eguali a quello dell’

usufratto , essi pero sono molto differenti tra loro.
Differenze tra loro.

700. L’ usafruttnario ha il diritto di godere di
tutti 1 fruttn civili, naturali ed industriali general-
mente qt ﬂ]llitt]i!(‘, compresi nel suo usufrutto , men-
tre il diritto dell’ usuario si Limita a cid che gh é
necessario al suol bisogni ed egnalmente per quelli
della sua famiglia, a tenore del suo stato e della
sua fortuna.

701. L’ usuario non pud locare né affittare il
suo diritto , e neppure cederlo in alcuna maniera a
chicchesia ed a qualunque siasi titolo, ed egli &
tenuto a goderne personalmente , mentre che I usu-
fruttuario puo godere in generale di tutti ifrutti qua-
'};s:r.i';e?r: goderne come proprietario , con it i
vantaggi; queste sono le differenze essenziali tra qucsti

dirini. Ecco ora ¢id che hanno di simile.
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Quello che hanno di comune.

102 Egualmente che I’ usufruttuario ¢ tenuto ad
sccettare la cosa nello stato in cul si trova; egli de-
ve farne fare I inventario e la descrizione ; egli &
obbligato a dare sigurta di godere da buon padre
di famigha , sotto le modificazioni e le restrizioni pari
a quelle accenpate Pper I usufrntio ( articoli 6Goo e
successivi del Codice civile ) : egualmente che ! usu-
feuttuario , egli & tenuato a tutte Je riparazioni di ma-
nutenzione ed alle spese di coltivazione di tutte le
parti urbane e rurali di cui egli gode in questa qua-
lita, non che della contribuzione fondiaria attribuita
a queste parti medesime : se 1 suol hisogni assor~
biscono tutti 1 frutt del podere e di tutti 1 locali
della casa , allora egli & obbligato a tutte le ripara-
zioni usufruttuarie generalmente qualunque, a tutte
e spese di coltivazione , ed alla contribuzione fon-
diaria nella totalita.

703. Le regole concernenti 1 usufrutto possono
similmente applicarsi all’ uso ed alla abitazione.

Uso dei boschi e delle foreste. Questo diritto
deve essere provalo.

704- Secondo 1" art. 636 del Codice civile, I’ uso
dei boschi e delle foreste & regolato da leggi par-
ticolari; la legge del 28 ventoso anno 11, e quella
del 14 veutoso auno 12, hanno fissati i termini
entro 1 quali sotto pena di caducita , devono pro-
durre i loro titoli od atti possessory, le comuni ed
i particolari 1 quali si pretendessero appoggiati da
titoli o dal possesso nei diritti di pascolo, e di far
legna da fuoco e di altri wsi di bosco nelle foreste na-
zionali , ed anche in quelle det particolari ; trascorst

(e :
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questi termini resta proibito a’ medesimi di continuape
I esercizio sotto pena d essere processati e puniy
come dilapidatori.

705.. In consegnenza mnessun altro fuorche quelli
aventi legalmente questo diritto e riconosciug tali ,
hanno la facolta di far pascolare i proprj bestiamj .
nelle foreste nazionali , od altre qualungue divenyte
tali. A gnesto riguardo , rlne”i che hanno l"usuJ
nell’ esercizio dei loro diritti devono conformarsi al
titolo 19 dell’ ordinanza del 1669 , 1 boschi dichiarati
non comuni devono essere i piu fort ed i piu alti
non ostante la loro eta. In conseguenza 1 ]ruu be-
stiami non potranne essere condotti che nelle parti
del bosco che saranno stati dichiarati comuni daghi
aj__-;enli (]('”f.‘ f.l)I'l"'.‘\“‘J sotio }f‘ pene in‘-mr'rflre' dai rego-
lamenti ed ordinanze ( Decreto del 5 vendeminiale ,

anno ¢) (1).
T Y
DEGLI AFFITTI CHE HANNO PLR OGGETTO LA

TRASMISSIONE DELLA PROPRIETA DEGLI

IMMOBILI.
700. Qumri affitti sono di due specie : I' affitto a
rendita, e 1" affitto enfiteutico.
CAP 1

DELL AFPFITTO A RENDITA.

707. B affitto a rendita € un contratlio con il qnnlt’:
il proprietario di un immobile ne vende o ne cede

(1) Un sistema consimile quanto ai boschi in forza
della legge 27 maggio anno cor. 1811, ayrik luogo quindi
innanzi anche nel Regno 4’ Italia,
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fa proprieté tutta intiera , mediante una determinata
somma di rendita annua € pery »tiia , che il condut-
tore si obbliga a pagargli fino al rimborso, il quale
cimborso egh conduttore deve eseguire a piacimento
del propriel.ario, secondo Y articolo 530 del Codice
civile , e con le restrizioni ivi accennate. In virtu, di
quest’ atto il conduttore diviene proprietario insom-
mutabile dell smmobile come nella vendita; egli ne
asercita 1 divitti; ed & obbligato all’ adempimento di
sutti i carichi della proprieta, come € nella stessa
guisa che lo era il suo locatore, senza aleuna ecce-
zione; egli puo venderlo , impegnarlo, ipotecarlo, e
disporne anche in qualinque altra maniera, ed a
qualunque aliro titolo che gli piacera, ed anche di
cambiarlo di forma, accrescerlo , migliorarlo, purche
egli conservi questo fondo in sufficiente buono stato
per assicurare il pa\.\;amehm di questa rendita, affinche
in tatti i tempi possibili il locatore od i suoi eredi,
in caso di non pagamento della rendita, rientrando
nel possesso di quest’ immobile , mnon proviuo alcuna
perdita in conseguenza di una diminuziene qualungue
del suo valore.

Il prenditore & proprietario. Deve pagare le contri-
buzioni ed arretrati della rendita. Pud rimborsare

1l ca.p:.'talc a swuo piacere.

708. Dunque il prenditore a rendila diviene pro-
z)riet.ario incommutabile dell’ immobile; In questa
qualita egli ¢ incaricato di pagare Je spese , alle
quali puo dar luogo "questo acquisto, © di pagare
le imposizionl qualunque presenti e future. gl
inolice & tenuto ' a tutte le specie di 1‘11.}11!“8110?'11

anche straordinarie, ed egli pud esservi costretto dal

locatore , allorquando vi ¢ luogo di temere c¢he una

= g -
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negligenza a questo riguardo arrechi a quest immolie
un pregiudizio tale, che venga alterato il suo valore
a segno che non sia piu sufficiente alla garanzia del
pagamento della rendita che ne forma I’ oggetto. Dj
piu egli & obblisato a pagare gli arretrati di questa
renditd , come’, e nel modo ed alle epoche prescrite
nel contratto constitutivo. I come tutte le rendite
constituite a prezzo di danaro, considerandosi questa
semplicemente come 1 interesse del prezzo della ren-
dita di questo immobile, e non come una rendita
fondiaria o livello formante parte riservata del fondo,
e rimborsabile , sia, quando non vi é alcun termine
fissato , a piacere del debitore, sia secondo il modo
indicato nel contratto di sua constituzione , in un solo
o pi pagamenti, alle tali o tali epoche, e dopo gli
avvisi convenuti; ma il locatore non ha la facolta di
differire quest’ epoca di rimborso al di la dei trenta
anni fissati dal detto articolo 530 del Codice civile,
e qualunque stipulazione in un contratto di affitto a
rendita contraria a questa disposizione, ¢ nulla di
diritto. Il locatore non puo prevalersene, ed il pren-
ditore ha il diritto di forzarlo a riceyere il rimborso
del capitale della rendita, dopo scorsi 1 trent anni,
ed in caso di rifiuto di farne il deposito dell’ im-
porto secondo le regole stabilite dall’ articolo 1259
del Codice civile.
Diritto di ritenzione a titolo d& imposiziont.

709. Il prenditore di una rendita fondiaria e auto-
rizzato a ritenere sopra la rendita ch’ egli paga an-
, per il corrispet-
tivo della contribuzione fondiaria , che ¢ obbligato

nualmente al suo locatore il quinto

di pagare egli medesimo per 1'immobile che egli
possiede a questo titolo purcheé con una s[ipt.dazione
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gspressa vl sia stato nel contratto d’ affitto una con-
venzione derogatoria a questo diritto nel qual Cas0

nén avrebbe luogo la ritenzione.
Arretrati st pr‘escr’ivono dopo cingue anni.

710. A termini dell’ artic. 2277 del Codice civile,
gli arretrati di questa rendita si prescrivono come
quelli di tutte le altre vendite dopo cinque anni.
Quindi, in caso d1 arretrato considerabile , il locatore
di una rendita non pud mal pretendere al di 1a &
cinque anni accordati dal citato articolo.

Ma questo locatore mon & obbligato ad aspettare
questo tempo per essere pagato; egli alla fine dei due
anni di arretratl non Pagati? puo ritornare al possesso
dell’ immobile gravato: della rendita, a rischio, peri-

colo e fortuna del prenditore.
CAPO IL

pELL ARFITTO ENFITEUTICO.

71T L affitto enfiteatico & un atto con il quale
i1 Propriemrio di un immobile si spoglia della
Propl‘ietﬁ atile di detto immobile dandolo a fitto per
molti anni
chiama enfiteuta, per una certa somma pagata una
od annuale e determinata, a titolo di 1~

ad un prenditore i enfiteusi, il quale st

sol volta,

vello; com cob
Spirato che sia una volta questo tempo

dizione di coliivare e migliorare questo

il'nmobile.
dell’ affittanza ; i1 fondo ritorna al locatore ad enfiteust
od ai suol credi, i quali per tal modo riuniscono

la proprietit atile alla proprieta diretta.

E pr'o;;rietario temporaneo:

Quest’ atto il quale non ha altro di comune con

1a locazione che il mome & affitto , poiche 1 pren-




L b ditore a titolo d enfitensi acquista una parte dellg
ik 1 proprieta, differisce dall’ affittanza a rendita; 1, ip
cio che I enfitenta non acquista che per un tempe
_ limitato. espresso nel contratto , in luogo che il pren.
| ditore di un affitto a rendila acquista la propriety in
perpetuo; e 2. in ¢io che , nell’ affittanza a rendita, il
A prenditore ¢ tenuto semplicemente a conservare I'im-
s il s b mobile nello stato di valore, quando che nell’affit-
11 FhR tanza enfiteutica egli ¢ tenuto a migliorarlo. Questa
IS R b e T ¢ anzi una clausola essenziale e principale di questo
e AR TR TSy ' contratto , e la prima delle obbligazioni dell” enfitenta ;
et ' peroccheé la parola enfiteusi trae la sua origine dalla
Al WUT, Rt o parola greea curoynyuare, che significa migliora-
i !' A I3 mento.
¥ i,{(l'} : ' Deve migliorare.
!

712. Presentemente non vi ¢ che questa clausola di
i miglioramento , che qualifichi gli affiui enfiteutici, e
e Y li distingua dalle affittanze ovdinarie delle case o po-
, deri delle proprieta urbane e rurali, perché tutte le
= ;. i 3 affittanze possono essere fatte per molti anni; dima-

\; A5 (M1 niera che wun’ affittanza, per quanto ella sia lunga,
non sara gilammal che un’ affittanza ordinaria , quando
non avra questa clausola di miglioramento , la quale
forma la qualita distintiva e 1 essenza principale
I dell’ affitto enfiteutico.
! . 713. Tutti quelli solamente che hanno la libera

il | amministrazione dei loro beni possono fare r{uest‘
| atto; quindi 1 minori emancipati, ed altri che non

i | {1 abbiano che una semplice amministrazione , sono 1=
il capaci a sottoscriverlo.

i Tenuto a tutie le sorta di riparaziont.

i | 'S 714. Il prenditore in enfiteusi , nella sua qualitd
L di proprietario, in tutto il tempo che dura il suo
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godiménto & tenuto a tute le riparazioni qualunque,
straordinarie € piceole dell’ immobile che possiede a
questo titolo , e del pari a tutte le alire spese e carichi.
Non solamente egli non puo deteriorare il fondo, né
cangiarlo per modo da diminuirne il valore, come
di convertire in terre aratorie c¢id che é a bosco, né
di convertire in bosco cid che & coltivo: ma puo
inolire essere tentuto ad eseguire le miglioranze e co-
struzioni necessarie, alle quali si fosse obbligsalo nel
contratto d’affitlo; diversamente il locatore pud farle
costringere col mezzo della giusLizia a sgombrare.
Pud vendere e cedere i suo diritto.

715. L) enfiteata godente della proprieta di un 1~
mobile, pud disporne come di una cosa ad esso
appartenente , per tutto il tempo che deve durare il
sao godimento; egli dunque puo vendere , cambiarlo,
ipotecarlo , ed in generale disporne a titolo oneroso
o grataito , € con disposizione tra vivi o testamentaria.
Similmente quest immobile puo anche essere seque-
strato immobiliarmente sopra questo enfiteuta , e suc-
cessivamente venduto dai suoi creditori, come un
altro immobile.

Deve restitwire U immobile in buono stato.

716. Questo contratto essendo un atto di diritie
delle genti, e suscettibile di contenere tutte le con-
venzioni che le parti possono volervi inserire, quand’
esse NON S1eno contrarie n¢ alle leggi, né alle usanze
adottate; 1 enfiteuta & tenuto alla loro esecuzione.
Di piu egli & tenuto a restituire 1 immobile alla fine
del suo godimento in buono stato anche a riguardo
di tutte le riparazioni qualanque, straordinarie o
piccele , quantunque gli fosse stato dato in cattivo

stato. Egli non pud meppure, mé i suol eredi dopo
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! "; REAT di lui riclamare alla fine dell enfiteusi alcuna indey-
0 Wl -  i nizzazione qualungue per le miglioranze e costruzioni
da esso fatte durante il corso dell’ affitto, ed alle
quali in forza di questo egli fosse obbligato; ed al
contrario egli € anche tenuto di consegnare le costru-
zioni nuove da esso fatte in buono slato, simil-
i mente di tutte e qualunque riparazioni straordinarie
i = : e piccole.

Tacita rinnovazione d’ affitto.

716. La tacita rinnovazione d’ affitto non puo aver

luogo per un’affittanza enfiteutica; in caso di una

| } continuazione di godimento posteriormente alla sca-
denza di essa, il locatore od i suoi eredi hanno
diritto ad una restituzione dei frutti o ad una inden-

nizzazione.
Deve pagare tutte le contribuzioni.

718. L’ enfiteuta considerandosi come godente della
proprieta utile dell’ immobile compreso nell enfiteusi ,
spetta ad esso a pagare tutte le contribuzioni fon-
diarie imposte alla proprieta, di cui egli gode a questo
titolo, quand’ anche non ne fosse stata fatta alcuna
menzione nell’ atto constitutivo (Decreto del consiglio
di Stato del 21 gennaro 1809.)

719. Di pit il detto enfiteuta & autorizzato a rite-
nere un quinto sull’ ammontare del livello che paga
al locatore, per soddisfare alla contribuzione dovule
da quest’ ultimo quando almeno il contrario non sia
stato espressamente stipulato nel contratto constitu=
tivo (Jldem).
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$ORMOLA DEI pIEFERLNTI ATTI RELATIVI
ALLE LOCAZIONI

Formola di ur’ affittanza di un podere.

720. Tra 1 sottoscrittl Ach. .o proprietar?o di unoc

stabile di campagna, sitnato a::s., cantone di.:.:

dipartimento di ..., dimorante @s.. .y da una par-

te, ¢ B. Cisis iy affittajuolo, dimordnte a ..., dall
altra parte, € stato convenuto c¢io che segue.
1] detto A:B:. .= ha colle presenti dato a fitto per

anni diciotto intieri € consecutivi, a cominciare dal

San Martino prossimo ; € promesso di far godere du-~
rante il detto tempo,

Al nominato signor B.C....., conduttore, e rite~
pente per se; 2 titolo di affitto, durante il detto
tempo - - - - il podcre di...., consistente in casa
di abitazione, ¢ pel servigio della coltivazione , por-
tici, scuderie, cantine, torchio, stalle da pecore ¢
Porcili ec., piu cento venticinque ettari di terre, di
cui 20 in prat artificiall 1o un solo pezzo situato
a....rivolto da un lato ¢l nord, a.: .. dall’ alire
ol S0l it g dap il €TUC all’ est; A:.: ¢ dall’
aliro all’ ouest , al nominato A. B . ... proprietario;
piu di 26 ettari di bosco di alto fusto in taglio re-
golato per ogni ecinque anni,; tra la precedente pra-
teria ed il casesgidto By iy @ li rimanenti ettari 79
in terre aratorié sono in due porzioni; I’ una conte~
pente fg ettarl di superﬁcie? situata a} nord di detto

caseggiato B.. ..+ al sud, d.:«. daun Jato all’est,

o e dellalixoeapo all’ ouest; a.. 3 la se=

conda porzio‘ne‘ contenente in supcrﬁcic 30 ettari, €

siuata al sud di detto caseggiato disBe. ... conii-
¢
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fiante dal lato all’ est, a...., da un altro all’ ouest,
ad un fosso divisorio ; da una parte al sud al bosco
di...., e dallaltra parte al nord, al detto caseg-
giato di B..... Il tutto cos1 come segue e si trova,
senza niente ritenere né riservare, che il detto cop-
duattore ha detto di conoscere perfettamente, e dj
esserne contento.

La presente affittanza & fatta a carico del detto con-
dattore, cos1 com’ egli vi si obbliga, di guernire, e
di tener guernito il detto podere di utensili aratorj,
e bestiaml necessarj alla coluvazione, di osservare i
tagli regolati quanto ai beschi; di mantenere i prati
in buona natura di fieno; di concimare, seminare ¢
coltivare le terre aratorie, nelle disturbazioni alterna-

tive e stagioni convenienti, secondo I usanza del

¥
Ineoghi, senza poter cambiare gli ordini delle colture
delle terre; di guernire la casa d’ abitazione di mo-
bilia sufficiente ¢ cautante la natura del fitto, con-
vertire le paglie in Jetame, fare lo spurgo dei bruchi
necessario tutti gli anni prima dei 20 febbrajo, a
termint della legge; e di restituire il tutto alla fine
del suo godimento in buono stato, anche arignardo
di tutte le riparazioni locative , e conforme alla de-
serizione dello Stato, la quale sara fatta in duplo di
tutto nello spazio di tre mesi, a spese comuni.

Ed inoltre la presente affittanza si fa per il prezzo
¢ somma di.... di fitto per cadauno dei dewi anni
diciotto , che il detto signor B. C.. ... promette € 51
obbliga di pagare al detto A. B..... al suo domi-
cilio, a.... od al latore delle sue quitanze, d anno
in anno, nel detto giorno di San Martino di ciascun
anno; di dare al detto signor locatore sei anitre sel-
vatiche,, due polli grassi, ed un gallinaccio, simil-
mente di portare ciascun anno nel detto giorno di
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§an Martino al locatore, ;] tutto a earico e spesa

del detto conduttore la qua‘ntite‘i di....di grano,

meta puro framento, meta grano mescolo ; il tutle

buon grano, DELLo; sincero e mercantile.

Di pia ¢ convenuto che il detio conduattore non
trasferire il suo diritto della presente
;1 consenso espresso ed in iscritto del
sotto pena di rescissione e di tutte
le perdite, spese , danni ed interessi; al che il detto
fittajuolo consente anche di esservi astretto coll” ar=
o si tratta di fitte di beni di

potra cedere ne
affittanza , senza
detto locatore,

resto personale ; perch

campagna.
Fatto in duplo tra i sunnominati, a.qe. ..o

Formola di congedo.

721.. Tra i sottoscritti Giovanni Francesco O vien
'}n‘opriel.a‘rioh 0 pri‘ucipale condittore di una casa sis
Pt T ey DV dimorante . ..., da una parte:

F Giuseppe Andrea B...., principal conduttore o
conduttore di un appartamento al secondo pilano
yerso strada nella detta casa, ivi pure dimoranteé ...,
dall’ altra parte :

Si & convenuto € determinato cio che segue, ¢ioe ;

Che I affittanza (verbale , o per privata scrittura,
od innanzi a notaro) fata tra loro il ;-5 Pegisirata
i1...., del detto appartamento al secondo piano, € €
resta disciolta e finita per il termine di .. . . prossimo;
giorno in cui il detto Andrea prometie di restituire
deiti luoghi vuotl ed in buono stato di tutte le ri-
parazioni locative:

Fatto in duplo tra 1i detti sottoscritti, 8 « ¢

questo e 4
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fi Formola di una rescissione d affitto.

" w92, Tra 1 sottoscritti Pietro Nicolao M...-., i
§ morante a...., a nome ¢ come munito di speciale
i procura (1) all’effetto delle presenti, del sig. Filippo
Nicasio , proprietario della casa di cui si parlers qui
A appresso; la detta procura fatta innanzi Malthieu,
notajo pubblico a.... il quale ne conservala minuta,
ed il suo collega, il ......, debitamente registrata

a...., il...., seguente...., da una parte!
E Gabriele Vittore N. ..., negoziante als i, iV
dimorante conduttore di un appartamento al primo
o piano di una casa situata in questa citta, contrada...,
e di cul & proprietario il detto signor Nicasio sunno-
minato , secondo I affittanza fatta tra essi sotto pri-
vata scrittura, 1l. ..., registrata il ( o d'innanzi ...,
notaro @ .... il ..... debitamente regustrata il ....),

dall’ alira parte:

E stato convenuto ¢id che segue :

17 affittanza per privata scrittara fatta tra li nomi- ,
nati Nicasio e Vittore N., suddetta ed enunciata, é
e rimane rescissa a contare dal .... prossimo, vo- |
lendo le dette parti, nei nomi e quality con cui agi-
seono che sia considerata come non fatta ne avvenula;
in conseguenza il detto signor Vittore N. si obbliga a
restituire i luoghi vuoti e puliti il detto giorno, ed
intieramente in huono stato di tutte le riparaZiOHi
locative.

E dal suo canto il detto signor Nicolao M. nel
detto nome , riconosce che il detts signor Vittore N.
ghi ‘ha presentemente pagati tutti i fiti scaduti e che

(1) Questa speciality ¢ di rigore.
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scaderanno fino al detto giorno, epoca in cui deve
cessare il godimento di detto conduttore.
Fatto in duplo tra li detti signori , a...« il. ..o

Formola di un trasporto d affitto.

n23. Tra i sottoscritti A. B. ... dimorante a ...,
conduttore o principale conduttore della casa nella
quale egli dimora, situata nella contrada . ..., secondo
¥ affitto che gli & stato fatto dal signor M. N...., pro-
prietario , ihmanzi ial signor y.iss MOAJO Aiaiia, che
ne ha conservata la minuta , ed il suo collega, il .. ..
da una parte:

Ed il signor C. Duvov dimorante a.... dall
altra parte :

E stato convenuto €io che segue , cioc:

11 detto signor A. B..... ha presentemente ceduto
e trasportato nel detto signor C. D. qui accettante

Tutti i diriti ad esso appartenenti all’ affitto. sopra
accennato , agli stessi pesi, clausole e condizioni ivi
accennati ; per il detto signor C. D., onde goderne
per tutto quel tempo che ne aveebbe goduto il detto
signor A. B.... nello stesso. modo, e per tutto il
tempo che rimane a scadere a contare dal giorno ...
prossimo ; confessando il detto signor G, D.wov o -
avere presentemente riceyuta dal detto signor A. B...
la somma di .. .. per I’ ammontare della stima di
tutte le riparazioni locative esistenti a farsi attual-
mente a carico del detto signor A. B...., nelladetta
casa; e dal suo canto quest’ ultimo confessa di avere
ricevuta dal detto signor cessionario la somma di....
per il rimborso di sei mesi la quale egli cedente
aveva pagala anticipatamente al detto signor M. N oo
proprietario all’ epoca della sottoscrizione dell” afiitto,
la quale sard similmente da imputarsi sopra li sei

R

|
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alitmi mesi di godimento senza potere alterare e gy,
volgere I ordine dei pagamenti stabilito dalla deys
affittanza.

£ di pil ancora il detto cessionario confessa che
il detto cedente gli ha presentemente rimessa, tanto
la copia dell’ affittanza qui sopr’ acceunata, come
quella della descrizione dello stato esatta della deta
casa , conformemente alla quale egli si obbliga ¢i
restituire 1 luoghi in essa compresi, alla fine del suo
godimento, ed in huono stato di e le viparaziont
locative.

Si ¢ inoltre convenuto che tutti gli oggetl di ac-
crescimento e di abbellimento fata dal cedente nella
detta casa, e contenuti nella descriziove dello stato
di essi gui unita , saranno stimati nel termine di
un mese in concorso di detti signori cedente e ces-
sionario , o dai periti nominati da loro, e che il
prezzo della stima ne sarva pagato dal cessionario en-
iro 1 sel mesi successivi alla detta stima.

Fatto in duplo a..., questo « .

NB. 1 bene. di osservare che malgrado tatto il di-
ritto che pud avere il conduttore di cedere ¢ di
transferire il sno affitto, allorquando ¢id non gli s
stato vietato da una stipulazione espressa , egli ¢ non
di meno importante e molto piu sicuro per colul a
di cui favore segue questo trasporto; di far interve-
nire il proprietario della casa , affinché vi prest il
5U0 CONSEnso.

In questo caso, ecco come bisogna slipulare questo
intervento e questo consenso.

A qaanto sopra fu presente ed ¢ intervenuto il signor
M. N...,, proprietario della detta casa , dimorante
P

il medesimo posciaché si ¢ informato del trasporta
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dell affitto fatto qui sopra dal detto signor A. B.....
al signor C. D...., disse che egli vi prestava il sua
consenso , e dichiara accettare i1 detto sigror C. D....
per conduttore in luogo e vece del detto sig. A. B...,
il quale di piu confessa che gli oggeuti di accresci=
menti e di abbellimenti contenuti mnella descrizione
dello stato annesso al presente trasporto sono ed ap-
pariengono cealmente al detto signor ACCRS S eiper
averli faiti fare a sue Spes€, li quali essendo stati
pagati dal detto signor G. D.. .., potranno essere da
Jai trasportatl lasciando 1 luoghi, e restituendoli 1n
buono stato di tutte le riparazioni locative , ed in-
tieramente conformi alla descrizione dello stato che

1

& stata fatta.
Fatto in triplo a .. ..

Modula di una quitanza di fitto.

n24. To sottoscritto proprietario o principale con~
dattore della casa indicata g1 solto, confesso di avere
riceyuta dal signor . ... .. la somma di 200 lire per
e mesi di fitto scaduti il primo del presente mese ,
di un appartamento che egli tiene da me al secondo
piano di una casa dituata, a il v contradas: sni
. ..., la di cui guitanza ¢ per saldo del detto fitto
fno al detto giorno primo...., € senza pregiudizio

del termine cOTrente, a ....; questo. ...

Modula di una quitanza per un pagamento, Sfatto
con wiglietto all’ ordine.

725, To sottoscritto proprietario o principaie con~
duttore di una casa situata a . .. ., confesso avere
ricevuta da M. A..... la somma di novecento lire,

in un vielietto pagabile al mio ordine il primo cennalo
5 P 5 }

prossimo di simile somma di goo lire, il quale vi-




408
glictto, essendo pagato alla sua scadenza, san per
il saldo di sei mesi di fitto scaduti il .. .. di

appartamento che il detto signor A.. ., tiene da me
al secondo piano della detta casa, la di cui quis
tanza ¢ per saldo del detto fitto di tutto il passato

sino a detio glorpno'la e questo . . ..

Modula & una guitanza con surrogazione
a profitto di un terzo.

726. To sottoseritto A. B. ..., proprietario o prin-
cipale conduttore di una camera , appartamento, casa
o podere a.... confesso di avere presentemente ri-
cevuto dal M. B. D..... (nomi e prenomi), dimo-
rante a...., a saldo del signor D. E....., con-
duttore di una camera o di un appartamento a....

piano della detta casa a me appartenente, situata

a....la somma di 1200 lire per tre termini di fitto
a me dovuti dal detto signor D. E. ..., non com-

preso il termine corrente in ragione di 1600 lire all’
anno: in conseguenza , io, colla presente ho posto
e surrogato il detto Signor B. D...., per ragione
della detta somma da lui pagata, in tutd i diriwd,
nomi, ragione , azioni e privilegi risultanti in mio
favore dall affittanza suddetta, affinché li possa far
valere ed esercitare contro al detto signor D. E...,
cost ¢ nel modo che egli giudichers a proposito ,
accordandogli a quest’ effetto piena ed intiera facolta ;
la quale quitanza & senza pregiudizio del termine
corrente , a . ... questo . . ..

Per maggiore sicurezza, fa mestieri che questa
quitanza sia registrata il piu presto possibile.




409

Modula dv uno scarico in eausa di consegne
delle chiavi.

727. lo softoscritto proprietario © principale con-
duttore di1 una casa situata a . ... contrada....,
confesso di avere ricevato dal signor A. B.. .. affittua-
rio o subaffittuario di un appartamento al primo piano
della detta casa, tatte le chiavi dipendenti dal detto
appartamento ; jo confesso inoltre di essere stato pa-
gato dei fitti di esso, ¢© che il medesimo ¢ in buono
stato anche di tutte le riparazioni locative , di cul e
di tutlo io lo tengo assolto e scaricalo , egualmente
che di tutte le cose generalmente qualunque , rela-
tive al detto godimento, a . . . - questo . . - -

Modula di un’ istanza per far sequestrare immedia~
samente i mobili ed effetti di un conduttore o di
un ﬁambife,

728. Al signor presidente del tribunale di prima
istanza del cantone di...., dipartimento di....

Il signor A. B.... vi espone che egli ha dato 1n
ffitto mediante convenzione verbale un appartamento
od una casa al signor C. D.... per la somma dareat
all’ anno, e che dopo il . ... questo conduttore non
gli ha pagati i suol fittl, ¢cid che, compresovi il
termine corrente ; fa la quantitd di.... termini che
egli deve, e che di piu egli & anche informato che
questo conduttore ha faui dei trasporti di oggetti
aobiliari e si dispone a trasportare tutto furtiva~
mente; per il che vi prega di volerlo autorizzare 2
far sequestrare al momento i mobili ed effettl esi=
stenti nei luoghi ed appartenenti al signor C. 18 Ll

e voi farete giuslizia.

Firmato A. B.
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A quesla 1stanza vien fatto questo rescritto.
1
Permesso di far sequestrare , salvo in caso @
conlestazione a riferire alla camera.

Modula di una wendita di raccolta quahmque.

729- Tra i sottoscritti A. B....., coltivatore ¢
proprietario di un pezzo di terra in natura di'”-s
situato a ( confinante ) da una parte.

E B..C...., dimoranie , «. . dall” altra parte,

% stalo convenuto cido che segue;

Il detto A. B.... ha presentemente venduto , ce-
duto e garantito da tutte le molestie , rivendicazione
ed aliri impedimenti qualunque , al detto signor
BC. &, . qul accettante ,

La totalita della raccolia di ....a farsi nell anno
presente sopra il detto pezzo di terra qui sopra de-
scritto ed enunciato , ed essendo ancora in piede al
detto signor B. C. .., acqnirente, onde ne faccia
a suo profitto la detta raccolita della quantita e qua-
lita che ne derivera a suo rischio , pericolo ¢ for-
tuna , in tempo favorevole, come egli crederd ben
fatto e counvenevole ; e come di cosa ad esso appar-
tenente.

La presente vendita si ¢ fatta, 1. coll’ obbligo per
parte del signor B. C.,. . di pagare in soddisfazione
del detto venditore la contribuzione fondiaria a cui
¢ soggelto per quest’ anno il detto pezzo di terra, la
di cui raccolta presentemente si vende , di maniera
che il detto signor A. B..... non me sia in alcun
modo molestato né richiesto , e per la qual cosa egli
s1 obbliga di presentargli Ia quitanza avantl 1] tra-
sporto della detta raccolia;

2. Coll' obbligo di somministrare 4l detto vendi-
tore ed al suo domicilio, due miriagrammi di for-
mento e cento fasci di fieno della prima segala;
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5. Ed tnolire , per la somma di seltecento lire pa-~
gabili, ecome segue: trecento lire immedialamente
dopo il trasporto dell’ uliima vettura , duecento lire
pito giorni dopo , ¢ le altre duécento lire, il detto
signor A. B.... confessa averle presentemente rice-
vate dal detto signor DB. G. ... in danari sonanti ed
in corso, di cui serve la presente di quitanza.

Fatto in duplo tra li detti signorl, a. .., |

Forma di ;ar'ocedum, a seguirst per far riconoscere
gs’nds‘zz'.cU’iame,rzLe una descrizione dello slato det
lwoghi, sia per parte del proprietario , sl per

parte del condulttore.

730. Vi sono due casi distinti e differenti a que-
sto riguardo , 1. quello in cui la descrizione dello
stato trovasi fatta prima che sia insorta la contesta-
sione, e 2. quello in cui la descrizione dello stato
non essendo ancora fatta, bisogna procedere contrad-
dittoriamente alla sua redazione.

Primo caso. Quando adunque esiste la descrizione
dello stato, o perché il condutiore avesse ayuta que-
sta precauzione appena segnita la sua immissione 1in
godimento , 0 perche il proprietario avra avuta questa
premura , od anche perché egli crederd di potersi
servire della descrizione dello stato fatta prima per il
precedente conduttore; mnon vi sard altra questione
che di farla riconoscere e firmare giudiziariamente da
quella delle parti che si fosse ricusata a questa for-
malita amichevolmente proposta.

Quegli che ricusa sara citato all’ udienza del giu-
dice di pace del suo domicilio , atteso che fin qui
non & che un’ azione puramente personale ad istanza
dell’ attore ( che qui si suppone essere il proprieta-

pio ), per sentirsi condannare 2 riconoscere ed. ap-
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porre la sua firma allo stato descrittivo della casa da
esso presa in affivto il.... ed in mancanza dj (ue-
sto, essere presente alla nomina & ufficio fawa dy
giudice di pace, di un perito per procedere a sif.
fatta operazione.

Se il ricusante non compare alla citazione inter-
viene la seguente decisione :

Tra il signor.... ed il signor....

I stata pronunciata la seguente decisione :

Il punto di fatto & che il signor A .... ha dato
a fitto al signor B.... una casa situata B onle
di cul descrizione dello stato ¢ stata fatta dall affit-
tante, ma non e riconosciuta dal signor B. ... con-
duttore , né sottoscritta da esso; ed il punto di di-
ritto consiste nel sapere se il signor B...., ricu-
sando di riconoscere ¢ firmare la detta descrizione
vi debba essere costretto :

Considerando essere di tutta la necessita che sia
definitivamente validata questa descrizione di stato
onde alla fine dell’

affittanza egli possa restituire i luoghi come li ha

dalla firma del signor B. .. .. .
ricevuti,, ed anche affincheé si possa riconoscere fa-
cilmente tanto i cambiamenti che avessero potuto
sopravvenire nei luoghi, quanto i deterioramenti che
avessero potuto esservi commessi.

Che qui non si tratta di formare una descrizione
dello stato dei luoghi, ma semplicemente di ricona-
scere e {irmare quella che ¢ fatta :

Noi giudice di pace giudicando in ultima istanza
diamo atto al signor A..... della sua comparsa €
produzione a noi da esso fatta presentemente della
detta descrizione dello stato in forma, e firmata da
esso lui, e della contumacia contro del signor B.. ...
Aon comparente: ordiniamo che la detia descriziong
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di stato sara ricomosciuta e redatta dal signor R.....
perito nominato & ufficio da noi per la detta verifica
zione: condanniamo il detto signor B. ... .nelle spese
liquidate nella somma di. ...

Questa decisione viene spedita ed intimata alla
parte B.. ... ed al perito, con citazione all’uno df
presentarsi per prestare il giuramento all’ udienza , ed
all’ altro di essere presente a questo giuramento.

Allorquando il perito ha terminata la sua opera-
zione, egli ne fa rapporto al giudice di pace; la
parte B. debitamente citata da un’ apposita cedola, e

presente od assente, il giadice ratifica 1l rapportec

del perito.

Se il ricusante fosse comparso alla citazione, egh
avrebbe deciso se 1 medesimi fossero fondati, wel
ual caso Dlattore sarebbe stato dichiarato inamissibile
nella sua domanda e condannato alle spese ; se al con-
trario 1 medesimi non fossero stati fondaur , le con-~
clusioni sarebbero state ageindicate all” attore, ed una
sentenza interlocutoria avrebbe condannato il signor
B..... convenuto a fare la descrizione dello stato, ve-
rificandola e irmandola assegnando un’epoca qualun-
que, per un termine perentorio; passato il quale ed
2 tale effetto, il giundice avrebbe nominato da quel
momento medesimo un perito per la detta operazione.

11 detto rapporto in tale caso sarebbe fatio e rati-
ficato come si & detto sopra.

Secondo caso. Allorgrando non sia stata faita la
Jescrizione dello stato, il ricusante e del pari citaro
innanzi al gindice di pace del suo domicilio; il gindice
decide egualmente, tanto in assenza che in presenza,
se vi sia luoge o no a redigere una descrizione dello

stato, quando non vi sia luogo , 1 attore € dichiarate
spamissibile nella sua domapda, ¢ coudaunato alle
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spese; quando al contrario vi sia luogo , il gludiee
nomina un perito per la parte che ricusa, od anche
due, se I'alira parte non pud assistere all’ opera-
zione ; guesti due periti stendono la deserizione dello
stato dei luoghi, essendo le parti tanto presenti che
assentl. La sentenza interlocutoria & similmente spe=
dita ed intimata al perito od ai periti, ed il rapporto
che ne ¢ il seguito, si fa e ratifica nella forma me:
desima detta sopra.

Lormola di una descrizione sommaria da porre al
preipio di una descrizione dello stato di una casa
inmediatamente dopo il titolo ( Veggasi I espost-
zione di questa, fatta superiormente, tit. 1, cap. 7,
art. 340. )

731. La detta casa ¢ composta di un corpo di casa
principale verso la strada, ed in seguito di gran cor-
tile, di due corpi di fabbricato in ala a diritta ed 4
sinistra del detto cortile, ed il secondo corpo di fab-
brica successivo tra il cortile ed il giardino , il qual
giardino ¢ cinto di muri.

Il detto corpo di fabbrica principale verso strada,
doppio in profondita , & composto di un piano di
cantine , di un pian terreno con mezzanino di tre
plani quadrati al di sopra, di un piano sotto il
ielto, e camere con soffitte ; il tutto con al disopra
un tetto con armatura di legname a due plovenii,l
composto di quattro cavaletti dj tettoja, coperto di
lastre o tegole con doccie | gronde , travi che reggono
il comignolo , e due colmi al dj sopra dei due mo-
naci, il titto a piombo ; pia due condotti di discesa
egualmente in piombo alle due estremiiy delle dette

due gronde.
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Ciascuno dei tre piani quadrati, e quello sotto al
tetto, € composto di camere diciotto, di cul nove
con finestre verso strada, ¢ nove verso il corile, e
dodici delle quali sono con cammino; il piano pok
con soffitte & composto di yentidue camere separate
da un corritojo paralello ai due muri di facciata ; piw
di due gabineui ad uso di latrina a clascun plano,
cioé uno per ciascuna scala.

Il pian terreno & composto di quattro grandi bot-
teghe , con un fondaco clascuna, un gran andito dx
portone selciato, un camerino da portinajo, ed una
latrina a ciascuna delle due estremita del detto corpo
di fabbrica.

Ciascuno de
plice in profondita, ¢ composto di un pian terreno,

i deiti due corpi di fabbrica in ala sem=

due piani quadrati e solajo al di sopra, il tutto soz-
montato da un tetto in legname in pendio coperto di
tegole, e composto di tre mezzl monaci.

Ciascun piano ¢ €OmMpPOsto di un corritejo e di
quattro camere COR finestre verso il cortile.

In ciascuno dei due angoli di unione dei dettr due
corpi di fabbrica in ala, ¢ del detto corpo di casa
principale, vi ¢ una vasta scala di legname a colonna
aperta, e balustrata di ferro, la di cui parte inferiore
discendendo nelle cantine € in pietra dura, e la
parte superiore ascendente sino ai solaj ¢ di legname,
con gradini in pietra sui pianerotioli di legname, so-
lathente nel primo giro che si ascende dal piano ter-
reno al primo piano.

Le dette scale facienti il servizio di detto cOTpo di
casa di facciata, e degli altri due laterali , il di cui
piano terreno & COmMPOStO di una rimessa, di una

scuderia, di una gran cucina, un luogo di servizio,
-3

di una dispensa, € di un lavatojo , pia lunge 3
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muro divisorio a diritta, un pozzo comuné con ispondd
di pietra.

Il corpo di casa tra il cortile ed il giardino a quarto
semplice, ¢ composto di due plani quadrati a] dj
sopra del pian terreno, con solajo al di sopra; il
tutto sormontato da un tetto di legnami a dye pio-
venti, e doppio colmo composto di quattro monaci,
coperto di lastre o tegole con doccie, travi che sop-
reggono il comignelo, acroterj, e dne condoti che
discendono , il tatto altresi in piombo.

II primo ed il secondo piano sono composti cia
scuno di cinque grandi camere con cammino, con
finestre tanto verso il cortile che verso il giardino ; a
pian terreno di tre alire grandi camere illuminate
nello stesso modo , piu un andito grande in arcata inser-
viente alla comunicazione del cortile al giardino, ed
una scala di legno a chiocciola aperta, e con balu-
strata di ferro ascendente sino ai solaj.

In seguito si passa alla descrizione nel modo che
o U ho annunciato sopra al capo VIII, n. 324 ¢
seguenti, ed allorquando & finita tutta la descrizio-
ne circonstanziata , e che si parla del ripulimento dei
vetre, e dello spazzamento dei cammini, bisogna ter-
minare questa descrizione dello stato con una chiu-
sa, di cui eccovi la formola.

« La presente descrizione di stato stesa in presenza
» di noi sottoscritti, in esecuzione della nostra affit-
» tanza sopraccitata & stata da noi riconosciuta giusta
» ed esatta, e come tale noi I abbiamo approvaa e
> firmata in duplo A....questo....»

Allorche la descrizione dello stato della casa & per

un godimento a titolo od in virth d un usufrutto ,

conviene che ella faccia un’ esposizione esatta delle
distribuzioni leggieri inwerne, della grossezza delle
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Gnesire ;, ornamenti intorno alle wmraghe
7
: oy
delle camere ; ed in generale un indicazione e de-

S ontinaziene di tutti gli oggetti, alla di cul manu=
ogazione , I'usufrutiuario

porte ,

tenzione , ricostruzione o surr
& obbligato nella detta sua qualita , come facienti parte
delle 1'iParazi0ni vitalizie di cui il dettaglio si ¢ posta
SOpra.

PETOLO VITL

TSTRATTO DILLE DIFFERENTI LEGGI DELLA CGARTA

BOLLATA E REGISTRO

Con il testo dei titoli e capi dei Codici civile
e giudiziario , citati in quest’ opera,

CONTRIBUZIONE FONDIARIA:

Deve essere imposta sotto il nome del proprietaria

del fondo.

32, Socondo le leggi e regolamenti relativi , ogni
proprieta fondiaria tranne le proprieta nazionali non
produttive 0 qu elle impiegate al pubblico servigio deve
essere tassata sotto il nome del proprietario attuale e
nella comune ove la stessa ¢ sitnaia; se seguisse il
¢aso in cul una persona fosse tassata in una comune
per uno stabile sitnato in un’altra , ovvero la di cui
proprieta fosse stata tassata sotto qualungne aliro no=
me che il suo, ovvero che si credesse gravato in una
quantitd maggiore di quella che gli appartiene, si
rivolgera a chi di ragione per la rettificazioft®.

Senza riguardo alle rendite di cui ella é gravata,

o . » . 4 » - 5 e 3
5. Nelle fissazioni e ripartizioni delle contribuzoni
per le proprieta fondiarie di qualungque natara esse

sieno , non ha luogo alcuna diminuzione ne dedu-
zione per la ragione delle rendite di cui ella possa

Dd

N




sere gravata la proprieta che é tassata, quand ans
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N
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e (1% che nel contratto constitutivo di esse propriety vi

(R I i

1 o fosse stata stipulata la non retenzione delle imposizioni:

.I‘l f

i Ritenzione delle imposiziont.

e '
Fia 3. I proprietarj fondiarj, 1 quali sono debiton d'ip-

teressi o di rendite, tanto constituite In dararo ,
quanto fondiarie , create avanti la Im.hbli:;nzioz]edeﬂa
_ legge del ro dicembre 1790, concernente la contri-
| buzione fondiaria, ed i quali erano autorizzali afare

ai loro creditori la ritenzione delle imposizioni allora

esistentl , in avvenire faranno questa rilenzione in
proporzione della contribuzione fondiaria. Iglino sono
anche autorizzati a fare questa ritenzione, nella stessa
proporzione , soprale rendite ed altre prestazioni fon-
diarie costituite avanti il detto giorno 1 dicem. 1790
quand’ anche eglino non vi fossero slati autorizzati
dalle antiche leggi, ed usi, eccettuato il caso in eul
nel contratti constitutivi , fosse stata stipulata, o no-
minatamente , Ja non ritenzione delle imposizion
pubbliche ;, od in virth di qualunque alira clausola

indicante la volontd espressa che questa ritenzione

rimanga a carico del debitore e non possa essere
fatta al creditore. A riguardo delle rendite vitalizie
costituite avanti I’ epoca medesima con autorIZZaZi00g
della ritenzione delle imposizioni pubbliche, essa nor
potra essere fatta che in pi‘r,lpor.zio:m dell interesse
che avrebbe portato il capitale impiegato i rendite
perpetue , ed in mancanza di stipulazione di questo
capitale, essa sara della metd della contribuzione fon- .\
diaria. [
4- In avvenire , le stipulazioni sulla ritenzione della
eontribuzione fondiaria saranno libere fra 1 con-
traentl ; ma la ritenzigne potra sempre aver luogo di
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diritto , finché mon Vi sara clausola in ¢ontrario. Némn
& seguita alcuna innovazione relativamente ai contratti
faui dopo la promulgazione della legge del 1. dicem=
bre 17g0; le contestazionl che potessero sopraggiuns
gere a questo riguardo saranno regolate a tenore di

o
questa legge medesima.

Estratto delle leggi sulla carta bolluta e regisiro..
Carta bollata,
Legge del 21 maggio 1811

24. Sono soggetts al diritto del bollo stabilito in
ragione della dimensione tutte’ le carte da umpiegarse
per gli atti e le scritture st puééﬂlfche che private.

Il Airitto del bollo in ragione della dimensione
della carta & regolato dall’ antecedente art. 20, §. 2.

Il foglio del gran registro , una lira e cinquanta

COTRESTING « L0y e e b b e UKD 1 D0
della carta grande, una liras . » 1 ==
della carta mezzane ; setiantacin=

que CETTESIMIL = o 4 e o Tl D —= 75
della carta piccola , cinquanta cen-

e, i S R i

Mezzo foglio della stessa carta piccola, ven-
gicingue COTTERTI s ks wyinlie: wimihnants Blie, Shan o= 2h

Al articolo 34 sono eccettuati dal diritto e dalla
formalita del bollo quelle quitanze anche tra partico=
lari per crediti in somma non maggiore di dieci lire
quando non si tratii @ un acconto o di un saldo fi-
nale per una somma pia grande.

In conformity dell’ art. 39, I impronto del Dbolle
non puod essere COPErto ne alterato. Chi contravviene

a questa prescrimicne a termini del suoeessivo arti-
colo 45 iucorre per ogni contravvenzioue la pena

Dd a
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della multa di lire 15. La carta bollata che sarisia
adoperata per un atto qualunque, non potra pi ser-
vire per un altr’atto, quantunque la carta non fosse
stata riempita tutta. ( Stessa legge, art. fo.) _
Non potranno farsi né¢ spedirsi due atti uno dopo

A altro nel medesimo foglio di carta bollata, non

ostante qualunque regolamento ed wuso 1in contrario.
(])fe'fm legge , art. 41.)

E stabilita la multa di lir. 30 per ogni attoo scrit-
tura privata fatta in carta non bollata o conwo gli
articoli 4o e 41. (Idem , art. 3. §. 45.)

R(r\gfﬁ(r'o.

84. Il walore della propricta, dell usufrutio e del
godimento degl’ immobili ¢ determinato per la liqui-
daziore e pel pagamento del diritto proporzionale
come segue :

1. Pei contratti d affitto o locaziont, subaffitti,
cessiont ¢ surrogazioni d affitti, dal prezzo annuale
espresso, aggiungendovi i pesi imposti al condutiore.

Se U affitto é stipulato pagabile in natura, ne sara

Satta una valutazione come sopra aln. 1o dellart. 83,

Sara lo stesso degli affitti a porzione di frutti
{ colonie parziarie e mezzadric ) per la parte che
ne ruwiene al proprietario, la di cui quota sard
preventivamente fh‘c;’;.g‘(,fw.gm) e sulla valutazione della
medesima wverra percetto il diritto di registro.

2. Ler gl aﬂfftf perpetui e per qrwﬂi la di eut
durata é illimitata, da un capitale costitnito  da
venti volte la rendita o il prezzo annuale e 1 pesi
egualmente annuali, aggiungendovi parimente gli alti
pesi in capitale e 1 danari d’ entrata o anticipazion,
se-non sono stati stipulati.

Gl oggetti i nalura si valutano ecome SOpT%
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3. Per gl affitti di terreno a wita Senze distinzione
di quelli fatti sopra una o pit teste, da un capitale
costituito da dieci volte il prezzo ed 1 pesi annuali,
aggiungendovi similmente 1" ammontare dei  danari
& entrata ed anticipazioni , € degli altri pesi, se ve
ne sono. Gli oggetlti i natura valutans egualmente
nella forma sovra prescritta.

6. Per le rendite, ag;g;.‘zed;?caz!om’, cessioni , retro-
CeSSLONT 5 licitazione e tutti gl aleri atti civili e gu-
diziarj z'm.por'ta,f.‘.ti traslazioni di prop?’feifz o di usu-
Sfrutto a titolo. oneroso, dal prezzo €spresso, aggiun-
gm'ldovi tutti 1 pesl in capitale o da una. stima di
periti ne casi autorizzati dalla legge , ed indicati nel
presente decreto-

g1. Gli alti fattt per iserittura prwata ¢ portant
srasmissione di pr'opi-‘ictfl o di usufrutto di bent un-
Fobili , ed i contratli & affitto o di locazione, subaf-
futi, cessioni e SUTTogazlont d affitto, e le COTLY ENVALONE
di pegno egualmente per iscrittura privata, di beni
della medesima natura, saranno registrati entro e
mesi dalla loro data.

Per quegli atti po di simile specie fatti in paese
estero , la dilazione sara di sei mest se SOnO fatt
in- Luropa , du W anto 3¢ in America, e di due
se in Asia od in Africa.

g2. Non @t & luogo ad esigere il diritto propor‘zimmZ&

t10. Gli atti per iscritture privata ¢ queﬂ.i stipu-
lati in pacse estero enunciati nell articolo 91, che
707 SQranio stati f‘egfsﬁrat_i net termint p)'rz;;crs'tté}
saranno sottoposti al doppio diritto di registro-

11D Quaé’unquc controcarta per iseritura prr‘{fn.z.ca
che ayesse per oggetto un awmernto di prezzo 51.-"pu.fatc
i wn atto pubé’;ﬁico, o in un atto per isoritiura p?':fﬂ

pata antecedentemente regisiralo , ¢ dichiarate nulls

e di niun walore.

AN




N Nulladimeno provate che ne sia I esisteng , ol

I sara Ilwogo di esigere a titolo di multa ung somma

M T A A triplicata del diritto che avrebbe avuto luogo sopra
Wi 1 i le somme e walori cosi convenuti.

iR I gl % 117. Aleun notajo , usciere, cancelliere , segretario
, L R o altro ufficiale pubblico non potra fare od estenders
. LA 5 un atto in virte di un atto fatto per iscritturg pri

vata o stipulato in paese estero,; umirlo alle sue mi.
. ' : nute , ne riceverlo in deposito , né rilasciarne estras, 1
copia o spedizione , se non & stato previamente pe-
gistrato , sotto pena di cinquenta lire di multa , ¢
et ' il di essere personalmente risponsabile del diritto , salva
Hl . ¥ eccezione contemplata nell’ articolo precedente,
: Gli arti per iscrittura privata possono essere enun-
olati in un inventario senza che wi sia obbligo di
sottoporli previamente al registro.
& il 144. GU atti e mutazion: compresi sotto qursto
articolo saranno registrati, e I diriti pagati secondo
oo i 6 {1 B Y k1 le quote qui sotto indicate.
' T ' 1. Gli atti di pascolo e nutrimento di amimali.
Lt e 14 11 diritto sara percepito sul prezzo accumulato degli
' anni dell’ affitto, cioé¢ a ragione di venticinque cen-
1, , tesimi per cento lire sui due primi anni, e della meta
: del drito sugli anni seguenti.
2. Le soccide e riconoscimento di bestiame.
N 11 diritto sara percepito sul prezzo espresso nell'atto
et Al o 1n difetto secondo la stima che sara fatta del bestiame.
AR 3. Le quitanze, rimborsi o redenzioni di rendite ,
,[ _ e prestaziont ( redevances ) dj qualunque natwa, i
Wil riscatti esercitat] in wirty di patto di ricupera per
1l alts pubblici dentro i termin; stipulati o fatti per
! ;' il o iserittura privata e presentati gl registro avanit lo
Ifled - _ spirare di essi termuni » € qualunque qltro atto e
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seritto portante liberazione di somme € walort me-
hiliar: (1)-

Estratto della legge 27 maggio 1811 sopra 1 boschi.

TITOLEO 1V.
Delle serviti ne’ boschi.

29, Chiungue pretendera per titolo 0 per possesso
di aver diritto di pascolo , di raccogliere ghiande,
pignoli , legna yiva e morta, usare degli‘ alberi tanto
per costruzione che per riparazione 4’ edifizj, ed eser-
citare qualunque olir’ atto ne’ boschi sottoposti all’
amministrazione , sara obbligato entro sei mesi suc-
cessivi alla pubblicazione del presente decreto di pre-
sentare al protocollo delle prefetture e viceprefetture,
ove sono situati i boschi rispettivi, i titoli e le prove
degh a1 possessorj , sotto pena di decadenza.

29. L amministrazione esaminera 1 documenti pro-
dotti, e sopra di lei rapporto il ministro delle finanze
dichiarera se e quale de’suddetti diritt dovra essere
mantenuto , € con quali cautele esercitato , salvo il
siclamo al consiglio di stato.

30. 1 diriti di pascolo mei boschi, sia che appar-
tengano allo stato, ail comuni o stabilimenti pubblici ,
od anche ai particolari, non possono essere eserci-
1ati dai comuni o particolari che ne godono in virtu
dei Joro titoli, statuti ed usi locali che nelle parti di
boschi c¢he ne saranno state riconosciute suscettibill
senza danno , e come tali dichiarate e fissate daght
speLiory generali nell” atto dalle loro visite , © dall’

(r) I diritti degli alti per privata scrittura a registrarsi

si pagano da quelli a di cul fayore sono gli atti medesi-

mt, quando perd non sia stato slirimenti stipulato in essi_
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amministrazione diatro il parere de’ conservatori, ose
servale nel resto le prescrizioni seguenti.

31. Gl agenti dell’ amministrazione assegneranno 4
ciascun comune o riunione d’ abitanti che avranng
tali diritti, una porzione particolare possibilmente
pin comoda , nella quale e nei soli siti dichiarati e
fissati liberi pel pascolo come sopra le bestie possano
essere condotte e custodite separalamente, senza es-
sere confuse con quelle di aliri luoghi.

32. Non saranno dichiarati liberi pel pascolo che
i soli boschi abbastanza forti ed elevali, qnahmque
sia la loro eta da non poterne temer danno.

33. In nessun caso sard permesso anche a chi ha
diritto di pascolo di mandare o condurré al pascolo
tanto nei boschi demaniali , degli stabilimenti pub-
blici e dei comuni, che in quelli dei particolari,
bestie lanute , capre, agnelli , montoni.

La stessa proibizione ha Inogo anche nei luoghi
incolti e nelle brughiere posti all’ estremita dei boschi.

34. 1 contravventori agli art. 32 e 33, e in generale
quelli che manderanno bestie al pascolo nei boschi
senza averne diritto, saranno puniti colla confisca
delle bestie, e di tre lire di multa per ciaseuna bestia.

Inolire 1 pastori e custodi di dette bestie saranio
condannati nella multa di venti lire per la prima
contravvenzione , ¢ in caso di recidiva , nella pena
del carcere per un tempo non minore di quindici
giorni, ne maggiore di tre mesi.

I proprietarj delle bestie e 1 padri di famigha sa~
yanno tenuti risponsabili civilmente delle pene inflitte
al paslori e custodi.

35, Se in qualche localita vi fosse lnogo ad auto-
rizzare delle eccezioni al prescritto dagli articoli 33
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¢ 33, i prefetti sulla rappresentanza de’ comuni pro=
vocheranno dal ministro delle finanze una speciale

decisione.

T ROL O

Del 7'eg_z'me cuil saranno soﬂoposti i boschz
de’ pm'ticoian:"

36. Per lo spazio di venticinque anni, a contare
dalla pubblicazione del presente decrelo , nessun bosce
potra essere estirpalo e dissodato , salva previa di-
chiarazione da farsene sei mesl prima al conservatore
del circondario in cui sara situato il bosco.

37 1 amministrazione polra in questo intervallo
opporsi al dissodamento del bosco , coll obbligo perd
& suformarne , prima che spiri detto termine, il mi-
nistro delle finanze, sul di cui rapperto il governo
decidera definitivamente nell’ intervallo medesimo.

28. In caso di contravvenzione alle disposizioni dell’
articolo precedente, il proprietario sara condannaio
dal tribunale competente, sopra richiesta del conser-
vatore del circondario , e a cura del regio procura-
tore , 1. a rimettere un’ eguale quantita di terreno a
bosco ; 2. ad una multa che non potra essere minore
del cingquantesimo , né maggiore del ventesimo del
yalore del bosco estirpalo.

39. Nen effettuando il proprietario la piantagione
o la semina mel termine che gli verra fissato dieiro
il parere del conservatore, vi sarh provvisto a sue
spese dall’ amministrazione. 1

4o. Sono eccettuati dalle suddette disposizioni

boschi non chiusi dell’ estensione minore di due

tornature quando non saranno situati sulla cima ©
sul pendio di una montagna, € i parchi o glardind

W
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chiusi da mura, da slepi o fossa, attigni all’ abi(.
zione principale.

41. Le semine o piantagioni nuove dei baschi dej
particolari non saranno soitoposie alle disposizioni
portate dagli articoli 30 e seguenti, che dopo passaii
vent anni.

42. 11 taglio de’ boschi cedui & fissato di sette in
sette anni almeno , riservando pero venticingue allieyi
per ciascuna tornatura e venti nelle vendite ordinarie
degli alberi di alto fusto, di cui perd i proprietar
disporranna a loro profitto dopo I’ eta di quarant’
anni per boschi cedui, e di centoventi anui per gli
alberi di alto fusto. 1 proprietarj dovranno inoltre
osservare nel modo d eseguire il taglio de’loro ho-
schi quanto verra prescritto pei boschi posti sotte
I amministrazione , e avere anche riguardo alle pre-
scrizioni dell’ articolo B

Il tutto sotto pena di una multa che non potra
essere minore di 50 lire, né maggiore di 1000, olire
la confisca degli alberi tagliati in contravyenzione.

43. Gli agenti dell’ amministrazione potranno far
visite ed ispezioni nei boschi de’ particolari all' og-
getto di farvi osservare le disposizioni del presente
decreto e reprimere le coniravvenzioni senza esercl-
tarvi altra giarisdizione , e prenderanno notizia dei
tagli , custodia, polizia e delitti ordinarj, se ne sono
richiesti dai proprietarj.

44. La martellatura degli alberi per servigio della
marina avra laogo ne’ boschi de’ 1};11'.13(‘.01;}1‘1 cedul, di
alto fusto, mnei viali ( lisiéres) nei parchi e sugh
alberi sparsi de’ particolari.

Il taglio degli alberi marcati sara sottoposto alle

prescriziont fatte .pei boschi demaniali.
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45. 11 prezzo sara sesolato d accordo col proprie~
tario; in difetto , da periti come all” art. 25

45. 11 pagamento sara effettuato prima del trasporto
dei legnami, che non potra essere ritardato piu di
an anno dal taglio; 1n caso di mancanza a questa
disposizione , il proprietario sara libero di disporre
de’ suoi legnami,

47. Conseguentemente alle disposizioni dell articolo
srecedente , qualunque proprietario di boschi di alte
fusto sara obbligato di fare sei mesi prima avanti al
conservatore del circondario la dichiarazione de tagit
ch' & sua intenzione di fare, e del luogo dove sono
situati 1 boschi.

Il conservatore ne preverra I officiale marittimo del
suo circondario perché faccia procedere alla marca
degli alberi nelle forme praticate.

43. Le guardie dei boschi de’ particolari non . po-
iranno esercitare le loro funzioni che dopo essere
state approvate dal conservatore ed aver prestato il
giuramento avanti il tribunale di prima istanza.

49. Nel caso di rifiuto per parte del conservatore
di approvare le dette guardie, quegli che le avra
presentate poira rivolgere le sue istanze al prefetto
del dipartimento che decidera.

TITO o V1
Delle piantagioni delle strade nazionali e wicinalis

5o, Le grandi strade del regno non piantate, €
suscettibili di esserlo, saranno piautate dai propric~
tarj che vi fanno fronte con alberi da bosco o da
frutto secondo la localita.

51. Le piantagioni saranno fatte nell” interno della
strada e sul terreno di proprietd dello stato, con un
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contraffosso che sara fatto fare e mantenuto dall’ apy.
ministrazione delle acque e strade.

52. T proprietarj di fronte a dette strade avranno la
proprietd degli alberi e dei loro prodotii: non potranne
perd tagliarli, abbatterli ed estirparli che sopra auto-
rizzazione dell’ amministrazione incaricata della con-
servazione delle strade, e coll’ obbligo di rimetteryi
altre piante.

53. Nelle parti delle strade, dove 1 proprietarj che
vi fanno fronte non avranno fatto uso mnello spazio
di due anni, incominciando all’ epoca in cui I'am-
ministrazione avra indicate le strade da piantars,
della facolta loro accordata dall” articolo precedente ,
il governo dara gli ordini per far eseguire le pian-
tagioni a spesa di detti proprietarj , e la propriet
degli alberi piantati apparterra loro sotto le stesse
condizioni imposte dall’articolo precedente.

54. Nelle grandi strade, la cui larghezza non per-
mettera di piantare sul terreno di proprieta dello
stato, volendo il particolare di fronte fare piantagioni
di alberi sul suo proprio fondo, alla distanza per lo
meno di sei metri dalla strada, sara obbligato di
domandare ed ottenere dalla prefettura del diparti-
mento la linea da tenersi, e in questo  €aso il pro-
prietario non dovra riportare alcuna autorizzazione per
disporre intieramente degli alberi che avra piantatl.

55. I’ amministrazione pubblica fara investigare e
riconoscere i confini delle strade vicinali, e dietro
tale ricognizione fissera la loro larghezza a seconda
delle localita ; ma nel caso che si rendesse necessario
di accrescerla, non potrd portarla al di la di sex
metri, né fare alcun cambiamento alle strade vici-
nali che eccedono attualmente tale dimensione.
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56. Per I avvenire nessuno potrd fare piantagione
sulla riva delle strade vicinali , quando pure fosse in
terreno propiio , Senza conservare la larghezza che
sara stabilita ad esse strade , in esecuzione dell” ar-
ticolo precedeme.

57. Le istanze per le contrayvenzioni al disposto
dal presente titolo saranno portate avanti 1 consigli
di Prefettura?"salvo il ricorso al consiglio di stato.

TITOLO VIL

Proibiziont diverse.

%9 Chi senza permissione del Re osasse estirpare
boschi appartenent allo Stato, ai comuni, agli sta-
bilimenti pubblici, o di quelli cemosciuti nei diparti~
menti ex-veneti sotto la denominazione di boschi ri-
servati, a chiunque questi ultimi appariengono , sara
punito col carcere non minore di tre mesi, né mag-
giore di due anni secondo le circostanze , oltre 1'ob-
bligo di dover rimettere il terreno a bosco mel pit
breve termine.

5g. Chiunque nel suddetti boschi non autorizzato
tagliera o fard perire alberi di qualunque eta e na-
tura siano , sarda punito colla pena di lire duecento
per ogni albero.

Se oli alberi sono di quelli servibili per la ma-
rina, la pena ¢ di lire trecento.

6o. Tutti gli alberi marcati pel servizio della ma-
rina , non solo nei suddetti boschi , ma altresi nei
boschi e fondi dei parLico}ari, non potranno essere
distratti dalla loro destinazione, sotto la pena di lire

seicento per ogni albero.
61. Non saria frapposto ostacolo al passaggio del
legnami per la marina sulle riviere navigabili o Slot-
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2abili. Qnando si presenteranno abie cniuse ed aly
siti di passaggio insieme con legnami appartenent 4
particolari ; il passaggio sard accordato di preferenza
al primi.

G2. Nei boschi enunciati all’art. 58, chi taglia del
eceduo senza licenza , svelle rami, sfronda o scorzs
alberi di qualunque etd, ne cava la resina o tremen-
tina , o in qualunque modo li danneggia , & punito
colla pena di lire cento. '

Chi taglia cespugli, raccoglie legna viva e morta,
ghiande , pignoli, fa o sega erba, e punito colla
pena di lire cinquanta.

63. Sara pure punito colla pena di lire cinquanta
chiunque sara trovato ne suddetti boschi con falei,
scuri e simili e con mezzi di trasporto ancorche
non sia colto nell’ atto di commettere alcuna delle
contravvenzioni contemplate nel precedente articolo.
Qualora il bosco sia traversato da strade aperte al
pubblico od a particolare per servitu legittimamente
acquistata,, sard considerato per contrayyentore chi
sara trovato col suddetti stromenti o mezzi di tra-
sporto fuori della strada retta.

64. Le contrayvenzioni agli articoli 58, 59, 62 ¢
63 commesse dopo il cadere o avanti il levare del
sole, o da recidivi, saranno punite col doppio delle
multe rispettivamente prescritte.

65. Chi contravviene la terza volta, olire la pena
come recidivo , sard prmito col carcere che non potra
in nessun caso essere minore di quindici giorni, ne
maggiore di sei mesi, salvo nel caso dell” art. 58.

66. In tutti 1 casi di contravvenzione vi sara inoltre
la confisca degli stromenti da taglio degli alberi in
frode e dei mezzi di trasporto.




431

6. K proibito di far fuoco nei suddetti boschi
fuori delle abitazioni e in una distanza non maggiore
di cinquecento metri, sotto pena di lire cento per
ognl contravvenzione.

I recidivi saranno puniti conformemente agli arti-
coli 64 e 65.

63. Non potranno farsi carbonaje né¢ stabilirsi for-
naci di calee , fucine , fabbriche di vetrl e cristalli,
od altri edifizj consimili in distanza dai boschi di
cui sopra minore di due miglia italiane , se non se
previa licenza da accordarsi con ispeciale decisione
del ministro delle finanze, sentita I” amministrazione
sull’ innocuith della licenza e delle cautele di cui
dovra essere accompagnata.

1 contrayventori sono puniti colla multa di lire
mille , olire la demoljzione dell” edificio.

Gy. Rispetto agli edificj della natura di quelli in-
dicati mnell” articolo precedente che esistessero attual-
mente dentro il circondario delle due miglia, i pro-
prietarj dovranno aver ricorso entro tre mesi al con-
servatore , colla produzione dei documenti necessarj
onde otienere la conferma, se vi & luogo, nella con-
formith sopra preseritta. Non ricorrendo , saranno ob-
bligali a togliere " edificio entro il termine che verra
joro prefisso, colla pena del vederlo abbattere per
mezzo della forza pubblica, e della multa inoltre delle
lire mille come sopra. Qualora ricorrano ¢ non ot-
tengano la licenza, saranno obbligati ad abbattere
U edificio , salyo compenso a termine di ragioue.

70. Chi nell’ esercizio de’ suoi- diritti eccede 1 li-
mit che gli competono della servitu di paseolo , di

far legna e simili, sard punito per la prima volta
colla pena di lire cinquanta, e di lire cento se reci=

divo. La terza volta sari pumito colla pena di due
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cento lire , ed inolire sara sospeso dall esercizip (o
diritto pel termine di un anno. :

71. Sara libero a qualungue particolare di far pu-
nire i delinquenti ne’ proprj boschi colle stesse Tipa-
zioni e mulie sopra prescritie nei boschi dello stato
de’ comuni e degli stabilimenti pubblici.

72. Nel caso che le trasgressioni ai regolamenti
sui boschi siano accompagnate da furto, da violenze,
attruppamento con delazione d’ armi, incendio e si-
mili circostanze aggravanti , si fara luogo all’ appli-
cazione delle disposizioni del Codice penale,

ARTICOLI DEL CODICE CIVILE.
Della distinzione dei beni. — Degl’ immobili.

517. T beni sono immobili o per la loro natura,
o per la loro destinazione, o per I oggetto a cul si
riferiscono.

518. T terreni e gli edifizj sono immobili per loro
natura.

519. Sono pure immobili per loro natura i molini
a vento o ad acqua , fissi su pilastri e formanti parte
di edifizio.

520. Sono parimenti immobili le messi unite alle
lIoro radici, ed 1 frutti degli alberi mon per anco
staccati.

Quando le biade sono tagliate, ed i fruti colti,
quantunque non ftrasportati, divengono heni mobili.

Se una parte soltanto dei frutti é raccolta, questa
sola & mobile.

521. I tagli ordinarj de’boschi cedni o di alto fu~
sto, o destinati a regolari tagliamenti, non diven-
gono mobili che in proporzione ed a miswga che gR
alberi vengono abbattuti.
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5o, Gli animali  che il proprietario del fondo
consegna all’ affittuario od al colono parziario per la
coltivazione , siano 0 10 stimati, si annoverano fra
: beni immobili fino a che, in vigore della conven-
zione , restano addetti al suolo.

Quelli che il proprietario consegna a soccida ad
altri , fuorche allaffittuario o al colono parziario, sono
beni mobili.

553. I condotti che servono a tradurre le acque
in una casa o altro fondo, sono immobili , e fanno
parte: del fondo medesimo cui sono annessi.

524. Sono beni immobili per destinazione, le cose
che il proprietario di un fondo vi ha poste per il
servizio e la coltivazione del medesimo.

Sono quindi beni immobili per destinazione , quan-
do sono stati assegnati dal proprietario per il ser-
vizio e la coliivazione del fondo,

Gli animali addetti alla coltura ;

Gli strumenti aratorj;

Le sementi somministrate agli affittuarj od ai co-
loni parziarj ;

I piccioni delle colombaje;

1 conigli de1 covi;

Gli alvearj;

I pesci delle peschiere;

I torchj, le caldaje, 1 lambicchi, le tine e botii;

La paglia ed il concime ;

Sono pure immobili per destinazione , tutti gl
effetti mobiliari annessi dal proprietario ad un fondo
coll’ intenzione che vi restino perpetuamente.

525. Si considerano annessi al fondo dal proprie-
tario coll intenzione che vi restino perpetuamente
gli effetti mobiliari quando vi siapo uniti con gesso,
calce o stucco , o quando mnon possano distaccarsi

Ee
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genza rottura e deteriorazione , o senza rompere o
guastare la parte del fondo cui sono attaccati,

Gli specehj d un appartamento si riputano posti
a perpetuita , quando 1 telari cui sone attaceati, for-
mano corpo col rimanente del tavolato.

Lo stesso ha luoge dei quadri ed altri ornament.

Riguardo alle statue, si ritengono immobili quando
sono collocate in una nicchia formata per esse espress
samente , non ostante che possano levarsi senza frat-
tura o deteriorazione.

596. Sono immobili , per I'oggetto cui si riferiscono,

L’ usufrutto delle cose wmmobiliart ;

Le seryitu prediali;

Le azioni che tendono a rivendicare un immobile.

Dei mobili.

5279. 1 beni sono mobili o per loro natura, o per
determinazione della legge.

028. Sono mobili per loro natura, i corpi che
possono trasportarsi da un lnogo ad un altro, o sia
che si muovano da se stessi , come gli animali, osia
che non possano cangiare di posto , se non per lef-
fetto d’ una forza estrinseca, come le cose inanunate.

529. Sono mobili per determinazione della legge,
le obbligazioni ¢ le azioni che hanno per oggetlo
somnie (‘S]gl})lh o effetti ??Eoi;(‘fg'(z;'g'? le  azioni © n-
teressi nelle societd dj finanza , di commercio o d'in-
dustria , quand’ anche appartengano a queste sociela
beni immobili dipendenti dalle stesse imprese. Tali
azioni od interessi sono riputati mobili riguardo a1
socj , € pel solo tempo in cui dura la societi.

Sono egualmente mobili per determinazione della
legge, le rendite perpetue o vyitalizie, tanto sullo
stato , quanto syi particolari,
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530. Qualunque rendita perpetna stabilita 1 cor=
o d un immobile venduto, ©

respettivite‘{ del prezz : : = e
a cessione di beni immobili fatta

come condizione dell ‘ .
o titolo oneroso o gratuito , & essenzialmente redi-
ibile.
mlﬁ nondimeno pernmesso al creditore di stabilire le
\clansole ¢ le condizioni del riscatto.

E parimenti permesso al medesimo di stipulare che
fa rendita non gli possa essere rimborsata , se mnon
dopo un certo tempo, il quale non potré‘ mal ec-
cedere trent anni. Ogni stipulazione contraria ¢ nulla,

Bor. T battelli, le chiatte, le mnavi, i molini e
bagni suil battelli , e generalmente ogni edifizio mnon
fisso sopra pilastri? e non formante parie della casa,
sono mobili. Il sequestro di alcuno di questi effetti
pud tuttavia a motivo della loro importanza , essere
soltoposto & particolari forme , come verrd dichiarato
ael Codice della procedura civile.

535. T materiali provenienti dalla demolizione d’un
edifizio, o raccolli per costruirne un nuovo, sono
mobili fino a che sieno impiegati dall’ operajo in una
costruzione.

533. La parola mobili , usatanelle disposizioni della
legge o dell’ nomo, senz’ altra aggiunta o designazione
non comprende per se sola il danaro, le gemme, 1
crediti, i libri, le medaglie, gl'istromenti delle scienze,
delle art e dei mestieri , le biancherie ad uso della
persona , i cavalli, gli equipaggi, le armi, i grani,
vini, fieni ed altce derrate, ¢ nemmeno cid che
forma I oggetto d’ una negoziazione.

534. La parola mobilia non comprende che 1 mo=
bili destinati all’uso ed ornamento degli appartamenti
come tappezzerie, letti, sedie, specchj, pendole,
tavole, porcellane ed altri oggetti di questa mnatura.

Ee 2

radil

e
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: I quadri e le statue che fanno parte dei mobili
d’ un appartamento , vi sono anche compresi, ma
LR non vi si comprendono le collezioni dei quadri che
bR possono essere nelle gallerie o stanze appartate.
PR IL ) Lo stesso ha luogo per le porcellane : quelle so-
':' K] WU lamente che formano parte della decorazione d un
1 appartamento sono contenute nella denominazione di
b1 mobilia.
535. L’ espressione di beni mobili, quella di mo-
biliare , o quella di effetti mobiliari, comprende ge-
Y : neralmente tutto ¢id che viene riputaio mobie se-
condo le regole superiormente stabilite.

La vendita o la donazione di una casa mobiliata
non abbraceia che la mobilia.

536. La vendita o la donazione di una casa con
tutto qncl]o che vi si trova, non comprende il da-
naro, né i crediti ed altri diriti 1 cul documenti
possano esistere nella casa medesima; tuti gh aliri

effetti immobiliari vi sono compresi.
Dell’ usufrutto.

5n8. LS usufrutto ¢ il diritto di godere delle cose
di cui un altro ha la proprieta, nel modo che lo
stesso proprietario me godrebbe , ma coll’ obbligo di
conservarne la sostanza.

579. L’ usufrutto ¢ stabilito dalla legge , o dalla
volonta dell’ uomo.

580. L usufrutto puod costituirsi o semplicemente ,
® per un tempo determinato o sotto condizione.

581. Pud egualmente costituirsi sopra qualunque

specie di beni mobili ed immabili.




437
§pzione L
Dei diritti dell usuﬁ’ut(uar:’o.

58o. L’ usufruttuario ha il diritto di godere d’ogni
specie di frutto naturale , industriale o civile che puo
produrre la cosa di cui hal’ usufrutto.

593, T frotti naturali sono quelli che la terra pro-
duce da se stessa. Il reddito ed il parto degli animali
sono pure frutt naturali.

1 frutti industriali di un fondo sono quelli che si
ottengono mediante la coltura.

I frutti civili sono le pigioni delle case, gl’ inte-
ressi de capitali esigibili , 3 frutti maturati delle ren-
dite.

I fiti dei fondi locati si annoverano pure nella
classe dei fraui civili.

585, 1 frutti naturali ed industriali pendenti dai ra-
mi o non istaccati dalla radice, nel momento in cul
51 fa luogo all’usufrutto, appartengono all’usufruttuario.

I frutti che si trovano nello stesso stato al mo-
mento in cui finisce . 1" usufrutto, apparlengono al
proprietario, senza compenso ne da una parie, ne
dall’ alira dei lavori e delle sementi; ma perd
senza pregiudizio della porzione dei fruuti che poies-
sero spettare al colono parziario, se vi era al tempo
in cui incomincid 1 usufrutto , o venne a cessare.

586. T frutti civili si ritengono acquistati giorno per
giorno , ed appartengono all’ usufruttuario 1 propor=
zione della durata del suo usufrutto. Questa regola
si applica ai fitti dei fondi locati , egualmente che
alle pigioni delle case ed altri fruui civill
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587. Se I' usufrutto comprende cose delle quali non
si possa far uso senza consumarle, come danaro
grani , liquori, I usufruttuario ha diritto di servirsene,
ma coll’ obbligo di restituirle in eguale quantita qua-
lita e valore, o di pagarne il loro valore a stima,
al termine dell’ usufrutto.

588. L’ usufrutto di una rendita vitalizia attribuisce
pure all’ usufruttuario, durante il suo usufratto, il
diritto di riscuotere le pensioni scadute, senza es-
sere tegnulo a veruna restituzione.

589. Se 1" usufrutto comprende cose che senza con-
snmarsi immediatamente si deteriorano a poco a poco
con 'uso, come la biancheria e la mobilia, Iusu-
fruttuario ha diritto di servirsene per l'uso a cul
sono destinate, e non ¢ obbligato a restituirle in fine
dell” usufrutto , se non nello stato in cui si trovano,
non deteriorate pero per suo dolo o colpa

590. Se I'usufrutto comprende boschi cedui, Tusu-
fruttuario ¢ tenuto ad osservare I'ordine e la quantita
de’ tagliamenti , giusta la distribuzione e la pratica
costante dei proprietarj, senza indennizzazione pero
a favore dell’ usufruttuario o de’ suoi eredi, per 1
tagliamenti ordinarj delle piante cedue o di quelle
riservate perché crescano, o di qne:{lc di alto fuste
che nop fossero state tagliate durante 1 usufrutto.

I piantoni quando si possono estrarre da un ses
menzajo senza deteriorarlo , formano egualmente parte
dell” nsufrutto , coll’ obbligo all’ usufruttuario di con-
formarsi agli usi dei luoghi per la rimessa dei virgultis

591. L’ usufruttuario , uniformandosi sempre alle
epoche ed alla pratica dei precedent pmprielarj,
approfitta ancora delle parti di bosco di alto fusto
che sono state distribuile in regolari tagliamenti, ©
guesti sleguano ycriodicamemc sopra una cerla esten*
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sione di terreno, o 81 facciano di uma determinate
guantita di alberi presi indistintamente su tutta-la
superficie del fondo.

592. In putii gl altri casl non & lecito all’usufrut-
guario di valers degli alberi di alto fusto; pud sola-
mente adoperare per le riparz\zieni cui egli & tenuto
gl alberi svelti o atterrati per accidente; a quest’og-
getto puod anche atierrare se & necessario ; ma &
tenuto di far constare al preprietario la mnecessita.

593. L usufruttuario pud prendere pali nei boschi
per le vigne , non che i prodotti annuali o periodici
degli alberi, osservando sempre 1'uso del paese, o
Ja pratica dei proprietarj.

594. Gl alberi frutiiferi che muejono, come
anche quelli che sono svelti o spezzall per accidente ,
appartengono A1 usufruttuario, coll” obbligo di sur-
rogarne alurk

595. L/ usufrattuario pud godere egli stesso, dare
<y affitto ad altri, vendere o cedere L esercizio del
diritto a titolo gratuito. Affittando , & tenuto ad uni-
formarsi per il tempo in cui I’ affittanza deve essere
rinnovata, € per la sua durata, alle regole stabilite
pel marito riguardo ai beni della moglie nel titolo
del contratto del matrimonio , e dei diriti rispettive
dei conjugi |

596. L asufruttuario gode dell’ incremento prodotto

er alluvione al fondo di cui ha 1 usufrutto.

5g7. Gode dei diritti di servith, di passagglo, €
generalmente di tutti quelli di cui potrebbe godere
il proprietario , e ne gode come il proprictario me-
_desimo.

5gS. L usufruttuario  gode delle miniere € delle
cave di pietre che sono aperie ed in  esercizio al

gempo in cul si fa luogo all’ usufratte, nel modo
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stesso che ne godrebbe il proprietario; ma sp g
tratta di escavazione che mon Possa  eseguirsi . senz,
licenza, Y usufruttuario non potra goderne, se yon
dopo averla ottenuta dal governo.

Non ha pero verun diritto sulle miniere 0 cave
di pietre non ancora aperte , ne su quelle di zorj,
non incominciate a scavarsi, ne sul tesoro che potesse
essere scoperto durante I’ usufratto.

599- Il proprietario non puo , col proprio fatto o
1n qualunque siasi modo, nuocere ai diritti dellnsy-
fr:rIU;ariO.

L’ usufruttuario dal swo canto mnon puo , in fine
dell” usufratio , ripetere alcuna indennizzazione per
Ii miglioramenti che pretendesse d’ avere fatti ancor-
che fosse aumentato il valore della cosa.

Puo egli bensi, non che i snoi eredi, togliere gli
specchj, 1 quadri ed altri ornati che vi avesse fatti
collocare , coll’ obbligo perd di restituire ogni cosa
nel suo primiero stato.

Srzionr IL
Delle obbligazioni dell’ usufruttuario.

600. L’ usufruttuario prende le cose nello stato in
cul si trovano; ma non pu¢ conseguirne il possesso,
se non dopo aver fatto fare, in presenza del pro-
prietario, o dopo averlo formalmente citato , un
inventario dei mobili, ed una descrizione degli im-
mobili soggetti all’ usufrutio.

6or. Egli presta cauzione dj godere dell’ usufrutto
da buon padre di famig]ia, se pure non ¢ dispen-
sato dal titolo stesso da cui deriva I usufratto; il
padre perd e la madre che hanno I usufrutto legale
dei beni dei loro figli, il venditore o il donatere
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con riserva di usufrutto , non sono obbligati a dar
cauzione.

602. Se I’ usufruttuario non trova la cauzione, gli
immobili sono dati in affitto © messi sotto sequesiro;
[ danari compresi nell usufrutto sono impiegati;

Le derrate sono vendute, ed il prezzo ricavato &
parimente impiegalo 3

In questo caso appartemgono all’ usufruttuario gli
interessi de’ capitali ed i fitti.

603. Non prestandosi dall’ usufrutinario la cauzione ,
il proprietario pud pretendere che gl'immobili i quali
deperiscono coll’ uso, siano venduti, e ne venga
impiegato il prezzo, come quelio delle derrate ; ed
sn tal casol 17 usufruttuario me percepisce 1" interesse
durante 1 usufrutto: I’ usufruttuario potrd nondimeno
domandare , ed i giudici potranno ordinare , secondo
Je circostanze , che gli sia rilasciata una parte de1
mobili necessarj pel proprio uso, mediante la sola
cauzione giuratoria, e coll’ obbligo di restituirli in
fine dell” usufrutto.

604. 11 ritardo nel dar cauzione non priva I usu-
fruttuario dei frutti su’ quali pud aver ragione ; questi
gli sono dovuti dal momento in cui si fa luogo all
usufrutto.

605. L usufruttuario non ¢ tenuto, se non alle
riparazioni ordinarie.

Le riparazioni straordinarie sono a carico del pro-
prietario, a meno che non siano state cagionate dall’
inesegnimento delle riparazioni ordinarie, dopo che
'si ¢ fatto luogo all’ usufrutto, nel qual caso vi &

senuto | usufruttuario. '

606. Sono riparazioni straordinarie quelle delle mu-
raglie e delle volte, il rinnovamento delle travi e
degl intieri coperti dei tetii. :
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Quello degli argini e delle mura di sostegno e i
ginta egualmente per intiero.

Tutte le altre riparazioni sono ordinarie.

6o7. Né il proprietario, né 1 usufrattuario SN0
tenuti a riedificare cid> che & caduto per vetusta, o
distrutto per caso fortuito.

60S. Durante I’ usufrutto , I’ usufruttuario é tenuto
a tutti i carichi annuali del fondo, come sono le
contribuzioni ed aliri pesi che secondo la comsuetu-
dine si ritengono cadenti su i fruti.

609. Al pagamento dei carichi che possono essere
wmposti sulla proprieta durante I’ usufrutto, I usu-
fruttuario ed il proprietario concorreno nel modo
seguente.

Il proprietario & tenuto a pagarli, el usufruttuario
gli deve corrispondere Iinteresse della somme pagata.

Se dall’ usufruttuario se ne anticipa il pagamento,
questi ha il diritto alla ripetizione del capitale alla
fine dell’ usufrutto.

6i10. Il legato di una rendita vitalizia o di una
pensione alimentaria fatto da un testatore , si deve
prestare interamente dal legatario universale dell'usu-
frutto in proporzione del suo godimento, senza che
abbiano verun diritte di ripetizione.

611. L’ usufruttuario a titolo particolare non é te-
nuto al pagamento dei debiti, per i quali il fondo &
Ipotecato; se viene forzato a pagarli, ha regresso
coniro il proprietario , salvo c¢ido che ¢ detto all'ar-
ticolo 1020, al titolo delle donazioni tra wivi, e det
testamenti.

612. L usafrittuario, o universale o a titolo unl-
versale, deve contribuire col proprietario al pagamenie
dei debiti in ragione di questo valore.




445
Se 1’ usufruttuario yuole anticipare la somma, per

cui il fondo deve contribuire , gli viene restituito il

capitale al termine dell’ usufrutto , senza alcun in-

teresse.
Se lusu fruttuario non vuol fare quest'anticipazione,

il proprietario pud scegliere o di pagare tele somma,
ed in questo Caso I usufruttuario gliene corrisponde
1’ interesse durante il tempo dell usufrutto, o di far
vendere una porzione de beni soggetti all’ usufrutto
sino alla concorrente somma dovuta. ‘

613. L’ usufruttuario non & tenuto che per le spese
delle - litd concernenti 1" usufrutio, € per le condanne,
alle quaii le stesse liti potrehi‘)ero far luogo.

614. Se, durante I usufrutto , un lerzo commet-
tesse qualche usurpazione sul fondo, o altrimenti
attentasse alle ragioni del proprietario, I’ usufruttuario
& tenuto a denunziargli tali fatti; e mancando a €10 ,
egli ¢ responsabile di tutii i danni che ne potreb-
bero risultare al pmprimario, come lo sarebbe per
i deterioramenti del fondo da lui medesimo ca=
gionati.

615. Se I’ usufrutto non & costituito che sopra un
animale, 1l quale venga a perire senza colpa dell’ usu-

fruttuario , non ¢ questo tenuto a restituirne un altro,

né a pagarne Ja stima.
616. Se il gregge st cui si ¢ stabilito 1 usufruito
erisce intieramente per €aso o per malattia , ¢ senza
colpa dell’ asufruttuario, questi non & obbligato che

a render conto al proprietario delle pelli e del lore

valore.
Se il gregge non perisce intieramente, I' usufrut~

guario ¢ tenuto a surrogare 1 capi degli animali
che sono Pel‘ltl, S0 alla c01100rr811te.q1.1antit31 dei

natl,
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Der modi con cui Jinisce U usuftutto,

617. L usufrutto si estingue ,

Colla morte naturale o civile dell’ usufrutiuario,

Collo spirare del tempo per cui fu costituito;

Colla consolidazione, ossia riunione nella stessa
persona delle dve qualith di usufruttuario e dj pro-
prietario ;

Col non usarne pel corso d’anni trenta;

Col totale deperimento della cosa, sulla quale
fu costituito 1" usufrutto.

618. L usufrutto puo anche cessare per I abuso
che fa I’ usufruttuario del suo diritto , tanto col ca-
gionare deterioramenti ai fondi , quanto col lasciarli
deperire per mancanza di ordinarie riparazioni.

I creditori dell’ usufruttuario possono intervenire
alle liti, ad oggetto di conservare le loro ragioni;
essi possono offrire la riparazione dei commessi de-
terioramenti , e dare delle cauzioni per I” avvenire.

I giudici possono, secondo la gravezza delle cir-
costanze , pronunziare I’ estinzione assoluta dell’ usu-
frutto, ovvero ordinare I’ immissione del proprietario
nel possesso della cosa sottoposta all” usufratto , col
peso pero di pagare annualmente all’ usufrattuario
o agli aventi causa dal medesimo , una somma de-
terminata sino al momento in cui I usufrutto aviebbe
dovuto cessare.

61g:. I usufrutto’ che non. & - aceordatoria partico-
Jari , non dura olire trent’ anni.

620. L’ usufrutto concesso sino a che una terza
persona sia giunta ad una determinata et , dura sino
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a tale epoca, ancorche la detta persona sia morta
prima dell’ eta fissata.

6o1. La vendita della cosa soggetta all’ usufrutto
non porta verun cangiamento al diritto dell’ usufrut-
tuario ; egli continua nell usufrutto se non vi ha for-
malmente rinunziato.

622. I creditori dell’ usufruttuario possono far di-
chiarare nulla la rinunzia all’ usufrutto che questi
avesse fatta a loro pregiudizio.

623. Se una sola parte della cosa soggelia all’ usu-
frutto si conserva sopra cio che rimane.

624. Se I usufrutto non € costituito che sopra un
edifizio , e questo venga distrutto da un incendio o
da altro accidente , ovvero rovini per vetusta , ' usu-~
futtuario non avra diritto di godere né 1 area nesl
materiali.

Se I usufrutto era costituito sopra una pOssessione
di cui I edifizio non era che una parte, In tal
caso 1 usufruttuario godra del suolo e det materiali.

Dell’ uso e dell’ abitazione.

655. T diritti d uso e di abitazione si acquistano
e si perdono nella stessa maniera che I nsufrutto.

626. Non si pud godere di tali diritti senza che
si sia data previamenie cauzione, e si formino gl
stali e gl inventarj, comenel caso dell’” ustifrutto.

627. L usuario , e colui che ha diritto di abita-
zione , devono goderne da buoni padri di famiglia.

628. 1 diritti di uso e di abitazione sono regolati
dal titolo che i ha stabiliti, e ricevono maggiore ©
minore estensione giusta le disposi;«:ioni in esso con-
fenute.

629. Se il titolo non determina ]'estensione di que=

sti divitri, saranno regolati come segiie




630. Colui che hal’uso dei frutti d’un fondo , ney
puod percepire se non cid che gli & necessario per
li suoi bisogni e per quelli di sua famiglia,

Puo percepirli anche per i bisogni dei figh che
gli sono sopravvenuti dopo la concessione dell uso,

631. L’ usuario non puo cedere né locare il sup
diritto ad un altro.

632. Quegli che ha il diritto d abitazione in ugs
" casa, pud abitarvi con la sua famiglia ancorché non
fosse maritato all’ epoca in cul acquistdo questo diritto.

633. 11 diritto d’ abitazione si limita a ¢id che &
necessario per I’ abitazione di colui al quale venne
accordato un tale diritto , e della sua famiglia.

634. 1l diritto d’ abitazione non puod essere ne ce-
duto né¢ locato.

635. Se I'usuario consuma tutti i frati del fondo
© se occupa tutta la casa, spettano ad esso le spese
della coltura , Je ¥iparazioni ordinarie, ed 1l paga-
mento delle contribuzioni nell’ egual modo che spet-
tarro all’ usufruttuario.

Se non percepisse che uma parte dei fratu 7R
non occupa che una parte della casa, contribuisce
in proporzione di ¢io che gode.

636. L’ uso dei boschi e delle foreste & regolato
da leggi particolari.

DEL CONTRATTO DI LOCAZIONL.
Delliy locazione delle cose.
17:3. Si pud locare qualunque sorta di beni mo-.
bili od immobili,
Szzrone I.
Delle regole comuni alle locazion: delle case
e de beni rustici,

3714. Le loc azioni si possonoe fare o per iscriltura

o verbalmente, -
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fatta senza serittura non ha

1915, Se la locazione
wzione , € che una delle parti

uta alcuna esect

ancora av
non puod ammettersi la prova di essa col

la impugni,
estimonj , comungue sia tenue il prezzo,

mezzo del t
egato che vi sia Intervenula

e quantunque Venga all
caparra.

Pud solamente deferirsi il giuramento a colui che

nega la locazione.
1716. Quaudo vi sia centestazione sul prezzo della

locazione contratia verbalmente la di cul esecuzione

¢ non esista quitanza, si pre-

ario sul suo gluramento , eccetto

escelga di domandare la

sia gia incominciata,
stery fede al propriet
che il conduttore non pr
1 periii; nel qual caso le spese

stima per mezzo de
se la stima ec-

della perizia rimangono a Suo carico ,
cede il prezzo ch’ egli ha dichiarato.
1717. 1l conduttore ha diritto di sublocare , e di

cedere il suo affitto ad un altro, quando tale facolti

non gli sia stata interdetta.

Gli potra essere interdetta in tutto o 1in parte.

Questa clausola ¢ sempre di stretto diritto.

1718. Gli articoli del titolo del contratto di ma-
srimonio e dei diritti rispettivi degli spost, relatlva-
e locazioni de’ beni delle donne maritate ,
$010 applicabili alle locazioni de’ beni deil minori.

1719. 1l locatore & tenutlo per la natura del con-
tratto , € senza bisogno di alcuna speciale stipulazione :

;. Di consegnare al conduttore la cosa locata;

. Di mantenere questa cosa in jstaio di poter ser=

mente all

vire all’ uso per cul venne locata;
3. Di fare che il conduttore me abbia il pacifico

godimento per tutto il tempo della locazione.

1720, 1l locatore e temuto a consegnare la cosa in

buono stato di riparazioni.d’ ogui species
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Deve farvi, durante la locazione , tutte quelle rip-
razioni che possono essere necessarie, ectceito che le
piccole riparazioni che per uso 5010 a carico del
conduttore.

1721. Il conduttore deve essere garantito per tutty
que’ vizj e difetti della cosa locata che ne impedi-
scono l'uso , quantunque non fossero noti allocatore
al tempo della locazione.

Se da questi vizj o difetti proviene qualche danno
al conduttore , il locatore & tenuto ad indennizzarlo.

1722, Se, durante la locazione, la cosa locata
venga tolalmente distrutta per caso fortuito, il con-
tratto ¢ sciolto /pso jure; se mon ¢ distrutta che in
parte , il conduttore pud, a norma delle circostanze ,
domandare la diminuzione del prezzo o lo sciogli-
mento del contratto. In entrambi i casi non si fa
luogo a veruna indennizzazioue.

1723. Il locatore non pud, durante la locazione,
mutare la forma della cosa locata.

1724. Se, durante la locazione, la cosa locata
abbisogna di riparazioni urgenti e che non possano
differirsi sino al termine del contratto, il conduttore
deve soffrire 1 incomodo che gli arrecano, qnahmque
sla, e quantunque nel tempo che si eseguiscono,
restl privato di una parte dela cosa locata.

Se perd tali riparazioni continuano oltre quaranta

giorni, verra diminuito il prezzo della locazione pro-
porzionammente al tempo ed alla partc della cosa
locata di cui sard restato privo.
, Se le riparazioni sono di tal natura che rendano
inabitabile quella parte che & necessaria perl allog-
gio del conduttore e della sya famiglia, questi potra
fare sciogliere il comtratto,

e ——
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1725. Il locatore non & tenuto a garantire il con-
duttore dalle molestie che le terze persone con vie di
fatto arrecano al suo godimento, quando perd non
pretendano qualche diritto sopra la cosa locata; ri-
servata al conduttore la facolta di agire contro di
esse in suo proprio nome.

1726. Se, al contrario, 1 inquilino o I affittuario
sono stati molestati nel loro godimento in conse-
guenza di un’ azione relativa alla proprieta del fondo ;
essi hanno diritto ad una diminuzione proporzionata
sul prezzo della pigione o del fitto, purché la mo-
lestia e I impedimento sieno stati denunziati al pro-
prietario.

E720.,9¢ quelli che hanno cagionate molestie per
vie di fatto, pretendono diavere ¢ ualche diritto sopra
la cosa locata , se il conduttore € égli stesso citato
in giudizio per essere condannato a rilasciare la cosa
in tutto o in parte, o a soffrire I uso di qualche
servitu, deve domandare al locatore di essere rilevato
dalle molestie , e deve, se lo chiede, essere assoluto
dall’ osservanza del giudizio , nominando il locatore
nel cui nome possiede: /

1728. 1l condauttore ha due obbligazioni principali:

.. Deve servirsi della cosa locata da buon padre
dj famiglia , e per I uso determinato nel contratto ,
o in mancanza di convenzione ; per quello che puo
presumersi a norma delle citcostanze ;

», Deve pagare il prezzo della locazione nei ter=

e

mini convenuti.

1729. Se il conduttore Impiega la cosa locata in

aso diverso da quello cui venne destinatd; o da cui
possa derivare danno al locatore , questi puo , se-
condo le circostanze , faxe sciogliere il contratte.

F(
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1730. Quando fra il locatore ed il conduttore siss
fatta una descrizione dello stato della cosa locata,
il conduttore deve restituirla nello stato medeésimo in
cui 1" ha ricevata, in conformitd della fatta deseni-
zione, a riserva di cio che fosse perito o deierioraty
per vetustd o per forza irresistibile.

1731. Quando non siasi proceduto alla descrizione
dello stato della cosa locata, si presume che il con-
duttore 1" abbia ricevata in buono stato di ripara-
zioni Jocative , e deve restituirla nella stessa condi-
zione , salva la prova in contrario.

1
1732. E risponsabile delle deteriorazioni o dei de-
perimenti che succedono durante il suo godimento,
quando non provi che siano avvenuti senza sua colpa

1733. ) risponsabile dell’ incendio , quando non
provi , che sia ayvenuto per caso fortuito o forza ir-
resistibile, o per wvizie di costruzione,

O che il fuoco siasi comunicato da una casa vicina.

1734. Essendovi piu inquilini, tutti sono risponsa-
bili solidariamente per I’ incendio ;

Eccetto che provino che 1 incendio . sia incomin-
ciato nell’ abitazione d’ uno di essi, nel qual caso
questi soltanto ne deve rispondere ;

O che alcuno di essi provi che 1 incendio non
ha potuto cominciare nella sua abitazione, nel qual
caso questi non e risponsabile.

1735. 11 conduttore & risponsabile per le deterio-
razioni e deperimenti cagionati per fatto delle persone
della sna famigha e de’ suoj subaffittuary.

1736. Se la locazione ¢ stata fatta senza scrittura
non potra alcuna delle parti contraenti dare il con-
gedo all’ altra , se non che osservando i iermini sta-
biliti dalla consuctudine de’ luoghi.
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1739. La Yocazione cessa pso jure spirato il ter-
mine stabilito, qualord siasi fatta mediante scrittura y
¢ sia necessaric di dare il congedo.

genza ch
o il termine stabilito nella scrittura di

1738. Spirat . : ;
se 1l conduttore rimane ed & lasciato 1n pos-

novata la locazione il cui effetto &
elativo alle locazioni fatte senza

{ocazione
sesso , 81 ha per pin
regolate dall’ articolo r
scrittura.

1739. Quando fu intumato il congedo, il con-
duttore , ancorche alsbia continuato nel suo godi-
mento, N6 puod OppOrre 1
| caso dei due articoli precedenti , la s1-
er la pigione non s’ estende alle obbli-
nti dalla prolungazione del termine.

a tacita riconduzione.

1740. Ne
curta data p

gazioni risulta
1741. 11 contratto di locazione resta sciolto per il

totale deperimento della cosa locata, o per la man-
canza rispertiva del locatore e del conduttore, in
adempire alle Joro obbligazioni.

1742. Il contratto di locazione non si risolve per
]a morte del locatore, né per quella del conduttore.

1743. Se il locatore vende la cosa locata, il com-
ratore non pud espellere 1’ affittuario o I inquilino
il quale abbia una scrittura di locazione autentica O
di data certa, purche il locatore stesso mnon siasi 1i~
servato un tale diritto nel contratto di locazione.

1744. Se nel contratto di locazione si & conyenuto
che in caso di vendita il compratore possa espellere

I’ inquilino o I’ affittuario , e non siasi faita stipula-
il loca-~

zione alcuna intorno ai danni ed interessi ,
tore ¢ tenuto ad indennizzare I affittuario o 1 inqui-
lino nel modo seguente:

1745. Se si trata di casa, appartamento O bot-
tega , 1l locatore paga , a itolo di danni ed inte-

e 2
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ressi, al conduttore che deve essere espulso, ma
somma eguale alla pigione, per il tempo che, se-
condo la consuetudine dei luoghi, viene accordato
dalla denunzia di congedo all’ uscita.

1747. L’ indennizzazione sara determinata dal gindi-
z1o dei periti, ove si tratti di manifatture , fabbriche ¢
altri stabilimenti ch’ esigano considereyoli anticipazioni.

1748. Il compratore che vuole far uso della facolia
riservata nel contratto, di espellere 1 affittuario o
Iinquilino in caso di vendita, & inoltre tenuto a
rendere anticipatamente avvertito il conduttore nel
tempo fissato dalla consuetudine del luogo per le
denunzie di congedo.

L’ afiittuario de’ beni rustici deve essere avvertito,
almeno un anno prima.

1749. Gli affittnarj o gl’inquilini non si possono
espellere, se dal locatore, o in sua mancanza, dal
nuovo acquirente, non viene loro prima pagata l'in-
dennizzazione superiormente stabilita.

1750. Se la locazione non & fatta con atto auten-
tico, o non ha data certa, I’ acquirente non e tenuto
a verun risarcimento di danni ed interessi.

1751. 11 compratore con patto di retratto non puo
usare della facolta di espellere il conduttore, fino a
che, collo spirare del termine fissato pel retratto,

egli non divenga irrevocabilmente proprietario.

Szzionr IL
Regole particolari per le locazioni delle case.
1752. L/ inquilino che mnon fornisce la casa di
mobili sufficienti, si pud espellere da essa, eccetto
che dia cautele bastanti ad assicurarne la pigione.
lj%% Il subaffittuario non ¢é ftenuto verso il pro-
prietario , che sino alla congorrenza della pigione
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convenuta nella sublocazione della guale puo essere
debitore al tempo del sequestro, senza che possa
opporre pagalnemi fatti anticipatamente.
Non sono perd considerati come {fatti anticipata-
mente 1 pagamenti che si sono eseguiti dal subaffit-

tuario, tanto in virtu di una stipulazione risultante

dal contratto di sublocazione , quanto in conseguenza
della consuetudine dei luoghi.

1754 Le riparazioni locative o sia di piccola
manutenzione che restano a carico dell’ Inquilino , se

pon vi € patto in contrario , sono queile che ven-

gono per tali indicate dalla consuetudine de’ luoghi,
e fra le altre sono le riparazioni da farsi , '

Ai focolari, frontoni, stipiti ed architravi dei cam-
mini ;

All’ incrostamento del basso delle muraglie negli
appartamenti od altri luoghi di abitazione fino all’
altezza d’ un metro ;

Al pavimento e quadrelli delle camere, quando
solamente alcuni di essi siano rottl ;

Aj vetri, eccetto che siano stati rotti dalla grandine

o per qualche altro accidente straordinario e di forza
irresistibile , per cuil inquilino non possa essere Ti-
sponsabile ;

Tuoltre le riparazioni da farsi alle imposte degl
usci, ai telaj delle finestre, alle tavole dei tramezzi
od alle imposte delle botteghe , ai cardini, chiavie
stelli e serrature.

1755 Nessuna delle predette riparazioni ¢
rico dell’ inquilino, quando esse sono caglonale da
vetasta .o da forza irresistibile,

vine

1756, Lo spurgamento dei pozzi e delle lat
a peso del locatore, se non vi ¢ patlo in contrarie.
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1757. L affitto del mobili somministrati per ) ad.
dobbo d’una casa intiera , di un appartamento ,
bottega o di qualunque altro locale, si considera
fatto per il tempo per cui, secondo la consuedine
dei luoghi, sogliono ordinariamente durare le loca-
zioni delle case , appartamenti, botteghe ed alii
locali.

1758. La locazione di un appartamento mobiliato
si ritiene fatta ad anno, quando si € convennta la
pigione ad un tanto per anno;

A mese, se la pigione é a un tanto per mese;

A giorno, quando fu pattuita ad un tanto per
g10T10 ;

Non essendovi circostanza atta a provare che la
locazione sia stata fatta ad anno, a meseo a giomo,
si1 deve ritenere fatta secondo I uso dei luoghi.

1759. Se un inquilino continua nel godimento della
casa o dell’ appartamento, terminata la locazione
fatta per iscritto , senza opposizione per parte del
locatore , s’ intendera che lo ritenga colle stesse
condizioni per il tempo determinato dalla consuetu-
dine dei luoghi, e non potrd piu dimetterlo ed
esserne espulso fuori che dopp un congedo dato nel
tempo stabilito dalla stessa consuetudine.

1760. Nel caso di scioglimento del contratto per
colpa dell’ inquilino , questi & obbligato a pagare la
Pigiouc pel tempo necessario ad una nuova locazione,
ed a risarcire i danni ed interessi che fossero risul-
tati dall’abaso della cosa locata,

1761. 11 locatore non pud sciogliere il contratto
ancorche dichiari di volere abitare egli stesso la case
locata, quando non vi sia patto in centrario.

1762. Essendosi pattuito nel contratto di locazione
che sia leciio al locatore di recarsi ad abitare la
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& tenuto a dare anticipatamente il congedo

2l tempo fissato dalla consuetudine dei

all’ inquilino B
luoghi.
§uzione IIL
Regole pa;’tz‘con’ari alle ajﬁtta_nze dei fondi rustict.
1763. Quegli che coltiva un fondo col patto di
dividere 1 fruttl col locatore, non pud sublocare
ne cedere il fondo locato , se non gliene fu espres-
samente accordata la facolta nel contratio di locazione.
1764. In caso di contravvenzione , il proprietario
ha diritto di riprendere il godimento della cosa lo-
onduttore ¢ condannato alla rifusione del

cata, ed il ¢
danni ed interessi risultanti dall’ inadempimento del

contratto.

1765. Se in un contratto a affitto si da ai fondi
una maggiore 0 minore estensione di quella che real-
mente hanno , non si fa luogo alla diminuzione o
all’ aumento del fitto per il conduttore che nei
casi e secondo le regole spiegate nel titolo della ven-
dita.

1766. Se i1 condnttore di un fondo rustico non
lo fornisce del bestiame e degl’ istrumenti necessarj
all’ agricoltura , se ne abbandona la coliivazione , se
non coltiva da buon padre di famiglia , se impiega
la cosa locata ad altro uso che a quello per cui fu
destinata, o generalmenté se mon eseguisce 1 patti
dell’ affittanza, & ne pisulti danno al locatore , qué-
sti potra, secondo le circostanze , far rescindere U af-

fittanza.
In caso di rescissione prove:;iente dal fatto del

conduttore , questi & tenuto alla rifusione dei danni
ed interessi, com’ & prescritto all articoke 1704
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1767. Ogni conduttore di fondi rustici & tenyg
& riporre 1 raccolti nei luoghi a tal fine destinat]
nel contratto di locazione.

1768. Il condnttore d’un fondo rustico & tenuto
sotto pena di tutte le spese, danni ed interessi a ren-
dere inteso il proprietario delle usurpazioni che g
commeltessero sul fondi,

Questa notificazione deve darsi nello stesso tor-
mine stabilito per le citazioni a comparire in giu-
dizio , secondo la distanza dei Iuoghi.

1769. Se D affittanza & fauta per pit .anni, e che
durante la stessa , la totalita o almeno la metd della
raccolta di un anno venga a perire per casi fortuiti,
il conduttore puo domandare una riduzione del fitto
eccelio che sia indennizzato dalle precedenti raccolte,

Se¢ non ¢ indennizzato , nhon si fa luogo a deter-
minare la riduzione che alla fine dell affitto, nel
qual tempo si fa un conguaglio con 1 fraui perce-
pitl in tutti gli anni del medesimo.

Frattanto puo il gindice dispensare provvisional-
mente il conduttore del pagamento d una parte del
fitto , in proporzione del danno sofferto.

1770. Se l'affittanza non ¢ che per un anno, €
sia occorsa la perdita o della totalita, o almeno della
meta dei frutti, i1l conduttore sara liberato d una
parte proporzionata del fitto.

Non potrd pretendere alcuna riduzione , se la per-
dita ¢ minore della meti.

1771. 11 conduttore non pud conseguire la ridu-
zione , allorché la perdita dei frutti accade dopo che
sono scparati dal suolo, eccetto che il contratto as-
segni al proprietario una quota parte dei frutti in na-
tura; nel qual caso questi deye soggiacere alla per-
dita per la sua parte, purche il condutiore non fosse
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:» mora per la ‘cohsegna al locatore della sua por-

zione dei frutti.
11 conduttore non pud parimente domandare una

riduzione , quando ]a causa del danno era esistente

¢ nota al temp
1772. L’ affittuario puo con un’espressa conyenzione

o in cul fu sL‘Ipulata I’ affittanza.

assoggettarsi ai casl fortuiti.

1773. Questa convenzione non s intende che per
{ casi fortuiti ordinarj, come Ja grandine, il fulmine,
la gelata o brina.

Fssa non s intende fatta per 1 casi fortuiti straor-
dinarj , come le devastazioni della guerra , o un’ inon-
dazione , cui non sia 4’ ordinario sottoposto il paese
eccotto che il conduttere siasi assoggettato a tuttl i
casi fortuiti preveduti ed impreveduti.

1774. 17 affittanza d un fondo rustico senza scrit-
tura , si reputa fatta pel tempo ch’e necessario , af-
finche il conduttore raccolga tutii i frutti del fondo
locato.

Quindi ¥ affittanza di un prato , d una vigna e d1
qualunque altro fondo i cui frutti si raccolgono in-
teramente nel decorso dell’anno , si reputa fatta’ per
an anno.

I affittanza di terre coltive , quando queste sono
divise in porzioni coltivabili alternativamente, si re-
puta fatta per tanti anni quante sono le porzioni.

1775. L affitanza dei . fondi rustici, quantunque
fatta senza scrittura, cessa ipso jure collo spirare del
tempo per cui § intende fatta a norma del prece-
“dente articole.

1776. Se allo spirare della locazione di fondi ru-
sitici fatta con iscrittura, il conduttore continua ed
e la?'ciato in possesso , ne risulta una uuova affittanza
il di cui effetto ¢ determinato dall” art. 1774




(777 Il conduttore che cessa, deve lasciare
quello che gli succede nella coltivazione, 1 locali 0p-
portuni ed altri comodi occorrenti per i lavori del)
anno susseguente; e reciprocamente, il nuovo con-
duttore deve lasciare a qnello che cessa gli oppor-
tani locali e gli altri comodi occorrenti per il con-
sumo de’ foraggi e per le raccolte che’ restano a fars,

51 nell’uno che nell” altro caso, si devono osser-
vare le consuetudini de’ luoghi.

1778. Il conduttore che cessa, deve pure lasciare
la paglia ed il concime dell’ annata, se gli ha rice-
vati all’ ingresso della locazione; e quando non gh
avesse ricevuti, il proprietario potra ritenerli secondo

la stima.
) |
DELLA LOCAZIONE DELLE OPERE E DELL INDUSTRIA.

1779. Vi sono tre principali specie di locazione
di opere e d industria:

1. La locazione delle persone che obbligano lapro-
pria opera all’ altrni servigio;

2. Quella de’ vetturali, siper terra che per acqua,
che s incaricang del trasporto delle persone o delle
cose ;

3. Quella degl’ intraprenditori di opere ad appalto

9 cotilmo.
Sczionz L

Della locazione delle opere de’ domestict

e deg?.:' operaj.

1780. Nessuno pud obbligare i suoi servigj che a
tempo , o per una determinata -impresa.

1781. Si presta fede al padrone sopra la sua gln-
rata asserzionc , '

Per la quaniith delle mercedi ;
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del salario dell’ annata scaduta ;

Per il pagamento
azioni fatle in conto dell’ anno

E per le somministr

corrente.
SpzioNE I 1.

Dei vetturali per terra € per acqua.

1782. 1 vetturali per lerra e per acqua sono Sot-

toposti, quanto alla custodia e conservazione delle
cose affidate, agli stessi obblighi deghi albergatori ,
rapporto ai quali resta disposto nel titolo del deposito
e del sequestro.

1783. Somno n‘spo:}sahili aon solo di cid che essi
hanno ricevuto nel loro bastimento ©o veitura, ma
eziandio di cid cbe loro & stato consegnato sul porto

o nel luogo di ricapito per essere riposto mnel lore

bastimento o veitura.

1784. Sono risponsabili per la perdita o per le
avarie delle cose che sono state loro affidate , quando
non provino che siansi perdute e abbiano sofferta
avaria per un <aso fortuito o per forza jrresistibile.

1985. Gl intraprenditori di pubblici trasporti per
terra € per acqua, e quelli delle vetture pubbli-
che, devono tenere un registro del danaro , effetti
ed involti di cui s incaricano.

1786. GY intraprenditori e direttori dei trasporti ¢
vetture pubbliche, i padroni di barche e naviglj sono
inoltre soggetti a regolamenti particolari che fanno
legse tra essi e gli altri cittadini.

Srzionc IIL
Degli appalti e dei cottimi.

. 1787, Quando si commette ad alcuno di fare un
lavoro , si pud pattuire che somministrera soltanto la
sua opera o la sua industria , ovvero che sommini+
strera pure la materia.
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1788. Nel caso in cui 1 arlefice somuninistri [g
materia , se la cosa viene a perire in qualsivoglia
modo , prima d’ essere consegnata, la perdita resta
a ddlmo dell’ artefice | purche il padrone non fosse
in mora nel riceverla.

1789. Nel caso in cui I artefice impieghi solamente
il suo lavoro o I’ indastria , se la cosa viene a pe-
rire, 1" artefice ¢ tenuto sohanto per la sua colpa.

1790. Nel caso dell’ articolo precedente , se lacosa
perisce , quantunque senza colpa, per parte dell ar-
tefice, prima che I’ opera sia stata consegnata, ¢
senza che il padrone sia in mora nel verificarla,
1" artefice non ha piu diritto di pretendere la mer-
cede , purché la cosa non sia perita per un vizio
della materia.

1791. Quando si tratti &’ un layoro che sia di pid
pezzi o a misura, la verificazione puo farsi in partite
diverse; e si presume fatta per tutte le partite sod-
dislatte, se il padrone paga I’ artefice in proporzione
del lavoro fatto.

1792. Se I edifizio costrutto a prezzo fatto perisce
in totalith o in parte per difetto di costrnzione, ed
anche per vizio del suolo , dnrante il corso d anni
dieci, I’ architetto e I’ intraprenditore me restano ri-
spousabili.

1793. Quando un architetto o un intraprenditore
sl € incaricato per appalto di costruire un edifizio,
in conformita d’ un plano stabilito e concordato col
proprietario del suolo, non pud domandare alcun
aumento di prezzo, neé col pretesto che sia aumentato
1l prezzo della mano & opera o dei materiahi, né col
pretesto che siansi fatte al detto piano variazion od
aggiunte , se (ueste non sono state approvate in iscritto
£ non se ne sia convenuto il prezzo col proprietario.
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17094 11 padrone puo sciogﬁere.a.suo‘fﬂ)grk)Y§c~
cordondell appalto; guantinque =i sia gia incomin-
ciato il lavoro, indennizzando 1 intraprenditore di
satté le sue spese, di tutti i suoi lavori e di tutle
cio che avrebbe potuto guadagnare in tale impresa.

1795- [l contratto di locazione d’un’ opera si sclo-
glie colla morte dell’ artefice, dell’ architetto od in-
traprenditore- :

1796. 11 proprietario  perd & tenuto a pagare a:i
loro eredi in proporzione del prezzo fissato dalla con-
venzione , 1’ importare dei lavori fatti e dei materiali
preparaulJ allora soltanto che tali lavori o tali ma-
teriali possono essergli utili.

1797- I intraprenditore & risponsabile delle ope-
razioni delle persone che ha impiegato.

1798. I muratori , falegnami ed altri artefici che
sono stati impiegati alla costruzione d’ un edifizio o
di altra opera data in appalto, non hanno azione
contro quello a cui vantaggio si sono fatti 1 lavori,
che fino alla concorrenza di quanto si trova in de-
bito verso I intraprenditore , nel tempo in cui inten-
tano la loro azione.

1799- I muratori, falegnami, ferraj ed altri artefici
che fanno direttamente dei contratii a prezzo fallo,
sono tenuli ai regolamenti prescritti nella presente
sezione : essi sono considerati come appaltatori per
la parte ch’eseguiscono.

DELLA LOCAZIONE A SOCCID A.
Srzionze L

Disposizioni genera li.

1800. La locazione a soccida ¢ un contratto per
end una delle parti da all’ altra una quantitd di be-




.l I“' e stiame perché lo custodisca; lo nutrisca e ne abbi
:' 5 | cura, a norma delle condizioni fra esse convenute |
1801. Vi sono pin specie di soccide. |
::.! " b La soccida semplice ed ordinaria, I
1 A La soccida a meth |
i La soccida coll affittuario o con il colono parziario. |

£vvi ancora una quarta specic di contratto cliamato
impropriamente soccida.
; 1802. 81 puo dare a soccida qualungue specie di
M bestiame che sia suscettibile di accrescimento o di
utilita all’ agricoltura o al commercio.

1803. Non essendovi convenzioni particolari, tali

g contralti vengono regolati dai prineipj seguent
Szzione IL

Della soccida semplice.

1804. La locazione a soccida semplice é un con-

tratio per cui si danno ad altri dei bestiami per cu-

5 stodire , nutrire ed averne cura, a condizione che
il conduttore guadagnerd la meta dell’accrescimento,
¢ dovra soggiacere alirest alla metd della perdita

1805. La stima data ai bestiami nel contratto di .'
locazione non ne trasferisce la proprieta al condut-
tore, non ha per oggetto che di determinare la per-
dita o il guadagno che potrad risultarne, terminata la
locazione.

1306. Il conduttore deve usare la diligenza d an
buon padre di famiglia per la conservazione del
bestiame dato in soccida.

1807. Non e risponsabile pei casi fortuiti, se NOR I
quando siavi preceduta qualche colpa per sua parie, [
senza la quale mon sarebbe avvenuta la perdita.

1808. Nascendo controversia, il conduttore deve
provare il caso fortuito, e il locatore la colpa da lui
immputata al conduttore.

.L._.__. (e |
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Il conduttore il quale & liberato per motivo

1809
sempre tenuto a render conto

di caso fortuito, €
delle pelli delle bestie.

:1810. Se il bestiame perisce interamente senza colpa
del conduttore , la perdita ricade a danno del locatore.

Se non ne perisce che una parte , la perdita resta

s carico comune, ragguagliata al prezzo della stima

in origine, ed a quello della stima al termine della
locazione.

1811. Non si puo stipulare che il conduttore sof-
frira a solo suo danno tutta la perdita del bestiame,
ayvenuta anche per caso fortuito e senza sua colpa;

O ch’ egli ayra nella perdiia una parte piu grande
che nel guadagno ; _

O che il locatore prededurra in fine della locazione
qualche cosa oltre il bestiame dato a soccida.

Ogni convenzione di tale natura & nulla.

Il conduttore profitta egli solo del latte, del con-
cime e del lavoro del bestiame dato a soccida.

La lana e 1 accrescimento si dividono.

1812. 11 conduttore non pud disporre di alcuna
bestia della mandra tanto appartenente al capitale
della soccida, quanto all’ accrescimento, senza il con-
senso del locatore, il guale nemmeno pud disporne
se non ha il consenso del conduttore.

Quando la locazione a soccida é contrafta coll’af-
fittuario altrui, deve essere notificata al proprietario
de’beni di cui tiene 1 affittanza; senza di che il
proprietario di detti beni pud sequesirare e far ven~
dere il bestiame per essere soddisfatto di quante
I’ affittuario gli deve.

1814. 11 conduttore non pud tosare gli animali datd

a soccida senza ayveriirue preventivamente il locztore.
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1815. Se nel contratto non si ¢ stabilito il tempo
per cui dovrd durare la soccida, si ritiene ch’essa
abbia a durare per tre anni.

1816. 1l locatore puo domandarne anche prima lo
scioglimento , se il conduttore non adempie a suoi
obblighi.

1817. Al termine della locazione , ed al tempo
dello scioglimento , si procede a nuova stima del be-
stiame dato a soccida.

1l locatore pud estrarre bestie dalle mandre dogni
specie , fino alla concorrenza della  prima stima; il
di pin si divide.

Se non esistono bestiami sufficienti ad agguagliare
la prima stima, il locatore prende quelli che riman-

gono, e le parti che si compensano per la perdita.
Szzionz III
Della soccida a meta.

1818. La soccida a meth & una societa nella quale
ciascuno de’ contraenti conferisce la metd de’ bestiami
che restano comuni pel guadagno o per la perdita,

1819. Il conduttore profitta egli solo , come nella
soccida semplice, del latte , del letame e del lavore
degli animali.

Il locatore non ha diritto che sopra la meth delle
fane e dell’ accrescimento.

Qualunque convenzione contraria € nulla , fuort
che nel caso in cui il locatore sia proprietario della
possessione di cui il conduttore ¢ I affittuario © il
colono parziario.

1820. Tutte le altre regole della soccida semplice
si applicano alla soccida per meta.

—
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Scpzionz IV.

Della soccida data dal proprictario al suo affittuario
o al colono parz.ar:o.

§. L Dolla soccida data all’ affittuario.

1901 Questa soccida ( chiamata ancora soccida di
Jerro) & quella per cut 1l proprietario d’una posses-
sione la concede in affitto a coudizione che al termi-
nave della locazione , 1 affittuario lasciera deglht animali
di valore eguale al prezzo della stima di quelli che
ayra ricevau. :

1850, La stima dél bestiame consegnato all’ affit-
tuario non produce la traslazione in lui della pro-
prieta , ma nulladimeno lo pone a suo rischio.

1823. Tuti i guadagni appartengono all” affittuario
durante la locazione , quando non vi sia patto in
contrario.

1824. Nelle soccide contratte coll’ affittuario , il
concime non cede a suo profitlo particolare , ma ap-
partiene alla possessione locata nella coltura di cul
deve unicamente impiegarsi.

1825. La perdita del bestiame , anche totale ed av-

?
venuta per caso fortuito , ricade interamente a danno
dell’ affittuario , se non ¢ diversamente pattuilo.

1826. Al termine della locazione , I’ affittnario non
puo ritenersi 1l bestiame compreso nella soccida pa-
gando il valore della stima primitiva , ma deve lasciare
bestiami d’ egual valore di quelli che ha ricevuio.

Se vi & mancanza di bestiame , deve pagarla , e
soltanto gli appartiene ogni eccedenza.

§. IL. Della soccida contratta con il colono parziario.
1827. Se il bestiame dato a soccida perisce intera-

mente senza colpa del colono, la perdita ¢ a dan-
no del locatore. |

Gg
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1828. Si puo supulare che il colono rilascera al
locatore la sua parte della lana tosata a preaso
minore del valore ordinario.

Cheil locatore avra una maggiore porzione deglhi utili;

Che gli spetterd la meta del latte :

Ma non si pud stipulare che il colono debba sof-
frire tutta la perdita.

1859. Questasoccida termina col fine della locazione.

1830. Nel rimanente ¢ sottoposta a tutle le regole

della semplice soccida.
Scpzione V.
Del contratto impropriamente chiamato di soccida.

1831. Qrm'ndo si di una o pin vacche perche
siano custodite ed alimentate, il locatore ne conserva
la proprieta; egli ha soltanto il guadagno de vitelli

che nascono da esse.

Del pignoramento :‘.I!’?.{‘./}'.{i.ff,f.. ancora attaccati al suolo.

626. Non pud farsi pignoramento di fratu pendenti

prima delle sei settimane che precedono I” epoca or-
dinaria della loro maturiti. Deve precedere al pigno-
ramento un precetto d usciere pel pagamento cOL Ul
giorno d’ intervallo.

627. Il processo verbale di pignoramento deve con-
tenere la situazione, 1'indicazione ed il q.]:mtimlivo
di ciascun campo, due almeno dei confini, ¢ la
natura del frutii.

628. Sarda destinata alla custodia una persona la
quale non abbia alcuno dei titoli di esclusione por-
tati dall’” articolo 598. Se questa persona non & pre-
sente , il pignoramento deve esserle notificato. Si dy
pure copia dell” atto: di pigneramento al podesta del
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comune ove sono situall 1 fondi, e I'originale & da

lui vidimato.

Se 1 benl sono ¢
o vicini, mnon i costituisce che un solo custode 5 la
vidimazione si fa dal podesta del comune ove risiede
sone. colonica di detti beni, ed in man-

)

ituati in diversi comuni contigui

I’ amminisiraz
canza del luogo & amministrazione ,.. dal podesta del
comune ove & situata la maggior parte de’ beni.

629. La vendita deve essere annunziata almeno otio
giorni avanti per mezzo di affissi tanto alla porta da':.‘a
debitore , che a quella della casa del comune, e se
non ve n’ ha, al luogo ove si sogliono affiggere gli
atti dell’ autorita pubblica , come anche al mercato
principale del luogo , se vi &; alrimenti, a quello
del luogo pia vicino, ed alla porta dell’ uditorie
della giustizia di pace.

630. Gli affissi devono indicare il giorno, !’ ora ed
il Inogo della vendita; i nomi e le abitazioni del de-
bitore e del pignorante; il perticato del terreno , la
natura di ciascheduna specie di frutti, ed il comune
ove sono situail, senz altra indicazione.

631. L apposizione degli affissi s1 giustifica di con-
formitd al prescritto al titolo del Pignoramento , ossia
Esecuzione de Mobili.

632. La vendita deve farsi in glorno di domenica,
o di mercato.

633. La vendita pud farsi sui luoghi o sulla piazza
del comune ove ¢ sitnata la maggior parie degli og-
getti pignoranti. i

Pud anche farsi al mercato del luogo, e se non
ve n’ ¢, al mercato del luogo piu vicino.

634. Nel rimanente sono osservate le formalitd pre-

scritte al titolo del Pignoramento, ossic Lsecuzione
de’ Mo bili,

il

s
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635. La distribuzione del prezzo della vendita si
fa nel modo che sard prescritto al titolo della Distr;.

buzione per rata o per contribuito.
Del sequestro per causa di rivendicazione.

326. Non pubd farsi sequestro per cansa di rivendi-
cazione , se non ¢ ordinato dal gindice di pace del
luogo ove si trova la cosa, ed in seguito alla do-
manda in iscritto, sotto pena de’ danui ed interessi
tanto contro la parte, che contro I usciere che avrd
proceduto al sequestro.

827. Q:m]mriun domanda di sequestro in causa di
rivendicazione deve indicare sommariamente gl effetti
da Sf‘fil'f'.‘,ll'frl'hi.

828. 11 giudice puo permettere il sequestro in causa
di rivendicazione , anche ne’ giorni di festa legale.

Hf!_(,\, 5(' ('(';Ilji ]rl‘(',‘\.,x{.! 1[ tllr.'lit' 50110 .Jl i’.‘m’llf L‘]J-‘:
si vogliono rivendicare , ricusa di aprire le porte, o
s1 oppone al sequestro, se ne fa rapporto al giudice.
S1 soprassiede frattanto di passare al sequestro , ma
la parte instante pud mettere delle guardie alle porte.

830. Il sequestro in causa di rivendicazione si fa
nella forma medesima del pignoramento ed esecuzione
de’ mobili , salvo che la persona in casa di cui sl
eseguisce 1l detto sequeslro , puo esserue costituita
depositaria.

831, La domanda per la validita del sequestro 51
propone davaoti il tribunale del domicilio di colui
contro il quale si fa il sequestro ; e se € connessa ad
altra istanza gia l}f‘:ld(_.’.’llc? viene proposta davanti il
iribunale ove pende I alira istanza.

FINE.
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