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CHAPITRE X.

De I'Extinction des Hypolhéques, et de Ia
Radiation deg Inscriptions.

Secrion Ire,
Eztinction de U Hypothégue.
Sal.

L°Hypothégue s'étend-elle Parla remonciation tacits
du créancier ?

Lt plus particuliéremens s Lo fermme qui s’est obligée ,
conjointement avee son mare , et gui @ ﬁ}/poméque’
avee lui , soit les immenbles propres de ce dernier,
soit les tmmeubles de Iy communauté , est- gljs
censée avoir renoncé & sorz ﬁypotﬁéyrze légale ?

I en est de I'hypothéque comme de tous les
autres droits qui ne tiennent pas a l'ordre pu-
blic, aux bonnes meeurs et 3 I'état des Pari-
siens. Gelui & qui elle a été donnée peu ¥y re-

noncer , en faire I'abandon ou Ig remise au dé-
HE | I
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Prescri ption; i’

Viteur. C'est une snite du droit de propriété, qui
donne , comme on le sait , la faculté d’'user et
dabuser , de conserver ou de perdre ce qui nous
appariient.

Cette remoncialion , quand elle est formelle ,
ne présente pas de difficultés ; elle doit s'exe-
cuter dans les termes et sous les conditions sous
lesquelles elle a été faite.

Quand elle est tacite , elle a les mémes effets ;
elle efface Ihypothéque ; et les difficultés qu'elle
peut présenter ne sont relatives qu’a son exis-
tence , 4 sa preuve. Quels sont les faits d’ou on
peut la faire dériver ? a quels caracteres peut-on
1a reconnoitre ? Voila les seules questions qu’il
soit permis d’examiner.

Or, nous les avons déja traitées avec beau-
coup d'étendue dans notre Régime Hypothé=
caire , article 2180; etnotre intention n’est pas de
revenir ici sur les détails dans lesquels mnous
sommes entrés.

Tout ce quil importe de développer mainte-
pant , ce sont les principes relatifs 4 la renoncia=
tion 4 Yhypothéque légale des femmes.

La femme qui s'oblige , conjointement avec
son mari , sans coopérer avee lui a I'hypothéque
quil peut consentir , n’oblige que sa personne.
Cest une obligation purement personnelle de sa
part , une créance chirographaire quelle con-
sent-, et qui , par conséquent , ng porte ancune
alteinte a son hypothéque légale.
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Ainsi, lorsqu’on fera Iordre dy prix des biens
appartenans a son mari, elle pourra s’y présen-
ter ; elle aura le droit d’écarter le créancier a-
quel elle aura donné Son engagement personnel ;
et seulement celui-ci, pouvant Ffaire vyaloir ses
creances sur tous les biens de la femme sa dé-
bitrice , aura le droit de saisir la collocation qui
lui sera accordée, et de se la fajre adjuger jus-
qu'a concurrence de sa créance.

Mais , si avec son obligation personnelle, Ia
femme a consenti 4 hypothéquer | conjointement
avec son mari, les biens de ce dernjer , Ou méme
ceux de la communauté ; elle sera censée alors
avolr renoncé A sa propre hypothéque |, parce
que , n’ayant pas besoin d’elle pour hypothéquer
les propres du mari, ou les biens de la com-
munaute , il est impossible d’expliquer son in-
tervention au contrat , autrement gue par la vo-
lonté de renoncer 4 son hypothéque légale.

Clest, au surplus, ce qui a été constamment
jugé; ce qui est aujourd’lu_li de jurisprudence in -
variable, ainsi que nous I'ayons montré ci-dessus,
tom. I, chap. 5.
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Lo tiers-acquéreur prescrit- il, par diz ans, contre
P’liypothéque , encore queé le créancier soit absent?

En & autres termes , doit—or appliquer article 2265
& la prescription de I’hypothéque comme a la pres—
cription de la propricté , en telle sorte que le délat
soir de vingt ans lorsque le créuncier n’habite pas
dans le ressort de la Cour royale?

Parmz les diverses manieéres dont s’éteint I'hy-
pothéque , on remarque principalement la pres-
cription , laquelle sacquiert-, d’aprés lart. 2180 ,
dans un délai plus ou moins long, sulvant que
I'immeuble hypothéqué se trouve entre les mains

~du débiteur oun dans celles d'un tiers.

S’il est en la possession du débiteur , la pres-
cription ne peut lui étre acquise que Jorsqu’il a
preserit Iaction qui donnoit lien a I'hypotheque.
Tn interrompant Ja prescription a I'égard de 'ac-
tion principale__, le créancier 1’a nécessairement
interrompue 4 Végard de ’hypotheque quin’en
étoit que l'accessoire.

Mais lorsque l'immeuble est passé entre les
mains d’un tiers, les moyens qui lui faisolent
prescrire la propriété doivent aussi le conduire
3 la prescription de 'hypotheque , en telle sorte
que s1l a titre et bonne fol, la prescription lul
est acquise par le temps réglé pour la prescrip-
tion de la propriété.

Ce temps est, a 'égard de la propriété , de
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dix ans , si le véritable propriétaire habite dans
le ressort de la Cour royale dans étendue du-
quel est situé¢ 'immeuble; et de vingt ans , s’il
est domicilié hors de ce ressort.

Le méme délai sembleroit s'appliquer a la pres-
cription de I'hypothéque , mais avec cette modi
fication , qu’il devroit étre détermine non par le
domicile du propriétaire , débiteur personnel de

la dette , mais par le domicile du créancier by~

pothécaire. -

En effet, ce n’est pas contre le débiteur que
s'exerce la prescription , ce n’est pas a lui quon
Poppose , mais au créancier qui doit s’imputer
de ne I'avoir pas interrompue.

Il'semble donc que le délai pour Pinterrompre
doive €tre plus ou moins long , suivant les moyens
que le créancier a pu avoir ; s’il est domicilié dans
le ressort de la Cour, dix ans lui ont suffi; ets’il
les a laissé passer, c’est a lui seul qu’il doit I'im-
puter : s’il est domicilié dans’ le ressort d’une
autre Cour, vingt années passées par le tiers ac-
quéreur sans trouble et sans inquidtude doivent
seules devenir un obstacle 4 Vexercice de son
action hypothéeaire. En un mot, les raisons qui
font accorder vingt ans au débiteur domicilié¢ dans
un autre ressort que celut de la sitnation de 'im-
meuble , s'appliquent avec une égale force au
créancier & qui l'on oppose la preseription.

Cependant cette opinion n’est pas partagée par.
tout le monde. Le délai de la prescription doj*
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étre , ditzon , A 'égard de Phypothéque, ce qu’il
est 4 légard de la propriété . et 'on ne peut pas
supposer .que le tiers puisse prescrire la pro-
priété par un délai plus court que celni gqu’on
exigeroit pour Vhypothéque. Clest toutefois ce
qui arriveroit, sl on exigeoit une possession de
vingt années pour prescrire Ihypothéque , alors
quon se contenteroit de dix ans pour la propriet e
‘Un exemple rendra la chose plus sensible.

Un tiers avoit acheté un immeuble qui n’ap-
partenoit pas a son yendeur ; le véritable pro-
priétaire avoit son domicile dans le ressort de la
Cour,dans Pétendue duquel étoit sitné limmeuble.
Dix années de possession deyront étre suffisantes
pour la prescription de la propricte :1l doit en
étre de méme pour la prescription de I’hypo-
théque, encore bien que le créancier ait son do-
micile dans le ressort d’une autre Cour ; parce
qu'en prescrivant la propriéte,on Jacquiert pleine
et entiére, cest-d-dire , libérée des charges dont
elle étoit ‘grevée. En un mot , il paroit Impos-
‘sible de prescrire la propriété, sans prescrire en
méme temps Thypothéque, qui n'est qu'un dé-
membrement de la propriété.

Gette assertion est visiblement erronde. L'hy-
pothéque est tellement distincte de la proprieté ,
qu'il existe, pour chacune d'elles, des moyens
particuliers de la conserver. Ainsi rien n’ems=
péche que le créancier ne fas8e des actes con-
seryatoires, lorsque le véritable propriétaire laisse
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écouler le temps de la prescription sans troubler
le possesseur. Dans ce eas, la prescription lui
sera bien acquise a Pégard du propriéraire , sans
qu’il puisse pour cela s’en prévaloir 4 Pégard du
créancier hypothéeaire : done il est possible de
prescrire la propriété sans preserire Ihypothéque;
done la preseription de I'une , n'entraine pas né-
cessairement la prescription de autre,

Aun surplus, on ne verreit pas pourquoi on fe-
roit dépendre les droits du créancier de la pré-
sence ou de l'absence du propriétaire : et de
méme qu’il seroit mal fondé A exiger vingt an-
nées de possession lorsqu’il seroit sur les lieux
mais que le propriétaire habiteroit dans le rese
sort d’une autre Cour royale ; de méme on ne
pourroit restreindre la prescription 4 dix ans,
lorsque , demeurant 4 une distance considérable
du lieu de la situation de Vimmeuble, il a pu en
ignorer I'aliénation.

Clest ce que tous nos auteurs paroissent éta-
biir. Soulatges , particuliérement dans son Traite
des Hypothéques , ne balance pas a le regarder
comie une maxime constante ; car , voulant in-
diquer comment se compte le temps de la pres-
cription, il dit : « @ l'égard de Uabsence dueréan-
» cier, qul fait porter a vingt ans les dix ans de
» Vaction hypothéeaire , ete. »

Le Code civil nous semble avoir voulu s'expli-
quer dans le méme sens ; et quand il a prolongé
la durée de la possession en faveur de ceux quk
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Labitoient dans un autre ressort, il a entendu
disposer pour tous ceux a qui seroit opposée la
prescription , et conséquemment aux créanciers
hypothécaires comme aux véritables maitres de
limmeuble.

€. KL,

Lorsou’il y @ deux créanciers ayant une méme Ny—

q Y :

potheque 1z minorité de lun empe‘-c?ze——c-aﬁe lez
prescription de courir contre Vautre ?

Tourle monde connoit la maxime , contra nomn
wolentem agere , nulla currit praescriptio , et
le Code ciyil lui-méme en fait I'application dans
Particle 2252 , en établissant que la presoriplion
ne court pas contre les mineurs et les interdits;
en sorte que si leurs propriétés étoient pOosse-
dées par des tiers , méme de bonne foi , la pres-
cription seroit nécessairement suspendue pendant
la minerité et interdiction.

Les mémes principes s’appliquent nécessaire~
ment a I'hypothéque, et le créancier mineur ne
peut pas plus étre écarté parla prescription qu’on
prétendroit avoir couru contre lai , gqu’on ne
pourroit la lui oppeser lorsqu’il revendiqueroit
un immenble dont il auroit perdu la possession.

Mais en seroit-il de méme a I'égard du cocréan-
cier majeur ? et celui-ci pourroit-il profiter de
Pexception de minorité que l'autre feroit valoir 2

Cette question est décidée contre le majeur
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par la loi anique au Code : §: in communi
eddemque causd in integ. restit. potul,, dont
volcl les expressions : Quamyis illa minor pro-
portione sud restitutionis auxilium implorare
possit , vobis tamen ad communicandum ediots
perpetui beneficium ejus cctas patrocinari non
potest,

On trouve dans les recueils d’arréts des déci-
sions conformes & cette loi. Catellan , liv. Vi,
chap., XII, en rapporte notamment deux , qui
ont jugé que l'exception établie pour le mineur
ne pouvoit pas profiler au majeur ; que , par con-
sequent , la prescription de Phypothéque court
contre celul.ci , encore qu'elle soit suspendue 2
I'égard de Pautre. Ala vérité, Brodeau, sur Louet,
L. H. , n° 20, rapporte un arrét qui a jugé le
contraire ; mais en le rappelant , cet auteur
ajoute que cela recoit beaucoup de difficulté ;
parce qu’il y a de grandes différences & faire
entre les choses indivisibles et incorporelles , et
celles indivises, mais corporelles,

Ces mots de cet auleur me semblent donner
la clef de la difficalté. Quand il s’agit de choses
corporelles indivisibles, ou seulement indivises ,
la minorité de I'un des co - propriétaires arréte
toujours le cours de la prescription , méme A
I'égard des majeurs. La raison en est, que le
mineur , avant le partage , ayant droit sur toutes
les parties de la chose, ce seroit visiblement pres-
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crire contre lui que de Jaisser courir la preserip-
tion pour quelque partie de la chose.

1l en seroit de méme si la chose étoit incorpo-
relle et essentiellement indivisible. Comme elle
ne peut pas s’acquérir par parties, €t qu’en pres-
crivant contre le majeur on nuiroit nécessaire-
ment au mineur , il en résulte que I'exception
introduite pour le mineur profite forcément au
majeur. Ainsi, en matiére de servitude , sI parmi
les co-propriétaires il sen trouve un contre le-
quel on ne puisse pas preserire 4 cause de sa
minorité , il consérvera le droit de tous les autres.
Qlest ce qu’établit article 710 du Code civil.

- On dira peut - étre que Phypothéque rentre
Jdans cette classe, puisqu’elle est indivisible par
elle-méme ; mals pour écarter cette objection ,
il suffira de faire remarquer que I’hypotheque
nest indivisible que dans ce sens seulement
quelle subsiste toute entiére sur la totalite , sur
chaque partie des fonds hypothéqués ; mais cette
< divisibilité nempéche pas que I'exercice de I'ac-
tion ne puisse étre divisé pour chacun des créan-
ciers. Par exemple , un créancier meurt laissant
deux héritiers , dont I'un seulement est mineur;
sa créance, divisée de plein droit entre les deux
héritiers prend dans chacun un nouveau carac-
tére ; en sorte qu’on pourroit dire quil y a deux
créances absoloment distinctes, et sujétes a des
modifications différentes.
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Aussi rien n’empéche que la prescription de
Paction personnelle ne s’accomplisse contre hé=
ritier majeur; et ’exception introduite dans ce
cas, pour le mineur , ne peut certainement pas
profiter au majeur.

D’aprés cela, je ne vois pas comment on lui
permetiroit d’'user de cette exception pour I'hy-
pothéque qui n'est que I'accessoire , lorsqu’on le
lui interdiroit pour laction principale : il y au-
roit dans celte opinion quelque chose de trop
contradictoire , pour craindre qu’elle soit de-
fendue.

On peut donc conclure que si le majeur a laissé
écouler le temps de la preseription sans linter-
rompre , il ne pourra pas ensuile profiter de la
minorité dans laquelle se trouvoit son co-créan-
cier. Poyez Soulatges, Traité des Hypothéques,
pag. %06 , édit. in-12, et l'arrét rapporté dans
le Journal des Audiences , tom, 2, liyre IIT
chap. XVI. | '

o

Comment le créancier peut-il interrompre la pre.s'c;rip—
tion ? Lorsque l'immenble hypothéque est passé entre
les tnatins & un tiers qui pourroit preserire contre l” iy~
pothéque , le créancier peut-il I"assigner en déclara-
Liom O TeCoOnnaAIsSance d‘fzypotkégue s afin d’inter-

rompre la prescription ?

1 résuite de Varticle 2244, que le créancier peut
interrompre la preseription , 4 Pégard de lacqué-
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reur de Pimmeuble , par un commandement ou
une saisie qu’il lui feroit signifier; mals cette voie
ne peut étre employée que lorsque le droit est
ouvert et que la créance est exigible.

Autrefois il pouvoit I'interrompre également,
en assignant l'acquereur en déclaration d’hypo-
théque; en sorte que le jugement qui déclaroit
hypothéque sur le fonds vendu, empéchoit la
prescription de dix et vingt ans, et prorogeoit
P’action a trente ans, & compter du jugement,
On peut voir Catellan , livre VII, chap. XXI, et
Soulatges dans son Traité des Hypothéques
chap. V, in fin.

Aujourd’hui , quoique réguliérement on n’as-
signe plus en déclaration d’bypothéque , je ne
verrois pas pourquoi on ne laisseroit pas au créan=
cier ce moyen d’interrompre la prescription. Au-
cane disposition , au titre des hypothéques , ne
s’y oppose ; et larticle 2244 paroit textuellement
la lui accorder, en décidant qu'une citation en
justice interrompt la prescription : ajoutez que
c’est la seule maniére de se soustraire a la pres-
cription , lorsque la créance n'est pas exigible.

On opposera peut-étre un arrét de la Cour de
cassation , par lequel la Cour rejette le pourvol
dirigé contre un arrét de la Cour de Paris , qui
avoit jugé qu'on me pouvoit pas agir contre le
tiers détenteur, par Paction en déclaration d’hy~
pothéque. Mais en lisant attentivement cet arrét,
qui est sous la date du 6 maj 1811 , on se convain-
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cra facilement que la Cour n’a jugé autre chose,
sl non que laction en déclaration d’hypothéque
ne pouvoit étre jointe A I’action personnelle
contre un tiers détenteur, non obligé personnel-
lement.

5. V.

-

De guel jour commence & courir) la prescription de
Lhypotléque?

De quel jour commencoit-elle , sous Uempire de la loi

. du 11 brumaire a7 ?

Svrvant Particle 2180 du Code civil , la prescrip-
tion de I'hypothéque ne commence 4 ecourir, an
profit du tiers-détenteur, que du jour de la trans-
cription du titre qui lui a transmis la propriété. II
ne suffiroit done pas que le créancier etit connu
I'aliénation , par la signification qui lai en auroit
€té faite : il faut la transcription du titre, ou autre-
ment il n’y a pas de prescription possible.

Il n’en étoit pas ainsi avant Pintroduction da
nouveau systéme hypothécaire. La prescription
commencoit a courir de la date du titre d’aliéna=
tion , si, d’ailleurs , le tiers-détenteur y réunissoit
la bonne foi et la possession. Mais c'est une ques-
tion de savoir si la loi de brumaire a fait changer
cet état de choses , ou si ¢’est seulement le Code
civil? _
La loi de brumaire n’a pas de disposition aussi
précise que Particle 2180 du Code civil ; mais il
est néanmoins facile de conclure de I'ensemble de
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ses articles et de Iesprit général qui a présidé aleur
rédaction , que 'on a voulu assujétir le tiers a la
transcription, pour qu’il pit commencer a pres-
crire. '

En elfet , nous lisons dans larticle 26 de cette
_ loi: « Les actes translatifs de biens et droits sus-
E | » ceptibles d’hypothéques , doivent étre transcrits
o

» dans les registres du bureau de la conservation
| , des hypothéques, dans Parrondissement duquel
gl 5 les biens sont situés : — Jusque-l, ils ne pev=
it | » vent élre opposes aux tiers qui auroient contrac=

»

B » tés avec le vendeur, et qui se seroient conformes
B » AUX dispositions de la présente. » ]
e _ Siles actes non trancrits ne peuyent pas étre
f fi opposes  aux tiers, il faut bien reconnoitre que
= tant qu’ils n’ont pas été soumis a cette formalité ,
i ils ne peuvent pas servir de fondement a la pres-
A criptionde dix ou vingt ans ; car le créancier hypo-
pu i thécaire auguel on opposerait cette prescription

ne manguerait pas de dire a 'acquéreur : Vous
| nlavez pas de titre , ou, ce qui est la méme chose

_.}‘-?- pour moi, vous n’avez qu’un titre que vous n'avez
R pas le droit de m'opposer: ainsi point de pres-
e | criptions possibles. Elle n’auroit pu commencer 2

courir que du jour ou la transcription auroit eu
- 5 A % [ -
4 lien, et vous étes forcé de convenir que vousn'en
5 it avez fait faire aucune.

Cette défense de la part du créancier est sans
2 2 = A = B e .
réplique ; je l'al v consacrer par une multitude
de décisions; et je crols pouvoir avancer, sans
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crainte d'étre démenti, que ce n’est plus une dif-
fculté au palais, _

Toutefois, il ne faut pas confondre le cas ot [a
prescription auroit commencé A courir depuis la:
loi de brumaire, avee celui ot elle airoir pris
naissance antérieurement. Gomme avant la loi de
brumaire,, le tiers, qui vouloit preserire, riétai
assujéti & aucune  formalité; qu'il suffisait qu’il
rapportat un juste titre, sams que la loi assujérit
. ce titre a des conditions particuliéres , il en résulte
que la prescription.qui se régle par laloi sous 'em-
pire de laquelle elle a commencé:, avoit eouru
de la date méme du titre. Gest ce qui a été plu-
sieurs fols jugé y notamment parun arrét de cassi-
tion du 1¢".aout 1810, dont, en terminant , nous
allons rapporter lés termes::

« Attendu que Pacquéreur avair possédé pen-
dant dix ans, & juste titre et de bonne fo1 , eonfor-
mément a la contume, sans:étre inquiété par aus
cune action ;:

» Que cette prescription commenceée long-temps
avant le Code civil; a dii, aux termes de article
cité, se compléter et se régler suivant Vancienne
loi; ' ' g8 e

» Que les nouvelles lois sur le régime hypo-
thécaire ne portent aucune abrogation des lois an-
térieures, relativesa lextinction des h ypothéques;
que l'article 56 n’emportait dérogation qu’anx an-
ciennes lois constitutives d’hypothéques, et A
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celles qui coucernentle mode de consolider et de
purger les hypotheques

~ » Que laloi de messidor an 3, article 207, dispo-
<oit méme textuellement que les hypothéques s'é-
teignaient par la prescription, et article 228 , que
les lois et statuts concernant les prescriptions se-
rolent exécutes;

» Que le Code civil, disposant pour I’avenir, n’a
modifié Vancienne législation a cet égard, qu’en
fixant le pointde départ de la prescription dutiers
détenteur , 4 compter seulement du jour de la
transcription ; |

» Mais cette disposition, constituant un droit
nouveau , ne peut sappliquer aux mutations an-
térieures ;

» Que dans la coutume dé Paris, et la presque
généralité de la France, l'acte authentiqne de
vente rendait Ja transmission de la propricté par-
faite; qu’ainsi les acquéreurs n’avaient besoin
d’aucune autre formalité pour la consolider;
gu’eux seuls pouvoient alors le grever, et que,
dés-lors aussi , ils avaient juste titre pour com-
mencer et acquérirla prescription ;

» Quesi l'article 44 delaloidu 11 brumairean?y
dispose que les possesseurs d'immeubles, qui n'ont
pas acco:_npli toutes les formalités prescrites par
les lois et usages antérieurs pour consolider leurs
propriétés, et en purger les charges et hypothé-
gues , y suppléeront par la transcription de l'acte
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de mutation, cela ne peut signifier autre chose g
sinon que, dans les Paysou le simple contratr de
vente pour désappointer le vendeur ettransmettre
I'immeuble 3 autrai, avoit besoin d’étre revéta
de certaines formes qu'on appeloit devoirs , cers-
vresde loc , de’s/ze’riz:(mce, adhéritance et autres
en usage, particuliérement dans les pays de nan-
tissement ; il falloit remplacer ces formaljiés par
la transeription, afin de consolider Ia propriété ,
€L que cette transcription suppléeroit aussi les ay-
tres formes, qui n’étoient introduites que pour
purger les hypothéqu’e.s, telles que celles prescriges
par I'éditde 1771, :

» Qu’il est évident, 1%, quele législateur n’a
Pas entendu appliquer la nécessite de la transcrip -
tion, aux contras qui étoient déja reyéius detoutes
les formes voulues par les anciennes lois, pour
rendre accomplie la transmission de la propriété ;

» 2°% Qu’en substituant la transcription aux let-
tres de ratification que requeéroient et obtenojent
ceux qui voulolient purger d’hypothéques leur
propriélé quoique parfaite, ce mode est resté pu=
rement facultalif dela part des acquéreurs anciens,
comme il I’étoit sous le régime de Pédit de I77E,
la loi n’ayant pas voulu retroagir A cet égard ;

» Quiil suitde 14, que les acquéreurs du passé
ont eu, comme ils Pavoient auparavant , la libeyté
de laisser écouler le temps nécessaire pour ex-
tinction des hypothéques, en restant, pendant
tout le temps de la Prescription, €XPOsés aux ac-
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! - ¥ .. » A o
sions hypothécaires des créanciers, ou de hater

e moment de leur tranquillilé , en purgean’tlcurs
contrats d'acquisition,, saivant les formes voulues
par la loi. » e

S" \T Ii

Iln acte de wente , SOUS signature privée , nor enre-

giseré s peut-il étre considéré comme um Juste: Litre ,
on ce sens qu’ib puisse devenir le fondement de la

prescription do dix ouvingtans?

S les articles 2180 et 5265 du Code civil , enten=
dent par juste titre, un Aote authentique ou ayant

date certaine , il faut de suite convenir que Vacte

sous signature privee non enregistré , est inca-
pable de servir de base 4 la prescription de dix et
yingt ans.
Mais si en consultant les anciens principes , €n
entrant dans U'esprit qui les a fait établir, on voit
ue cest moins d'un acte instrumentum , que de
1a cause de la possession , causa possessionis , OU
de son juste fondement que les législateurs ont en-
tendu parler; il faudra bien convenir que lacte
sous signature privee pourra devenir le fondement
dela prescription, éi, d'ailledrs, la possession pu=
blique et la bonne foi soht suffisamment établies
3 1a date de l'acte. 0t
Cest ce que nous paroissent établir nos meil-
Jeurs auteurs. Pothier, dans son Traitédela Pres-
eription , chapitre 3, articled; laloi 11, tE. , pro
emplor. y qui déeide que, si ayant donné pouvoit
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a mon mandataire d’acheter une chose qu'il m’a
liveée, en m’assurant avoir achetée, quoiqu’il n'en
ait rien fait 5 Paural nn titre suffisant pour pres-
crive, Siforte serous vel procurator , cut emendam,
rem mandasset » Persuaserit e se emisse, atque
ita tradiderit , magis est, ur usucapio sequatur.
Cependant , dans ce cas, ou seroit le titre;, s’il fal<
loit entendre la coutume comme on cherche 4 le
faire décider ? '

Il faut done l'avouer, Le titre exigé par la cou-
tume n’est autre chose que Ia cause , le fondement
de la possession , le motif qui en a déterminé le
commencement ; et tout ce que I'on peut raisonna-
blement exiger, c'est quele possesseuren rapporte
la preuve. :

Cette preuve doit se faire, comme toutes les
autres, par des titres, ou par des témoins, dans le
cas ou la preuve vocale est autorisée.

Sile possesseur représente un acte authentique
qui lui transfére la propriété, et qui par celaméme
amolivé son entrée en possession , il n’a pas d'autre
justification a faire : sa preuve est compléte. Il en
est de méme, s’il est porteur d’an acte sous signa-
ture privée, ayant une date certaine dés lo prin-
cipe de sa possession.

Mais si son acte sous signature privée n’a pas
été enregistré’, cessera-t-il pour cela de pouvoir
étre regardé comme lejuste titre desa possession ?
Nullement ; rien n’empéche que cet acte n’ait dé-
terminé Yacquéreur 2 se retire en possession de

X
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{immeuble ; il a suffia ses yeux pour qu'il se re-
gardat comme propriétaire , et qu’il put continuer
de posséder animo domini, Tout ce quil lui fau-
dra 4 Pégard des tiers, c’est quil prouve, par les
circonstances, par témoins méme, que sa pos:
session remonte véritablement a la date que‘por'te
son Litre.

« Si lavente quia été faite de Ihéritage aun
» possesseur, ou tout autre juste titre d’ou procéde
» sa possession, avoit été fait par un acte sous si-
» gnature privée, le possesseur, dit Pothier , Zoc.
» cit., justifiera suffisamment de ce titre, par le
» rapport de lacte sous signature privée quien a
» é1é passe.

> Mais comme les écritures privées font foi ,
» méme contte les tiers, que les actes qu'elles
,. conliennent sont intervenus, mais qu'elles ne
» font pas également foi contre les tiers , du temps
» auquel ces actes sont intervenus , 4 cause de la
» facilité qu'il y a de les antidater, comme nous
S Pavons vu en notre Traité des obligations ,
» n% 740, le possesseur qui a justifié du titre d’ou
» 52 possession procéde , par le rapport de l'acte
, sous signature privée qui en a élé passé, doit
» d’ailleurs prouver , par témoins , le temps qua
» duré sa possession guia procedé de ce titre. Clest
» la Eiisposition d’on arrét du 29 décembre 1716,
» qui se trouve au sixiéme volume du Joutnaldes
» audiences.

En effet, en onyrant le volame , nous y trou=
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vons l'arrét rendu sur les conclusions de M. I’a-
vocat-genéral Joly de Fleury , dont l'arrétiste a
extrait.cette regle :

« Titre, quolgque sous seing privé, estun juste
» titre pour prescrire, s'il 0’y a aucune interrup-
» tion, et silon peut raisonnablement Préesua-
» mer que la date en est veritable > du moins
» 1l donne lieu d’accorder Ia preuve par témoin
» de la possession articulée pendant dix ans en
» verta de ce titre. »

Voila, a notre avis, les véritables principes du
droit et de I’équité. Voila les régles que nous pen -
sions devoir étre admises par la jurisprudence.
Néanmoins , nous devons a la vérité, davouer
que , contrairement 4 notre plaidoierie, dans la-
quelle nous avions développé les moyens que
nous yenons d’analyser, la Cour a jugé le con-
traire. Elle a pensé, dans une circonstance o au-
cune Incertitude ne s'élevait sur la date du titre ,
ou la possession et la bonne foi étoient également
avouees, que l'acte sous signature privée non en-
registré était insuffisant pour prescrire, L'arrdt a
eté rendu par la premicre chambre, dansla cause
de Beaussier de Cuvray contre Lelievre. :
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De la Radiation des‘-fnscri;}u'om*.‘
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Pour que le conservateur des hypothéques opére la ra-
diation des inscriptions , suffi=il de luz représenter
un jugement contre lequel on ne se soit pas encore
pourvu? on Saut-il absolument que ¢ jugement soié
passé en jforce de chose jugee?

£y

T anricre 2157 du Code civil est ainsi CONGU :

«.Les inscriptions sont. rayees du. consentement
» des parties intéressees et ayant capacité a cet
» effet, ou en wvertu dun jugement en dernier
» pessort, on passé en force de chose jugée. »

Nous avions dit , dans le Régime Hypothé-
caire , qu'un jugement €loit pass¢ en force. de
chose jugée, lorsgu’étant d’abord attaquable solt
pav oppbsition ou appel , soit par I'une et Pautre
voie, I'opposition ou. Uappel n’étoient plus rece-
vables ; d’olt nous avions:infére gue le conserva-
1eur devoit se refuser a opérer la'radiation, tant
quon ne lui présentoit qu'un jugement susceps
tible d’étre attaqué par l'une de ges voies.

Cependant cette opinion n'est pas partagée de
tout le monde , et Von peut méme citer de puis-
santes aulorités pour le sentiment contraire.

On dit, pour établir , qu’un jugement dont on
~ peut appeler est pass¢ en force de chose jugee,
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tant que l'appel n’est pas interjeté ; que Iordon-
nance de 1667, sous I’empire de laguelle le Code
civil a été promulgué , Pétablissoit ainsi , puisque
Yarticle 5 du titre 27 portoit : « Les sentenges
» et jugemens qui doivent passer en force de
chose jugée sont ceux rendus en dernier res-
sort, et dont il w'y @ appel, ow dont lappel
» mest pas recevable, soit que les parties y eussent
» formellement acquiescé, ou qu’elles n’en eussent
» interjeté appel dans le temps , ou que lappel
» ait été declaré péri, » Or, un jugement dont it
ny a appel, est un jugement dont on peut ap-
peler , et qui, d'aprés cet article, est passé’ en
force de chose jugée tant que Pappel n'est pas
Interjete. .

On confirme ce sentiment par Pautorité de
Pothier , qui , dans son 7raité des Obligations,
tom. II, pag. 440, n° 3, pense que « Pordonnance
» unit dans un article aux jugemens rendus en
» dernier ressort cewx domnt il Wy a pas encore
» d’appel interjeté , parce que , tant guiln'y a
» pas encore dappel, ils ont, de méme qne
» Eeux, rencius eipde;nier ressz)rt , une esp(f}':ce
» d'autorité de chose jugée , qui donne 3 la
» partie en faveur de qul ils ont été rendus, le
» droit d'en poursuiyre Yexécution , et forme
» une espece de présomption juris et de jure,
» qui exclut la partie contre quiils ont été ren-
» dus , de pouveir rien proposer conlre , tamt
» quil n’y a pas d’appel interjeté. »
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.

Dep‘uis le Code de procédure , ajoute-t-cn, c€
sentiment doit d’autant mieux prévalOIF.: qre
Varticle 548 porte que les jugemens qur pro-
nencent une main-levée, une radiation d'ins-
cription hypothécaire , ou quelqu’autre chose
a faire par un tiers ou a sa charge ,ne sont exe-
cutoires par les tiers ou contre eux , méme apres
les délais de Topposition ou de Uappel , que
sur le certificat de Pavoué de la partie poursui-
yaute , contenant la date de la signification du
jugement , et sur l'attestation du greffier , cons-
‘tatant qu’il n’existe contre le jugement ni oppo-
sition , ni appel. Or, il résulte de la que les con-
servateurs doivent opérer la radiation , méme
avant lexpiration des délais de [lopposition
ou de ['appel , si on justifie, par les certificats
exigés par cet article , qu'il n’y a encore ni op-
position , ni appel.

Enfin , on confirme ce sentiment par une
letire du grand-juge , sous la date du 13 mars
1309, dans laguelle S. Exc. paroit reconnoitre
que, depuis le Code de procédure , le conserva-
teur doit procéder & la radiation, méme avant
Pexpiration des délais de l'opposition ou de Vap-
pel, et dés qu'on lui représente les certificats
exigés par l'article 548.

Il y a peut-&tre de la témérité a persister dans
Popinion que j’avois d’abord émise ; mais comme
S. Exc. le ministre de la justice observe dans , la
lettre déja citée, que cest aux tribunaux A ré-
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gulariser ce point de forme , jai eru pouyoir en-
core développer le sentiment qui résulte degla
combinaison des dispositions de la loi.

D'abord, il ne me semble pas exact de sou-
tenir que , d’aprés P’article 5 du titre 27 de Tor-
‘donnance de 1667, un jugement Fit passé en
force de chose jugée, par cela seul qu’on n’en
avoit pas encore interjeté api)el. Cet article dit
bien que les jugemens qui doivent passer en force
de chose jugée , sont ceux dont i/ ny aappel ;
mais ces expressions doivent sinterpréter autre-
ment qu’'on ne 'le fait. Elles expliquent les mots
qui précédent , ainsi qu’il est Ffacile de le faire
voir. _

“En effet, cet article regarde comme passés en
force de chose jugée, 10, les jugemens en der-
nier ressort ; 2°. ceux dont l'appel n’est plus re-
cevable. Aprés avoir nommé les jugemens en
dernier ressort, il ajoute ces mots : et dont il
n’y @ pas appel, non pas pour indiquer que
ceux dont I'appel n’est pas encore interjeté , sont
passés en force de chose jugée , mais pour ex-
pliquer qu’il entend par jugemens en dernier
ressort ceux dont il n’a jamais pu y avoir d’ap-
pel; la conjonctive e, placée au commence-
ment de cette périphrase , semble I'indiquer suf-
fisamment.

On peut encore expliquer ces mots d’une autre
maniére. On peut dire que lordonnance n’a pas
veulu indiquer par la que les jugemens dont V'ap-
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26 Radiation.

pel étoit recevable , mais non encore interjeté,

-olent absolument passés en force de chose
jugée, mais qu’ils seroient exécutoires tant quon
n’en auroit pas encore appelé. Clest ainsl que
Rodier , dans ses questions sur cetie ordonnance,
explique l'ariicle 5. Aprés avoir 1a pporLé ces mots:
dont il ®y a appel , cet auteur ajoute : « L'ordon-
» nance n'entend ‘par la dire autre chose , sinon
» que , tandis qu’il n'y a pas d'appel , ces juge-
» mens ou sentences peuvent etre mis a4 execu-
» tion , ainsi quil a déja ¢té observé sur l'ar-
» ticle 1% , question 2; card atlleurs on ne peut
» pas dire guun jugement est passé en force
» de chose jugée , lorsqu’il est sujet a Lappel
et que celie voie est ouyerte. »
Pothier , dans le ‘passage ci-dessus rapporté ,
loin de contredire cette explication semble au
contraire l'adopter ; car il ne dit pas formelle-
ment que les jugemens dont il n'y a pas encore
d’appel sont passés en force de chose jugée , mais
qu'ils ont une espéce d’autorité de chose jugee;
clest-a-dire qua Pégard des choses qui peuvent
étre réparees en définitif , et rétablies sans in-
convénient dans le méme état , le jugement qu
n’est pas encore attaqué par appel doit étre exe-
cuté comme slil étoit inattaguable, Mais ce n'est
pas décider que le jugement est par cela méme,
et dans toute la force de cette expression , passe
en force de chose jugee.

Ainsi il nous paroit que Varticle 5 du titre 27

u
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de l'ordonnance n’est pas contraire ‘4 l'opinion
que nous avons émise, et que , sous son empire ,
le jugement n'étoit véritablement passé en foree
de chose jugée que lorsqu'il éroit en dernier res-
.sort, et nonsusceptible d'étre; astaque par une des
voiés ordinaires.

D’apres cela , article 2157 doit avoir été.concu
dans ces vues, pulsque cest sons Pempire de
Vordonnance de 1667, et lorsqulelle étoit en-
core en vigueur , que le Code civil a éié pro-
mulgue.

Il faut voir maintenant si I'article 548 du Code
de procédure a.pu; déroger ‘4.ces principes , €t
sl lorsqu'une radiation ne pouvoit étre obtenue
.qu'en vertu d’un jugement qui n'étoit plus atta-
-quable, 1l a pn ou entendu la pexmettre en vertu
de jugemens qui pouvoient encore étre réformés
par la voie de l'opposition ou de. Pappel. :

'On se persuadera difficilement quen rédigeant
cet article 548, le 1égislateur ait entendu modi-
fier ou méme rapporter l'article 2157 du Code
civil, C'est un principe que tout le monde recon-
noit aujourd’hui , que le Code de procédure (61
I'on en exceple larticle 834 ) n’abroge ou me
modifie aucune des dispositions du Code civil :
destiné a faire conneitre son mode d’exécution,
il ne peut contenir aucune: disposition. législative
sur une maticre déja fixée par ce Code.

A la vérité , la rédaction de cet article 548 sem-
bleroit bien indiquer qu’il ne faut pas un juge-
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ment passé en force de chose jugee dans le sens

‘de Varticle a157 , pour opérer la radiation ; car

il est dit que le jugement qui prononcera une
main-levée d’inscription, ou une radition , ne
pourra étre exécuté, méme aprés les délais de
Popposition ou de P'appel , que sur un certificat
de I'avoué et du greffier. Ce mot méme n’indi-
queroit-il pas assez clairement que le jugement
pourra étre exécuté avant l'expiration des délais
de Topposition ou de I'appel?

Cette objection est de la plus grande force,
el j'avone quon me peut y répondre qu'en di-

‘sant que larticle 548 reunissant plusieurs cas,,
“sa disposition doit s’appliquer d'une mariére dis-
“tributive 2 chacun de ceux qui peuvent s'exé-

cuter méme avant I'expiration des délais de I'op-
position ou de D'appel. Ainsi un jugement qui
ordonne un paiement, celui qui ordonne 4 un
séquestre ou un dépositaire de vider ses mains
en celles de T'une des parties , ne pourra élre
exécuté, méme avant de passer en force de chose
jugée , que sur le certificat de Pavoué et 'attes=
tation du greffier. Mais lorsque , par sa nature,
le jugement ne peut pas s’exécuter avant d’étre
passé en force de chose jugée ( et nous avons
vu que tel étoit , suivant I'article 2157, le carac-
tére du jugement qui ordonnoit une radiation ),
on ne peut pas lui appliquer I'induction qu'on
tire du mot méme , ni en faire résulter une exé-
cution prématurée et toujours nuisible 3 des tiers.
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En effet, sll arrivoit quesle jugement qui or-
donne la radiation vint & étre infirmé , Mais aprés
avoir éte exécuté, ce ne seroit pas le débiteur qui
en suffriroit, mais des tiers qui dans lintervalle
aurolent traité avec lui. Supposons qu’aprés avoir
fait opérer la radiation, le débiteur ait vendu
sa propriété , que lacquéreur ait fait faire la
transcription , et ensuite requis un certificat du
conservateur , qui a dd lni en délivrer un né-
gatif, puisque l'inscription étoit rayée: aux termes
de larticle 2198, 'immeuble doit étre affranchi
dans ses mains, et aucun recours ne'peut étre
donne aux créanciers. Cependant, que devien-
dra l'inscription qui d’abord aura été rayée en
vertu d'up jugement, et qui, en vertu de l'arrét
infirmatif, devra étre rétablie ? Grevera-t- elle
I'immeuble entre les mains du tiers-acquéreur ?
L’article 2198 s’y oppose formellement ; et si
on ne lul donne pas cet effet, on se met en op-~
position avec tous les principes, qui veulent que
Parrét qui infirme un jugement , rétablisse les
choses dans I'état ou elles auroient été si lap-
pelant et d’abord gagné sa cause.

Comme on le voit, si on se permettoit de
rayer®ou de radier en veriu dun jugement qui
pourroit encore élre infirmé, tout seroit incer-
tain ; et 1l arriveroit que ceux qui auroient conw-
tracté sans connoitre Linscription qui a été rayée ,
mais qui peut étre rétablie , seroient toujours
dupes de leur honne foi.
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Ainsi tout porte & exiger , meme depuis le Code

de prdcédure , un jugement passe en force de

chose jugée.

(S 172

Pour que I’ adjudicataire puisse requérirla radiatior
des eréanees non utilement colloguées par un juge-
ment d’ordre , ou un arrét gut @ terminé les con—
testations qui s’étoient élevées a ce sujet , suffie-il
de signifier & ayoué ce jugement ou cet arrét? ou
doit - on exiger la signification au domicile réel?

(est un principe consacré par le Code de proceé-
dute, que toutes les fois qu'il g'agit-de I'exécution
d’un jugement définitif, la significalion doit en
étre faite 2au domicile réel. L'article 147 le dit for-
mellement : et nous avons rapporté, dans le fié-
gime Hypothécaiie , une décision des ministre de
la justice et des finances, qui applique ce principe
aux jugemens qui prononcent une radiation d’ins=

" eri pti'on.

Mais en est-il de méme & I'égard du jugement
ou de ordonnance du juge-commissaire qui or-
donne la radiation des créances non utilement col-
loquées ? :

Non. L’article 763 du Code de procédure dé-
cide que les jugemens d’ordre devront étre’signi-
fiés au domieile de Yavoué; et, quoiqu’on puisse
dire que ce n’est que pour faire courir le délai de
Pappel, 1l est néanmoins plus exact de penser que

e il :
_c’est également pour rendre le jagement, ou l'or=

1 1 AN 2 : r s
aonnance du lugemommissalx}e 3 executolire.
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L’appel et la signification da jugement sont denx
" choses corrélatives. Le délai de Pappel ne peut pas
étre expiré sans qu'on puisse aussitét exdeuter le
jugement, G'est ce qu’a jugé la Cour de cassation ;
le 8 aoiit 1809, en décidant précisément que dans
la procédure spéciale de ordre il n’étoit pasthé-
cessaire de signifier le jugement au domicile réel.

§. 1IT.

L’article 548 du  Code de procédure est-il applicable
aux radiations pourswivies en werty de Jugemens
d’ordre ?

Er d’autres termes |, Z’czdjudz‘camz'm qui weut faire
faire la radiation des inscriptions , doit~il, indé-
pendamment du jugement d’ordre ou de 1’ordorn—
donnance portée aun procés-verbal , représenter les
certificais de Uayoué et dugreffier, constatunc, LCun,
que la significasion a ét faite ; I’ autre, qu'il n’existe
pasd’appel ? \

L. avrrrmarive est incontestable, et les motifs qui
ont fait exiger les certificats de Pavousd et Pattesta-
tion du grellier s’appliquent méme avec plus de
force aux jugémens d'ordre quaux autres déci-
sions. Il importe, en effet, de savoir si la signifi-
cation du jugement a fait courir les délais de Pap-
pel, ou si aprés la signification on s'est pourvu
contre le jugement. Sil'on pouvait rayer les ing-
eriptions sans avoir des renseignemens positifs, il
arriveroit qu'on exécuteroit un jagement dont la
partie n’auroit peut-éire jamais ew connaissance,
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o contre lequel elle se seroit déja pourvue; en un
niot, on 8’exposeroit 4 faire une radiation en vertu

d’un jugement qui ne serait pas encore passe €

force de chose jugée : ce qui serait contraire aux
principes que nous avons déja développés.

* . 1V.

Lorsque dans les trois mois de l’aliénation faite
par un compltable, le trésor n’a pas déposé au
greffe le certificas de situation exigé par Iarticle 9
de la loi du b septembre 180y , Ihypothéque est-
elle: tellement éteinte de plein droit, que le conser-
vateur puisse rayer sans exiger la représentation
d’un jugement ou d’un acte portant consentement ?

1 arricre g delaloi du 5 septembre 1307 décide
que, faute par le trésor de fournir et déposer au
greffe , dans les trois mois de la notification, un
certificat constatant la situation du comptable, la
main-levée des inscriptions par lui requise aura lien
de droit, etsans qu’il soit besoin de jugement.

1l résulte de 1a que si le trésor n’a pas accompli
la formalité que lui prescrit cette loi, son hypo-
théque est éteinte de plein droit, et que la radia-
zion doit étre effectuée aussitot, sans jugement,
sans acte portant consentement & la radiation.

Toutefois , comme le conservateur ignore si le
trésor n'a pas déposé létat de situation du comp-
table, c’est 4 celui qui requiert la radiation & en
administrer la preuve; ce quil ne peut faire qu'en
représentant un certificat du greflier, constatant
guw’il n’a pas ét¢ fait de depot de la part du trésor

3
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public. Et c’est 3 la vue de ce certificat seulement,
que le conservateur doit effectuer la radiation,

Secriown III.
De la" Réduction..
Sl

4 1 - . - xR, ;

Lorsgue | hypothéque judiciairve ou légale ne porte que
Sur un domaine 5 LS que ce domaine est d une ViZ—
leur biern supérieure i la créance hypotlécaire , le
débiteur pourra—t—il obtenir lu réduction ?

L’AFFJRMATWE paroitroit résulter de Ia nature des
choses. Il semble en effor que , lorsgn’un domaine
Yaut 109,000 fr., et quil est hypot’héqué pout une
créance de 4,000, le débitenr dojve étre aussi favo-
rablementtraité quelorsque cette créance esthypo-
théquée sur deux domaines différens, mais qui ,
réunis, ne sont pas d’une valeyr plus considérable.

Cependant l'opinion contraire est littéralement
écrite dans Larticle 2161 du Code civil,, qui porte
que toutes les fois que des 1nscriptions seront por-
tées sur plus de domaines differens quit n'est
necessaire a la stireté des créances y action en ré-
duction sera ouverte ay debitenr.

Et cette décision se rattache parfaitement 4 Fes-
prit de la législation hypothécaire. Quand Ihypo-
théque porte sur deux ou plusieurs domaines, et
que le debiteur vient 4 les aliéner, il seraiy obligé,
s'il ne pouvait demander Ia réduction, ou de rem-~

‘bourseria créance , qnoique noun encore ‘exigible,

ou de laisser enire les mains de chaque acquéreur
Y 3
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Je montant de la créance; ce qui multiplieroit s€s

_obligations, etle forceroit, de laisser autan} de fois

la somme due quil y auroit d’acquéreurs. _

Au contraire, quand iln'y a qu’un domaine hy-
pothéqué a la dette, le débiteur ne peut pas de-
marder la réduction; parce que, quelle que soit la
valeur de cet ismmeuble,s’il vient & Paliener, il n’est
jamais oblige de laisser entre les mains de 'acqué-
reur qu'une fois la somme due. Cette considéra-
sion seroit donc seule suffisante pour ne laisser au
débiteur le droit de demander la réduction que
lorsqu’ayant plusiears domaines , tous hypothéqués
3 la dette, il aurail été obligé de Jaisser entre les
smains des acquéreurs tout autant de fois la somme
due quil aurait de domaines différens.

| o L

Lo famme mineure , a&si&&ée. des personnes dont le

consentement est requis pour la validité de son ma-

riage , peut-elle , par le contrat gui en regle les con=
ditions civiles , restrcindre son hypothéque legale ?

Ex expliquant dans notre Régime hypothécaire
Part. 2140 du Code civil, nous avons établl une
distinction entre le mari et la femme.Nousavons
dit que le mari mineur , pouvant faire toutes les
stipulations qui étoient a son avantage, devoit
avoir le droit d’accepter la réduction de '’hypo-
théque légale, que sa femme majeure avolt bien
youlu consentir ; mais & I’égard de la femme, nous
ayons adopté Vart. 2140 , avec toute sa rigueur :
¢’est-a-dire que nous avons pensé quil o’y avoit
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pas d'autre moyen d’obtenir la réduction de Ihy-
pothéque, lorsque la femme ctolt mineure |, que
de s’adresser 4 [ justice , conformément A D'ar,
2144 du Code civil; que le consentement de cenx
dont I'assistance étoit requise poar Ja validité da
mariage , ne pourroit réhabiliter la fomme m -
neure, et lui donner une capacité que la foi ne
lur reconnoissoit pas.

Depuis , la question s’est présentée devant Ia
Cour de Paris, et nous devons 4 la vérité d’a-
vouer qu’elle y a é1é décidde contrairement & 1’0«
pinion que nous avions manifestée . en nous ap-
puyant du sentiment de M, de Malleville,

Voicl le texte de arré; que nous croyouns devoir
rappeler littéralement » afin de mieux fajre salsip
les principes. Il a été rendy par la troisiéme cham-
bre de Ila Cour, le 10 avril 186,

« Considérant , sur la restriction de I'hypothé-
que légale de Ia femme Decambray , 4 certains
immeubles de son mari , stipulée en lart. 15 de
leur contrat de mariage , que'le mineur habile
a contracter mariage , quand il est assisté , dang
le contrat , des personnes dont le consentement
est necessaire pour la validité dy mariage , peus
y stipuler et consentir toutes les conventions per-
mises au majeur, telles que donation et resirio-
tion de Phypothéque légale: — que la renon-
clation 4 toute hypothéque est interdite ay mi-
HEUr comme au majeur ; mais la clause de réduc-

tion de Phypothéque légale est an contraire une
"ﬁ
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stipulation aussi licite que trés-ordinaire dans les
contrats de mariage , surtoat entre gens 21868 ;

que la lol permetméme au tuteur , Jors de sa no-
dant le cours de sa tutelle , ainst

mination , €t pen
le mariage , de demander

w'au marl , constant
et d’obtenir la cestriction de hypotheque légale
a des immeubles indiqués; qu’ainsi la femme
Decambray , mineure, mais que ses pere et mere
dotoient , assistoient €t autorisoient , a valable-
ment consenti la réduction de son hypotheque
3 des immeubles que ses parens jugeoient suffi-
sans pour la garantie de sa dot , de ses reprises
et des conventions matrimoniales ;
« Considérant , sur l'obligation imposée & De-
cambray , par les premiers juges d’assurer sur
des fonds libres et autres que Jesdits immeubles,
Ja donation de 2000 fr. de rente annuelle et yia-
gcre , faite par Decambrai & sa femme ,en cas de
survie de cette derniére, etqgportée en Particle 11
de leur contrat de mariage ; que, pourse remplir
de sa dot , reprises et conventions matrimoxiales,
la femme Decambray doit d’abord épuiser le
gage special qui lui a éte assigné & cet effet par
Yart. 12 de son contrat de mariage ; qu'elle ne
peut rien réclamer sur les autres biens de son
mari, affranchis de lhypothéque légale , que sub-
sidiairement ; en cas d’insuffisance de ce gage,
et que par la voie de 'hypothéque judiciaire que
Jui donne son jugement de séparation ; par cesmor
tifs, met Iappellation et le jugement dont est
appel au ncant, etc., etc.
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CHAPITRE XI.

Des Moyens de purger les Propriétés des
Priviléges et Hypothéques.

Secriow Jre,

De la T} ranseripiion.
Gonlls

La transcription , prescrite par I’article 939 du Code
civil, tient-elle a la substance de lo donation » Ol
n’est-elle gu’une formalisé hypothecaire ?

Les ereanciers chirographaires du donateur, et cenz
gur n-ont acquis d’hypothégue sur limmendle gz~
pres la donation gui en a éié faite , peuvens—ils
opposer le défaut de transeripiion ?

Quid des Léritiers du donateur?

I- semble que presque tous les législateurs se
soient entendus pour prévenir la fraude que les
donateurs et donataires pouvoient trop facile-
ment commetire. Ils ont employé tous leurs ef-
forts & démasquer leurs secrettes trames et A
donner aux donations ce caractére de publicité
qui ecarte toute idée de Fraude , ou au moins
qui donne les moyens d’arréter les effets de celle
qul auroit €té commise.

L R ST T e
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Transcrip fion.

Voila pourquol , en remontant au droit romain,
’on trouve que les donations qui, par leur va-
leur, pouvoient encourager a commellre quelque
simulation, étoient assujéties a la formalité de
Vinsinuation,, formalité de l'essence de la libéra-
lité, et dont I'omission entrainoit toujours la nul-
lité de ce qui excedo't le taux légitime. ( Voyez
le §. II, Instit. de Donationibus , et les LL. 34

| princ., et 39, §. ult. Cod. de Donationib. )

Dans notre droit , on adopta la formalité de l'in-
sinuation dans toute son étendue. On la regarda
aussi comme de Pessence de la donation , et I'on
permit a tous ceux qui y auroient inlérét , méme
aux héritiers du donateur , d’en opposer I'omis-
cion. On peut consulter a ce sujet les articles 20
et 27 de I'ordonnance de 1731. °

Mais cette 1égislation dut changer de face a la
promulgation dela loi du 11 brumaire an 7. Cette
Joi, en adoptant un systéme de publicité pour tous
les actes translatifs de propriété , assujeétitles do-
nations 4 la formalité de la transcription , et abo-
lit tacitement Lusage de I'insinnation. Cependant
on continua 4 la requérir dans quelques parties
de la France, comme si la transcription n’aveit
pas remplia elle seule 'objet quon s’étoit proposé
par insinuation. Quoi qu’il en soit, il résultoit de
Vesprit delaloi du 11 brumaire, ainsi que de son
énoncé, que la transcription de la donation n’étoit
qu’une formalité purement hypothéeaire , requise
dans V'intérét des tiers, mais étrangére au dona-
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teur et a sa famille; en un mot » la transeription
étoit a la donation ce qu’elle étoita Iégard de la
vente, c'est-a-dire , un mode imaginé pouar mettre
les tiers a I'abri des piéges que leur tendroit la
mauvaise foi, soit en aliénant 3 titre gratuit, soit
a titre onéreux. Sil'on pouvoit douter de cette as-
sertion, il suffiroit de lire Varticle o6 pour se con-
vaincre de son exactitude,

Ainsi, sous cette législation , le défaut de trans-
eription ne pouvoit étre opposé que par les tiers
qui avolent acquis, lors de la donation ou depuis,
quelques droils sur 'immeuble , ¢’est-a~dire par
les donataires' ou aequéreurs subséquens qui
avolent fait transerire, ainsi que par les eréan-
ciers hypothécaires. Mais les créanciers chirogra-

haires qui étoient dans V’im ossibilrté d’acquérir
P q p q :

hypothéque, comme lorsque le débiteur venoit &
faire faillite, ne pouvoient attaquer la donation
sous le prétexte du défaut de transcription.

Il en étoit de méme des héritiers du'donateur,
er faveur desquels cette formalité n’avoit certais
nement pas été imaginée.

Depuis la promulgation du Code civil , on étoit
en quelque sorte divisé d'opinion pour savoir si,
en exigeant la transcription de la donation, on
vouloitse réferer a Pordonnance de 1731, et pres-
crire , sous un autre nom, ce que celte ordon-
nance exigeoit sous le titre d’'Insinuation , on
5, au contraire, on avoit purement et simple-

et At o 1 by

Sy
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4o
| ment renouvelé les dispositions de la lo1 du 11
i brumaire. , )
Quaelques jurisconsultes crurent remarquer ,

- 3 (%4 - = A " =
dans pluﬂeurs articles da Code, lintention d’at-

SRR L - A - o \ o o
RRRRRM LR |t 12 fribuer 4 la transcription les mémes effets qu a

Vinsintiation. s ne virent done, dans ce mode de
publicité , gn'uwre formalité de I'essence de la do-
nation , dout tontle monde, & Fexception du dona-

tenr , pOGVOIL Opposer l'omission.
. ! Mais cette opinion est visiblement erronée. Il
L ki ‘ résnlte des discussions qul ont eu lieu au Conseil-
1 d'Etat sur larticle g3, qu'en empruntant de la
it 1oi du 11 bramaire la formalité de la transcrip-~

1ion , on n'a youla en changer ni la nature ni les

,- il effets , et qu'on 'a regardee , moins comme une
i . il formalité de la donation que comme 5¢€ liant inti-
.-"-"“- i mement au régime hypolh(:caire.
i Cela résulte encore de ce que la transcription
i 168 n’est exigée qu’a Pégard des donations d'immeu-
. | - hles; ce qui est'd’autant plus extraordinaire,, que
\f& si on etit voulu assimiler la transeription a Pinsi-

B nuation, on n'etit pas manque de Pexiger égale-
' ment pourles donations d’objets mobiliers.

S On dit , pour toute réponse, que la transcription

: ; il toil impraticable & 'égard des meubles; mais on

( I se trompe , elle étoit tout aussi facile que linsmua-

"  tion. Celletei se faisoit au domicile du donateur;

| la transcription auroit pu y étre requise , si elle

; elt réellemment tenu a la substance de la donation.
7
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Ainsi ce n’est done pas la difficulté de remplir
cette formalité qui a empéché de Padopter pour
les meubles , mais son inutilité; car les meubles
n'ayant aucune suile par hypothéque, les tiers
n’ont pas pu compter raisonnablement sur des
effeis pourlesquels la possession seulevaut titre.

On argumente aussi de Varticle 94T , qui porte
que le défaut de tramscription peut étre opposé
par toutes personues ayant intérét, et 'on en
conclut qu’il peat éire opposé non - seulement
par les créanciers inscrits et hypothécaires, mais

aussl par les eréanciers chirographaires et mo-.

biliers, Donc, cette formalité tient anx dona-
tions elles-mémes, et nullement au regime hy-
pothécaire.

Quand 1l seroit vrai que les créanciers chiro-
graphaires pussent opposer le défaut de transcrip-
tion, je ne crois pas quil en résultat que latrans-
cription est une formalité de la substance des do-
nations. Mais, au reste, cetie regle est inexacte.
Les créanciers chirographaires ne peuvent pas
opposer le défaut de transcription, ainsi que je
vais le démontrer.

La donation est parfaite par le seul consente-
ment des parties, et la propriété des objets donnés
est transférée an donataire , sans qu'il soit besoin
d’autre tradition. ( Art, 938. )

En supposant que, depuis la donation, le dona-
teur ait venidu l'objet qu'il avoit précédemment
donne, I'acquéreur ne pourra pas opposer le dé-
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faut de transcription, puisque, aux termes de
Particle 2182, le vendeur ne transmet a lac-

‘quéreur que la propriete et les droits qu’il avoit

lui- méme.

1l en est donc de 1a donation comme dela vente:
le premier acquéreur ne pent pas étre privé deses
droits par une aliécation subséquente.

Or, siun acquéreur subséquent ne peut pasop-
poser le défaut de transeription , comment supposer
quuu créancier qui n'a jamais acquis de jusinre,
de droit sur Vimmeuble aliéné, puisse le suivre
enlre les mains du donataire ?

Mais poursuivons : on peut supposer que le do-
nataire ait aliéné limmeuble donné , que Pacte d’a-
liénation indique tous les précédens propriétaires,
et, qu’aprés avoir fait transcrire, l'acquereur alt
obtenu du conseryateur un certificat des inserip=
tions existantes sur la téte du donateur et du do-
nataire. En payant les divers créanciers inscrits ,
jusgqu’a concurrence de son prix, 'acquéreur af-
franchit 'immeuble, le purge 4 I'égard de tout
le monde , et devient propriétaire incommutable.
— Aprés cela, il peat laliéner, le faire passer
successivement dans ‘une infinité de mains. sans
que les créanciers hypothécaires qui n’ont pas
¢té€ payés , puissent le suivre, ni troubler les pos-
sesseurs.

Si done les créanciers hypothécaires ne peuvent
pas troubler I'acquéreur, s'ils ne peuvent opposer
lc défaut de transcription de la donation qu’au-
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tant que lear hypothéque n’est pas purgée, la
conséquence qu’on doit naturellement en tirer,
c'est que le droit d’opposer le défaut de trans-
cription est attaché & leur hypothéque et non 2
leur créance toute nue; an droit réel qu’ils peu-
vent avoir sur Yimmeuble donné, et non A leur
action purement personnelle, chirographaire ou
mobiliaire. : |

Larticle 854 du Code de procédare metle der-
nier sceau a cette démonstration : il veut que les
créanciers antérieurs, aux aliénations, puissent
suivre I'immeunble entre les mains des tiers, et
requérir la mise aux enchéres, s’ils ont fait ins-
crire leurs titres au plus tard dans la quinzaine de
la transcription.

Ces mots, antérieurs aux aliénations, prou-
vent que la disposition de cet article 834 s'appli-
que tant aux aliénations gratuites qu'a celles faites
a titre onéreux; car ils sont généraux et présen-
“tent le méme sens que ceux employés dans la lox
du 11 brumaire. Or, personne n’a douté que
cette ‘loi n'ait entendu comprendre dans sa dis-
position toute espéce d’actes translatifs de pro-
pri¢té, et, par conséquent, la donation comme
la vente.

D'ou il résulte, 1°. que les créanciers postérieurs
4 la donation ne peuvent jamais (suivant Particle
834 ) opposer le défaut de transcription ; 29, que
les créauciers anierieurs, quin'ont pas pu deve-
venir hypothécaires a cause de la faillite dado-
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pateur, par exemple, ou ceux qui, étant hypo=
thécaires, n‘ont pas requisa temps leur inscrip-
tion ,ne peuvent jamaisopposer le défaut de trans-
cription; 3% que ce droit est réservé aux seuls
créanciers hypothécaires , qui, par leurs inserip-
tions utilement prises, ont conseryé sur limmeuble
leur droit de suite.

Toutes ces assertions se justifieront encore da-
vantage parl'arrét que nous rapporterons biantot.

Quant a présent', nous nous bornerons a en tirer
ceile conséquence , que les articles 28 et Q41
adoptent sans restriction les principes de laloidu
31 brumaire: ce qui nous autorise a établir,
comme un prineipe invariable,, que la transcrip-
tion ne tient pas 4 la substance de la donation ;
qu'elle n'est qu'une formalité extrinséque de
I’acte , totalement puisée dans le régime hypo-
thecaire,

Or, si ce principe est exact, ce dont nous ne
doutons pas , comment concevoir que les héritiers
du dgnateur puissent opposer le défaut de trans-
cription ! Naturellement chargés de toutes les obli-
gations de lenrauteur, cujus personan sustinent,
ils sont obligés d’exécuter la donation comme le
donateur lui-méme.

11 est vrai que Darticle g41 n'exclut da droit
d’opposer le defaut de transeription que ceux qui
&rolent chargésdela fairve faire , et le donateur 5 ce
qui prouveroit que les héritiers sont du nombre
de ceux qui peayent Fopposer. | :
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Mais 1l est 2 croire que st onn’a pas formelle-
ment désigné les héritiers, c’est parce quon a
pensé qu’en indiquant le donateur, c’étoit na-
turellement s’expliquer sur tous ceux qui le
representent , « puisque, succédant 4 ses droits,
ils succédent a toutes ses obligations, ef parti-
culié¢rement a celle d’entretenir et d’exécuter la
donation.

e : +
C'est-ce qu'a jugé la Cour de cassation, le 12

décembre 1810. Comme son arrét renferme tout
ce qu'il est possible de dire contre la prétention des
heéritiers , nous allons le transerire.

« Considérant, 1° que la transcription pres-
» crite par l'article 939 du Code civil ne tient,
» sous aucumn rapport, a la substance de la
» donation ; quelle n’est qu'une formalité ex-
» trinscque a Lacte quila contient,; que cela
» resulte de larticle 938 du méme Code, qui
» porte que ladonation est parfaite par le seul con-
» sentement des parties, et que la propriété des
» objets donnés est transférée au donataire, saus
» quil soit besoin d’autre tradition, pouryu, tou-
» tefois, qu'aux termes de Varticle g32,1la donation
» alf éte acceptee expresscment et par acte authen-
» tique, duvivant du donateur ;

» 20 Que la formalité établic par la loi du 11
» brumaire an 7, dans Uintérét des créanciers
» et des tiers-acquéreurs , et non dans intérét
» des héritiers des donateurs , a éié de nouyeau

[
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requise parle Code civil , PAR LE MEME MOTIF
» ET SANS MODIFICATION ;

» 3. Que de 14 il suit que,, lorsque I'article g4x
du Code a dit que le défaut de transcription
pourroit étre opposé par toutes personnes

» ayantintérét, il est impossible de supposer que

le législateur ait youlu, par ces mots boules per-
sonnes, désigner les héritiers du donateur;
qu’il est évident, au contraire , qu’il a entendu
parler de ceux qui auroient traité avec le dona-
teur, dans lignorance des donations qu’il auroit
pu faire , et qui ne seroient pas responsables de
ses faits ; ¢est-a dire, les créanciers envers les-
quelsil se seroit oblige, les tiers auxq uelsilauroit

» vendu ou transféré a titre onéreux le tout ou par-
» tie des biens dontil se seroit précédemmenl dé-
» pouillé par une donation ;

» 4° Que ces mots , Loutes personnes , ne peu-
vent évidemment pas désigner les héritiers du
donateur , puisque ces héritiers le représentant ,
sont tenus de ses faits, et sont censés n’étre avec
lui qu'une senle et méme personne ; que, pour
souteniravec succes le contraire, il faudroit trou-
ver dans la loi une exception précise, et telle
que celle quiavoit éte insérée dans Iordonnance
de 1731 ;

» 52, Que ceux qui voudroilent opposer les dis-
positions des articles 93¢ et 41 du Code civil ,
et prétendre qu'on y remarque uneressemblance
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parfaite entre la transcription au bureau des hy-
pothéques et I'insinuation, pour en conclure que
» la transcription remplace linsinuation voulue &
» peine de nullité par Yordonnance de 1731, tom-
» beroient dans une erveur évidente ; quien effet,
» en rapprochant toutes leg dispositions du Code
» suv la transcription,, et les combinant avec celles
» des articles 106, 1070 1072, on sera forcé de |
» reconnoltre que linsinnation n’est pasremplacée
» par la transeription dans intérdt des héritiers
» des donateurs, mais seulement dans Uinterd des
» créanciers et des tiers-acquéreurs desdits dona-
» teurs ; de maniére qu’il doit demeurer pour cons-
» tant, que les héritiers de ces mémes donateurs
» me peuvent pas éire recus 4 demander la nullité
» des donations par eux faites , sous prélexte

» qu’elles n'auroient pas €té transcrites du vivant
» desdits donateurs ;

e ]

« Gonsidérans enfin que, de tout ce qui vient
» d'étre dit, il résulte que la transcription est une
» formalité essentiellement différente de I'insinua-
» tion, et par son objet et par ses consequences ;
» d'oti 1l suit que la nullité qui résultoit autrefois
» du défaut d’insinuation pendant la vie du dona- F
» teur, ne peut étre invoquée eontre une dona- !
» tion faite a une époque ou la formalité de :_
» Pinsinuation étoit abrogée ; et par voie de con- f
» séquence, que la Cour d’Appel de Montpellier , !
» en décidant que les héritiers d’Antoine Bal- 5][
» deyron n’étoient pas recevables, depuis les dis-
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» positions du Code civil citées , & opposer & son

» donataire la nullité de la donation falte 4 son

» profit, & raison du défaut de transcription du
5 vivant du donateur , a fait une juste applica-
» tion des dispositoins de ce méme Code, dont

_» elle a parfaitement saisi le sens et Vesprit... . .»

Aprés un arrét aussi bien motivé ,ilseroit dif-
ficile de donner quelque nouveau développement
gux principes que nous avons voulu exposer.
Nous terminerons donc, en rappelant que deja
plusieurs arréts avoient consacré la méme doe-
trine. On peut notamment citer celui de la
Cour d’appel de Toulouse , du 29 mai 1806 ; ce-
lui rendu par la Cour d’Angers, le 8 avril 1808,
et enfin celui de la Cour d’appel de Colmar.

(e 4

Dans le cas de denx ou plusieurs wentes Successives ,
le dernier acquéreur qui weut purger est-il oblige
de faire (ranscrire les titres de ses wendeurs , ou
peut=1l se bormer w la transcription de son acte
d’acquisitiorn ?

Da{zs le cas oiv il devroit faire transcrire , sans dis-
(inction , tous les actes de mutation , seroit-il s~

o . 1 > A . v 3. ¥
sujért a cette obligation , lorsque I immeunble 7’ au=
roit pas été hypothéqué par les wendeurs ancerieurs 4
maLs que Ceux —or y auroient quelque privilege @
loceasion du prix de lu vente?

LApremiére question peut se présenter dans ’hy-
pothése suivante: Primus a vendu une maisoa

(S
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a Secundus , qul, lui-méme I’3 vendue 3 Lertius.
Cette maison élojt déja hypothéquée anx dettes
de Primus , lorsque celui-ci Pa vendue, Néan.-
- moins Secundys » premier acquéreur , n’a riey
fait pour purger ces hypothéques, maisen 1 Imposé
de mnouvelles sur Ia méme maison, Aprés son
acquisition , Lertiys qul veut purger ces diffé-
rentes hypothéques, demande g’j] doit faire trans-
crire les deux actes de vente , ou si Iz transerip-
tion du dernier l'autorisera 4 purger meéme les hy-
rotheques consenties Par Primus | aing que le
privilége que celui-cj POuvoit avoir sur la maison
par lui vendue ?
' Une premiére réflexion quisse présente naty-
rellement, clest quon ne concoit guére que la
transcription d’un acte €tranger aux Créanciers
du premier vendeur » €t dans lequel ce vendeny
n'est pas méme désigné , puisse conduire 3 leg
dépouiller de leurs hypothéques.

Le doute qui nait de cette réflexion se con-

Vertit en certitude , par le rapprochemen; des

principes consacrés par le Code ciyjl,
En effet , 1’art, 0185 déecide que le yend

par son acquisition, Secundys 4 recu I'immey-
ble avec la charge des hypothéques créées p
son vendeur , et Tersius tant avec celles Créces

par Secundys , que celles imposées par le ven-

1L 4

ar




. fait pour purger celles ¢l.

: principes-.
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deur oviginaive , puisque Secundus navolt rien

A la vénité, lart. 21008 semble modifier ces
11 déecide que lorsquaprés Ja transcrip-
tion , et actuellement aprés la quinzaine de cette
ption , l'acquéreur obtient un certificat da
Ismmenble se trouve affranchi
les charges qui y aurolent

franscti
Conservateur
Jdans ses naains de toutes
éte omises.

Mais cet article s’explique néces
le dernier no. de lart. 2197. Ou I
1e Conservateur a faite d’une ou P
criptions provient de sa négligence ,
meuble en demeure libéré , sauf la xesp
du Conservateur €nvers les créanciers;
des désignations insuffisantes, transmises par l'ac-
guéreur , que provient cette erreur: dans ce cas,
Timmeuble ne peut pas emn dtre affranchi , puis-
que c’est par la faute de Pacquéreur que le Con-
servateur n'a pas compris dans s€s certificats tou-
t0s les inscriptions qui le grevoient.

Les désignations a fourfiir par 'acquéreur qui
réclame le certificat des inscriptions , ont deux ob-
jets. 11 doit faire connaitre au Conservateur 1'im-
meuble greve d’hypothéques , et ensuite les indi-
vidus qut ont pul’affecter; autrement le conserva-
teur ne peut déliyrer aucuns certificats.

Par la transcription da dernier contrat, €’est-
3 -dire, de la vente consentie par Secundus a Ter-

oi a fait connaitre au Conservatent

gairement par
omission que
lusiears Ins-
et alors I'im-
onsabilité
ou c’est

bius, selal-
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Pimmeuble qu’il vouloit purger, et par conséquent
le bien sur lequel frappoient les hypothéques doni
il réclamoit le certificat. |

Mais a t-il également mis 4 méme le Conserya-
teur de connolitre les débiteurs » c'est-a-dire, ceux
sur qui les inscriptions avoient été prises ? Non:
par la transcription de Pacte de vente consenti par
Secundus , il n'a Eait connailre au Conservateur
que les hypothéques créées par Secundus. Or,
ce Conservateur n'a pu délivrer dans les certifi-
catsque les inscriptions prises sur Secundus > puis-
' qu'il ne pouvoit pas. deviner qu’il existar d’autres
débiteurs qu’on ve faisoit pas connaitre, Dans ce
cas, 'immeuble n’est done pas libéré des hypothe-
ques omises, et I'acquéreur doi s'tmputer de n’a- .
voir pas donné au Conservateyr les renseigne-
mens qui lui étoient nécessaires pour connoitre
toutes les inscriptions qui grevoient 'tmmeunble.

Au reste, il résulte de Iarticle 2198 que les
eréanciers ne peuyent jamais perdre leurs créan-
ces cou c'est le Conservatenr qui en demeure res.
ponsable , ouc’est I'immeunble qui continue d’étre
affecté 4 leur paiement. Ici Ia responsabilité dg
Conservateur est entiérement degagée , puisqu’en
deélivrant certificat de toutes les hypothéques ins-
crites sur le débiteur désigné , clest'a-dive » SUr
Secundus , i\l a fait tout ce quil étoit possible
de faire.'C’est donc immenble qui demeure soy-
mis ‘4 ces hypothéques , parce que', encore une

fois, les‘eréanciers ne peuvent pas perdre leurs
*
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Transcriptiorn:
¢ des faits qui leur sont étrangers

hypothéquespa
, qui , le plus souvent, serorent

par des réticences

calculees.
Ainsi , la transcription de tous les actes de pro=

priété, c'est - 5 - dire, tant de celui de Secun-
dus , que de celui de Tertius, doit étre requise ;*
autrement on ne purge que les hypotheques creees
du chef de celui dont J’acte est transcrit.

‘Cependant nous proposerons une yestriction : il
arrive souvent , sur-tout 4 Paris , que les con-
trats de vente désignent les précédens proprié-
taires. Ainsi, dans notre hypothése , on auroit
dit que Lertius avoit acquis de Secundus , qul
lui-méme tenoit de Primus. Dans ce cas, la trans-
cription du dernier contrat de vente nous sem=
bleroit suffisante pour purger tant les hypothéques
créées du chef de Secundus que celles déja éta-
blies par Primus. Ia raison en est, que le conser=
yateur , trouyant dans I'acte tramscrit les rensei-
gnemens necessaires pour chercher les hypoth¢-
ques qui grevent Iimmeuble , il ne devra imputer

o4 lui-méme de n’ayolr pas compris dans ses
certificats celles prises sur P rimus , comme celles
consenties par Secundus.

(}’est ce que nous paroit avoirjuge la Cour de cas-
sation dans une espéce régie, ala vérité , par l'édit
de 171 , mals dont on peut extraire les principes
pour les appliquer a notre l¢gislation actuelle.

Dans le fait, la terre de Maumont , situ¢e dans
le département de la Charente , ayait été vendue
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d'abord par le sieyr Havas, 414 demoiselle Rau-
cour, et par celle-ci au sieur Gipg qui, lni-méme y
la vendit aux sieurs Tessiéres, Dumonteil ot Vi.
gneras. Dans ce dernier contrat » On avai: rappelé
et le propriétaire originaire et tous Jes acquaéreurs
subséquens.

Le 29 messidor an IV, les derniers acquérenrs
déposcrent leur acte d’acquisition entre Jes mains
du conservateur, pour obtenir des lettres de ratifi-
cation, ;

Ce conservateur expediaces lettres, et les scella,
mais a lacharge des Oppositions qui auroient pu éire
faites entre les mains d’un nouveau conservateur,
qui avoit été nommé dans Parrondissement du dis-
trict ou étoient situés les biens. Ensuite, on obting
Ta certitude qu'il n'avait é1é fait aucune opposition
a ce bureau.

Toutes ces formalités étojent déjaremplies, lors-
qu’il se présenta des créanciers hypothéeaires duy
proprietaire originaire , qui avoient formé oppo-
sition dés 1791 sur:ce dernier. Ces créanciers jn-
tentcrent I'action hypothécaire contre Je nouveau
possesseur, et prétendirent que les lettres de rati-
fication ohtenues contre celul-ci n’avoient pu pur-
ger leur créance, & ERELTY

Deson cété, Pacquéreur soutint que ’immeunble
€lolt passé entre ses mains franc et quitte de toutes
charges et hypothéques; mais ce fur inutilement
devant le'tribunal de premiere instance qui jugea
que, malgré les lettres de ratification, les hypo-
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théques avoient continué dexister. Il appela de
cette décision ; et par artét de la Cour d’appel de
Bordeaux, Vimmeuble fut déclaré libre de toute
affectation , mais 508 la res[)onsabilité du conser-
vateur, qui fut condamné & garantir les créanciers
des oppositions par lui omises.

_ Les créanciers se pouryurent en cassation , mais
- watilement ; car la Gour confirma Yarrét attaque;
onsidéra que I’article V1, ni aucune autre dis-
position de Pedit de 1771, wavoit soumis I"acque-
seur d’un immeuble, qui veut le purger des hypo-
théques qui le grevoient, entre les mains du ven-
deur et des précédens propriétaires , 4 déposer au
greffe tous les contrats de vente non ratifiés, et a
prendre sur chacun d’eux séparément €t successi
vement des lettres de ratification; que celte voie,

ellec

longue et embarrassante, seroitsans objet, des que

ce derniercontrat déposé faisoit une mention exacte
de la filiation de toutes les précédentes ventes ou
ulations , et indiquoit tous ces divers actes,
avec les noms et prénoms des précédens proprie:
ta'res; — que ce mode , plus simple, plus expédi-
1if, atteint le méme but dans l'intérét des acque-
reurs. comme dans.celui des créanciers opposans,
les recherches & faire par le conservateur ne pou-
vant &tre ni difficiles n1 longues; que ce mode est
conforme 4 l'intention bien manifestée par le légis-

lateur dans le préambule de Pédit; qu'il est dans
son esprit comine dans son texte; qu’il résulte nos
tamment des articles 7, 26 ¢t 27; qu'il se trouye
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aussi indiqué comme le plus conforme A cette loi
par _la généralité des commentateurs; quil a été
sulvi dans la pratique et maintena par les tribu-
naux; — que dans l'espéce, toutes les indications
nécessaires voulues par la loi se trouvoient tant
dans lacte déposé au grelfe gue dans Uesprit dudis
acte, affiché, ainsi qu’il a été justifié et qu’il a été
reconnu constant par larrét attaqué; que le con-
servateur Behogle auroit dit d’autant moins se dica
penser de faire les recherches , que les lois des o ¢
nivése et 17 prairial an 4, en metiant les registres
de la conservation de Barbesieux supprimee a sa
disposition ; lui en rappeloient formellement I'o-
bligation; qu'il suit de-1a que arrét attaqué n'a
pas violé larticle VI précité, et qu’il a fait une
juste application des articles XVII et XLVII de
I'édit de 1771,

Quant au pourvol des créanciers Despriez et
eonsorts, contre ce méme arrét, au chef qui lear
a refusé leur recours direct coutre les acquéreurs
Tesniéres et consortsg — la Colir a considéré que
ces acqueéreurs ayant obtenu des letires de ratifi-
cation sur leur contrat, ainsi qu’il a éé dip, tes hy-
pothéques se sont trouyées purgees; qu'ils ont va-
lablement payé, par suite, le prix de leur acquisi-
tion, et que par conséquent ils n'ont pw €lre pas~
sibles du recours demandé contre eux: qu’il suit
de-la que Varrét, en waccordant i ces créaciers
que celui subsidiairement demandé contre le con~
servateur Behogle, pour raison de l'omission,, est
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parfaitement conforme aux articles VII et XLV1I
de l'edit.

On pent conclure de cet arrét, que si la ques-
tion se présentoit sous la législation actuelle, la
Gour feroit encore I'application de ces principes ;
car on retrouveroit dans la transcription du der-
nier acte ( dans la supposition ou il contiendroit
1a fliation de tous les précédens propriétaires )
tout ce qu'on trouvoit, sous I'édit de 1771, dans
le dépot du contrat, sur lequel étoient obtenues
les lettres de ratification. Le conservateur pour-
voit done délivrer les inseriptions prises sur cha-
cun des propriétaires. Il auroit tous les rensei-
guemens qu'auroit pu lui fournir la transcription
de toutes les ventes. Il seroit donc respensable s'il
omettolt quelques inscriptions dans ses certifieals.

Nous croyons méme, dans ce cas particulier ,
que la transeription du dernier contrat qui énonce
tous les précédens propriétaires, auroit également
Veffet de purger le privilége du premier vendeur ;
car celui-ci ne conservant son.privilége que par
Ja transcription de son titre particulier (1), et le
consetvateur ne trouvant aucune inscription du
chef de ce vendeur, est autorisé a déhivrer le cer-
tificat desinsecriptions existantes. Ge certificat aura
nécessairement Peffet de purger I'immeuble, et
le premier vendeur devra simputer de n’avoir

!

S

(1) Voyez ce que nous avons dit aw mot Privilége,
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pas fait faire son inseription au plus tard dans la
quinzaine de la transcription du dernier acte de
vente.

Toutefois, ce n’est pas que le vendeur perde
la propriété de son immeuble sans espoir d’en
avoir le brix. Nous avons déja établi dans le
hvre I, . chapitre V, S. I, que, privé dun des
droits que 13 loi lui accorde y1l conserve néanmoins
celui d’oblenir la résolution de la: vente par lu
consentie, _

Mais ceci nous conduit 4 la seconde question
proposée en téte de ce paragraphe. Nous avonsdit
que la transcription d’un contrat de vente dans le-
quel ne se trouveroient pas désignes les précé-
dens ‘propriétaires, n’autoriseroit pas a purger
contre ceux-ci. :

Ou suppose que ces précédens propriétaires
n’alent consenti aucune hypothéque , mais qu’ils
alent eux-mémes des priviléges 4 raison du prix
qui leur est encore di, La transcription du der-
nier acte , dans lequel ne sont pas méme nommés
les précédens propriétaires, purgera-t-elle contre
eux, alors qu’ils n'anront pas fait fairve d'inscrip=
tion dans la quinzaine ?

S'il n’y a eu que deux ventes, comme lorsque
Primus avenda & Secundis, et celui-ci & Ter-
tiws, la transcription requise par Lertius a néces-
salrement purgé les créances contre Secundus,
et, par conséquent, le privilége de Primus,
puisque celui-cin’étoit que eréancier de Secundus.
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Primus ne peut donc conserver son privilége ;
aprés cette transcription , qu'en inscrivant dans la
quinzaine, conformément a l'article 834 du Code
de pfocédure. — Telle est Popinion émise dans le
Répertoire, V°. Transcription, §.3 , n%3 et6,
opinion qui es; néanmoins contraire a la jurisprua-
dence constante de la Cour de Paris, ol I'onjuge
tous les jours que le vendeur ne peut pas perdre
son privilége. La raison qu’on en donne c’est que,
conservant le droit de demander la résolution: de
la vente , 4 défaut de payement du prix , le ven-
deur a toujours le droit de reprendre sa chose , et,
par conséquent, de priver les autres créanciers
des hypothéques déja acquises sur I'immeuble.
Ceite raison ne nous a pas paru trés-concluante;
elle nous a prouvé que lon pouveit confondre
deux litres trés-distincts et indépendans 'un de
Vautre. Mais enfin, telle est la jurisprudence que
nons croyons de notre devoir de rapporter, méme
lorsqu’elle ne nous semble pas conforme aux vrails
principes, ‘

- ‘Mais s'il y avoit un plus grand nombre de ventes;
si, par exemple , dans laméme hypothese , Tersius
avoit revendu a4 Quartus, et que celul-ci n'eut
fait transcrire que son acte d'acquisition, il ne
purgeroit pas le privilége de Prinus, parce que
le conservateur netrouvant désigné que Lertius,
serait obligé de ne' faire des recherches qu’a I'e-
gard des créanciers*de celui-ci: ce qui pourroit
Pengager 4 donner un cerlificar négatif au pre-
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judice de Primus. Ainsile défaut de désignation,
de la part de lacquéreur, retomberoit sur lui-
méme , et laisseroit l'immeunble affecté au privi-
lége de Primus. |

De tout ce que neus venons de dire, il faat eon-
clare que, hors le cas ou le contrat désigne tous
les précédens propriétaires, Vacquéreur ne peut
purger quen faisant transcrire tous les actes de

propriété.
Sei 8 L

Dauns le cas de deux ou plusieurs wentes successives
L aecquereur qur wveut pr;rger Uimmeuble des hypo-
thégues légales non assujéties & Uinscription , doit-
il déposer au greffe les titres de ses wendeurs , on
peut-il se contenter de déposer son acte d’acqui-
sition sewlemenc?

Cerre question est la méme que celle que nous
venons d’examiner dansle paragraphe précédent;
car le dépot du contrat au greffe est aux hypo-
théques légales dispensées de linscription , ce que
la transeription ¢st aux hypothéques assujéties 4
cette formalité. Aussi n’entrerons-nous pas dans
de nouveaux détails, et nous contenterons-nous
de renvoyer a ce.que nous venons de dire sur la
question précédente,

ST EL . e e

St i
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S. 1V.

. La. transcription et les autres formalités prescrites

Rt pour purger les /’.aypot!xéques , sont-elles applicables
; i - anx aliénations des biens des mineurs des inter~
: i I:'I ' { .. ) . . .
S ‘[El . dits, aux licitations 5 et¢?
,‘;: i ;5',' : .
o g .
49 AL & . A arat
- B .CETTE question ne pent etre elevee d une ma-

niére bien sérieuse 4 Pégard des licitations ou
des ventes qui ont lieu entre majeurs , et qui

pourroient se faire autrement que par autorité
o de justice; ce sont 1a, comme nous l'avons fait
. remarquer ailleurs , des ventes purement volon=
f# jtai'res , pour lesquelles on 's’est présenté a la jus-
tice sans y étre forcé, Cest pourquoi on juge
- | tous les jours que laction en rescision , pour
e cause de lésion , est admise contre ces sortes
il i d’aliénations, comme si elles avoient élé faites
2 it | ‘devant un notaire, ( Foyez Parrét rendu par la
z g Cour d’appel de Paris, le 19, décembre 1610 ).
. ‘ Il ne peut donc pas y avoir de difficulté sur
A le mode de purger les immeubles ainsi aliénés.
. i SiTaliénation avoit été faite volontairement, Vac-
B ‘quéreur devroit transcrire et ensuite notifier : il
__': i est soumis aux mémes formalités lorsqu'il s’est
f rendu adjudicataire , puisqu'il n’y a aucune dif-

férence entre les ventes ou les licitations volon-
taires, et celles qui ont eu liew en justice, mais

gui pouvoient aussi étre failes par le ministére
SO i d’un notaire,
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Cette question ne peut done étre problcma-
tique que pour les ventes ou les licitations qui

devolent nécessairement se faire d’ antorité de | jus=

tice , telles que celles des biens des mineurs, des
mterdlts , des biens dépendans d’ une succession
vacante, et antres de cette nature, Ces aliéna-
tions sont assimilées aux ventes forcées , aux ad-
judications sur saisies immobiliéres - comme elles,
elles ont lien en justice , elles sont rendues pu-
bliques par affickes, par la voie des journaux:

elles sont précédées et suivies de toutes les for-
malités prescritesgpour la saisie immobiliére, Enfin
larticle 965 du Code de procédure, relatif a la
vente des biens des mineurs , renvoie au titre

de la saisie immobiliére , et applique a celle-l4
les suites de celle-ci. C’est pourquoi nous avons
décidé ailleurs, que la surenchére autorisée par
Particle 710 du méme Code, pour I'adjudication
sur saisle lmmoblhe;e, étoit dpphcable a la yente
des biens des mineurs.

Or , ¢'il existe un aussi grand rapprochement
entre I dd]udlCdthn des biens des mineurs et I’ad=
judication sur saisic immobiliére pourqum assu-
jettir la premiére 4 la transcrlptxon tandis qu’on.
en dlspense la seconde ? pourquoi refuser a
'une ce qu’on accorde 4 autre ?

Malgré ces raisons , nous donnerons la prefe-
rence a l'opinion contralre. La vente des biens
des mineurs et des interdits n’est pas une yente
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forcée : elle se fait , 4 la vérité, en justice , mais
seulement dans intérét des mineurs, €t pour
assurer que les immeubles seront portes , par la
chaleur des enchéres , 3 leur véritable valeur;
a légard des créanciers , c’est une vente ordi-
aire , une vente qui leur est tout aussi étran-
avoit ¢té faite devant un notaire.

n
gére que si elle

Le rapprochement ou la comparaison que l'on
fait entre la saisic immobiliére et la vente des
biens des mineurs , Vapplication 4 celle - i des
régles introduites pour celle 14 , sont totalement
inexactes. Les formalites relatives a laffiche , au
mode de publicité de la saisie pour amener des
enchérisseurs , conviernent sans doute a la vente
des biens des mineufs. La disposition de I'art. 710
Jeur est également applicable , puisqu'elle sert a
augmenter le prix qu’on tire de l'immeuble ; mais
Cest tout : les autres formalites introduites dans
la saisie , pour lintéret des 'créanciers , ne se
trouvent pas dans la vente des biens des mineurs;
on n’appelle point ces créanciers , on ne leur fait
aucune notification; et C'est cependant leur pré-
sence , nécessaire a la vente, qui fait que I'ad-
judicataire sur saisie immobiliére est dispensé de
faire transcrire et de suivre les formalités indi-
quées pour purger.

Ces différences doivent avoir quelque résul-
tat , elles d:D::\’e‘llt établir Ja ligne de démarcation
entre la saisie immobiliére et la vente des biens
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des mineur§ , et sans doute que leur premier
effet est de faire regarder celle-ci comme étran-
g’ére aux créanciers, |

Ces créanciers ont un droit réel ; 1ls ne peuvent
le perdre que par une des maniéres indiquées par
la loi , et nulle part on ne verra que I'adjudica-
tion des biens des mineurs , vendus volontai-
rement, ait cet effet

D'ott mous conclaons que les hypothéques exis-
tent encore aprés Uadjudication , et que le seul
moyen de les effacer , c’est de faire transciire le
jugement d’adjudication et de le notifier aux
créanciers inscrits , comme 5§l s'agissoit d’une
vente purement volontaire ; ‘que si les 'mineurs
ou les interdits étoient mariés , et quil n’y erit
pas d’inscription du chef des femmes y ladjudi-
cataire devroit déposer le contrat an greffe et
certifier ce dépot par acte signifié tant 4 la femme
qu'au procureur -du Roi. '

5. V.

La transcription et'les autres maniéres de consolider
la proprié¢cé er de la punger., s appliguent ~ elles 4
la saisie immobiliére ?

Ex adoptant le systéme de publicité , la loi du
11 brumaire an 7 n'avoit admis aucune excep-
tion ; et de méme qu’elle exigeoit I'inscription
des hypothéques et des priviléges qui frappoient
sur des immeubles, de méme elle avoit imaginé
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un mode de rendre publiques toutes les alié-
nations. :

En effet, Particle XXVI vouloit qu’une alié-
nation volontaire ne transmit de propriété in-
commutable a Pacquéreur que du jour de la
transeription qui €n seroit faite au bureau des
hypothéques de la situation ; en sorte que, dans
le concours de deux acquéreurs successifs , dont
Pun seulement auroit fait transerire , la préfe-
rence étoit accordée a celui-ci.

La méme formalité de la transcription étoit
prescrite & I'égard des adjudications par suite
d’expropriation forcée ; Darticle XXII de la lol

sur les expropriations , apres s’en étre expliquée

d’une maniére fort claire , attachoit divers effets

‘au défaut de transcription ; elle vouloit d’abord

que J'adjudication ne purgeat aucune des créances
hypothécaires , et ensuile que chaque créancier
eiit la faculté de faire procéder contre I’adjudi-
cataire , et a sa folle-enchére; & la revente et ad-

judication des biens eXpropries.

Cette législation ne s'est maintenue que jusqu’a
la publication des nouveaux Codes. Dés 1'émis-
sion du premier, la transcription des. aliénations
volontaires est devenue facultative; et la vente,
parfaite par le seul consentement des parties , a
tellement dépouillé le vendeur, qu’il n'a plus
tenu & lul de. transmettre postérieurement des
droits sur Vimmeuble aliené.

A Végard des hypothéques, la yente n’a porté
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aucune atteinte 3 celles déja inscrites; mais sui-
vant le Code civil, on ne pouvoit plus en faire
inscrire de nouvelles , méme quand le principe
auroit existé antérieurement 4 Paliénation. A la
veérite , le Code de procédure a modifié ce prin-
cipe, et depuis I’émission de P'article 834, 0n peut
utiliser les hypothéques antérieures 3 laliénation ,
en les faisant inscrire dans la quinzaine de la
transcription.

Tels sont les principes & Végard des aliéna-
tions volontaires. Pour ce qui touche les adju-
dications sur saisie immobiliére , aucun de NS
Codes n’a retracé la formalité imaginée par la loi
du 11 brumaire, et le Code de procédure , an
contraire , prouve quon a eu lintention de
I'abroger.

D’abord, aucun de ses articles ne Fajt dépendre
la mise en possession de l'adjudicataire ( ainsi
que le faisoit la loi de brumaire) de la forma-
lite de la transcription. Il résulte , an contraire ,
de larticle 715, qu’il suffit que l'adjudicataire
rapporte au greffier quittance des frais ordi-
naires de poursuite , et la preuve qu’il a satisfait
aux conditions de Penchére,, pour qu’il lui dé-
livre le jugement d’adjudication , €t conséquem-
ment le fitre’ qui lautorise & se mettre en pos-
session. .

Larticle 737 prouve aussi que le défaut de
transeription n'autorise pas, comme sous la loj
de brumaire, & faire revendre I'immeuble 3 la

IL. 5
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folle-enchére de Padjudicataire ; car cet article
établit que ce n'est que faute d’exécuter les
clauses de Padjudication , que le bien doit étre re-
vendu a la folle-enchére. Ainsi voila deux effets
attachés par la loi de brumaire au défaut de trans-
cription, et qui ne peuvent pas s€ raltacher a
Yomission de cette formalité. Ce qui indique que
le Gode de procédure a changé en cette partie le
systéme de la loi de brumaire.

Mais, d'aillears, & quoi pourroit servir la trans-
cription du jugement d’adjudication?Ce ne seroit
pas pour autoriser les créanciers antérieurs a re-
quérir leurs inseriptions dans la quinzaine de
Yadjudication, Larticle 834 du Code de proce-
dure ne leur donne celte faculté que lorsqu’il
s’agit dune aliénation volontaire , qul ne peut
réellement purger limmeuble des hypothéques
qui le grévent, quautant qu'elle est transcrite ;
et en cela cet article est en harmonie avec la
disposition de V'article 2181 du Code civil , qui
n’exige lairanscription qu'a I'egard des contrats
translatifs de propriété. Mais , encore une fois ,
la contexture de cet article 834 prouve que sa
disposition est étrangére aux adjudicalions sur
saisie immobiliére.

La transeription deicette adjudication ne pour-
roit pas non plus étre nécessaire pour donner lieu
4 la surenchére. Cette faculté n'est autorisée par
Yarticle 2485 du Gode civil, que lorsqa’il s'agit
aliénations: yolontaires ,: et tant qu'on peut
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craindre que Pimmeuble n'a pas été porté i sa
juste valeur ; mais dans la saisie immobiliére tout
a été fait publiquement > la saisie a éé transerita
au bureau des hypothéques , elle a été notifige
aux creéanciers : des placards » des adjudications
préparatoires, de nouyelles annonces , 'insertion
sur les journaux, tout g contribué 3 la rendre pu-
blique; et si l'immeuble saisl n'a pas eté porté
a sa veritable valeur , c’est & enx-mémes que les
creanciers doivent Pimputer ; ils Pouvoient , tant
que les enchiéres étoient ouvertes , faire porter
I'immeuble 4 Ia valeur qu'ils lui dopnent ; cette
faculté leur reste encore dans Ja huitaine de Iad-
judication ; et ce n’est PAaS par une procédure
aussistardive qu’ils peuvent revenir sur une ad-
judication déja consommge.

S'il en étoit autrement , non-seulement Pad-~;
judicataire seroit obligé de Fiire faire 14 trans—
cription et'la dépot au greffe | pour purger leg
hypothéques légales | mais encore les notifications'
prescrites par Varticle 2183 du Code eivyil. De
cette maniére , on iroit plus loin que la loi dy g
brumaire » €t souvent les délais ne serolent pas
encore expirés lorsque , par la cloturé dg pro-
ces-verbal d’ordre et Ia délivrance dés borde-
reaux de collocation , Vadjudicataire S€.- verroig
forcé de payer le prix de son adjudication,

Mais , dit-on , 1a surenchere est utile & la masge
des créanciers et au débiteur lai - méme ; elle
ouyre 4 ceux qui craignent de perdre leur 6i"éancq

*
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un moyen de la conserver ; ot au débiteur la fa-

cilité d’éteindre le plus de dettes qu’il est possib[e,
les moyens de faire porter

Cela est vral; mais
Yimmeuble a sa véritable valeur existoient déja
danciers connoissoient

avant Padjudication, les cr
la saisie , le jour de I’adjudication étoit indiqué;

clétoit a eux d'interyenir , d’offrir I'excédent de

valeur; et sils ne lont pas fait , ils n'ont de re-

proches a adresser qu'a eux-mémes. D'ailleurs,

tout peutétre réparé , si Vimmeuble a réellement
été adjuge pour un prix modique. On peut , auX

termes de Varticle 710, faire encore , dans la hui-
taine, une surenchere du quart, et par la faire
porter Pimmeuble & sa véritable valeur.

Get article 710 da Code de procédure prouve
donc que les créanciers ne peuvent pas suren-
chérir dans les quarante jours, car, en res-
treignant a huitaine le délal, en exigeant une

surenchére du quart, au lieu da dixiéme exige
par Varticle 2185 du Code civil , cet article prouve
combien on a entendn établic de différences
entre les aliénations volontaires et I'adjudication
“sur saisie immobiliére.

Ainsi , pour établir la nécessité de la trans-
cription , on ne peut pas s faire un argument de
Vintérét qu’ont les créanciers de surenchérir. 1ls
pouvuie.nt user de cette faculté tant que Padju-
dication nétoit pas consommee , et méme de-
puis ; et dans la huitaine qui a suivi, ils ont en-
core pu surenchérir , sans qu'il fit besoin de faire
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transcrire le jugement d’adjudication et de le
leur notifier.

© On fait encore deux autres objections: on dit
que les hypothéques légales ne peuvent étre pur-
gées que conformément au Code ciyil , c’est-a-
dire , en notifiant adjudication aux femmes, aux
procureurs du Roi, etc.: ce qui prouve que les
maniéres ordinaires de purger les hypothéques
s'appliquent aux adjudications sur saisie immo-
biliére comme aux autres aliénations; 2°. que
il résulte du jugement d'adjudication qu'une
partie du prix reste due au saisi ou aux précé-
dens vendeurs , le privilége ne pourra pas éire
conserve. ;

La premiére de ces objections disparoit devant
cette considération que la femme, que les mi-
neurs; prévenus par les notifications des placards ,
peuvent requérir toutes inscriptions, et veiller
par eux-meémes, ou eeux qui agissent pour eux,
a ce que I'immeuble soit porté a sa véritable
valeur,

Et vainement diroil-on que cette notification des
placards ne doit pas leur étre faite , puisque , d’a-
prés Part. 695, elle ne concerne que les eréaneiers
inscrits. 1l résulte , au contraire , de Iesprit qui
a dicté cet article, que le Législateur a entendu
parler indifféremment de tous les créanciers en
étatd’exercer lenr hypothéque. 1l en est de sa dis-
position , comme de l'art. 2166 du Code civil ,
qui , voulant déterminer V'effet de I'hypothéque,
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dit textuellement que les créanciers iont le
droit de suite quautant que Uhypothéque est ims-
erite ; et cependant jamais on ne douta que les
hypothéques et les priviléges dispensés d'inscrip-
tion ne fussent compris dans sa disposition.

La seconde objection est, s'il se peut, encore
plus futile. On dit que s’il est dit quelque chose

. aux précédens vendeurs , ils n'auront aucun

moyen pour conserver leur privilége. Mais on se
trompe : 1es'précédens vendeurs ont pu requé-
rir la transcription de leurs actes particuliers d’a-

“liénation , ils ont pu aussi prendre une inscription;

et sils ne Uont pas fait, ils doivent simputer a
eux seuls la perte de leur privilége. D'ailleurs ,
ils ont un autre moyen de recouvrer ce (ui
leur est dii, en obtenant la rescision de la
vente. ( Foyez ce que nous avons dit, liv. I,
chap. V).

‘D’apréstoutes ces considérations, il est done per-
mis de croire que 'adjudieation sur saisie immobi-
liére n'a jamais besoin d’étre transcrite : qu’elle ar-
réte toute seule le cours des inscriptions , et qu'elle
purge les hypothéques déja inscrites , lorsque le
-prixsen. est paye aux créanciers ulilement col-
logués.

Voila comme nous nous expliquions dans la pre-
‘wiére édition de cet ouvrage:Depuis ayant consulté
l'l.:sage etr¢flechi sur les conséquencesde cette ople
nlon, nous ayons reconnu que tout ce que nous
avions dit sur les notifications , sur la surenchére

i
.
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‘du dixiéme, étoit parfaitement exact. Maisil n’en

est pas de méme de notre discussion sur l'inutilité
de la transcription du jugement d’adjudication
rendu sur saisie immobilére. En effet, si I'adjudi-
cataire ne fait pas transcrire, que deviendront les
droits de ceux qui avolent des hypothéques non
inscrites avant la saisic immobiliére ? Aquelle épo-
que perdront-ils le droit de les faire inscrire ? Est-
ce du jour du procés-verbal de saisie? est-ce du
jour del’adjudication , quilenr estencore étranger 2
On n'en sait rien. Et la difficulté de fixer d’une
maniére invariable I'époque ot les créanciers an-
térieurs , non inserils , encourent la déchéance ,
est lameilleure prenve que ’on puisse rapporter
pour la nécessité de la transcription.

Aussi , dans 'usage du palais , toutes les saisies
immobiliéres sont transcrites ; et quinzaine apres
la transcription , Iad;ndlcatalre se fait délivrer
un certificat des inscriptions. A la vérité , adju-
dicataire ne signifie pas son titre aux créanciers
nouyvellement inscrits , non plus qu'aux anciens;
mais 'ordre s'ouvre sur le nouveau certificat , et
Ton y appelle tous les eréanciers sans: distinc-

tion,
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Comment peut-on purgerles priviléges de Partiele 2101,
lorsqu’a défaut de mobilier ils frappent sur les im~
meundles ?

L]

L 4 loi ne semble indiquer aucun mode parti-
culier pour la purgation de ces priviléges ; au
contraire , elle paroit les placer dans le rang des
hypotheques et priviléges ordinaires , puisqu’apres
avoir donné cette rubrique au chap. 8 du Mode
de purger les propriétés des priviléges et lyypo-
theéques , elle n’ajoute aucune formalité particu-

* liére pour purger cette espéce de privilége.

Cependant 1l seroit difficile de les assimiler
aux hypothéques ou priviléges ordinaires, Dis-
pensés par larticle 2107 dela formalité de I'ins-
cription, ces priviléges ne peuvent pas étre pur-
gés par la voie indiquée par larticle 2183 et
suivans , parce que , restant inconnus, on ne pour-

roit pas faire aux créanciers qui en seroient nantis,

les notifications prescrites par ces mémesarticles.

Toutefois il faut bien trouver un moyen de
purger ces priviléges , la faveur qu’ils présentent
ne peut pas aller jusqu'a mettre I'acquéreur dans
Yimpossibilité de les effacer ; ¢’est pourquoi I'on
avoit proposé d’appliquer a ees priviléges les régles
établies pour la purgation des hypothéques 1é-
gales non inscrites.

Mais ce seroit sans doute étendre la loi d'un
cas aun autre : le chapitre IX n’est relatif quaux
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hypothéques qui frappent les biens des maris et
tuteurs , et I'on ne peat I'appliquer aux privilé-
ges énonceés dans Varticle 2101, Il faut donc cher-
cher un autre moyen qui se concilie mieux avee
Pesprit de la lo. :

Nous croyons que M. Tarrible, dans son article
mseré au Repertoire ,v°. Transcription , a trouve
le véritable mode , le seul qu'il soit possible de
mettre en usage. C’est la transcription du titre de
propriété. Cette formalité, en effet , est suffisante
pour libérer 'acquéreur des priviléges énoncés
en l'article 2101 , puisqu’elle met en demeure les
créanciers qui en jouissent, et qu’elle rentre par-
faitement dans P'esprit de larticle 834 du Gode
de procédure civile.

Cet article , en effet , exige que tous les créan-

ciers ayant hypothéque ou privilége antérieure~

ment aux ali€nations , fassent inscrire leurs titres
au plus tard dans la quinzaine; 4 défaut d’ac-

complir cette formalité , ils sont déchus de lears
hypothéques ou priviléges. Cet article ne contient:

d’exception qu’en faveur des vendeurs et des co-
héritiers :' ce qui prouve que tous les autres pri-
vilégiés sont compris dans la régle générale.

Si done les créanciers énoncés en Varticle 210t
ne font pas inscrire leurs priviléges dans la quin-
zaine de la transcription , ils sont définitivement
déchus deleurs droits, et I'immeuble en reste af-
franchi entre les mains du nouveau propriétaire.

On opposera, sans doute, qu’aux termes de l'ar-
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ticle 2107, ces priviléges sont dispenses de l'ins-
cription : mals On pourroit faire la méme ob-
jection pour les femmes €t les mineurs : leurs
hypothéques sont aussi indépendantes de l'ins-
cription ; et cependant Particle 2195 déclare que,
si , dans les deax mois de Iexposition du contrat,
il n'a été pris aucune inscription , les hypothe-
ques demeurent définitivement purgées. Or, l'art.
834 a fait pour les priviléges originairement in-
dépendans de Iinscription, ce que larticle 2165 a
fait pour Ihypothéque des fammes et des mineurs ;
dans Lun et lautre cas, 'hypothéque et le pri-
vilége ne sont pas assujétis & l'inseription al'egard
des autres créanciers; mais lorsqu’il s’agit de I'in~
térét d’un tiers-acquéreur qui manifeste I'inten-
tion de purger , il faut lui donner les moyens
de libérer sa propriété.

Nous. coneluons de ces observations , que la
seale maniére de -purger les priviléges énon-
cés en larticle 2101, c’est de faire transcrire
I’acte de propriété; que cette ranscription a seule
Veffet de libérer les immeubles; lorsqu'on ne les
a poiut fait inscrire danslaquinzaine de la trans-
cription.
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Secrion 1.
De la Notification auax Créanciers inscrits.
§. L.

La notification faite par [“acquércur est-elle nulle ,
sz le priz déclaré n’est pas identiguement le méme
que le prixz conyenu dans le contrat?

I ’arrrcre 2183 da Gode civil exige que 'acqué-
rear qui veut purger 'immeuable des hypothé-
ques qul le gréveut , fasse notifier aux ecréanciers
inscrits un extrait de son titre. Cet extrait doit
contenir particuliérement Pindication di prix et
TYénonciation des charges qui en font partie , afin
que les créanciers jugent si Uimmeuble a été
porté A sa véritable valeur, et sils ont ou non
intérét a surenchérir.

Si cet extrait ne faisoit pas mention du prix,
il est indubirable que la notification seroit nulle ,
parce que m'ayant pas €été a portée de suren-
chérir , les eréanciers pourroient se plaindre de
n'avoir pas été Iégalement mis en demeure, Il en
seroit de méme si I'énonciation relative an prix
étoit inexacte , parce que la fausseté d’une *dé-
claration , ou I omission absolue quon en auroit
faite , doivent nécessairement produire le méme
effet.

Il y a d’ailleurs des raisons bien puissantes pour
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prononcer, dans ce dernier cas;la nullite de la no-
tification.Ou le prix déclaré estporté aun prix plus
éleyé que ‘celui désigné dans le contrat de vente ,
et alors il est possible que les créanciers n’aient pas-
fait de surenchére, précisément parce que le
prix déclaré leur a paru équivaloir & la valeur
de l'immeuble ; ou, au contraire, le prix est in-

férieur 4 celui ‘pour lequel aliénation a été con-

sentie; et, dans ce cas, 1l est a craindre que

les créanciers ne hasardent une surencheére 4 la-

quelle ils n’eussent jamais pensé, si le prix lear

elit été exactement notifié.

Cette considération a déterminé la Cour d’ap-
pel de Tarin 4 prononcer la nullité d'une notifi-
cation faite par la demoiselle Allemandi dans l'es-

pece sulvante:

Cette demoiselle avait aceeptéTabandon de quel-
ques immeubles faits par son pére , en paiement de
ce qu'il lui devoit.

Aprés avoir fait transerire I'acte d’abandon, la
demoiselle Allemandi le fit notifier aux créanciers
inscrits, avec déclaration que le prix de son acqui-
sition étoit de 3,090 francs: dans la réalité il avoit
été porté a 3,365 francs.

Un des créanciers inserits requit la mise aux en-
chéres , mais d'une maniére irréguliére, On en de-
mandoit la nullité, et toute ressource étoit désor-
mais interdite, lorsqu’on s’apercut que la notifica=

- tion contenoit une énonelation mexacte relative-
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ment au prix. Aussitot on en demanda la nullité,
et I'on parvmt a la faire prononcer par le tribunal
de premiére Instance.

La demoiselle Allemandi interjeta appel, mais
inutilement; car la cour de Turin, par arrét du
o mars 1811, dit qu’il avait été bien jugés

Il résulte de cette décision, que la notification
étant nulle, le délai de la surenchére fixé par I'ar-
ticle 2185 n’a pas pu courir, et que les créanciers
ne peavent €tre mis en demeure que par une nou-
velle notification.

O S

Dans la notification prescrite par les articles 2185
et 2184, au lieu de déclarer gu’il est pré: a ac-
quiiter toutes les dettes et charges , l'acquéreur peut-

Zl se contenter de dire qu’il est prér a se conformer
& la lov ?

A priis avoir fait transerire son contrat d’acquisi--
tion , l'acquéreur doit notifier aux créanciers ins-
crits plusieurs pi¢ces désignées dans les divers pa-
ragraphes de Particle 2183 ; dans le méme acte il
doit déclarer qu’il est prét 4 acquitter sur-le-champ
les dettes et charges hypothécaires, jusqu’a con~
currence du prix de son acquisition. Mais cette dé-
claration , quoique rigoureusement exigée, peut
étre faite autrement qu’en se servant des expres~
sions employées par le Code. Rien n'indique, en
effet, qu’e\les solent sacramentelles, et gu’on ne
puisse les remplacer par des expressions équipol-
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lentes. Il suffit que Vintention de satisfaire les créan-
ciers jusqu’a concurrence du prix soit assez claire-
ment manifestée, pour qu’on ne paisse adresser
de reproche & l'acquéreur.

Ces premiéres idées, une fois adoptées, il ne
s'agit que d’examiner si, en déclarant qu’il est
préca se conformer a la loi, 'acquéreur a rempli
le voeu de l'article 2184.

Laflirorative nous a toujours paru indubitable,
Le voeu de la loi est que Pacqaéreur, qui a trans-
crit et fair des notifications , se soumette au paie-
ment des dettes hypothécaires jusqu’a concurrence
du prix de son acquisition: or, en déclarant qu’il
est prét a se conformer a la loi, ¢’est comme s'il
déclaroit qu’il consent a payer toutes les dettes,

Clest ce qu’a jugé la Cour d’appel de Turin dans
Vespéce suivante :

Un sieur Ferro avait abandonné 4 sa femme plu-
sieurs immeubles en paiement de ce dont il étoit
débiteur.

Aprées la trapscription de Vacte d’abandon , et
dans I’acte de notification que la dame Ferroen fit
faire aux créanciers inscrits, elle déclara qu’elle
entendoit se garantir de Ieurs poursuites ; et suni-
Sformiser a la disposition de la loi,

On demanda la nullité de cette notification, et
Pon prétendit quel onnayoit pasrempli le veen de
Particle 2184, qui exige que Vacquéreur se sou-
mette au pdlcment de-toutes les dettes hypothé-
caires jusqu'é concusrerice du prix,
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Cette nullité fut accueillie Jpar le tribunal de I.)l'e—
miére 1nstance ; mais la dame Ferro en ayant inter-
jeté appel, la Cour de Tarin infirma le jugement ,
et par arrét du 2 mars 1811, déclara valable la no-
tification. '

Secrzon III.

De la manicre de purger Z’f{ypo{fzéc]ue legale
des Femmes et des Mineurs.

Sl

L’acquérenr qgni weut purger les lypothéques des

Semmes et des mineurs , est~il oblige de faire trans—
erire son titre?

St les femmes et Tes mineurs, ou d’autres per-
sonnes pour eux, ont requis des inscriptions , leurs
hypothéques se pursent, comme toutes les au-
tres , par la transeription et la notification. Mais si
cette formalité n’a pas encore été accomplie, Tar-
ticle 2194 assujétit Pacquérenr a d'autres formalj-
tés, telles que le dépoe du titre au greffe » 1a signi-
fication a la femme, au subrogé tutenr , etc, Mais
de ce que, dans cet article 2194, le législateur ne
parle pas de la transcription, il faut bien con-
clure quelle n’est pas* exigée , et que; par consé-
quent, 'acquéreur aura valablement purgé ces
sortes d’hypothéques, sans avoir préalablement fait
transerire. C'est ce que nous avons établi dans notre
Régime Hypothésaire , asticles 2193 et 21G4, et
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ce qui, au surplus, ne présente pas un grand in-
térét; parce que celui qui purge les hypothéques
légales ayant toujours a purger les autres, ou sim-

plement a arréter le cours des inscriptions, aura
nécessairement fait transcrire son titre.
o 8

Lorsque les femmes, les mineurs , on cenx qui sont
chargés de surveiller leurs intéréts , ont négligé de
prendre inscription dans les deux mois de l'expo-
sition du contrat, ULypothéque légale est-elle telle-

et ment éteinte, que la femme et les mineurs ne puis-

sent lo faire wvaloir ni sur Uimmeuble , nt sur le
prixz encore di. par Pacquéreur?

e | I uyrorntque des femmes et des mineurs est
essentiellement privilegice. Non-seulement elle

il existe sans convention et par la seule force de la

loi, mais elle se conserve sans inscription. C’est
une exception au principe de la publicité, excep-
tion, au moyen de laquelle on admet des hypo-
théques occultes , au milieu méme du régime qui
les proscrit.

Toutefols , cette exception devoit ayoir ses bor-
nes. Sl est vrai que les mineurs et les femmes peu-
vent exercer leurs hypothéques, et les conseryer

. sans avoir préalablement pris des inscriptions, il

est également juste que les tiers-acquéreurs aient
Jes moyens de purger les immeubles par eux ac-
quis de ces sortes d’hypothéques. C'est pourquot
les articles 2193, 2194 et 2195 portent :
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Arty 3193, « Pourront > lesacquéreurs d'immen-

.bles appartenans 4 des maris ou 4 des tuteurs ,

lorsqu’il n'existera pas d’inscription sur lesdits
immeubles, 4 raison de la gestion du Luteur , ou
des dots, veprises el conventions matrimoniales
de la femme , purger les hypothéques qui exis-
teraient sur les biens par eux acquis, »

Art, 2194. « A cet effet, ils déposeront copie
diiment collationnée da contrat translatif de
propriété au greffe du tribunal civil dulien de
la sitnationdes biens, et ils certifieront, paracle
signifié¢ tant 4 la femme ou an subrogé tuteur
qu’au procureur du Roi prés le tribunal, le dé-
pot quils auront fait. Exirait de ce contrat , con=
tenant sa date , les noms, prénoms , profession
et domiciles des contractans » la désignation de
la nature et de la situation des biens, le prix et
les antres charges de la vente, sera et restera
affiché pendant deux mois dans Pauditoire dy
tribunal ; pendant lequel temps, les femmes,
les maris, tuteurs , subrogés tuteurs . mineurs,
interdits,, parens ou amis, et le procureur du
y a Heu, et a
faire faire au bureau duy conservateur des hy-
pothéques ;. des inseriptions sur I'immeuble
aliéné, qui auront le méme effet que si elles
avoient €té prises le jotr du contrat de mariage,
ou le jour de Pentrée en gestion du tuteur, sans
préjudice des poursuites qui pourront avoir liery
contre les mavis et tnteurs , alnsi qu’il a'éé die

1K : » 5
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pour hypothéques par €ux consenties
es tierces personnes, sans leur avoir
les immeubles étoient déja greves
en raison du mariage ou de la

» cl-dessus,
» au profit d
» déclare que
» d’hypotheques

» tutelle. » ‘
Art. 219D, « Si dans le cours des deux mois de

» Pexposition du contrat, il n’a pas été fait d’ins-
» cription , du chef des femmes, mineurs ou inter-
, dits, sur les immeubles vendus , ils passent a
L acquéreur sans aucune charge , a raison des
dots , reprises € conventions matrimoniales
» de la femme ou de la gestion du tuteur , et

» saufle recours, s'il y a lieu , contre le mar: et

»

2

» le tuteur. »
1l résulte de cesarticles, et notamment du der-

nier , que, encore bien que Vhypotheque légale
des femmes et des mineurs soit indépendante de
I'inscription , il arrive néanmoins un moment o,
sans inscription , Phypothéque se perd : 'immeu-
ble passe libre entre les mains de l'acquéreur,
au regard duquel cette espéce dhypothéque est
purgee.

Mais il faut bien remarquer que ce n’est qu'a
Iégard de I’acquéreur, ou plutot de 'immeuble ,
que Ihypothéque est oteinte. Elle subsiste sur ce
quireprésente 'immeuble, ¢’est-a-dire sur le prix,
tant gu'il n'est pas distribué entre les créanciers,
ou confondu avec les autres biens du débiteur.
Cela résulte de la comparaison de larticle 2135
ayec l'article 2195,




Lurge. 83

Larticle 2135 , ainsi que nous 'avons dit, dis-
pense hypothéque de toute inseription, « L’hypo-
» théque, dit-il , existe indé-pend'amm.ent de toute
» inscription. » Clest-la la regle générale. Elte em-
brasse tous les cas, celui ou I'on oppose I'hypo-
théque aux créanciers, et celuion Pon veut la faire
valoir contre le tiers-détenteur. Tout est compris
dans cette disposition. Il ne faut pas d’inseription.

Mais lorsque plus tard, dans l'article 2195, le
législateur examine la position da tiers-détenteur ,
il Pautorise 4 mettre la femme et les mineurs en
demeure de se faire connoitre par une inscription, -
S'ils ne le font pas, leurs droiis sont éteints surp
I'immeuble, et aucun recours ne leur est ouvert.
Mais , comme on le voit , ce n’est qu’au regard
du tiers-détenteur que celte extinction est pro-
noncce. Vis-a-vis de tous autres, le principe reste
dans toute sa force, suivant la maxime exceptio

firmat regulam in casibus non exeeptis.

Cette décision peut étre confirmée par un ar-
gument d’analogie tiré de Iarticle 2198 da mémeW
Code. a
. Dans cet article, le legislateur suppose que ,
dans le certificat déliyré apres la transeription , le
conservateur ait omis ume ou plusieurs inscrip-
tions ; et il décide que Fimmeuble en est purgé au
regard du tiers détenteur, « sans préjudice , »
ajoute-t-il, « du droit des creanciers, de se faire
» colloquer suivant lordre qul ]eur'appartient,
> tant que le prix n’a pas €té payé par Vacquéreur,

"%




Fhy = e
-

> r-‘:'.l.m 'i_ " ¥

Sah

84 Purge.

»» ou tant que l'ordre fait entre les créanciers n’a
; » Pas ete homologué. »

il 4 j, I’analogie est parfaite. La femme et le mineur
ont omis dé prendre inscription , comme le con-
‘servateur a omis de comprendre dans son certi-
feat telles ou telles hypothéques. Si malgre cela
les créanciers dont les inscriptions ont été omises
peuvent encore se faire colloquer tant que L'ordre
n’est pas homologue, pourquoi la femme et les
mineurs n’auroient-ils pas les mémes droits 7 1ls
doivent, & plus forte raison , éire admis a exercer
leurs hypothéques, puisque leurs hypothéques,
suivant Varticle 2135, sont indépendans de l'ins-

cription.

Clest ainsi que jai va juger cette question ,
toutes les fois qu'elle s'est présentce. Je al mol-
méme plaidée deux fois, et deux fois ces prin-
cipes ont 6té consacrés par le tribunal de pres
micre instance. Les deux jugemens ont été exé:
cutés avant lappel : tant onregardoit les principes

gcomme constans.
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CHAPITRE XII.
.

Du Droit de surenchérir accordé aux Créan-
' ciers hypothécaires. g

. L.

Suffit-il d’avoir une hypothéque inscrite , méme i~
diiment , pour ayvoir le droi¢ de surenchérir ?

1 ’Arsirmarive sembleroit résulter dun arrét de la
Cour de cassation, que nous avons déja rapporté,
et dans lequel on dit gu'un titre apparent, quel
gu’il soit, donne le droit de surenchérir.

Mais ces expressions ne doivent pas étre prises
isolément ; on doit les rapporter a la cause sur la-
quelle I'arrét a prononcé, et juger par-la de leur
sens véritable. En effet, il s’agissoit de la suren-
chére requise par la dame Trebos en vertu d’une
inscription réguliérement prise, muais dont cette
dame avoit promis de rapporter la main-levee
lorsque son hypothéque auroit été transférée sur
une propriété nouvellement acquise par son mart.

On demanda la nullité de cette mise aux en-
chéres, et c'est en la refusant que la Cour employa
les expressions ue nous avons rapportees. Mais,
encore utie fois, la Cour n’a voulu dire autre chese,
sinon , qu’il suffisoit que la dame Trebos et eu




86  Surenchére.

origiriairement une hypotheque, fat que cette hy=
pothéque ent €té légalement inscrite, pour qu’eHe
diit, jusqua sa radiation , produire toute son effi-
cacite,

Et, en effet, comment la Gour edt-elle pu re-
connoitre qu’un titre apparent, qu'un titre nul ,
quune inscription illégale , suffisoit pour requé-
rir la mise aux enchéres ? '

La mise de limmeuble aux enchéres est une
conséquence du droit de suaite accordé au eréan-
cier hypothécaire ; cest une partie du droit réel
lui-méme auquel Uhypotheque donne naissance,
puisque l'aliénation étant parfaite par le seul con-
sentement des parties, elle transfére la propriété
absolue & I'acquéreur. Autant vaudroit-il dire que
les créanciers chirographaires peuvent suivre l'ime
meuble entre les mains de 'acheteur et en pour-
suiyre la vente sur sa téie, que de soutenir que le
créancier, qui n’a qu'une hypothéque informe
ga’une inscription indiment requise , peut lrou-
bler le nouveau propriétaire, et réclamer lamise
de Pimmeuble aux encheres.

Ce créancier, quise dit hypothécaire, n'est qu'un
simple créancier cédullaire ; car , n'est-¢e pas une
seule et méme chose , que de n’avoir pas d’hypo=
théque, ou d’en avoir une informe ou illégale ,
dont tous les intéressés peuvent obtenir la ra-
diation ?

Si I'on attachoit & une pareille hypothéque le
droit de surenchére, il n’est pas de créancier




Surenchére. 87

chirographaire qui ne piit I'obtenir : sans titre qui
conférat hypothéque il ne manqueroit pas de re-
quérir inscription , et de venir dire ensuite. J'ai
matériellement une inscription : donc , j’ai le droit
de surenchére.

Cette doctrine seroit subversive de tous mnos
principes; et voila pourquoi elle doit étre proscrite.

C’est ce qu’a fait la Cour de cassation elle-
méme dans I'espéce snivante :

En 1774, les sieur et dame Rohan-Guémenée
constituérent plusieurs rentes viagéres, pour la sti-
reté desquelles ils donnérent hypothéque sur tous
leurs biens présens et ¢ venir, '

Les actes de constitution furent passés 4 Paris.

‘Quelque temps aprés ces actes, la dame de
Guémeunée acljuit, a titre de succession, de riches
propriétés dans la Belgique , pays de nantissement,
ot ’hypothéque ne pouvoit s'acquérir que par dé-
shérence et adhérence.

Aprés la loi du 11 brumaire, ceux au profit
desquels les rentes avolent été constituées, requi-
rent des inscriptions sur les biens situés en Bel-
gique. Mais eces inseriptions n’empécherent pas
la dame de Guémenée d’aliéuer ces proprié-
tés. Elles. furent acquises par le sieur Lefebvre,
qui requit la transcription, et fit faire la notifi-

-

cation.
Un des créanciers des rentes constituées, le

sieur Bouret, crut pouvoir requérir la mise aux
enchéres, et melire ainsi en usage les-inscriptions
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par lui faites; mais on lui opposa qu’il €toit non«
recevable , parce qu’il n’avoit pas d’hypothéque
sar les biens situés en Belgique.

Le tribunal de premiére instance proserivit en
effet sa réclamation ; mais ayant interjet¢ appel ,
il parvint a faire juger par la Cour de Bruxelles,
que 8’1l étoit vrai que lors de la pagsation des actes
de constitution ,1l n’eidt pas hypothéque sur les
biens situés en Belgique, il en avoit néanmoing
acquis une par la promulgation de la loi du 11 bru-
maire ; que , danstous les eas , le droit de requérir
1a mise aux enchéres étoit fayorable, puisqu’il em-~
péchoit lacquéreur de s’enrichir au détriment des
créanciers légitimes.

L’acquéreur dénonca cet arrét A la Cour de cas-
sation, qui, aprés avoir jugé, le 28 décembre
1608, que Bouret m’avoit réellement pas acquis
d’hypothéque sur les biens situés en Belgique,
ajouta qu'il résultoit de article 31 de laloi du 1z
brumaire an 7, que la faculté de requérir la su-
renchére ne pouvoit étre exercée que par les créan-
ciers ayant hypothéque inscrite; d’ou il suivoit
que l'arrét dénoncé avoit contrevenu aux articles
précités de la loi du 11 brumaire, en autorisant
Bouret de Vezesay 4 provoquer la surenchére des
biens dont il s’agit, Par ees motifs, la Cour cassa
et annulla,
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o B

Le créancier inscrit, mais doné I'iuscription a été
omise dans le certificat delivré parle conservateur,
peut-il requerir la mise anx enchéres?

I=. Faut voir sur cette question ce que nous dirons
dans le §. II du chapitre suivant. Quant a présent,
nous nous contenterons de dire que, suivant l'ar-
ticle 2198 , 'immeuble étant définitivement purgé
des inscriptions omises , les créanciers & qui elles
appartiennent n’ent pas le droit de surenchérir.
C’est ce que les Cours de Paris et de cassation ont
jugé , ainsi qu'on le verra par les articles rapportés
dauns le chapitre suivant.

§. 111.

Le débiteur solidaire , qui , par le paiement de la
dette commune , est subrogé de plein droit & L hy—
pothéque du créancier , a-¢-il , comme celui-ci , le
droit de suremclérir ?

Le peut-il , encore qu’il n’ait pas faitinscrire I acte
de subrogation ?

Ox ne concoit guére comment cette question
a pu se présenter. En payant la totalité de la dette,
le débireur solidaire ne Véteint que pour sa part;
il est subrogé de plein droit en lieu et place du
créancier qui, suivant I'expression des lois romai-~
nes, non in solutum accepit , sed quodammodo
nomen creditoris wendidit. 1
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Par la subrogation, le co - débiteur solidaire de-

vient donc eréancier des parts que ses co-obligés

_avoient dans la dette; il succéde aux droits du
créancier ; il jouit, comme lui, des hypothéques
dont il étoit nanti sur les biens personnels des au-
tres co- obligés. Cest ce qu'établit le §. 3 de I'ar-
ticle 1251, en ces termes :

« La subrogation a lieu de plein droit.... au

» profit de celui qui, étant tenu ayec d autres ou
» pour d’autres au payement de la delte, avoit
» intérét de l'acquitter. »
" Douil suit que ce co-débiteur , qui a payé la
totalité de la detle solidaire , jouit aussi du droit
de surenchérir , puisque c’est une suite de I’hy-
pothéque , puisque souvent c'est la seule ma--
niére de 'utiliser.

A la vérité, I’on fait une objection. On pré-
tend que sil est vrai que le co-débiteur puisse
surenchérir, ce ne peut étre qu'antant qu’il a fait
inscrire son acte de subrogation ; car , ajoute-t-on,
ce droit n'est accordé¢ par Varticle 2185 qu'au
creancrer 1nserit,

Cette objection est vraiment puérile. Si I’hy-
pothéque prenoit naissance dans l'acte de subro-

gation, si elle n’avoit pas encore été rendue pu-

blique , on eoncoit qu’il fiit possible de refuser

au subrogé le droit de surenchérir, le droit de

faire porter I'immeuble 4 sa veéritable valeur.
. 3 1 . v

I\ﬁfﬂs. %hypmheque prend son erigine dans l'acte

primitif: elle a ét¢ rendue publique par Pancien
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créancier ; et c'est au nom de celui-ci que le co-
débiteur solidaire qui a payé , vient surenchérir.
Si le créancier avoit ce droit, le co - débiteur
peut l'exercer, ou autrement il n’est pas yrai
de dire qu’il soit subrogé dans; tous ses droits.

Au reste , cest dans ce sens que 'a jugé,
le 2 mars 1809, la Cour d’appel de Paris. Voici
le texte de son arrét : _

« Attendu que, par I'acte du 27 ayril 1808,
» signifié le 11 juillet snivant au curateur de la
» succession vacante de Baltazarde Heintz , le
» sieur Bigle a été subrogé en tous les droits ré-
» sultans , au profit de la dame de Rouhault,
» tant de l'obligation du 28 mars 1807 , que de
» linscription prise par celle ci le 11 mai suivant;
» qu’ainsi Bigle avoit droit et qualité pour user
» de la faculté accordée par larticle 2185 du
» Codecivnil;

» Attendu que nulle disposition de la loi ne
» prescrivoit & Bigle I'obligation de faire inscrire
» sur les registres des hypothéques I'acte par le-
» quel il avoit été subrogé avx droits de la dame
» Rouhaunlt; et que par la réquisition d’enchéres ,
» signifiée pur acte du 11 octobre dernier, la
» partie de Lavigne a suffisamment fait connoitre
» sa qualité et ses droits tant a l'acquéreur qu’a

» lancien proprictaire , etc. »

w
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5, IV '

Lorsque les syndics des créanciers ont fait vendre les
immeubles d’un failli , a qui appartient le droit de

surencheérir?
i Dans guel délai les créanciers hypothécaires du failli
Bl % . doiyent-ils faire leur surenchére? -
f il E» it Ricvritre veNT le droit de surenchérir n’ap:

| e partient qu'aux ecréanciers hypothécaires ou pri-
' vilégiés, Les créanciers chirographaires n’ayant
pas de droit de suite, ne peuvent pas tracasser

2 Vacquéreur , et faire augmenter le prix de son
55 s

acquisition. |

& Mais il en est autrement quand il s’agit des

biens d’un négociant en faillite. Comme la con-
fiance est I'ame du commerce, il est rare qu'on
prenne des précautions ; et presque toujours la
réputation et le crédit du négociant forment -
Punique garantie de ses créanciers. Aussi dans
une faillite, il y a plus de créanciers chirogra-
phaires que de créanciers privilégiés ou hypo-
thécaires ; et ce ne pourroit étre ue par une
rigueur peu meéritée quon leur interdiroit les
moyens de faire porter les immeubles du failli
a leur véritable valeur.

Cette considération a donc porté les auteurs
du Code de commerce 4 accorder & tout créan-
cier, sans distinction, le droit de surenchérir,
il | Voici le texte de larticle 565 :il ne peut qu’étre
il utile d'en avoir les expressions sous les yeux,
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« Pendant huitaine , aprés 'adjodication , tous
» créancier aura droit de surenchérir. La suren=
» chére ne pourra étre au-dessous du dixiéme du
» prix principal de l'adjudication. »

Il est facile de juger, par les expressions de
cet article , que la surenchére quil permet n'a
pas les meémes caractéres que celle autorisée par
Varticle 2185 du Code civil; elle en différe, zo.
en ce qu’elle peut étre exercée par tout crcan-
cier , par les hypothécaires comme par ceux qui
n'ont aucune canse de préférence; 22, en ce que
Particle 2185 ne donne le droit de surenchérir
que lorsque c'est le débiteur lui - méme qui a
aliéné’, et que le Code de commerce accorde
cette Faculté aux créanciers, encore que ce soient
eux qui , par le ministére des syndics de I'union
aient exproprié le failli. |

Cette derniére différence est principalement &
remarquer. Il en résulte que si, par un texte
formel , le Code de commerce n’etit pas accordé,
méme aux créanciers hypothécaires , le droit de
surencheérir , ils se seroient irouvés privés de ce
droit , et assimilés aux créanciers:dont le gage
auroit été définitivement fixé par une adjudica-
tion sur expropriation forcée.'

En effet, la d15p051t10n de article 565 du Code
de commerce est 4 1’égard des créanciers du failli ,
ce qu'est pour tout le monde I’ article 710 du Code
de procédure civile 5 il introduit un droit nou-
veau, une nouvelle faveur jusqu’alors inconnue.
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Avant ce Code , la valeur de 'immeuble étoit ir-
révocablement fixée an prix de I'adjudication , et
I'adjudicataire ne pouvoit étre dépouillé que _Iors-
que , refusant dexécuter les clauses et conditions
de l'adjudication , on faisoit revendre I'immeuble
& safolle-enchére. Mais quelque modique que fut
le prix , on ne pouvoit , sous ce prétexte , offrir
une surenchére ; et dépouiller ainsi Padjudicataire,

En accordant ensuite le droit de surenchérir
dans la huitaine sealement , article 710 du Code
de procédure et Varticle 565 du Code de com-
merce introduisent’donc une faculté exhorbitante
du droit commun; que rien ne peut engager i
¢tendre; et les créanciers hypothécaires, qui | dang
Je cas d’une simple vente volontaire , auroient eu
quarante joars  peur surenchérir , ne sont pas
plus favorablement traités que les chivogra-
phaires ; car ils doivent se présenter dans le méme
délai , sous peine d'étre déclarés non-recevables.

Et rien n'est plus équitable que cette disposi-
tion. Dans le cas.ou les syndics de lunion font
vendre les immeubles du failli,1a vente est faite au
nom des créaneiers qui, connoissant cette mesure,
sont toujours a:méme de surenchérir et de faire
porter les immeubles & leur valeur. Si donc ils
nie l'ont pas fait, s1 ensuite ils ont négligé de faire
une surencheére dans la huitaine de I'adjudica-
tion , ilsne doivent quimputer 4 eux-mémes la
perte quils peuvent en ressentir.

Sil en éloit autrement ; T'adjudicataire ne
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seroit jamais tranquille; et aprés avoir éprouvé
une premicre surenchére de la part d’un créan-=
cier chirographaire , il se trouveroit expose a étre.
dépouille par une seconde, qu'un créancier hy-
pothécaire viendroit offrir dam les quarante jours
de la notification qu’il faudraitlui faire faire.

Ces considérations nous portent donc & penser
que Yarticle 565 du Code de comtherce sapplique
aux créanciers hypothécaires ;' en ‘cela qu'il res-
treint 4 huitaine le délai de la surenehére,

Cependant on Ffait une objéction qui mérite
d'étre examinée. On dit qu’en principe le Code
da commerce n’abroge pas le Gode' civil ; qu’il
ne peut pas enlever un droit- concedé par le pre-
mier , etc. .

La réponse est, que, sans abroget les disposi«
tions du Code civil , le Code de ‘commerce les
modifie quelquefois d’une maniéré bien sensible.
La matiére des hypothéques et'des expropriations
nous en fournit plusieurs exemples. Suivant l'ar-
. ticle 2135 du Code civil, la femme a hypothéque
légale , pour sa dot et ses reprises matrimoniales’,
sur les biens présens et @ wvenir de son mari,
D’apres article 551 du Code'de commeree, cette
hypothéque ne peut étre exercée par la femme
dont le mari étoit commereant & I'époque de la
celébration du mariage , que sur les immeubles
qul appartenoient au mari & eefté époque.

Suivant les principes du Code'eivil , tout créan-
cier, peat poursuivre la vente foreée des biens
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- actuellement appartenans au débitenr. D’aprés
Varticle 532 du Gode de commerce , §'il n’y a pas
d’action en expropriation formée avant la nomina-
tion des syndics définitifs, eux seuls sont admis 4
poursuivre la vente.

Voila done deux cas , et 'on pourroit en citer

beaucoup d’autres, o le Code civil modifie le
Code de commerce : ces modifications , si 1’on
R peut s'expliquer ainsl , sont de lessence de ce
‘Bl Code , puisque la loi commerciale n’est elle-méme
I quune loi d’exception , une dérogation presque
perpétuclle aux régles du droit commun,
il B Ainsi, en dérogeant, si 'on veat, 4 lart, 0185,
L le législateur a pu fixer , pour la surenchére des
A biens d’un négociant en faillite , un délai de hui-
it jaine ;au lieu de celui de guarante jours; il I’a
| pu sans cesser d’étre conséquent avee lui-méme,
puisque ce:ne seroit la qu'une exception intro-
duite par la loi commerciale.

dagril s wd

A

s B {
&} i

24 ST

: Mais , digons mieux : ce n’est pas 14 une dé-
rogation. Nous avons déja montre que le droit
f de surenchérir dans les quarante jours n’étoit ac-
5 cordé aux créanciers hypothécaires, par 'art. 21 85,
e i - que lorsqu’il s'agissoit de ventes volontaires faites
,’ par le débiteur lui- méme. Mais quand il s'agit
&’ expropriations poursuivies par la masse des
3 créanciers , lorsque chacun a connu la procé-

dure , lorsqu’il n'a tenu qu'a lui de surenchérir
de faive porter 'immeuble 4 sa véritable valenr,
cet article 2189 ne peut plus étre inyoqué, 11 faus
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alors recourir 4 la nouvelle faculté introduite par
Yarticle 565, surenchérir, si Pon veut, dans I3
huitaine ; mais apres lexpiration de ce délai , tout
est consommé , et I'adjudicataire est devenu pro-
priétaire incommutab le.

SV s

Lorsque , sur le consentement de foutes leg parties ,
la pente a éré Jaite en justice , mais que 'un des
créanciers inscrits veut ensuite surencliérir, devans
guel tribunal doir—if porter la surencliére? eosr—oa
celui devant lequel s'est faite la vente'y ow devant
celui de la sitnation Je Limmeuble ? Dans cebas,,,
la surencliére doir-elle étre du- guart dy PIix princi-
pal ou seulement du dixiéme 9 X

Lonsq U'UN immeuble =z oté aliéhé'par stiite
d’'une expropriation forcée oy d'une saisie im-
mobiliére , on ne doit pas étre embarrasse pour
juger quel est le tribunal Compétent polr rece-
voir et ordonner Ia surenchére. Saisi de' 14 pre-
miére expropriation , le méme tribunal Pest ega~
lementdela seconde, parce que le méme priacipe
qui I'a rendu compétent pour P'une ; doit néces-
sairement le rendre te] pour Pautre : ainsi, lorsque,
par suite des dispositions de Particle 2210 du Code
civil , I’expropriation est poursuivie devant un
autre tribunal que celui de la situation des biens
la surenchére doit aussi dtre poursuivie devant 14
méme ‘autorité,

Mais ‘il en est autrement quand la vente esg

1L 7
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purement volontaire , quand elle n’a été portée
devant un tribunal que du consentément una-
nime des parties , quand il a fallu ce congente-
ment pour dessaisir le tribunal de la sitnation.
Fant que dure ce consentement, tant que les
parties perseévérent 3 reconnoitre la competence
d’un autre tribunal , la vente, l'aliénation volon-
taire est réguliérement poursuivie et obtenue;

mais deés que les'intéressés commencent a diffé-

ver d’opinions , que ce n'est plus une vente volon-
taire qu'ils poursuivent.,mais une aliénation forcee,
uue veritable exproprialiun , on retombe sous
Vempire des régles ordinaires.

1.a vente volontaire faite par autorité de justice
n'a pas un caractére différent de la vente con-
centie devant notaire ; la justice remplace le fonc-
tionnaire public que les parties peuvent choisir
pour recevoir l'adjudication volontaire : et de
méme que I'adjudication regue par un notaire
Jun arrondissement différent de celui de Ja si~
tuation des biens, ne change pas la competence;
de méme 'aliénation volontaire , faite en justices
n’empéche pas que la surenchére doive étre pore
tée devant le tribunal de la situation.

C’est ce que suppose nécessairement V'art. 2187
du Code civil , qui dispose que la surenchére doit
avoir lieu suivant les formes €tablies pour les ex-
propriations forcées. :

Or, sl s'agissoit d’expropriation forcée, sl un
créancier youloit suivre limmeuble entre les
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mains de Yacquéreur, et le Fiire sajsic immobi-
liérement ; ce seroit sans contredit devant le tri-
bunal de la situation qu'il deyroit ordinairement
potter son action. 1l doit done, d’aprés Iart. o1 87,
agir aussi devant ce tribunal toutes les fois qu’il
veut surenchérir,

Clest ce qu'a jugé la Cour de cassation sur une
demande en réglement de juges , le 13 aotit 1807.
Voici le texte de son arrét :

« Attendu que la vente faite aux crides du tri=
» bunal de la Scine, 1¢ 4 btumaire an 14 , n’est
» pas une wente judiciaire proprement dita
» et ne peut élre considérée_que comme une
» vente volontaire ; — Attendn que le bien vendu
» est situé dans I'arrondissement de Rhetel ; —]a
» Cour renvoie Vaffaire et les parties devant le
» tribunal de Rhetel, pour étre par lui statué sur
» toutes les contestations auxquelles la vente dont
» il s'agit a pu et pourra donner lieu. »

Depuis cet arrét, la Cour de Paris a plusieurs
fois jugé la question dans le méme sens, Les mo-
1ifs de ses arréts sont uniquement ptis de ce que
Ia surenchére étant tne action réelle , elle doit
étre portée devant 1é tribunal de Ia situation
des immeubles. Poyez notamment un arrét de
la premiére chambte , du 15 novembre 1814,
rapporté au Journal du Palais , tom, 111 yde 1816,
pag. 88.

L’arrét de la Cour de cassation que nous avons
*




100 Surenchere.

cité , décide encore , mais implicitement la se-
conde question présentée en téte de cet article,
Si la vente n'est pas une vente judiciaire ; si,
comme on ne peut pas en douter , il n'est pas
possible de l'assimiler & une vente forcée , on
ne peut pas lai appliquer l'article 710 du Code
de procédure , qui veat que la surenchére soit
au moins du quart du prix principal de la vente.

1l faut done appliquer a cette vente judiciaire ,
mais volontaire, le principe de l'article 2185, et
exiger seulement une surenchére du dixieme,
dans les quarante jours de la notification aux
créanciers 4nscrits,

Vo ol

ZL’acquéreur peut-il se soustraire a la surenchére au~
sorisée par Varticle 2185 du Code civil , en offrant
de payer tous les créanciers inscrits qui justifieront
de la validité de lesr créance ?

CrrrE question s'est présentée devant la Cour
de cassation , dans l'espéce suivante :

Un échange avoit en lieu entre lessieurs T're-
bos et Dabernard. Celui-ci, voulant purger le
domaine 4 lui cédé , avoit fait transcrire son
acte de propriété et notifier 4 tous les eréanciers
inscrits.

Parmi ces créanciers se trouvoit la dame Tre-
bos , qui, malgré la promesse qu'elle avoit faite




&

Surenchére. 101

de rapporter la main-levée de son inseription ,
demanda la mise aux enchéres de I’immeubie,
et par suite offrit de donner cantion,

Un jugement du tribunal civil de Toulouse
nomma un commissaire pour recevoir la caution
de ceite dame.

On y forma opposition, et I'on demanda , au
nom du sieur Dabernard » la nullité de Ia suren=
chére. Cette nullité étojt fondée sur ce que la
dame Trebos ayant promis de rapporter main-
levée de son inscription , elle étoit sans qualité
pour surenchérir.

Durant Vinstance, le sienr Dabernard crug
mettre fin A toute diseussion et arréter le cours
de la surenchére demandée » €n offrant de payer
Iintégralité des eréances inscrites , en se réser-
vant, toutefois, 'examen de leur légitimité , et
son recours contre Trebos , son vendeur,

Mais, par nouveau Jugement, les offres dg steur
Dabernard ne furent pas accueillies | et Pon ren-
voya de nouveau les parties au greffe pour y pro-
céder a la réception de Ia caution.

Le sicur Dabernard appela de ce jugement.
Il soutint devant la Cour de Toulouse que ses
offres désmtéressoient les créanciers inserits 3
que lobjet de la sarenchére éroit do donner Jes
mojyens aux créanciers de faire porter Pimmey ble
a sa veritable valeur, et d’assurér ainsi le paiement
intégral de leurs créances ;

“Que dans la position o i plagoit les créan-
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ciers , ceux-cl n’avolent aucun intérét de suren-
chérir , puisqu'il offroit de payer leurs créances;
qu'ala véritéil Jen réservoit la vérification , parce
quen payant aveuglément , il s’exposeroit a sol-
der des créances déja éteintes ou repoussées par
quelque voie légale, et pour lesquelles il n'au-
roit aucun recours contre le débiteur principal.’

Mais en embrassant cette défense , le sieur
Dabernard ou ses conseils n’avoient pas fait at-
tention que , pour désintéresser un créancier il
ne suffit pas doffrir vaguemeut Ce qui lul est
dii , mais qu’il faut le réaliser. En effet, si le
sieur Dabernard se fut présenté chez chacun
des créanciers , et qu'il eit fait des offres réelles,
qu’il edit méme consigné , si I'on el persisté &
refuser le paiemenf, la surenchére se fiit néces-
sairement écroulée, €t le prix de I'immeuble ent
yesté fixé au prix déclare.

Gela résulte de larticle 693 du Code de pro-
cédure , qui maintient Paliénation faite par le dé-
biteur aprés la saisie , i avant Padjudication I'ac-
guéreur consigne somme suffisante pour acquitter,
en principal , intéréts et frais , les creances 1ns-
crites, Par - la, en offet, il désintéresseroit les
créanciers et arréleroit la surenchére.
~ Mais loin d’offeir réellement , loin d’offrir sin-
cérement de sacquitter , le sienr Dabernard ne

répond pas a plusieurs commandemens qui lai
sont faits ; il fait méme sa déclaration dune mas
niére assez obseure, puisqu’en se resex vant ’exa-
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men des créances ,il assure a chacun des créan-
ciers la perspective d’un procés sur la sincérité
ou la légitimité de ce qui peut lui étre da.

Aussi la Cour d’appel rejeta-t-elle ses moyens
de défense; elle confirma purement et simple-
ment le premier jugement, et admit la suren-
chére.

Le sieur Dabernard se pourvoit en cassation.
Il fait valoir les mémes moyens; il argumente
d’une fausse applicalion de Particle 2185, mais
inutilement. *Par arrét en date du 23 avril 1807,
la Cour considéra qu’aux termes de lart. 2185
du Code civil , lorsque I"acquéreur a fait notifier
son contrat avec offre d’acquitter sur-le-champ
les dettes et charges hypothécaires , jusqu’a con-
curfence du prix porté au contrat , tout créan-
cier dont le titre est inscrit peut requérir la mise
de I'immeuble aux enchéres, en donnant cau-
tion ; — que , dans ’espéce,, le titre de la dame
Gayral, quel qu'il fit , lul donnoit d’autant mienx
le droit de surenchérir ; que ledit Dabernard
lui ayoit signifié , a elle, son contrat comme créan=
ciére , avec déclaration qu’il n’entendoit rien
payer au-dela du prix convenu ; — que les offres
postérieures dadit Dabernard, de payer la to-
talité des créances inscrites , sauf la discussion
préalable de la validité oun .invalidité desdites
creances , 7 offzozt aux créanciers que la pers~
pective dlducanﬁ'dﬁ_! proces, pendant lesquels
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ledit Dabernard auroit joui de Uimmeuble sans
en payer le prix.

L T2 1 9

Lorsque la vente a été [aite pour un prix déterminé , et
en outré ¢ la charge par l'acquerenr d acquitter une
rente fonciére , le creancier doit-il faire porter la
surenchére sur le priz convenu et sur le capital de
la rente, de maniére que la surenchére soit d’un
diziéme en sus du capitabde la rente réuni au

prixc conyent 2 "

Cieore question paroit avoir embarrassé tous
les jurisconsultes : les uns la rapportent , mais
sans donner la solution ; les autres indiquent seu-
lement un arrét de la Cour d’appel de Nismes,
qui I'a jugée zn terminis. Nous partageons 'em-
barras qu'elle a fait naitre , et nous devons nous
confier 4 Uindulgence de nos lectenrs.

Voict les “principes auxquels il nous a paru
qu’il falloit se raltacher,

Autrefols la rente fonciére éloit un démem-
brlement ‘de la propriété, Semblable en quelque
sorle 4'l'emphliytéose ; le cieancier de la rente
conservoit le domaine direct, et ne transmettoit
a 'aequérenrque le doinaine utile , le droit de
setirer toute Patilité da Tonds.

---81 done ta-questiont dévoit e résoudres par les
principes “de ‘cette Yégiclation ; ‘elle ne nous sem-
bleroit' pas trrés-diﬂi'ci!e'; ‘car-de’ méme’que lorss
quon a vendw la nue prepriété et quion s'est
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réserve I'usufruit, la surenchére ne devroit com-
prendre que le ‘prix promis pour cette nue pro-
priété ; de méme la vente faite avec réserve d’une
rente fonciére ne comprendroit que la vente de
Yutilité du fonds, et dés lors ne pourroit donner
lieu 4 la surencheére que pour un dixiéme au-
dessus du prix convenu, sans avoir besoin d’y
comprendre le capital de la rente,

Clest aiust que la Cour de cassation paroit
Vavoir pensé en I'an 10, sur une question ana-
Jogue & celle-ci. Il ¥agissoit de savoir si la rente
fonciére dont un acquérear avoir é1é chargé fai-
soit partie du prix de la vente pour la fixation
du droit d'enregistrement ; et la Cour décida la
négative , attendu que la propriété da fonds se
divisoit entre le bailleur, qui conservoit la directe,
et le preneur, (qul ne recevoit que la propriété
utile ; qu’il étoit impossible d’exiger du ces-
stonnaire de ce dernier des droits pourle trans-
port d'une propriété qui ne lui est réellemens
pas lransmise.

Ainst , en regardant la rente Foncicre comme
une partie du fondsque le vendeur semble s'dire
réservée , on doit décider quelle ne doic jamais
entrer en considération pour le montant auquel la
surencheére doit sélever.,

Mais est < il bieh exact de prétendre aujour-
d’hui que la rente foncicre soit un démembre.
ment de la propiidiés; une partie mntéerante da
fonds ; que celw qui la constitue conderve le do-
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maine direct , et qu'il ne transmet que la pro-~
pricté utile ? Non : dans Je droit nmouveau , dans
la législation établie par le Gode civil , la rente
nexiste plus dans I'immeuble , elle n’est plus
une partie de limmeuble ; elle n'est guune rente
saf lacquereur.

GCela résulte de larticle 529 du Code civil,, qui
regarde comme meubles toutes les rentes perpé-
tuelles sur particuliers , et de Particle 530 , qui dé-
clare essentiellement rachetable toute rente €ta-
blie a perpéluité pour le prix de la vente d un
immeuble.

Clest par suite de ces principes que la Cour
de cassation’ a jugeé, depuis le nouveaun systeme ,
gue les rentes fonciéres faisoient partie du prix de
la vente, et quil falloit fixer le droit d’enregis-
trement sur le pied du prix convenu et dn ca-
pital de la rente. La raison qui a déterminé sa
décision,, est prise de ce que les rentes fonciéres
sont , dans la nouvelle législation, essentiellement
rachetables.

11 résulte de-la que ,depuis le Code civil , les
rentes établies lors de la vente d’un immeuble ,
on comme condition de la cession 4 titre onéreux
&’un fonds immobilier , constituent le véritable
prix de I'immeuble ; et au demeurant, com-
ment pourroit-on en douter, lorsque larticle 530

*etablit formellement ; lorsqu’un décret accorde
pour ces rentes les mémes priviléges que pour
le prix de la yente ?
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En effet , article 11 du décret du 12 dé-
cembre 1808, relatif au grand-duché de Berg,
porte que , pour streté du. paiement des rede-
vances des Colons, et jusqu'a ce que celles-ci
alent été rachetées, les Seigneurs conserveront
sur le Colonat et sur les parties séparées les
droits et priviléges qui sont établis par [ar-
ticle 2103 , n°. 1, du Code civil , au profit du
vendeur d’wne propriélé fonciére , sur le prix
prevenant de la wente.

Or , le privilége que ce deécret accorde aux
Seigneurs du grand-duché de Berg, les vendeurs
frangais peuvent sans doute I'invoquer ; ils peu-
vent se faire payer du capital de la rente, par
préférence, sur I'immeuble par eux vendu; ils
peuvent, en un mot, ce qulls aurolent pu a
I’égard du prix ordmalre

Cependant , si la rente étoit une partie du
fonds ; si c'étoit, pour me servir d’une expres-
sion triviale, une moins-aliénation, le yendeur
seroit dans la méme position que s'il avoit ré-
servé Pusufruit: dans l'un et Pautre cas , il n’au-
roit pas de privilége.

Nous concluons de tout cela que , lorsqu’on
a vendu un immeuble pour une rente fonciére
de dix mille francs , par exemple , ou pour une
somme de cent mille francs et une rente de
cing mille, le prix de la vente consiste, dans
le premier cas , dans les dix mille francs de
rente ; dans le second , dans les cent mulle francs
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d'une part, et dans les einq mille francs de
‘rente , de Vautre.
De-1a la solution de notre question, Sila rente
. est véritablement le prix de I'immeuble , et nous
n’en doutons pas maintenant, la surenchére doit
étre d'un dixiéme au - dessus du capilal de la
rente, ou d'un dixiéme au-dessus da prix con-
venu et «du capital de la rente, si I'on a vendu
tout 4 -la - fois pour une somme déterminée et
pour une rente fonciére , puisqu'aux lermes du
§. 2 de l'article 2185, la surenchére doit toujours
étre d'un dixiéme en sus du prix stipulé’ dans
le contrat,
- On oppose 4 cette opinion un arrét de la Cour
d’appel de Nismes, en date du 12 janvier 1809,
qui a formellement jugé que les rentes fonciéres
n’étolent pas censées faire partie du prix de la
vente , pour fixer la somme a laquelle le créan-
.cier est oblige de porter ou faire porter sa sur-
enchére,

Mais deux, réponses : 10, Dans Pespéce jugée
par cet arrét il s’agissoit d’'une rente créée avant
Porganisation du nouveau systéme sur les rentes ,
et Ja Cour se fonde précisément sur ce que les
lois nouvelles ont bien pu rendre les rentes ra-
chetables et les mobiliser , mais qu’elles n"ont pas
pu aggraver la condition des anciens tenanciers ,
et dénaturer leur obligation , parce que les lofs
ne retroagissent pas ;

- 2° La Cour a décidé cette difficulté , non dans
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le cas d'une vente & charge de rente fonciére
créée par le dernier vendeur, mais dans I'espéce
d’'une rente dont le vendeur étoit lui - méme
chargé ; en sorte que c’étoit moins une vente
qu'une cession des droits et des charges du pro-
priétaire actuel.

Encore est-il yrai de dire, dans ce dernier
cas, que le prix de la vente consistoit dans le
prix convenu , plus dans le capital de la rente
fonciére. Ce qui le prouve, cest qoe, si, au
lieu de surenchérir, les créanciers s’étoient con-
tentés de poursuivre Iordre, et que le prix con-
venu ne suffit pas pour remplir leur créance ’
Pacquéreur eit été forcé de représenter le ca-
pital de la rente. _ A

De méme , si Yacquéreur edt trouvé trop oné-
reux de continuer de servir la rente, il et pu
toujours se libérer en en payant le capital ; et ce
capital n'elit pu éire considéré que comme le prix
de la vente. | o

Enfin, ce qui démontre que la rente doit étre
prise en considération pour la détermination du
montant de la surenchére , c'est que, lorsquelle
a été établie par un précédent propriétaire , et
quelle doit étre servie par Vacquéreur , on ne
peut pas se dispenser d’appeler le cidancier de
la rente et de lui faire les notifications comme
a tout autre créancier ; par ou lon voit que la
rente n’est autre chose qu’une créance ; all paie-
ment de laquelle 'acquéreur s'est obligé. Or,
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cette créance est une partie du prix que cet ac-
queéreur tient en reserve , mais qui, réunie au
prix convenu, wen forme pas moins pour lui
le prix total de son acquisition.

Ainsi, nous persistons a croive que le capital
de la rente fonciére doit étre réuni au prix con-
venu , pour fixer la somme a laquelle le créancier

inscrit doit porter sa surenchere.

§. VILL

L. vente d’un smmeuble , moyennant une somme dé-

terminée ,ET UNE RENTE VIAGERE , CREEE PAR UN PRECEDENT

PROPRIETAIRE QUI NE DEVAIT RIEN , pgm-..ezze étre oppo-
sée anx créanciers }":ypo:kécaire.r du dernier wven-

deur , en telle sorte queé I’ acquéreur qui veut purger
‘e soit obligé de leur offrir que la somme fixée ,
SANS Y COMPRENDRE LE CAPITAL DE LA RENTE ?

¥ orcr comment, dans un mémoire que nous im-
primames exn 1817, a l'occasion de I'affaire sou-
tenue par un sieur Cécile contre un sieur Blondel,
sous discutions cette question :

La vente, 4 charge de rente viagére yedisions=
nous, que fait un débiteur d’un immeuble par lui
précédemment hypothéquée , est réguliére et vas
lable; elle doit Jexécuter entre le vendeur et 1'a-
cheteur comme touté auftre convention, et ce n'est
que lorsqu'on veut T'opposer aux créanciers ing=
erits, gue cetrx-ci, dont le gage est arbitrairement!
réduit 4 une rente, peuvent demander la repré-
sentation du capital.

-
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Mais , est-ce bien la notre espéce; et le sieur
Blondel n’apercoit-il pas déja la différence?

La rente dont s’agit a été créée par le sieur de
Folleville , premierproprietaire de la maison; elle
a é1é maintenue, parce que cela ne pouvoit pas étre
autrement, par le sieur Wits , dans la vente par
lui consentie 4 la dame Trinquesse. L'un et I’autre
avoient bien le droit de faire cette stipulation. Elle
¢toit valable entre les parties; elle devait s'exé-
cuter a I'égard des tiers, puisque n’ayant pas de
créanciers, et ne devant rencontrer personne qui
elit intérét a s’en plaindre, les constituans avoient
eté les maitres de faire un contrat aléatoire, et de
convertir la valeur ou le prix de la maison en uae
simple rente viagére.

Folleville, en vendant i charge de rente via-
gere, avait fait une espéce de bail a rente. « Il étoit
» réputé, suivant 'expression de Renusson, avoir
» conservé la propriété de 'héritage jusqua con-
» currence de la rente stipulée.

Wits , et ensuite la veuve Trinquesse , avoient
acquis la maison moins la rente, qui n'élait qu’une
délibation ou retranchement de la propriété ; la-
quelle, aux termes de l'acte de constitution, devoit
rester de plein droit sous la main de Folleville =
defaut de paiement d’une année d’arrérages. ,

A I'égard des créanciers de la veuve Trinquesse,
leurs droils ne pouvoient pas éire plus étendus
que ceux de lear débitrice; et si, comme nous ve-
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nons de le dire, celle-ci n'étoit deyenue proprié-
taire que sous la déduction ou avec la charge de
la rente, ils n’avoient pu acquerir d’hypothéque
quavec la déduction et la charge de la mcme
rente.

Ainsi, quand Je sieur Blondel et antres pretérent
leurs fonds a4 la veuve Trinquesse, ils savoient
qu’elle n’étoit pas propriétaire absolue de la mai-
son. Ils connoissoient la rente viagére; ils sayoient
la double chance qu'ils courolent ou du défaut de
paiement des arrérages, ce quidevoit faire rentrer
I'immeuble dans les mains de Folleville et les pri-
ver de toute garantie, ou de l'aliénation volontaire
ou forcée de la maison avant le décés du rentier ;
ce qui leur enlevoit 'espoir de profiter un jour da
capital de la rente.

Développons cette derniére pensee, par deux
exemples puisés dans les droits incontestables des
créanciers eux-memes.

Supposons que 'un d’entre eux , désirant d’étre
payé de ce que lul devoit la yeuve Trinquesse, ait
fait saisir immobilicrement la maison de la rue
Cérutti ; la premiére condition & insérer dans le
cahier d’enchéres n'auroit-elle pas ét¢ le service
de la rente de 9,000 francs ?

Supposonsencore que, ni¢content des mauvaises
difficultés qu’éprouvoit le sieur Cecille, celui-ci
ent délaissé 'immeuble, qu’aux termes de I'ar-
ticle 2174 , les créanciers eussent fait nommer un
curatear et poursulvi la vente , n’auroit-il pas
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Fallu imposer 4 I'adjudicataire I'obligation de ser-
vir la rente ?

11 n’étoit pas possible de s’en dispenser dans 'in-
térét des créanciers eux-mémes ; non-seulemeng
ils n'anrolent pas trouveé d’adjudicataire pour une
propri¢té que Folleville et pureprendre la finde
Pannée, mais ils se seroient eXpases a perdre leur
propre hypothéque, par suite de la clause résolu-
toire insérée par le vendeur originaire,

Or, gu'on nous dise si, dans les deux ecas; la
vente seroitnulle, si 'adjudicataire ne pourroit pas
Yopposer aux eréanciers, et si le prétendu capital
de la rente ne lui appartiendroit pas , pour indem-
niser de la chance qu'il prend sur lui, de servirune
renle qui peut étre plas ou moins oncreuse, sui-
vant la durée de la vie du rentier?

Ce gqu'on décideroit dans ces deux exemples,
doit servir de régle pour I'espéce particuliére, La
veuve Trinquesse a vendu A charge de rente vig-
gere , parce quelle ne pouvoit pas vendre autre=
ment; parce que ,sans cette condition , elle n’au-
10t pas trouvé d’acquéreur s parce que, ruinéepar
I'énormité de la rente qu'elle payoit, elle auroit
vu limmeuble retourner dans les mains de Folle-
ville, par suitede Pimpossibilité dans laguelle elle
se troavoit d’acquitter les arrérages,

Des-lors , ses créanciers doivent admettre cette
aliénation ; ils doivent l'admettre telle qu'elle est,
et laisser & I'acquérenr le prix de la chance qu’il a
consenti de courir, .

i 8
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Autrement toub est renverse. Nous ne parled
yons pas seulement de la volonté de Cieille, qui,
sans cette chance , n'ett pas acheté; qui n’elit ja-
mais consenti 4 donner 130,000 francs d'une mai-
son qui en rapporte j peine 4000; mais nous re-
marquerons que les droits de Folleville sont para-
lysés, et ceux de Wits et Cicille entiérement sa-
crifiés.

En effet, les 130,000 francs, diminués par
quatre années d’arrérages payes jusqu’a ce jour,
devroient rester dans les mainsde Cicille, pour as-
surer leservice de la rente et si, par hasard, ilsde.
venoient insuflisans , si, prenant tous les ans sur
le capital pour seryir la rente, ils finissent par
&tre absorbés , non-seulement Wits et ses cessions
naires perdront les 40,000 francs qui leur sont
dus, mais Cicille, aprés avoir réellement payé
les 130,000 francs , seroit encore privé de la pro-
priété de la maison. Car, n’oublions pas que, dans
aucune hypothese, Folleville ne peut cesser un
instant d’avoir droit 4 sa rente; et, qua de fautde
paiement d’une seule année d’arrérage, il peut,
son contrat & la main , faire prononcer la résolu-
tion et profiter de tout ce qui lui aura été payé
jusqu’alors.

Une autre observation quine peut pas échapper
3 la Cour, cest qu'en capitalisant la rente , enre-
tenant le produit entre les mains de |’acquéreur,
pour répondre de ce qui est dii a Folleyille, on
§’cXpOSEroit & Voir disparoitre I'immeuble , asele
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voir enlever par Wits, qui, privé, au moins actuel-.
lement et jusqu’a la mort de f‘olleville, de ses
40,000 [rancs, ne manqueroit pas de faire pro-
noncer la résolution de la vente par lui consentie
a la veuve Trinquesse.

La conséquence de tout ce qui précéde est
donc , comme l'ont dit les premiers juges , que les
clauses du contrat de vente 4 Cicille étant @bso -
lument conformes a celles existantes dans les
contrats anterieurs, et aucun fait de fraude n’étant
articulé , le contrat doit s'exécuter de maniére 3
ne pas changer la condition des vendeurs ep
des acquéreurs ; cest-a-dire, alaisser a Folleville
la certitude que P'immeuble lui répondra de sa
rente , quel que soit le temps qu'il puisse vivre ; a
Wist , le droit de se faire colloquer sur la partie
actuellement exigible du prix ; et 4 Cicille, T'es~
poir de profiter de la chance que la mort du sicur
de Folleville peut lui offrir.

Le sieur Blondel a cherché 4 attaquer ces con-
séquences, en parlant de I'espérance qu’avoient
pu concevoir les eréanciers de la dame Trinquesse,
de profiter , 4 la mort de sieur de Folleville yde la
valeur entiére de la maison,

Les reponses se présentent en foule,

1°. S1 au lien d’avoir vendu i cliarge de rente
viagére , le sieur de Folleville s’étoit réservé 1'u-
sufruit , Blondel, pouvant faire le méme rai-
sonnement, pourroit dire : Lorsque nous avons

*
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Al B > "’ §
préte ala veuve Trinquesse , nous $avions quum

jour Pusufruit se réaniroit a Ja propriété , €t que,
par conséquent , notre gage seroit doublé. Cepen-
dant laveuve Trinquesse 2 vendu avant laréunion
de usufruit; elle nous a trompeés dans nos espé=
rances; elle a diminué notre garantie : l'acque-
reur me peut pas nous opposer Soh titre ..... Le
sicar Blondel seroit-1l assez intrépide pour aller
jusque‘-l;‘i ?

20, Si, aprés avoir hypothéque cette maison, la
veuve Tringuesse , que cette rente réduisoit aux
derniers expédiens, avoit cessé de payer les arré-
rages pendant un an, et avoit donné lien a la
clause résolutoire , stipulée par Folleville , ses
créanciers pourroient-ils s'adresser 4 celui-ci, lul
demander le rétablissement de la maison dans
ses mains, sous le prétexte quiils avoient di comp-
ter sur celte garantie lorsqu’ils avoient préte? Nous
ne pouvons pas croire que le sieur Blondel osét
porter ses prétentions aussi loin.

30, Pour que l'argument que nous combattons
etit quelque poids, il fandroit que le débiteur qui
a hypothéqué son immeuble, et perdu , par cela
méme , le droit d’aliéner ; autrement, Blondel di-
yoit en vain quil avoit compte sur I'extinction de
Ja rente et la consolidation de toute la propriéte
dans Jes mains de son débiteur; on lui répondroit
toujours: Vous saviez que votre débiteur pouvoit
vendre, quil pouvoit aliéner sous la méme con-
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dition sous laquelle il avoit acheté ; vous n’igno-
riez pas quil pouvoit y étre contraint par sa propre
détresse, par Pénormité méme de la rente qu'il
payoit; par conséquent, vous avez voulu en couriy
la chance , et vous exposer 4 vous trouver réduit &
ce que valoit la méme maison avec la chance qui
y était attachcée.

Cecl nous raméne a cette réflexion que nous
avons d¢ja faite , et par laquelle nous terminerons
cette discussion ; c’est que les créanciers de la
dame Trinquesse ayant connu la rente désormais
attachee a 'immeuble, ayant su qu'elle constituoit
un contrat aléatoire, dont les béndéfices ne leur
appartiendroient qu’alors que leur débitrice seroit
encore proprié¢taire de 'immeuble 3 la mort de
Folleville ; n’ignorant pas que, si elle conservoit
le droit d’en disposer, ce n’étoit que sous les con=
ditions sous lesquelles elle avoitacheté ; ces créan-
clers ne peuyvent pas aujourdhui se plaindre, de-
mander la nullité d’une clause insérée dans les
précedens contrats, et chercher a profiter d’un ca-
pital qui doit rester a I'acquéreur , pour prix de la
rente quil s'est obligé de servir.

Ainsi le contrat a la charge de rente viagére
est valable 4 I'égard des créanciers , et le tribunal
Va ainsi jugé. Mais, en proclamant sa validité, le
méme tribunal a pensé que 'acquéreur auroit di,
dans sa notification, évaluer le capital de la rente
et Vollrir ayx créanciers inserits.
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Celte décision est attaquée par Gicille , et non
sans fondement, Elle est contraire au texte et a
Vesprit des lois anciennes et modernes; elle est
réprouvée par la jurisprudence.

En effet, sousl'édit de 1771, Pacquereur qui
vouloit purger les hypothéques, étoit obligé de dé-
poser au greffe le contral de vente; et le greffier,
dans les trois jours du depdt, devait insérer dans
un tableau un ewtrait du contrat. Art. 3,

Sous cette législation, aucune évaluation n'é-
toit possible. Elle ne pouvoit pas étre faite par
V'acquéreur, puisquil ne déposoit que le contrat;
elle ne pouvoit pas non plus étre faite par le gref-
fier, qui n'avoit pas le droit d'ajouter au contrat,
de lexpliquer ou de le modifier.

La loi du 1r brumaire, et ensuite le Code civil
ont bien changé la manicre de purger les hypo-
théques; mais aucune de ces deux lois n’a imposé
A Pacquéreur 'obligation d’évaluer les rentes pour
lesquelles il auroit acquis.

Voici comment est concu V'article 2183 du Code
civil :

« Sile nouveau propriétairé veut se garantir de
» Deffet des poursuites.... il est tenu..: de noti-
» fer aux créanciers,

» Fxtrait de son titre, contenant la date et la
» qualité de P'acte, le nom et la désignation pre-
» cise du vendeur et du donateur , la nature etla
» situation de la chose vendue ou donnée.... le
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» prixz et les charges faisant partie du priz de
» la wente, ou lUévaluation de la chose, si elle
» aété donnece. »

On pe peut pas dire plus clairement qgue Pac-
quéreur ne peut rien changer 4 son titre ; qu'obli-
gé seulement de donner un extrait, on ne peut
pas exiger des explications ou des commentaires.
Sil’évaluation de la chose est requise, c’est dans.
un seul cas, celui ou elleleur a été donnée.

EL pourquoi donc les créanciers exigeroient-ils
Pévaluation des rentes viagéres? Elles n'ont pas
de capital,, ou elles n’en ont qu’un légal, qu’ils
connoisssent tous aussi bien que le tiers-détenteur.
L’évaluation que celui-ci donneroit, n'ajouteroit
rien 4 la connoissance légale , et dés-lors ne les
mettroit pas plus 4 méme de surenchérir.

Siles créanciers pensent que 'immeuble a été
vendu au - dessous de sa valeur, ils tronvent dans
la notification des renseignemens suffisans pour
surenchérir , ou ils penvent dire vaguement qu’ils
surenchérissent d'un dixiéme, sans déterminer
aucune somme ; ou, prenant pour base le taux
légal , ils peuvent fixer [a somme a laquelle ils
entendent porter l'immeuble.

Au reste , ces moyens (ue nous ne faisons qu’In-
diquer, Sont enticrement puises dans un arrct de
cassation , rapporté dans Slrey, tome XV par-
tie I, page 206 , et dont voici les termes :

& Attendu.... que Parrép dénoncé a décidé que
» Lacquérenr doit évaluer en numéraire , dans sa
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“» notification , les prestations en nature qui n’ont
» pas até évaluées dans le contrat.... Mais qu’en

» le décidant ainsi, l'arrét a violé la disposition dé
, Tarticle 2183 du Code civil, qui n’oblige Vac-
» (uéreur a notifier aux créanciers inscriis, qu'un
» extrait de son titre , contenant seulement la date
» et la qualité de lacte le nom etla désignation
» précise du vendeur ou du donateur, la nature
» et la situation de la chose vendue ou donnée,
» le prix et les charges faisant partie du p¥ix de la
» vente, ou I'évaluation de la chose, si ellea été

'» donnée; que, d’aprés les termes de cet article, le

» nouveau proprictaire n’est tenu de faire, dans
» sa notification , une évaluation en numéraire,
‘» que lorsque lachose a été donnée , mais non pas
» lorsqu’elle a été aliénée A titre onéreux; et, en
» conséquence, qu'en cas de vente, ¢’est au créan-

‘5 cier surenchérisseur a faire lui méme I'évalua-

» tion, pour déterminer la somme précise qui doit
» étre offerte pour le dixiéme en sus du prix de
» la vente , ou a faire , aux termes généraux , sans
» déterminer aucune somme, la soumission de
» porter ou faire porter I'immeuble 4 un dixiéme
» en sus. — D'aprés ces motifs , la Cour easse et
» annulle, ... etc.»

Ainsi, dans les purs termes du droit , Cicille
“auroit acquis la maison moyennant une rente
viagére que la dame Trinquesse auroit créée,
‘gl n'anroit pas eté obligé d’en faire Pévaluation,
= "A plas forte raison; lorsque la rentea é1é eons-
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tituée parun précédent propriétaire quine devoit
rien ; lorsque cette rente étoit une charge de la
propriété , et qu’elle présentoit au dernier déten-
teur une chance de gain ou de perte, suivant la
durée de la vie du premier constitnant.

Pour que les créanciers de la veuveé Trin-
quesse eussent un intérét a demander cette éva-
luation , il faudroit qu’ils pussent en profiter, que
Pacquéreur, en conformité de larticle 2184, et
¢té obligé de leur en faire offre.

Mais, & moins de détruire le contrat de vente,
de déclarer , comme le prétend follement le sieur
Blondel , qu’il ne peut pas éire opposé aux créan-
ciers, on ne peut pas exiger que Cicille leur
offre le capital. Déja il s'est soumis 4 acquitter la
rente ausieur Folleville & /a décharge de laveuve
Tringuesse:ce seroit donc offrir deux fois Ja méme
chose, et méme contrevenir 4 son obligation ,
que de voulolr donner aux créanciers ce quon
a promis et di promettre au sieur de Folleville,

C'est, au surplus, ce que la Cour de Paris
troisicme Chambre , a jugé sur notre plaidoierie
eninfirmant le jugement de premiére instance qui
avoit décidé le contraire,
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La notification de la surenchére doit=elle étre faite
séparément ai mari et a la femme , lorsqu’ils ont ac-
guis conjointement , ou suffit-il de la faire au mari,
auquel on laisseroit une seule copie?

(erre question doit se résoudre par une dis-
tinction puisée dans les régles relatives a I'asso-
ciation conjugale. Sil y a communauté entre les
époux , leur présence simultanée au contrat d’ac-
quisition , la déclaration que I'achat est fait con-
jointement par le mari et la femme , n'empéche
point que le mari ne soit propri¢taire de l'im-
meuble. Maitre absolu des biens qui composent
la communauté , il peut disposer a son gré de
Vimmeuble acquis par lui et sa femme , parce

que cet immeuble tombe en communaute.

Dans ce cas, la notification de la surenchere
doit done &tre faite au mari seul , et sans qu’on
ait besoin d’en donner connaissance a la femme.
Le mari est propriétaire unique de l'immeuble.
L’intervention de la femme au contrat €toit inn-
tile, puisque le mari étoit censé contracter €n
sa qualité de commun. Ce n’est donc que pour
donner plus de sireté au vendeur que I'acces-
sion de la femme a pu étre exigée : et Pl‘é[endre
que la notification de la surenchére doit égale-
meng €ire faite ala femme, c'est juger qu'ayant
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la dissolution de la communauté ,cette fgmme est
co-propriétaire distincte.

Mais lorsqu’il n’y a point communaaté entre
les époux, comme lorsqu’ils se sont mariés avec
séparation de biens oun sous le régime dotal , il
doit en étre autrement. Il n’existe entr’eux au-
cune confusion. L'acquisition faite par le mari,
conjointement avec sa femme , ne lui donne que
la moitié de l'immeuble; I'autre moitié appartient
a sa femme. Dés-lors la notification de la sur-
enchére doit étre faite & tous les deux séparé-
ment , comme lorsque le vendeur qui demande
le palement du prix doit séparément agir contre
le mar1 et sa femme.

Il est vrai que , lorsqu'on agit contre le mari,
on le considére sous deux qualités différentes ,
comme acquéreur de 'immeuble , et comme de-
vant autoriser sa femme; mais cetie dernicre
qualité ne lui donne pas le droit d’agir pour son
¢pouse , d’exercer ses actions et de faire valoir
ses droits. Seulement il doit réhabiliter sa femme
¢t élre poursuivi en méme-temps que celle-ci,
en reconnaissance de la puissance maritale,

Ce qui prouve la vérité de cette assertion,’
c’est que , si la femme avoit acheté 'immeuble
en totalité pour son compte, mais avec Vauto-
risation du marl ou méme de justice, on ne
pourroit pas se contenter de notifier la suren-
chére au mari, puisque, lorsqu’il y. a sépara-
tion de biens , il ne dirige plus les aclions de sa
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femme : @l faudroit toujours faire connoitre la
surenchére a la femme, vraie propriétaire de

ST, E iy | T

q Pimmeuble ; et ne la notifier 4 son mari que pour

4 ?II obtenir son autorisation.

Wl s Or, ce qu’on seroit obligeé de faire dans ce cas,
| . il faut I'appliquer a celui o la femme ne seroit
3 Bl propriétaire que de la moitié de I'immeuble. Le
g il ; mari, en effet, n’est  I'égard de sa portion que
E ce qu'il est dans le premier cas pour l'immeuble
. i 1RRE Y acquis en totalité pour sa femme,

o S 1 Ainsi, de méme que le eréancier inserit qui
BEE veut surenchérir , seroit obligé de faire signifier

A R ¢ sa surenchére 4 deux acquéreurs, collectifs, de
1 AR méme 1l doit la faire notifier séparément an mari
et 4 la femme, lorsque , déja séparés de biens,
ils ont acheté ensemble I'immeuble hypothéqué,
Il 'y a, en effet, aucune différence entre ces
deux cas, puisque les droits du mari et de la
femme sont tout aussi distincts que si I'un d’eux
avoit acheté conjointement avec une autre per-

sonne. f
Remarquez quil en seroit de méme si 'ae-
quisition avoit été faite par le méme contrat, et
"que le mari et la femme l'eussent notifi¢ aux
¢ créanciers inscrits par un seul acte. Rien n'ems-
péche les acquéreurs de se réunir pour fairg
faire la notification , de n’employer qu’un huis-
sier, de ne faire faive qu’un seul original de l'ex-
ploit, etc. Le but de ces notifications est de faire
connoitre awx créanciers inserits la mutation qui

!
\
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vient de s'opérer, et l'intention ol sont les ac-

quéreurs de purger la propriété par eux acquise.
Ce but est rempli, encore que les notifications
aient ‘été cumulativement faites par tous les ac-
quéreurs. Mais il n'en seroit pas de méme si,
par réciprocité, le créancier surenchérisseur se
bornoit 4 notifier sa surenchére a I'un des acqué-
reurs: les autres ignorerolent ses démarches, et le
veeu de la loi ne seroit pas rempli, puisque V'ar-
ticle 2185 exige que la surenchére soit notifiée
aw nouyeaw propriétaire.

On ne pourroit pas non plus se faire un moyen,
pour valider la surenchére, de ce que le mari
et la femme auroient acheté solidairement. La
solidarité fait bien que le vendeur peut deman-
der 4 chacun des époux la totalité du prix, mais
n’empéche pas que la propriété de Pimmeuble
se divise aussitot entre la femme et le mari j
qu’a l’egard des tiers , des créanciers du vendeur;
le mari ne soit propriétaire que d’une moitié >
¢t la femme de 'autre.

Ainsi, sous tous les rapports, la notification
de la surenchére doit éire faite et au mari et a
la femme, lorsque ceux-ci étoient séparés de
biens, soit contractuellement , soit judiciai‘réﬂ»
ment ', ‘ou lorsqu'ils éloient mariés sous le ré=
gime doml et que la femme ne sétow pas conss
titué ses biens a venir. '

C'est ce qu'a jugé la Cour supréme , par un
arrét de cassation , en date du 12 mars 1810,
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Dans le fait , les siear et dame Lemarchand
de Gomicourt , séparés de biens, acquiérent le
domaine de Livarol , moyennant une somme
de 255,000 f. ,au paiement de laquelle ils s'obli-
gent solidairement.

1ls font transcrire leur contrat d’acquisition , et
bientot aprésils le notifient aux créanciers inscrits,

Un sieur Duval de Brunville, créancier ins-
crit , fait sa surenchére et la notifie aux sieur et
dame Lemarchand , en la personne du mari,
auquel il laisse une seule copie de la notification.,

Les sieur et dame Lemarchand demandent la
nullité de la surenchére ; mais leur demande est
successivement rejetée , et par.le tribunal de
premiére instance de Lisieux, et par la Cour
d'appel de Caen.

lls se pourvoient en cassation. Ils articulent
deux violations. Violation du §. 1¢*. del’art. 2185,
qui exige la notification au nouveau propric-
Laire ; violation de larticle 3 du titre II de l'or-
donnance de 1667, qui exige que tout exploit
soit notifi¢ 4 personne ou domicile.

Sur quoi arrét, par lequel, « aprés en avoir
délibéré en la chambre du conseil : ya I’ar-
ticle 3 du titre Il de Tordonnance de 1667,
et larticle 2185 du Code civil ; — Attenda
1°, que , dans le fait, lacte portant soumis-
sion de surenchére de la part du sieur Duval
de Brunville, sous la date da 8 brumaire de
Pan 14, n'a été notifi¢ & ladite dame de Go-
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micourt que par une seule copie ; tant pour
elle que pour son mari , et quune pareille
notification , dans cette forme étoit , d’autant
plus irréguliere , qu’elle s’étoit mariée en état
de séparation de biens avec son mari, et que
ledit sieur Duval de Brunville pouvoit d’au-
tant moins I'ignorer , que cette qualité se trou-
voit directement énoncée dans le contrat d’ac-
quisition qui luiavoit été signifié ;

» Attendu 2°. que l'obligation solidaire stipu»
lée par ledit contrat en faveur du vendeur ne
pouvoit dispenser le tiers-créancier inscrit, et
surenchérisseur , de la rigoureuse observation
de cette forme , soit parce que cette obli-

» gation solidaire étoit Strictement limitde au

paiement du prix du domaine de Livarol, dans
la supposition toutefois ou il restit entre les
mains des premiers acquéreunrs, soit parce que la

» soumission de surenchérir annoncoit 'exercice

»n

»

»n

»

b ]

E 4

d’une action tendante 4 la résolution du premier
contrat de vente dans l'intérét des acquéreurs,
puisque le dernier surenchérisseur adjudicataire
devoit étre subrogé 4 leurs droits: d’ou il suit que
la solidarité stipulée devenoit lout-a-Fait ¢lrangére
au créancier surenchérisseur, quidevoit toujours
considérer les acquéreurs comme ayant chacun
des intéréts et des droits distincts et séparés dans
Pobjet yendu; — Attendu 3°. que la notification
de la transcription du contrat d’acquisition au
bureau des hypothéques établia Lisieux , quoique
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- faite audit sieur Duval de Brunville, a Jarequéte:

des sieur et dame Lemarchand , par un seul et
méme acte, ne:pourroit autoriser celui-ci 4 leur
faire notifier de la méme maniére son acte de
soumission de surenchére, parce qua son égard
il lui suffisoit que les acquéreurs, pour régula-
riser la notification qu'ils lul faisoient, se con-
formassent a ce qui leur étoit preserit par lac-
ticle 2185 du Code eivil, ce a quoi ils avoient
pleinement satisfait par leur acte a lui signifié le
%o fructidor an 13; landis, au contralre, que le-

‘dit sieur Duval de Brus.mllc ne puuvoit remplir

le yoen de D'article 2185, et celui de D'article 3
du titre Il de I'Ordonnance de 1667, qui exige
que tous exploits d’ajournement soient signifiés
a personne ou domicile, qu'en faisant notifier par
une copie séparée a ladiie dame Lemarchand
séparée de biens d’avec son marl, son acte de
soumission de surenchére; ~— Attendu, enfiny
qu’en se contentant de la signification d'un seul
acte, tant pour le marique pour la femme il
est également contrevenu, soit audit article 2185
du Code civil, soit 4 U'article 3 du titre Il de YOr=
donnance de 1607, et que l'arrét altaqué,en
adoptant une signification aussilrréguliére, s'est
renda prepre cette double contrayention, — La
Cour casse , €tc. »

Par suite de cetarrétla canse etles partxes furent

renvoyées devant la Cour de Paris. La on repros
duisit le systéme du sieur Duyal de Brunville, et

|
|
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aprés un partage entre la premiére et la troisiéme
chambre ; qui fut vidé par la seconde , la Cour se
décida pour la validité de la surenchére. Ses mo-
tifs, autant que j’ai pu 'entendre par la prononcia-
tion de Varrét, sont pris de ce que les acquereurs,
s'étoient réunis pour faire leur notification,

Je ne me permettrai pas de faire de réflexion ;
mais il m'avoit semblé que lamaniére dont la Cour
de cassation avoit répondu 4 ce moyen, ne laissoit
plus de doute sur eette difficulté ; aussi, sar un se=
cond pourvol et par noavel arrét, les chambres
réunies, et sous la présidence du ministre de la
justice, Parrét fut encore cassé, En voio] le texte :

« Vule §. 1 de l'article 2185 dy Code civil....,
Varticle 3 du titre II de I'Ordonnance de 1667 ;
— attendu que la qualité de nouveary proprié=
taire, lorsque l’acquisition a ete faite indivisément
par deux personnes, ne peut Pas reposer sur.la
téte de 'une d’elles seulement ; qu’ainsi, de méme
quwaux termes de larticle 2,85 sus-référé, cha-
cune de ces personnes doit notifier son contrat d’ac-
quisition aux créanciers Inscrits; de méme aussi,
aux, termes du méme article, la notification de
Vacte de surenchére doit &tre faite & chacune de
ces personnes séparément ¢
- » Attendu quil ne suffit point que Poriginal de
I'exploit énonce que la signfﬁcation_ a été faite 3
deux personnes; qu’il faut de plus qu'il constate
que cople de cette notification g eté laissée 4 cha-
cune d’elles, parce que, d’aprés la nature méme

IS ' 9
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des choses, notifier un acte 3 quelqu’un, cest lui
on donner connoissance; et quil est de régle géne-
rale que ce n'est que par la délivrance de la copie
de exploit de notification, que cette con noissance
est legalement donnée; que c'est méme ce que de-
cide expressement Iarticle ci-dessus de 1’Ordon-

B e nance de 16073

R LR : » Attendu que, lorsque deux époux separés de
i ‘ biens acquiérent indivisément un immeuble ; I'in-
ACEEE tévét de la femme, dans cette acquisition , est dis-
ginct de Tintérét du mari; que, par conséquent

e

B une copie de la notification de I’acte de surenchere
R R P g
B LR doit atre laissée séparément 4 la femme comme au
_mari, parce que, dans ce cas, ce dernier étant
ganstqualité pour représenter sa femme, il ne peat
ATk ici acquiescer 4 la surenchére , ni la combatire
B pour elle;
.j: 2 Attendu’ qu’eﬂ falt’ 1] l‘ésulte é\'idemment
EREd| RS de lexploit de notification de Pacte de surenchére
.- .‘q 4 il 1 | . . L] . 5% 7 P ; . . P 3
R dont il sagit, qu’il n’en a pas €té laisse copre se-
._:3}_ 1o - parée ala .dar_ne de Gomicourt, et que le créancier
B U surenchérisseut ne pouvolt pas méme prétexter

cause d’ignorance de la séparation de biéns entre
elle et son mari;

» Attendu que 'objection tirée de ce que les
époux de Gomicourt demeuroient ensemble, n'est
d’ancun poids, puisque deux acquereurs conjoints,
par cela qu'ils demeurent ensemble , n’en sont pas
moins des individus ayant chacun son existence

propre, son intérét distinet;
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*» Attendu que la considération que les sieur et
dame de Gomicourt avoient fait la notification de
leur contrat par un seul et méme exploit, n’est
aussi d’aucune importance, puisque cet exploit se
divise, par la pensée et aux yeux de la loi; en an-
tant d’exploits qu'il y a de parties 4 la requéte des-
quelles il a éré signifié, ey qu’il suftie que les ac-
quéreurs aient laissé copie de cette notification
commune & chacun des créanciers inscrits , pour
1mposer a ceux-ci les mémes oMgations que si ces
acquereurs leur avoient. fait signifier & chacun un
exploit sépareé ; |

» Altendu que la solidarité stipulée dans le cone
trat dacquisition n’est évidemment relative qu'an
paiement du prix;

» Altendu qu'on ne peut pas dire que les sieur
et dame dé Gomicourt’ aient renoncé , par leur
explojt du 19 frimaire an 14, an droitqui leur étaje
acquis de faire déclarer nu] lacte de strenchiere
surle fondement quil ne Jeyr avoit été délivra .
quuneseulé copie, puisque, par cot exploit, ils sa
sont expressément reéseryé tous les moyens de nul«
lité quids pourroient fajre valoir;

» Alterdu que pewimporte qwa épogue de Ia
notification de.la surenchere dont il S'agit, Pap-
ticle 832 du Gode de procédure ciyile . qui sou-
met l'exploit de Ja notification de |, surenchére
toutes les régles des ajournemens N'existit pas en-
core, puisqu'aux yeux de la loj j] 0’y a pas dautre
moyen de donner connoissance d’'un exploiig Ia

%
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e il est signifié, que de'lui en de-

132
partie A 1aquell
livrer une copie :

v Attendu qu’il ne suffit pas, pour qu'un ex-

ploit soit valable, que, par sa contexture, il ne
paraisse pas quon y a

it omis une des formalités
essentielles de sa validité ; qu'il faut de plus que,
de sa tenenr meme, résulte la preuve indubitable

gue toutes les formalités essentielles a sa validité

Ent 616 observées exactement; que, par conse-
quent, un explo’signiﬁé 4 une seule partie est
nul, s'il ne contient pas J’énonciation expresse que
copie en a €te laissée A cette partie; et que, par la
méme raison, il est aussi nul , si, élant signifié a
deux parties, il ne contient pas la mention expresse
que chacune des parties en a regu une copie sé-
parée;

» Attendu enfin, que Ja question de savoir 8i
surenchére est valable , au moins en ce
qui concerne le sieur de Gomicourt, n"ayant point
été jugée par la Cour de Paris, la Cour de cassation
‘ne pourroit pas la décider sans connoitre du fond
de Vaffaire ; — La Cour casse , etc. »

Aprés un arrét aussi positif, aussi bien motivé,
;1 est impossible de reproduire cette question; et
tout porte a croire que la jurisprudence ne s’ecar-
tera plus des principes consacrés par la Cour de

Yacte de

cassation.
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[ P

ZLorsque , dans un acte de surenchére, on a offert et
désigné une caution , gui ensuite s’cst mise dans
Uimpossibilité de remplir les engagemeus que lui
impose sa qualité , peut-on lui en substituer une
autre ?

Drsenisle §. 5 de l'article 2185 du Code civil,
le créancier inscrit gui vouloit surenchérir, pou-
voit se contenter d’offrir de donner caution ; maig
Yarticle 832 du Code de procédure lui a imposé
une autre obligation , c’est de désigner , 4 peine
de nullité, la caution qu’il étoit dans l'intention
de fournir.

Pour se conformer 4 ce nouvel article, on sup-
pose qu'un créancier ait réellement désigné une
caution et douné assignation pour la faire rece-
voir : mais ¢ue, dansl'intervalle, eette caution de-
vienne insolvable ou refuse de s'obliger , croira-t-
on que le créancier surenchérisseur ne soit plus
recevable a offrir et désigner une nouvelle caution
par un acte subséquent ?

J’al vajuger la négative parle tribunal de pre=
miére instance de Paris. Ses motifs Furent pris de
ce que les offres de donner caution devoient ac-
compagner et non suivre la surenchére; que la
premiére désignation étant inutile, puisque la cau-
tion avoit refusé de s’obliger , ce seroit reconnoitre
que la caution pouvoit étre désignée postérieure-
ment aux actes de surenchéres , que d’admettre
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qu’il étoit permis de substituer une nouvelle cau-
tion a I’ancienne. :

Sur les plaidoiries ,on soutenoit’aussi : 1°. Que
permettre an créancier surenchérisseur de fournir
une nouvelle caution, ¢’étoit anéantir larticle
832 du Code de procédure , parce que , arréte par
1a difficulté de trouver une caution solvable, le
créancier surenchérisseny en désigneroit toujours
une au hasard, par la certitude de pouvoir ensuite
la remplacer par une nouvelle;

20, Que c'étoit aussi rendre illusoire la disposi-
tion de larticle 833 du méme Code, parce qu'il
suffiroit que le créancier etit Ja moindre crainte
sur P’acceptation ou le rejet de la caution, pour
gue ,subsidiairement il en offrit une autre.

J’ai ensuite appris que Fon avoit interjeté appel
du jugement, et javoue que j’ai regardé cette dé-
marche comme bien fondée.

On ne peut pas, en effet, exiger I'impossible,
Le créancier a fait tout ce que la loi exigeoit de
1ui : il a requis la surenchére dans le délai prescrit;
il 2 désigné une caution qui, d’abord , consentoit
de s'obliger : on ne peut rien lui imputer; et si,
ensuite , la caution change d’avis, si elle ne con-
sent plus 4 s'obliger , ou si elle devient postérieu=
rement insolvable, on nepeat I'attribuer au créan-
cier; cest un cas fortuitt qu’il est senlement tenu
de réparer.

Mais, dit-on, il résultera de 1 que le créancier
pourra yaguement offrir une caution, paree que,
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si elle ne convient pas,il sera toujours 4 temps d’é-
viterla nullité portée par 'article 833, en en dési-
gnant une autre.

Non, ce n’est pas lala conséquence qu'il faut
tirer de ce sentiment. Nous n’allons pas jusqu’a
prétendre que le créancier puisse couvrir la nul-
lité dont sa surenchére étoit frappée dés l'origine,
ou , ce qui est la méme chose , réparer l'insolvabi-
lité de la caution par lui offerte, en en substituant
une autre; mais nous pensons qu’il saffit qu’il ne
tienne pas au créancier surenchérisseur de main-
tenir le cautionnement par lui offert, pour qu’on
ne puisse lui opposer de nullité :autrement ce se-
roit se rendre responsable du fait d’un tiers, d'une
personne que l'adjucataire pourroit quelquefois
gaguer,

C'est, au reste, ce qu'a jugé la Cour d’appel de
Paris, le 19 mai 1809, en infirmant le jugement
dont nous venons de parler. ;

Voici le texte de son arrét:

« Attendu que, par Pexploit de surenchére, il y
» a eu offre et désignation de caution, avec assi-
» gnatlon & trois jours ; — Attendu qu’avant le ju-
» ment sur offre de caution , les choses étant en-
» core entiéres, la femme Vée, dite Duchaume ,
» a pu substituer une nouvelle caution solyable
» ala premiére; la Gour met 'appellation, et ce
» dont est appel, au néant; émendant , décharge
» ladite Vée Duchaume des condamnations
» eontre elle prononcées; au principal , sans
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» garréter aux demandes de Rodier, dontil est
» débouté, recoit pour caution de la surenchére
» faite par ladite femme Dachaume , le § sep-
» tembre 1807, la personne de Theophile Lu-
» pigny, ete. » :

On'oppose & cette décision un arrét de la Cour
de Bordeaux , du 3o aotit 1816, qui juge que,
lorsquela caution étdit insolvable dés I'origine, on
ne peat pas lui en substituer une autre; « Attendu,
»' porte’ cet arrét, que l'offre faite par la veuve
» Cailleux d’une caution supplémentaire est inad-
» missible parce que’la loi subordonne le mé-
» rite de la surenchére, anu moment ou elle est
» faite, & Peffet d’une caution solvable, et en
» prononce la nullité s1 la cantion offerte est re-
s jetée.» ( Voyesle Journal du Palais ,tom. 3,
de 1817 ; pag. 476.)

Mais cet arrét n’est'véritablement pas en oppo-
sition avec celui de la’'Cotir de Paris; ils se conci-
lient au contraire tous les deux par ce que nous
“disions tout-a-I'heure, qu:l y avoit une grande
différence entre le cas ou, dés le principe, I'on
avoit offert une cattion solvable, qui, ensuite;
n’a pas voulu faire sa soumission , ou est devenue
insolvable, et celui ol la premiére caution offerte
n’étoit réellement pas solvable. Dans celui-ci, la
surencheére est nulle 'dés le moment o elle est
faite'et par une cause préexistante; dans'le se-
cond , ‘au contraire, elle est valdble, et ce seroit
par un fait étranger au eréancier et qu'il n'a pas
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la possxblhle d’empécher, que ses droits e trouve-
roient compromis.

Ainsi, ces'deux arréts ne sont pas en 0ppo=~1-
tion, et chacun en particulier consacre les véri-
tables principes,

§. X1,

Le créancier qui veut surenchirir, et qui , anx termes
-
de Uarticle 2185 , doic offrir de donner caution
seroit — il recevable & donner & la place un gage

suffisant , ou a consigner le priz et un dixiéme
e sus?

I arTicLe 2185 du Code civil, et ensuite ’ar-
ticle 832 du Code de procedtue , qui établissent
la nécessité de donner caution, n'indiquent au-
cun mode de supplcera cette formalilé; cepen-
dant il peut arriver que le créancier ne trouve
pas de caution, ou méme que, jaloux de n’avoir
pas besoin de recourir 4 autrui, il préfére donner
un gage suffisant , od consigner une somme égale
au prix principal et au dixiéme, anquel il doit por-
ter sa surenchére. Quels motifs pourroit-on invo-
quer pour ¢carter ses offres ?

Le but du cautionnement exigé par larticle 2185
est d'assurer le paiement, tant du prix plmmpal
que du dixiéme; et certes, rien ne I’assure mieux
que le gage déposé par le créancier surenchéris-
seur , et jugé suflisant par le tribunal, ou la con-
signation de cette méme somme. C’est ce qui faisoit




42
JE
1

Na

s

g T g

R

§r

ot LT

o s
ey A re—

e

e b=

138 ‘ Surenchere.

dire aux jurisconsultes, dans ces maliéres, plus
est cautio in re quam in persond,

Au surplus, la question ne semble pas pouvoir
souffrir de difficulté lorsqu’on trouve dansle Code,
au titre méme du cawutionnement , un article ainsi
concu : « Gelul qui ne peut pas trouver une caution
» est recu & donuer & sa place un gage en nantis-
» sement suffisant. »

Ainsi, le créancier surenchérisseur, qui ne vou-
dra point donner caution, ou qui n’en trouvera
pas, pourra offrir un gage ala place ou méme con-
signer ; mais, dans 'un et l'autre cas, il devra as-
signer pourla réception du gage ou pour voir con-

signer.

Qi Sl

Une surenchére faite et notifiée un jour de DINANCHE
est-elle nulle ?

En supposant qu’il faille obtenir Uautorisation de
la notifier un jour de dimanche , a qui doit - on
s adresser ?

Ia premiere question semble décidée affirmati-
yement par larticle 63 duCode de procédure, qui
est ainsi concu: « Aucun exploit ne sera donné un
» jour de féte légale, si ce n'est en vertu de per-
»» mission du président du tribunal. »

Si donc nous supposons que , sans s’adresser au
président , on ait fait la surenchére un jour de di-
manche ou de toute autre féte reconnue, I'huissier
aura exploite illégalement et aura fait ce qu'il ne
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devoit pas faire; mais aura til fait un acte nul?
Non. L’article 63 ne prononce pas la mullité; et
Yon sait que, suivant I'article 1030 du méme Code,
aucun acte de procédure ne peut étre déclaré nul 5
st la nullité n'en est formellement prononcée par
la lo.

L'examen de la seconde question devient sans
objet par la solution (que nous venons d’adopter
pour la premiére ; néanmoins nous en dirons deux
mots,

Suivant le méme article 63, huissier qui veut
faire son devoir, doit, avant de signifier un exploit
un jour de féte légale, en obtenir la permission du
président du tribunal. Mais on demande-4 quel
président il doit s’adresser, si ¢’est & celui dans e
ressort daquel est situé Fimmeuble ou 4 celuj des
domiciles de 'acquéreur et du vendeur ?

Cette question est encore résolue par Part. 852,
qui porte que les notifications prescrites par l'ar-
ticle 2185 seront faites par un huissier commis par
le président du tribunal de premiére instance de
Yarrondissement o elles auront lieu.

Ainsi, ce n'est pas la situation de limmenble
qu’il fant considérer, mais le lieu ot les notifica-
tionssont {aites; et comme elles doivent étre signis
fites a 'acquéreur et au vendeur , ¢’est 4 leurs pré-
sidens respectifs qu'il faut s’adresser. Mais si I'hyjs.
sier ne le fait pas , s'il s’est adressé 4 un président
incompétent, y aura-t-il nullité de la surenchére?
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Un arrét de la Cour de Bordeaux juge la néga<
tive en ces termes:

« Attendu que le président da tribunal d’An-
» gouléme n'¢toit pas compétent pour commettre
5 un huissier & I'effet de. signifier des réquisitions
» qui devolent dire faites dans Parrondissement
“» de Cognac, qui est ¢tranger a sa juridiction ;
e qu-’il n’étoit pas plus autorisé a lomi per-
» metire de les faire un jour de dimanche , dans
» un territoire qui n’étoit pas le sien; — qu'il
» est bien constant qu’il y a contravention aux ar-
» ticles 832 et 63 du Code de pmcéd’nre- mais
» que, sur celte contrave ntion, la peine de nul-
» lité n'est pas formellement prononcée par lalol;
» = que larticle 1030 du méme Code ne permet
» pas de I'établir par induction, et de déclarer
» nuls ces actes que la loi n’a pas déclarés tels; a
» mis et met l'appellation au néant. »

s. XIII.

ZLorsqu’aprés la réquisition de mise aux enchéres de
la part des eréanciers , Pimmeuble a été adjugé a
Vancien on a un nouvel acguéreur , peut-on invos
guer ’article 710 du Code de procédure , et faire en~
core dans la huitaine une surenchére du quare?

QUELQUES personnes regardent la surenchére
comme trés-fayorable. Frappées de ce qu’elle fait
porler le prix & un tanx supérieur, qui profite au
débiteur et aux créanciers , elles sont disposées a

—

—
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I'admettre toutes les fois qu'il se présente quelqu’un
qui offre une augmentation du prix. On ne seroit
donc pas étonné de trouver des pariisans de la suy-
enchére, meéme lorsqu’il s’agit d’une adjudication
par suite d'une premiére surenchére sur vente yo~
lontaire, et qu’il se présente une personne, quis
conformément a Particle 710 du Gode de procé-
dure , offre une augmentation da quart.

On pourroit se fonder, pour fortifier cette opi-
nion, sur ce que l'article 2187 du Code civil dis-
pose qu’en cas de revenle sur enchere, elle doit
avoir lieu sulvant les formes établies pour les ex-
propriations forcées. Or, diroit-on, en matiére de
vente sur saisie immobiliére , la surenchére du
quart est formellement permise; et en assimilant
I’'adjudication faite a la suite d’une surenchére, 4
la vente forcée, on rend nécessairement com-
munes a celle-la les formalités de celle-ci,

Néanmoins nous ne pensons pas que cette opi-
nion soit fondée ; si la surenchére a ses avantages ,
elle a aussi ses mauvais cotés, Il i imporie, pour at=
tirer des adjudicataires, qu’on trouve quelque cer-
titude dans 'adjudication ; et si Pon a toujours a
craindre d’étre dépouillé de I'immeunble dont on
vient de se rendre adjudicataire , .on renonce 4 en-,
chérir. D’ou nous concluons que, leoin d’étre favo-
rable, la surenchére est un droit rigoureux, exor-,
bitant, quil ne faut pas étendre, mais restreindre,
aux cas désignés par la loi.

D’ailleurs, les motifs qui ont fait admettre la
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surenchére du quart, en matiére d’expropriation ,
n'existent pasa I’égard d'une vente volontaire , suie
vie d’une premiére surenchére du dixiéme. Dans
le premier cas), il peut n’avoir pas tenu aux débi-
teurs , et meéme aux créanciers, de faire porter I'im-
meuble 4 sa veéritable valeur ; des machinations
peavent avoir été ourdies pour €carter les enché-
Lisseurs; et c'est pour éviter les inconvéniens qui
peuvent en résulter, que I'article 710 a permis 4
toute persoune de faire dans la huitaine une sur-
enchére dua quart. Mais quand il s’agit d'une vente
volontaire , suivie d'une premi¢re surenchére, le
débiteur ne ‘peut pas se plaindre de la modicité du
prix, puisquil s'en est lui-méme contenté ; les
¢réanciers ne peuvent pas non plus élever de ré-
clamations, parce qu’ils doivent s'imputer de n'a=
yoir pas porté le prix & un taux plas clevé, lorsque
dans les quarante jours ils ont requis la mise de
FPimmeuble aux enchéres,
_ Ainsi, sous ce premier rapport, il n’y auroit an-
cun motif pour appliquer a l'adjudication ,” par
suite d'une premiere surenchere, la disposition de
Yarticle 710 du Code_de procédure ; et Pargument
gue Ton voudroit tirer de l'article 2187 du Code
civil, seroit dénué de force, puisque cet article
n’applique a I'adjudicataire qui doit suivre la ré-
aisition dé mise aux enchéres, que les formes’
stablies pour: les expropriations forcées. Or, on
n’entend par 1A que lapposition des affiches, les
autres moyens de donner de la publicité 4 la vente,
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el les formalités qui accompagnent ousuivent l'ad-
judication : mais 1a faculté accordée par Particle
7:0 duCode de prucedm e nest pas une formalité;
c'estun droit, une espe(‘e de condition 1e501ut01re,
que l'article 2187 n’a pas pu apphquer a la vente
faite & la suite d’une surenchére , puisque le prin-
cipe de celte condition n'existoit pas encore lors de
la promulgation du Code civil.

De toutes ces réflexions, nous pensons pouvoir
conclure que larticle 710 du Code de procédure
ne sapplique pas 4 la vente quia lieu par suite
d’'une surenchére , et que I'adjudicataire , deveny
propriétaire incommutable par le seul fait de I’ad-
judication , ne peut plus & tre dépouillé par une noy-
velle surenchére.

Toutefois, nous devons 4 la vérité de recone
noitre , qu'en feunilletant le deuxiéme volume dy
Journaldu Palais pourl année 1816, nous yavons
trouvé , 1°. un jugement du tubuudl 'de Melun
qul a jugé le contraire. Le journaliste ne nous dw

as 8ll y a eu appel, et ce que laffaire est ensuita
aevenue ; mais‘aprés avoir examing les molifs de
cette décision, qui ne sont autres que ceux que
nous venons de combattre , nous nous sommes
de plus en plug’ ariéeea opinion que nous aviong
précéde'mment ‘enibrissée ; - -

2°, Un arrét “de “Ia Gour royale de Grenoble |
dw 21 Février 1818, (juie nous croyons devmrrap_
porter litté¢ralemeit. Le' voicl, tel ‘que hous Ie
trouyons dans lé Journal du Palais: | -
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« Considérant qu'il est disposé par l'arucle
. 5185 du Code civil que, lorsque I'acquéreur
, d’an immenble a fait notifier sa vente aux créans
, ciers du vendeur, chaque créancier est admis
» & requérir la mise de immeuble anx encheres
» et adjudications publiques, et par l'atticle 2187,
» qu’en cas de revente sur enchéres , elle aura
, lien suivant les formes établies pour les expro-
» piations forcées;
, Considérant qu’en tracant ces régles, c'est
» avoir admis en principe que l’adjudidation défi-
» nitive a la suite d’encheres sur vente volontaire
» Iﬁe’ut atre suivie d'une surenchére , dans le sens
. de Varticle 710 du Code de procédure civile , qui
» permet a toute personne, aprés une adjadica-
» tion définitive sur saisie immobiliére , de faire
» une surenchére, pourvu qu'elle soit du quart
» au moins du prix principal de I’adjudication;

, Considérant, quil est si vrai qu'en ordons
, nant dans Larticle 2187 du Code civil , que la;
, revente auroit fieu suivant les formes établies
» pour les expropriations forcées ;e législéteur
, entendi assimiler Vadjudication definitive-en
» . suite d’enchéres sur vente ‘yolo’ntaine , aYadju-
» dication définitive sur saisie immobiliére ; ‘qué
, la méme locution est employég dans Varticle
» 2174 qul @ pour objetda vente de l'immenble
, délaissé jpar le uers détenteur ensuite dlaction
» hypot-hé_-c-a-ire s vente, qui comporte une adju~
» dication provisoire, up:2 adjudication clt":ﬁniti\r,cT
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b et une surenchére dy quart, comme i s’agissoit
» d'immeubles saisis sur un débiteur;

» Considérant d’ailleurs quen admettant [a
» surenchére dg quart, dans le cas d’une adjudi-
» cation définitive ensuite d'enchéres sur vente vo.
» lontaire, tout comme dans le cas d’ane saisie irp-
» mobiliére, ¢’est fhive Fayantage de tous Jeg créan-
» Clers; — par ces motifs , la Cour infirme. .  ,

Nous pourrions sans doute essayer de réfater
cesmolifs, qui, Peut-€tre | paroitront affoiblis par
la discussion qui précéde; mais Nous pensons ne
pouvoir rien fairwe mieux, en aanoncant (ue
Cet arrét a été cass ) que de rapporter, en termi-
nant, arrét de la Cour de cassation :

« Valarticle 2187 du Code ciyil ; — Attendyu
» que la loi reconnoit deux espéces de surep-
» chére, I'une du dixi¢me Sur contrat de vente
» volontaire, et lautre du quart aprés adjudica-
» tion définitive sur saisie immobilidre ; que ces
» deux espéees sont absolumer}t distinctes et fon -
».dées chacune sur des motifs particuliers que
» nulle part la loi ne les confond et neles cumuyle
» l'une avec l'autre ; que la surenchére dgy quart
» apres adjudication définitive spp saisie mmo-
» bilicre est un droit extraordinaire , et dong on
» ne peat, par ld méme , admettre Pexergice que
» dans le cas ou il est extuellement autorise par
o la loiy = Que sila procédure gui a lien sur Ia
» réquisition de mise aux enchéres dun Immeu-
» ble vendu par contrat velontaire peut étre assi-

1L : 10
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» milée 4 celle quita lien sur saisie immobiliére,

5 ce n’est que pour les formes ordinaires et geneé-

» rales de publicité que la loi prescrit pour a;ri-
., ver a ladjudication définitive , ainsi qu'il résulte
» des termes méme de Larticle 2187, lequel se
, borne a dire : suivant les formes établies pour
» les expropriations forcées Aqu'un texte de loi
» precis et spécial pourr'oit done seul autoriser a
» y ajouter Vapplication de la disposition extraor-
, dinaire de Varticle 710, dont V'effet est poste-
» rieur a l’adiudication définitive. — Qu’ainsil'ar-
, rét attaqué a fait une faussgapplication de cet
» article 710, €t une fausse ﬁerprétation de V'ar-
» ticle 2187 du Code civil, et commis un véritable
» excos de pouyoir quand il a autorise 'usage de
» la surenchere du quart, dans un cas ou il n'est
» pas expressément indigué par la loi ; — la Cour
» CAS8Ceesa:e P

. B. On pent voir ci-aprés , dans le titre de
la saisie immobiliére , les questions auxquelles
peut donner lieu Ja surenchere spéciale , autori
sée par larticle 710 du Code de procédure clvile.
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CHAPITRE XIII.

Des Certificats d’Inscription délivrds par les
Conservateurs.

S. L.

Lorsque c’est un conservateur qui a vendu Uimmenbdle,
peut-il lui-méme délivrer le certificar d’inscription,
ou celut constatant qu’il n’en existe ancune ?

Peut-il inscrive ses propres créances?

-

It est un principe que la raison avoue, et qu’au-
cune loi n’avoit besoin de consacrer, c’est que
nul ne peut étre juge dans sa propre cause ; nul
ne peut jouer deux rdles différens et opposés
dans la méme affaire : autrement, les moyens d’at-
taque et de défense seroient dans ses mains; on ne
sauroit jamais a quel titre il agiroit, et sa bonne
fol seroit toujours équivoque.

C’est ainsi que le tuteur qui a des intéréts A
debattre avec son pupille, ne peut pas agir seul;
mais contradictoirement avec le subrogé-tuteur ;
c’est encore suivant les mémes principes , que,
loréqu’un notaire aliéne ou fait toute autre con-
vention , il ne peut pas en passer I'acte. L’ar-
ticle VIII de la loi du 25 ventose an 11, sur L'or-

ganisation du notariat, a méme porté la rigueur
x_
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jusqu’a lui interdire cett

dans lesquels ses parens o

3 tous les degrés , et en C
& d’oncle et de neveu , serolent parties.

Ce dernier exemple peut servir précisement a
décider la question que nous nous sommes pro-
posee. Le conseryateur des hypothéques , comme
le notaire , est un fonctionnaire public, aux actes -
duquel la loi attache une pleine confiance. Elle

1'a établi le dépositaire de la fortune des citoyens,
déclaration de laquelle

e faculté pour les actes
u alliés, en ligne directe
ollatérale jusqu’an de-

et Punique personne sur la

f \ = r) b CaEmast Fis - .
les tiers pouvoient traiter ay ec stireté ; mais dans
un cas comme dans l'autre, 3 'égard du notaire
5 I'égard du conservateur, la confiance
pas étre la méme lorsque ¢'est pour eux
leur intérét personnel rend leur

comme
ne peut
qu’ils agissent ;
déclaration suspecte, et ils cessent d’étre fonc-
tionnaires pubiics quand ¢’est leur propre affaire
' qu’ils traitent. '
~ Cependant ces idées , qul nous paroissent
toutes naturelles , ont été attaquées ; et de ce que
Ja loi du 1x brumaire, €t ensuite le Code civil,
n’ont pas préciscment défendu aux conserva-
teurs de délivrer des certificats ou d’inscrire des
créances qul leur seroient personnelles ( car nous
mettons aussi ce cas sur la méme ligne ), on a
vouolu en conclure quils pouvoient ce que la lo1
ne lenr défendoit pas.
Mais a-t-on considéré jusques ol conduiroft
une semblable maniére de raisonaer? Quand la

= -
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Ioi permet une espéce d’actes, et qulelle ne.
P P ’ q

défend pas nommément de faive des choses de

la méme nature, c'est alors le cas d’appliquer la.

régle dont on argumente ; mais on ne peut. pas
en faire usage, lorsque Desprit de la loi s’ect
manifesté dans des hypothéses absolument sem-
blables, et qu'il en résulte une prohibition ah~-
solue , non-seulement pour le cas désigné , mais
€ncore pour tous ceux auxquels on peut appli-
quer les mémes raisons. Ainsi , dece que le Code
civil ne défend pas expressément de donner entre-
vifs la chose d’autrui, on n’en conclura pas moins
qu’il a eu lintention de l'interdire.

Mais , au demeurant, est.il bien vraj qu’aucune
loi n’ait défendu au conservateur de délivrer des

. certificats des inscriptions prises sur lui, ou d’ins-
crire ses propres créances ?

Nous trouvons dans la loi da 21 ventose an 7
c’est-a-dire, dansla loi qui fixe les fonctions des
couservateurs , un article ainsi concu , ¢’est D'ap-
ticle XII: « En cas d’absence ou d’empéchemens
» d'un préposé, il sera suppléé par le vérifica-
» teur ou 'ipspecteur de l’enregistrement dans le
» département, ou bien, A son défaqt,;par l_ef
» plus ancien surnuméraire du bureau, »

Get article, en effet, ne décide -t -il pas la
question ? Quel est l’empéchem.ent dont 1 epn-
tend parler, si ce n'est celui qui résulte-de 1'iy-
téree p'ersonu'cl P : _ |

QOn a senti tout ece que pouvoit un pareil at
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et l'on a cherché 4 en ecarte
que la loi dans laquelle on

brogée par le Code civil.
oit adopter I’auteur
Iarticle 169 du

1ho
ticle , r Dautorité.
On a donc prétenda
le trouve, avoit €te a
Tel est le sentiment que par
du Journal du Palais , dans
no, 669 de son journal.

Mais est-ce bien sériensement qu’on a pu s’ar-
véter 3 une telle réponse’ Si la loi du 21 ven-
tose an 7 est abrogée , la conservation des hy-
potheques n’a donc plus aucune organisation po-
sitive ; on ne doit plus savoir dans quels lieux
il doit y avoir un bureau des hypothéques ; les
conservateurs peuvent se soustraire a I'obliga-
tion de fournir un cautionnement ; en un mot ,
sout est dans le vague dans cette partie impor-
iante de Padministration, puisqu’il n’y a aucune
loi qui détermine le mode d’exécution des dis-
positions du Code relatives aux hypothéques.

Toutes ces assertions seroient "absurdes. La lol
du o1 ventose an 7 est encore dans toute sa vi-
gueur : le Gode civil ne I'a point abrogée ; et sl
Pavoit Ffait , il auroit fallu de suite une nouvelle
disposition législative pour organiser la conser-
vation des hypotheques. Or ; Iabsence d’une sem-
hlable loi prouve suffisamment que les auteurs

« da Code ont entendu se référer, pour le mode

dexécution, a la loi préexistante ," et cette loi

cest celle du 21 ventose an 7.
Ainsi Particle 21 de cette loi est encore dans

toute sa force; il prouve que le conseryateur ne
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peutsjamais agir dans son propre intérdt , et par
conséquent délivrer les certificats des inscriptions
qui le concernent. '

C’est dans ce sens que I'a jugé la Cour d’appel
de Paris dans lespdee suivante :

Le sieur Durand | conservateur des hypothé-
ques & Sainte - Menehould ; vend un de ses im-
meubles et délivre lui-méme 3 son acquéreur un
certificat qu’il n’existoit pas d’inscription,

.Cependant, en vendémiaire an 10, Ia dame
Befroy avoit pris une inscription hypothécaire,

En vertu de cette inscription , elle poursulyit
Pacquéreur, qui, voulant se prévaloir du certi-
ficat a lui délivré, soutint que, d'apres l'art. 2198,
I'immeuble étoit affranchi de Phypothéque omise,
sauf la responsabilité da conservateur.,

La dame Befroy demanda la nullité du ceri-
ficat , comme ayant été délivré par une personne
incapable. , 4

Le tribunal de premiére instance la prononca.

L’acquéreur interjeta appel , mais inn tilement;
car, par arrét en date du 22 janvier 1810, la Cour
adopta les motifs des premiers j uges.

Par-la on a done décidé , ainsi que nous nous
sommes efforeés de le prouver , que le certifica-
teur et le certifié doivent toujours étre deux per-
sonnes distinctes , et que , de méme qu'on ne peut
pas étre juge dans sa propre cause, deméme oy
ne peut pas délivrer le certificat des in;scriptions,
prises sur soi-méme.
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Nous adoptons les mémes principes pour* les
inscriptions que le conservateur quroit intérét de
requérir, 1l devroit les faire faire , aux termes
de Yarticle 21 déja cité, par Jinspecteur ou le
vérificateur , ou, 4 défaut, par le plus ancien sur=

numéraire du bureau.

§. 1L

Lorsque , dans le certificat délivré aprés la trans-
eription , le conservateur a omis de comprendre une
FnsCription , Pimmeuble en est-il de suite affran-
chi , ou ne Vest-il gu’aprés les quarante jours pen=
dant lesquels on peut surenchérir?

Iin d’autres termes , le créancier dont Uinscription
o 6L omise, peut-tl , en .ffgmﬁmac.fm nouvel, élat
des inscriptions , Tequérir lui -méme la mise aux
enchéres , dans ce qui reste a courir du délai de
quarante jours?

Ce certificat r{ffrwmc?xic-il I’immenble acquis de Ly~
pothéque omise , méme lorsqu’il a été deélivré aprés
1o :mrzscriptiom d’un contrat de wvente qui n’an-
noncoit pas les noms Sous lesquels le wendeur étoit

'vulgairemen: connit?

T anrrene 2198 du Code civil déclare que,
Jorsque le tiers - acquéreur a requis le certificat
des inscriptidns depuis la transcription de son
sitre , limmenble a Pégard duquel le conserva-
tour auroit omis une ou plusieurs des charpges
‘nscrites, en demeure , sauf la responsabilité du
conservateur , affranchi dans ses mains.

Cet article ne distingue aucutienent Apres
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avoir balancé l'intérét du créancier et celui du
tiers - acquereur , il se prononce en faveur de
celui-ci , laissant au créancier dont I'inscription a
été omise , son recours contre le cohservateur,

*‘D’olt 1l est permis d’inférer que c’est du jour
ou 'acquéreur a obtenu”le certificat’ des inscrip=
tions, que I'immeuble est libéré de Fhypothéque
omise,

En effet ,dacquérenr a pu procéder dés ce jour
sur la foi du certificat qu'on lui a déliveé;-il a
pu payer la totalité da prix au vendear, si le
conservateur lai a déliv‘é un certificat négatif,
ou au moins ne garder en 'ses mains que de quol
payer les hypotlques quon lui a déclaré &tre
inscrites. Venir “ensuite le troubler dans sa pcs-
session pour des hypothéques omises | c’est trahir
sa confliance, c’est faire retomber sur lul une
omission que la loi elle-méme a mise 4 la charge
du créancier,

Le méme article 2198 , indépendamment du
recours du créancier contre le.conservateur , lui
donne un aotre moyen de sauver sa créance ;
c’est de se fawre colloquer suivant l'ordre qui
lal appartient , tant que le prix n’a pas été paye
par l'acquéreur, ou tant que lordre entre créan-
ciers m'a pas éte homologué. )

Mais cette flisp'oSitiOn justifie complétement
notre assertion, Si le créancier’' n’a pas d’autre
moyen de conserver sa créance , que de se faire
Qulloc‘[uer sur le 'prix, tant c_Iu’il n'est pas payé
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ou que Pordre nest pas homologue , il en résulte
qu'il ne conserve aucun droit contre I'acquéreur,
entre les mains duguel l'immeuble demeure dé-
finitivement atfranchi. ,

Cependant cette opinion n'est pas a I'abri de
toute objection. On a dit, pour la combatire,
que les créanciers qul n’avoient pas encore re=-
quis d’inscription lors de la vente , pouvoient,
d’aprés Particle 834 du Code de progédure , re-
quérir la mise aux enchéres , s'ills prenoient ins-
cription dans la quinzaine de la transcription ;
quil étoit indubitable que les créanciers dont
I'inscription avoit éte offise par le conservateur,
avoient tout au moins les mémgs avantages.

Cette observation est exacte. L’article 834 du
Code de procédure a négessairement modifié Lar-
ticle 21g8; car , sl résulte de celui-c1, ainsi que
nous venons de l'établir, que 'immeuble demeu-
roit affranchi de I'hypothéque omise , immédia-
tement aprés la délivrance du certificat requis
dep'uis la transcription , il est constant que l'ar-
ticle 834 a prolongé le temps pendant lequel
Timmeuble pouvoit devenir I'objet de nouvelles
inscriptions, Et certes , il seroit difficile de dire
pourquoi le créancier dont I'inscription a été
omise, ne pourroit pas surenchérir, lorsque cevx
qui n’ont inscrit que postérieurement a la trans-
cription , peuvent user de ce droit,

‘Toutefois , pour que le créancier puisse sur-
enchérir, il faut qu'il fasse signifier son inscrip=
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tion dans la quinzaine de la transeription; car il
est , par rapport au tiers-acquéreur, et tant qu’il
n’a pas notifié un nouvel état des charges ins-
crites, comme s'il n’avoit pas fait faire d’ins-
cription. En requérant son état d’inscription aprés
la quinzaine, le tiers demeure donc affranchi
des hypothéques omises ,comme avant lart. 834
il en demeuroit affranchi par le certificat requis
immédiatement aprés la transcription.

Ainsi , tout ce qu'on peut conclure de cet ar-
ticle 834, €’est que, depuis sa promulgation, c’est
seulement aprés Pexpiration de la quinzaine que
lacquéreur doit requérir le certificat des inserip-
tions, et que celui'requis auparavant ne libére
pas I'immeuble entre ses mains.

On a encore proposé d’autres objections. Sui-
vant larticle 2185 , tout créancier, a-t-on dit,
dont le titre est inscrit , peut requérir.a mise
de immeuble aux enchéres, dans les quarante
jours de la notification faite par ’acquéreur;
et ce n’est qu'aprés Iexpiration de ce délai, que
I'immeuble est purgé et sa valeur fixée aun prix
stipulé par le contrat,

Le créancier dont linscription a été omise
daus le certificat du conservateur , remplit la con«
dition requise pour surenchérir : il est créancier
inscrit ; donc rien ne peut Uempécher d'user de
ce droit et de faire ainsi porter 'immeuble a sa
véritable valeur.

En faisant cette objection, on n'a pas pris garde
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au rapprochement qui existoit entre l'art. 2135 et
les articles 283 et 2198, Sans doute que l'ar-
vcle 2185 donne 4 tout créancier inscrit le droit
de surenchérir ; mais on a entendu parler seule-
ment des créanciers inscrits, & qui, suivant l'ar=
ticle 2183 , les notifications devoient élre faites ,
cest-3-dire , de ceux compris sur le ecertificat deé-
liveé par le conservatenr. Autrement, le créan-
cier dont Vhypothéque auroit éLé omise , conser-
yeroit un droit absoln, une hypothéque per-
 pétuelle puisqu’en supposant que l'atquereur
s’arrange avec les creanciers inscrits , et que pour
cela il ne fasse pas faire de notifications, 1l se-
roit toujours troublé par un eréancier quil ne
pouvoit connoitre , et au préjudice duquel il de-
voit d’autant plus se libérer , que rien ne lui avoit

indiqué son droit.

On péut méme citer un cas assez ordinaire ,
oli, slil en ¢toit autrement , I'acquéreur seroit
dans Uimpossibilite de purger : c’est lorsque le
conservateur , en omettant une inseription , déli-
yreroit, aprés la quinzaine de la transcription , .
un certificat négatif En foi de ce certificat, 'ac-
quéreur payeroit au vendeur sans faire de no-
tification , sans avoir meme la fzcilite d’en faire.

Cependant , comme le délai de quarante joars,
accordé poursurenchérir,ne court gue del'époque
des notifications , 1l arriveroit q{:e Pacquéreur ne
seroi_t.iamais tranquille, et quil pourroit toujours
dtre inguiété par un créancier dont le conseryas
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teur auroit omis Pinseription ; alors il ne seroit
plus vrai de dire , avec article 2108, qua l'aide
du certificat délivré parv le conservatear , I'im-
meuble est affranchi , entre les mains du now-
veau possesscur , de I’hypsthéque omise.

Je sais qu’on propose, pour €catter ce moyen,
une nouveile maniére d’entendre cet art. 2148,
On dit que cet article doit naturelle ment s’expli-
quer par larticle 2186 , de maniére 4 entendre,
par Vaffranclisseinent de Uimmeuble y dont parle
le premier, la fixation da prix dont il est qu
tion dans le second ; ce qui signifie que le cer-
tilicat da gonservateur tient licu de notification
a I’égard du eréancier dont i’insc:'iptiml est omise,
et quaprés la déliveance de ce certificat, il faut
qu'il s'écoule encore (uarante jours sans mise
aux encheres , pour que l'immenble soiz affran-
e/i ou fixé au prix déclaré,

Javoue qu'il étoit dilficile de prévoir cette ex-
plication ; elle porte sur un mauvais sens donné
a Particle 2186, et elle détruir Varticle 2108. En
effet, le premier s’explique toujours par I'ar-
ticle 2183 , de maniére 4 fixer le prix. de Pim-
meuble et 4 assujétir Pacquéreur 4 le payer , mais
seulement aux créanciers inscrits , aux créan-
ciers a quli avoient été Ffaites les notifieations., ek
non a ceux dont lacquéreur a dg Ignorer lexis-
tence. | e

Autrement, Pacquéreur demeureroit tonjours

es-
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s créanciers inconnus, meme

obligé envers ce
dre ; ce quiseroit con-

apres Phomologation de ot

traire au texte de la lol.
Celle interprétation ne renverseroit pas moins

Iarticle 2198, qui affranchit , sans délai, I'im-
meuble acquis, des inscri
ne permet pas de difféerer ¢
pendant quarante jours. Persist
nion , Clest donc se mettre en opposition avec la
¢'est meme méconnoilre la jurisprudence de

ptions omises , et qul
ot affranchissement
er dans cette opi-

loi,
la Cour de cassation.

Voici en effet un arrét qui a jugé la ques-
tion dans I'hypothése suivante :

Un sieur Hubert fait transcrire son contrat
d’acquisition,-el;se fait ensuite delivrer un cer-
tiicat des inscriptions ; il notifie apres ,a tous

les créanciers inscrits , a lexception du sieur

Biers dont l'inscription avoit été omise dans le
certificat. _

Celui-ci , 6tonné de ne pas recevoir de motifi-
cation , s'empresse de faire signifier un nouvel
état des inscriptions, tant A lacquéreur qu'aux
aulres créanciers; ensuite il requiert la mise aux
enchéres de I'immeuble.

L’acquéreur le soutient non recevable, par
tela seul que 'immeuble par lui acquis est affran-
chi de Thypotheque, par suite du certificat délivré
par le conservateur.

" Le tribunal de premiére instance rejette 1a fin

T ———
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de non recevoir ; mais Pacquéreur ayant interjeté
appel, la Cour de Paris infirma Je jugement et
accuelllit sa défense,

Le sieur Biers se pourvoit en cassation , et, par
arrét du 9 nivose an 14 » 5a demande fut rejelée
€n ces termes: ‘ '

« Attendu que le certificat délivré, le 25 bry-
» maire an g, par le conservateur des hypo.-
» theques, a rempli le vosu de larticle 51 de Ia
» loi da 11 brumaire an.7 ;5 que des ce jour ’ac-.
» quereur a pu procéder sur la fo de ce certi-
» ficat ; que , dans cette position , la Cour d’appel
de Paris n’a point faussement; appliqué les ar-
ticles LI, LIl et LIII de ladite lox du 11 brg-
» maire, en déterminant que les droits du de-
mandeur ne pouvoient élre plus étendus que
ceux d’un créancier omis par le conservateur;
» — la Cour rejette, »

La seconde question proposée en téte de cet
article présente aussi des difficultés ; elle consiste
a savoir lequel des deux y» du créancier oy de
Vacquéreur , doit supporter I'omission de Vins.
cription , alors qu’elle est déterminée par Uinsuff-
sance des désignations contenues dans D’acte
d’acquisition,

Elle s'est présentée 4 I'audience de Ia Cour
d’appel de Paris, dans ’espéce suivante :

Le sieur Couvrault étoit créancier du sieur
Lavalette et de la dame Aglaé d’Aulnoy , son
€pouse.
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Le sieur Lavalette étant insolvable , et la dama

son épouse n’ayant d’autres biens que cenx qu'elle

venoit de recueillic de la sngcession de son pére,
on prit inseription sur elle , et on la désigna soas
les noms rappelés dans obligation , ¢'est:a-dire,
de.dame Aglaé Daulnoy , femme divorcée du
sieur. Lavalette.

Bientot aprés, cette dame vendit a un sieur
Mille la totalité de ses biens, non plus a la ve-
rité sous les noms dont elle s'étoit servie dans
Tobligation consentie a Couyrault , mais sous ceux
d’Adélaide-Charlotte-Aglaé Charlary de Rouvres.

Le sieur Mille fit transcrire son contrat , et ob-
tintsun certificat du conservateur , dans lequel
celai - ¢i omit I'inscription de Gouvrault, parce
gu'il ne fit pas ses recherches sous le nom d’Aglaé
d’Aulnoy , femme Lavalette , mais sur ceux in-
diqués dans le contrat de vente.

Bientot aprés , Mille vendit les mémes biens ,
mais en qualité de cessionnaire de Joséphine-

Adélaide-Charlotte Aglaé¢ Charlary de Rouyres,
veuve Lavalette , et hériticre du sieur Charlary
Daulnoy , son pere.

Les nouveaux acquéreurs ayant fait transcrire
leur conlrat et requis le certificat des inscrip-
tions , ‘on lear délivra , cette fois , l'inscription
prise par Couvrault, parce que I'acte de vente
présentoit les noms d'Aglaé d'Aulnoy , femme
Lavalette ; désignation sous laquelle inseription
avoit ét€ requise,

-
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Mais ces acquéreurs demandérent la radiation
de linscription , sous le prétexte quelle avoit
été omise dans le premier certificat. Gouvraule
soutint ¢ue son inscription n’auroit pu étre pur-
gée par le premier certificat, qu’antant qu'’il au-
roit été requis en vertu d’un acte qui auroit mis
le conservateur 4 méme de faire ses recherches;
mais que P'acte de vente ne désignant pas la dé-
bitrice par son nom , les acquéreurs avoient
donné des désignations trop insuffisantes pour que
le certificat , par eux requis, affranchit les im-
meubles acquis de T'hypothéque omise. Néan-
moins Couyrault appela le conservateur en ga-
rantie.

En cet étaﬁugement du tribunal de premiére
instance , qui , aprég avoir déclaré le recours en.
garantie dirigé contre le conservaleur ; mal
fondé , déclare nul le premier certificat, et or-
donne que l'inscription continuera de produire
‘ses effets & I’égard des nouveaux acquéreurs.

Appel de la part de ces derniers. ls soutinrent
devant la Cour que I'omission de I'inscription de
Couvrault en avoit affranchi 'immeubie entre
leurs mains; que dés-lors c¢'étoit & tort que Cou-
yrault prétendoit avoir encore le droit de suite.

Sur ce, arrét en date du 5 déeembre 1810,
par lequel , aprés avoir confirmé le jugément de
premiére instance , en ce qui concernoit le con-
servateur,la Cour 'infirma pour les autres chefs,
en ces termes : « En ce qui concerne Mille , La-

1L 1x
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» borde , Semezis et sa femme ( acquéreurs);
» attendu que. les transcriptions par eux faites
» sont réguliéres et doivent avoir tout leur effet,
» étant littéralement conformes a leurs contrats;
» faisant droit sur leurs appels du méme juge-
» ment , met & leur égard le jugement dont est
» appel au néant; émandant , décharge lesdits
» Mille, Laborde, Semezis el sa femme , des
5 condamnations conire eux prononcées ; au
» principal , fait main levée pure et simple de
» Dinscription pris€ par Couvrault , aw bureau
» des hypothéques de Choisy . . .., comme etant
> demeurée sans effet , au moyen de la trans-
» cription faite par Mille , suivie du certificat de
» transcription & lui déliyré , dafl lequel ladite
» inscription n’est pas comprise. . . . »

Faisant ensuite droit sur la demande récur-
soire de Couvrault contre la dame Daalnoy, la
Cour la condame , par corps, a lui payer, a titre
de dommages-iutéréts , diversés sommes qui sont
désignées dans Varrét.

Quelque respectables que soient les décisions
de la Cour , on me permettra quelques observa-
tions sur des principes que je regardois , avant
cet arrét , comme incontestables.

1l résulte de larticle 2198 du Code ciyil , que
le créancier légalement inscrit peut étre prive
de son hypothéque saus sa participation, et sans
quon puisse lui imputer de faute, Mais cela ne
peut avoir lieu quautant que la responsabilité

!.
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du conservateur est compromise ; quautant que ,
ne pouvant imputer de faute 4 Pacquéreur , ce-
lui-ci a dd croire que la propriété par lui ac-
quise n’étoit pas grevee d’hypothéque , ou qulelle
ne 'étoit que par les hypothéques indiquées dans
le certificat.

Mais lorsque c’est par la faute de Vacquéreur
que D'inscription a été omise , lorsque cette omis-
sion provient des désignations insuffisanteg , les
suites de cette omission doivent retomber sur ceux
par la faute desquels elle a été commise , ¢'est=
a-dire sur Pacquéreur qui n’a fourni que des dé-
signations insuffisantes, '

Autrement c¢’est ouvrir un champ large 4 la
mauvaise foi, cest laisser entre les mains du
vendeur et de Pacquéreur les moyens de détruire
les hypothéques légalement acquises ; ¢’est mdme
faire dépendre de la seule volonté dy débiteur
la conservation des droits les plus utiles ay cr
cier.

En effet, un débiteur a deux prénoms : ils song
indiqués dans l'inscription requise contre lai, I}
se¢ nomme , par exemple, Jean Francois,

Il vend l'immeuble par lui hypothéqué | mais
seulement sous le nom de Francois. La trang-
cription est requise, les certificats délivrés ; mais
aucun ne comprend, aucun ne peut méme com-
prendre linscription prise sur Jegr - Francois ,
puisqae le conservateur n’a pu faire ses recher-
ches que sur le nom de Francoss seulemegnt,

*

éan-_
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Faudra-t-il , dans ce €as, donner main-levee
de Dinscription ? Je 1e e croyois pas. La faute
qui occasionne J'omission d’une creance inscrite
est Vouvrage de. 'acquérenr ; celui-ci doit s'im-
caché ses véritables prénoms , et qui , par sa ré=
ticence , I'a mis dans l’impossibilité de connoilre
exactement les charges qui grevoient I'immenble:

Ainsi, en ordennant la main-levée de l'ins-
cription , on fait retomber le préjudice sur le mi-
érable créancier; on le punit de cette omission ,
comme si ¢étoit lul qui wett pas assez claire-
ment désigné le débiteur.

Mais quelles sont donc les raisons qu'on donne
de cette décision ? Clest que la transcription re-
quiSe par ’acquéreur est réguliere , par cela seul
gu'elle est littéralement conforme au contrat ;
que dés-lors elle doit produire tous ses effets ,
si elle est suivie d'un certificat.

Sans doute que la transcription est régulicre
dds qu'elle présente la copie exacte du contral;
mais ce n'est pas 1a la question 2 résoudre. Si la
transeription est valable , 'acte translatif de pro-
priété ne l'est pas , du moins pour purger les
hypothéques : en effet , pour que la transcrip-
sion d’'un contrat ait cet effet , il faut qu’elle
mette le conservateur 32 méme de reconnoitre
routes les charges; antrement le certificat par lui
déliveé est totalement informe; il ne peut plus
remplir Vobjet auquel il auroit éte destine , s

puter d’avoir traité avec une personne qui lai a
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toutes les désignations eussent été dennées. Voila
pourquoi nous avons déja déeidé que lorsqu’il y
avoit plusieurs aliénations successiyes, et que la
derniére seule avoit été transcrite, cette trans-
cription ne purgeoit qu'a I'égard du dernier ven-
deur , si la fliation des vendeurs originaires
n’étoit pas rappelée.

Mais qu’'avons - nous besoin dinvoquer des
considérations ou d’établir des rapprochemens 2
L’article 2198 décide la question. Il reconnofi
qu’aprés la délivrance des certificats , 'immeuble
demeure affranchi des hypothéques omises , mais,
y est-il dit, sauf la responsabilité du conser-
vateur. D’aprés cela , le créancier a donc pour
obligé ou le conservateur ou immeuble; et in~
dépendamment de ce qu’il conserve son droit
contre le débiteur originaire , il a aequis , par
son inscriplion , une garantie qu’on ne peut pas
lui ravir sans lul en substituer une nouvelle,
contre celui par la faute duquel il seroit privé
de son hypotheque.

Dans notre hypothése ,aucun reproche ne peut
étre adressé au conservateur. Il a fait tout ce que
la loi lui commandoit de faire ; et si cette ins-
eription a €té omise , c¢’est par linsuffisance des
désignations qui lui ont été fournies. Ainsi , il
n’est pas responsable, et aucun recours ne peut
étre dirigé contre lul.

Or, si le conservateur n’est pas responsable ,
sl on n'a aucune garantie a exercer contre lui,
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Pimmeuble ne peut pas étre libere de T’hypo-
théque , puisqu’aux termes de Varticle 2198, 1l
ne peut V'étre que sauf la responsabilité du con-
seryaleur. e
Et qu’on daigne le remarquer : la disposition
de cet article ne peut pas étre scindée. On prive
le créancier du droit que lal donnoit son inscrip-
tion de suivre immeuble , mais on I'indemnise
de celle privation, par la responsabilité du con~
servateur, par la certitude qu'il sera payé par pre-
férence sur le cautionnement fourni par celui-
¢i, Ainsi , quand cette garantie ne peut pas exis-
ter, on ne sauroit dépouiller le créancier de son

hypothéque , sans renverser I'économie de l'ar-

ticle 2198,

On a cru, ala vérité , remplacer cette garantie
par une condamnation prononcée contre le dé-
biteur; mais cette condamnation est chimérique,,
parce que ce débiteur est toujours insolvable , et
et que d’ailleurs le créancier n'a pas besoin d’une
telle condamnation pour sadresser an débiteur,
qui reste toujours obligé.

Ensuite on a ajouté a cette obligation , en con-
damnant le débiteur par corps; mais je ne sais
jusqu’a quel point cette condamnation est fondées
1l s'agissoit,, dans I'espéece jugée par la Cour,
d’une femme qui ayoit vendu un immeuble hy-
pothéqué. Elle n’étoit pas stellionataire , puisqu’elle
n’avoit fait aucune déclaration relative a 'hypo-
théque : cependant ce n’est que lorsqu'elle s'est

'é
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rendue coupable de stellionat, qu’une femme
peut etre soumise a la contrainte par corps.

Quoi quiil en soit, I'immeuble a I'égard duquel
on a omis une inscription , par l'insuffisance des
désignations contenues dans I'acte de vente , ne
nous semble pas en étre libéré. Si nous sommes
dans Uerreur , on s'apercevra facilement que nous
y avons été conduits par le texte méme de lar<
ticle 21g8.

S TTi:

Le certificat négatif , délivré aprés Uexpiration des
deux mois pendant lesquels le contrat a été ex-
posé pour purger les hypothéques légales des femmes
et des mineurs , affranchit-il ’immeuble, entre
les mains de l'acquéreur, des charges omises par
le conservatéur?

Ce certificat ne produit -il cet effet que lorsque, in—
dépendamment du dépot au greffe et de 'exposi~
tion , Uacquéreur a requis la transcription de son
contrat ?

L’_A_cqvﬁnnun qui veut purger I'immeuble des
hypothéques légales non assujéties a linscrip-
tion, n’est pas obligé de faire transcrire; il doit
seulement , suivant l'article 2194 , déposer au
greffe copie de son contrat , et certifier ce dépot
par acte signifié tant a la femme ou au subrogé-
tuteur , qu’au procureur du Roi. Aprés ce depot
un extrait du contrat doit rester affiché pen-
dant deux mois dans l'auditoire du tribunal , afin
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que les femmes , les maris, tuteurs et subrogés-
puteurs , les mineurs , les interdits , les parens ou
amis , et le procureur du Roi, puissent requé-
rir inscription, et conserver ainsi I’hypothéque
1égale.

Si les inscriptions n'ont pas eu lieu pendaut ce
délai , la présomption est que la femme , les mi-
neurs et les interdits n'ont rien 2 réclamer; et,
dés ce jour , Pimmeuble est affranchi, entre les
mains de 'acquéreur , de leur hypothéque légale.

Mais si des inscriptions ont été requises utile-
ment , I'acquéreur ne peut les faire rayer, et
conséquemment €n purger sa propriété , méme
lorsque le eonseryateur les auroit omises dans le
certificat par lui délivre. Ce certificat peut bien
affranchir Pimmeuble des hypothéques , mais n
seulement lorsquil est deliveé aprés la trans- |

|‘

cription.

C’est ce que dit positivement Particle 2198 ,

" dont il faut ici rappeler les expressions : « L/im-

> meuble,y est-il dit, 2 légard duquel le con-
, seryateur auroit omis dans ses certificats une
» ou plusieurs des charges inscrites , en demeure,,
, sauf la responsabilité du conservateur, affran-
, chi dans les mains du nouveau poSSesseur,
» pouryi qu’il ait requis le certificat depuis la
» Lranscription de son titre. »

Cette condition, comme on le voit , est ab-
colue ;5 elle est impérieusement exigée , et I'hypo- b
théque continue de grever immeuble, si elle
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n’a pas été accomplie. C’est encore ce que fait
également supposer l'article 2194 , puisqu’aprés
avoir prescrit V'affiche du contrat dans V'audi-
toire pendant deux mois , il ajoute que les ins-
criptions qui seront requises pendant ce délai au-
ront le méme effet que si elles avoient été prises
le jour du contrat de mariage , ou le jour de
Pentrée en gestion du tuteur.

Or , si ces inscriplions eussent été requises
celle époque , il est constant que limmenble
n'eit pu en étre affranchi par le certificat néga-
tif du conservateur, qu’autapt qu’il auroit été
délivré aprés la transcription.

Ainst, V'acquéreur qui aura fait faire le dépor
et l'exposition du contrat , et qui voudra ensuite
affranchir son immeuble de toute espéce de re-
cours , ne devra se contenter du certificat du
conservateur , quantant qu'il 'aura fait précéder
de la transcription de son acte d’acquisition,

See iV

Lorsque l’acquereur a fait transerire , et que le con-
servateur lut a déliyré un certificat des inscriptions.,
doit-zl prouver au vendeur que les inscriptions qu
¥ sont énoncées frappent directement sur lui ? Ou
au contraire , est-ce au wendeur qui s’est obligé
@ rapporter la main-leyée des hypothéques , & prou~
ver que celles comprises dans le certificat lui sone
étrangéres ?

ON ne congoit pas comment cette question a
pu sélever. L’acquéreur qui est dans lintention
de purger, n’est soumis par la loi qu’a obliga-
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tion de tramserire, de requérir les certificats ;
et de notifier. Ces certificals lui sont délivrés,
non sur les renseignemens quil peut lui méme
fournir , mais sur ceux qui presentent le contrat
soumis 4 la transcription ; or, ces renseignemens
sont tous 'ouvrage du vendeur lui-méme, puisque
cest lul qui a désigné-dans le contrat de vente
Yimmeuble aliéné. Dés-lors il doit s'imputer de
n'ayoir pas mis le conservateur 4 méme de juger
des inscriptions qui pouvoient le concerner, et
de les distinguer de celles qui lui étoient étran-
géres. Ainst, cest sur lui que doit tomber la preuve
que telle ou telle inscription ne frappe pas sur
ses biens. -

D’ailleurs , quels moyens auroit l'acquéreur
de distinguer les hypothéques qui concernent
con vendeur d’avec celles qui lui sont eétran-
géres ? 1 n’a d’autres renseignemens que ceux
fournis au conservateur , €t comme lui il peut
donc s’y méprendre.

Clest , au reste , dans ce sens que la Gour de
cassation 1'a décidé dans U'espéce suivante :

Le sieur Lefévre avoit vendu aux sieurs Roux
diverses pmpriétés rurales; il s'étoit obligé a rap-
porter la main - levée des inscriptions dans la
quinzaine de la transcription.

Aprés avoir rempli cette formalité , I'acque-
ceur oblint un certificat constatant qu'il avoit été
pris un grand pombre d’inscriptions sur les pro-
priétés par lui acquises.

1l signifia ce certificat a son vendeur, et le
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somma d’avoir & lui donner main-levée des ins-
criptions , ainsi qu’il 8’y étoit obligé.

Celui-ci soutint que ces inscriptions ne frap-
polent pas sur lui, que dés - lors c’étoit au con-
servateur a qui il falloit s’adresser.

Le tribunal de Beauvais, saisi de la contestation,
ne fut pas arrété par cette défense du vendeur ;
il le condamna 4 rapporter la main-levée.

11 interjeta appel ; et, plus heureux qu’il ne
Pavoit déja été, il réussit 4 faire admettre son
systéme. Un arrét de la cour d’appel d’Amiens
ordonna , avant faire droit, que I'acquéreur prou-
veroit que les inscriptions frappoient identique-
ment sur son vendeur.

Mais I'acquéreur dénonca cet arrét a la Cour
de cassation. Il prouva que la Cour d’Amiens
avoit commis un excés de pouvoir ; quelle avoit
substitué un nouveau mode de purger a celui
admis par la loi de brumaire et le Code civil;
enfin , il démontra qu’elle avoit violé l'une et
Vautre de ces lois.

Par arrét en date du 5 janvier 1809, celui de
la Cour d’Amiens fut cassé en ces termes :

« Attendu qu’il résulte des dispositions des
lois de brumaire , que le legislateur a réglé et
déterminé, d’une manicre précise, les formalités
» et les conditions & remplir par 'acquéreur,
qui veut consolider et purger I'immeuble , par
lui acquis, des charges et hypothéques qui
pourroient le grever; attendu que Paul Roux
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»

s’y étoit conforme, en faigant transcrire son

» acte , et en faisant , dans le délai requis, les
» notifications prescrites aux créanciers Inscrits

»

»

sur le vendeur et les biens vendus, en confor-
mité du contenu en l'état délivré par le con-
servateur ; attendu que’la lol n’avoit pas sou-
mis l'acquéreur a discuter le mérite des 1ins-
criptions , et que néanmoins l'arrét prépara-
toire , en le soumettant a rapporter la preuve
quelles frappoient reellement sur le vendeur
et sur les biens vendus, a ajouté 4 la loi;
quil a commis un excés de pouvoir ; quil a
substitué un nouveau mode pour -purger les
hypothéques , a celut établi par les lois de
brumaire an 7 et le Code civil ; — La Cour
casse , €tc.»

11 résulte de cet arrét , que 'acquéreur a rem-

pli toutes ses obligations , lorsque, sur la trans-
cription de son acte, le conservateur lui a déli-
vré un certificat d'inscription. Exiger ensuite de
lui la preuve que chacune de ces inscriptions
frappe sur le vendeur , c'est demander une chose
quil ne tient pas a lui de vérifier; c'est lui im-
poser une obligation que le vendeur seul peut
exécuter.




Ww

- LIVRE TROISIEME.

e AN AT A i A AMAMAAIAAIAY

DE LA SAISIE IMMOBILIERE.

Introduction ou Régles generales.

Ox définit la saisie immobiliére, cette procé-
dure qui met sous la main de justice les im-
meubles du débiteur , pour les faire adjuger au
plus offrant des enchérisseurs , et distribuer en-
suite le prix entre les créanciers.

Cetle mesure , quoique fort rigoureuse , étoit
sollicitée par U'intérét des créanciers. En matiére
commerciale , on peut facilement forcer les debi-
teurs a4 acquitter leurs obligations par la con-
trainte par corps; mais dans:les affaires purement
civiles , il ne ‘reste au créancier d’autres res-
sources que de saisir le mobilier ou d'exproprier
les immeubles.

Pour faire connoitre avec quelques détails les
principes relatifs 4 cette matiére , nous exami-
nerons, I% les titres en vertu desquels T'on peut
faire saisir; 2°. les' personnes dont on peut saisir
les propriétés ; &° les personnes contre lesquelles
on doit diriger les poursuites ; 4°. les biens qu'on
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peut exproprier; 5°. les tribunaux devant lesquels
doit étre poursuivie la vente ; 6°. les formalités
A suivre pour arriver a I’adjudication ; 7°. les in-
cidens auxquels peut donner lieu cette $proce-
dure ; 8°. les régles particuliéres a 'adjudication;
q° la conversion de la saisie en vente volontaire ;
1o0, enfin, la procédure relative a Iordre.

Section Ik,
Des Titres en vertu desquels on peut saisir.

Tout créancier peut saisir les immeubles de
son débiteur, si celui-ci se refuse an paiement ;
mais , pour cela, 1l faut qu'il soit porteur d’un titre
authentique et exécutoire : s'1l navoit qu’une
ohligation sous signature privée, ou méme dans
la forme_authenthique, mais destituée d’exécu-
tion, il ne pourroit saisir immobiliérement jus=
qu'a ce que Pacte etit é1é rendu exécutoire , soit
par jugement , solt autrement.

Mais si le débiteur étoit lié par un titre authen-
tique exécutoire,, et qu’ensuite 1l vint 4 mourir ;
J'on ne pourroit saisir les immeubles de I'héri-
tier , ou méme lui faire de commandement , que
huit jours aprés la signification de ce titre & per-
sonne ou domicile. ( Art. 877 du Code civil.)

Pour que le créancier puisse saisir les immeubles
de son débiteur, il faut encore que sa créance soit
certaine et liguide. ( Art, 2213, ) Si elle étoit eon-
ditionnelle, si son existence étoit attachée a un
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événement quelconque, il faudroit attendre cet
¢vénement avant de saisir.

Toutefols il en seroit autrement, si I'obligation
avoit été souscrite sous une condition résolutoire,
Comme cette condition ne rend point incertaine
'obligation , qu’elle ne ’empéche pas d’avoir une |
existence fixe, il est incontestable que le créancier
pourroit saisir. Nous pensons méme que I'adjudi-
cation pourroit se faire immédiatement, c'est-a-
dire avant larrivée de la condition, parce que,
prévenus par les affiches, de la qualite du titre, les
tiers sauroient qu’en se rendant adjudicataires, ils
n’acquiérent que des droits purement résolutoires.

Nousavons ajouté que la dette devoit étreliquide,
Si donc elle résulte d’'un compte non encore apuré,
comme si ¢’étolt un mineur qui poursuivit son tu-
teur pour le reliquat du compte que celui-ci doit
lui rendre , la saisie seroit, ala vérité, légalement
faite; mais ’on ne pourroit faire 'adjudication qu’a-
pres la liquidation de la créance. ( Art. 2213. )

De méme, si la dette n’étoit pas d'une somme
d’argent , mais bien d’objets appréciables, comme
blé, vin, etc., la saisie seroit valablement faite;
mais I'on devroit surseoir a toutes poursuites nlté-
rieures jusqu’a ce que l'appréciation en fiit faite.
( Art. 551 du Code de procedure. )

On peut encore saisir immobiliérement en vertua
d’un jugement; mais pour développer les principes
a cet égard, nous distinguerons les diverses es-
péces de jugemens dont on peut élre porteur.
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0. Si 'on a obtenu un jugement définitif en
dernier ressort , on peut faire saisir et vendre,
comme si lon étoit porteur de tout autre titre
exécutoiré;

2°. Si le jugement est définitif, mais susceptible
d’appel, 'on distingue s’il est, ou non, exécutolire
par provision. Dans le premier cas, on peut saisir;
mais l'adjudication ne peut avoir lieu quaprés le
jugement en dernier ressort, ou lorsque le premier
est passé en force de chose jugée. Dans le second ,
il paroit s'¢lever quelques difficultés que nous de-
vons rapidement €carter.

D’aprés Varticle 2215 du Code civil , il semble
qu’on ne puisse saisir en vertu d'un jugement défi-
nitif en premier ressort, qu'autunt qu’il est execu-
toire par provision. Voici les termes de cet article:
« La poursuite peut avoir lieu en vertu d’un juge-
» ment provisoire ou définitif, exécutoire parpro-
5 vision , nonobstant appel, . .. »

Cependant I'on ne pourroit se rendre 4 ce senti-
ment, quen violant Iarticle 450 du Code de pro-
cédure,, qui permet d’exécuter les jugemens non
exécutoires par provision, huitaine apres leur pro-
nonciation, Ainsi, nous devons croire que si 'on
interjette appel avant que le créancier ait saisi, ce-
lui-ci ne pourra plus le faire qu’aprés le jugement
en dernier ressort, parce que -l'appel est toujours
suspensif; mais si, aprés la huitaine de la pronon-
ciation du jugement, et avant ’appel, le créancier
a fait saisir, la saisie sera bonne et valable , et 'ad~
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judication sera seulement suspendue jusqu’aprés le
jugement en dernier ressort,

Nous verrons méme, parla suite , que I'appel ne
peut arréter I'adjudication qWautant que la partie

salsie a intimé sur cet appel, dénoncé et fait viser

son intimation au greffier trojs jours au moins ayang

la mise du cahier des ‘charges au greffe,

On peut saisir également en vertud’un jugement
provisoire, quand méme il ne seroit pas exécutoire ,
nonobstant appel. Par exem ple, une femme 5 formé
une demande en séparation de Corps contre son
mari ; pendant l’instance’, elle demande une pen-
sion alimentaire , que le tribunal 1uj accorde : le
mari, quila trouve trop forte » Veut s’en rendre ap- ;
pelant ; mais avant Pappel , et huitaine aprés la
prononciation du jugement, la femme peut faire
saisir les immeubles dy marl, lesquels ne pourront,
a lavérité, étre adjugés quaprés Iarrét de Iq Cour
d’appel.

Les jugemens par défaut peuvent ansst seryir de
type a la saisie immobiliére : seulement cette yoie
ne doit pas avoir lieu durant Je deélai de Uopposi-
tion. Voici comment s’en explique l'article 2415 da
Code civil : « La poursuite ne peut s’exercer en
» vertu de jugement renda par défant, durans jo
» délai de l'opposition. »

11 faut cependant convenir que cette disposition
nous jette dans de grands embarras ; elle est en op-
position €vidente avec I'article 159 du Code de pro-
cédure , qui décide textuellement qu'on peut saisig

1T, 12
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immobiliérement , méme pendant les délais de
1’opposition. ]

En effet, nous trouvons dans article 158 que,
si le jugement est rendu contre une partie q.Ui n’a
pas dhzond, ['Opposition est recevable jusqu'a
P exécusion du jugement. Nous yoyons ensuite que
Particle 159, voulant déterminer quand le jugement
est censé exceute , ajoute que c'est lorsque les
meubles saisis ont €te vendus, que le condamné a
&té emprisonné y que la saisie d’un ou plusieurs
de ses immeubles lut a élé notifiée , ete,: donc,
qu’on peut saisir les meubles, emprisonner le dé-
biteur, S@isir $€S immeublfs avant I'expiration du
délai de Popposition; donc, qu’il n’est pas exact de
dire, avec lart. 2215 , que la saisie immobiliére
ne peut pas avoir lieu durant le délai de Yoppo-
sition. :

Pour concilier ces dispositions vraiment embar-
yassantes , nous proposons de n’appliquer Varticle
2215 quaux jngemens par défaut rendus contre
partie ayant avoué. Par 14, nous nous ¢cartons, a
1a vérité, de lalettre de la loi, mais nous nous di-
yigeons par son esprit 3 car il ne fant pas oublier

w'a I'époque ou article 2215 fut promulgué, on
‘pe connoissoit encore d'autres régles de procédure
que celles fixées parI'Ordonnance de 1667, et que,
sous cette Ordonnance, le délai delopposition étoit
de huitaine pour tous les jugemens, sans-distinguer
ceux rendus contre avoué, d’avec ceux a 'occasion
desquels il n’en avolt €té constitué ancun,
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La saisie immobili¢re Peut étre poursuiyie nop.
seulement par le propriétaire originaire dg titre
exécutoire ou du Jugement , mais encore par tous
ceux auxquels il auroit céde ou transporté ses
droits ; mais alors il faut que le cessionnaire soit
saisi 2 'égard des tiers: ce qui s’opére par la signi~
fication dn transport faite au débiteur,

Larticle 2214 ne parle que de cette signification J
et par-la semble interdire toute autre maniére de
saisir le cessionnaire ; cependant, en nous repor-
tant a larticle 1690, nous voyons que le cession-
naire peut étre également saisi par Pacceptation dy
transport faite parle débitear dans un acte authen-
tique. Si done, au lieu de fajre signifier le transport
au débiteur , le cessionnaire obtenoit de lui une
acceptation authentique , penseroit-on qu’il 8 piit
pas également faire une saisie immobiliére ? Ce
seroit sans doute porter le rigorisme trop loin que
de tenir la négative. Toute leg dispositions ‘de Ia
loise prétent un secours mutuel, et doivent Servir 4
s'interpréter réciproquement, Alnsi, en exigeant
la signification du titre, article 2214 w'a vouly dire
autre chose, sinon quavant de passer a des pour-
suites aussi rigoureuses, le cessionnaire devoit étre
saisi de la créance 4 Iégard des liers; or, .I’accep-
tation authentique faite par le débiteur vemplit
le méme objet , €t dés - lors est suffisante pour
autoriser le cessionnaire i f[aire saisir: immohi-
liérement,

A celte occasion , Yon se fera sang doute la diff-
*
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culté que nous avons déja élevée pour les hypo-
théques. Si le cessionnaire, dira-t-on, apres la si=
gnification du transport, peut saisir les immeubles
du débiteur en son nom, peut-il encore les saisir
au nom de son cedant?

Nous ayons €tabli dans nos questions ( page 307
du 1¢%. vol.) que malgre le transport, malgré la
signiﬁcation qui en auroit été faite , le cédant sub-
jilikate Juris , si 'on veut, restoit propriétaire
de la créance; que, conservant toujours l'action
directe, il ne cédoit qu’une action utile , 4 laquelle
le cessionnaire pouvoik loujours renoricer, pour
faire valoir Iaction directe , au nom du cédant;
pous avons ensuite cité un arrét de la Cour de
cassation , augquel nous nous contentons de ren-
voy@ik Mais , par analogie, nous concluons que, si
le cessionnaire préfére saisir immobiliérement au
nom de son cédant, rien ne peut ’en empécher,
mais que sa procedure sera réguliére et a 'abri de
toute attaque.

Nous avons dit que le cessionnaire; déja saisi
par la signification du transport, pouvoit se livrer
5 une saisie immobilicre; mais nous n'avons rien
yemarqué a1'éga rd de I'acte méme de cession, Ge-
pendant, &il éroit dénué de toute authenticité, siil
étoit sous signature privee, croiroit-on que le ces-
sionnaire put également saisir en son nom?

La raison de douter se tire de ce que, suivant
Particle 2152, le cessionnaire ne pouvant pas meéme

changer sur les registres des hypothéques le do-
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micile €lu par le cédant, il ne doit pas pouvoir,
a plus forte raison , se livrer 4 un acte d’exécution
aussi essentiel que la saisie immobiliére.

La raison de décider, au contraire, se tire de ce
que la loi ne fait dépendre le droit qu’elle accorde
au cessionnaire que de la signification du trans-
port. Ce seroit donc ajouter  ses dispoéitions que
d’exiger ’accomplissement d'une autre formalizé.
Ajoutons que ce seroit sans raison gu’on exigerdit
Pauthenticité de la cession, parce qu'il suffit que
la eréance soit légalement acquise au poursuivant,
quela date de son acquisition soit devenue certaine
a I'égard degtiers ; par la signification ou Paccep-
tation authentique, pour que personne ne puisse
se plaindre des voies rigoureuses, nécessitées par
lindifférence ou la mauvaise foi de son débiteur.

Szcrrion II.

Des Personnes dont on peut saisir les Pro-
priéetes.

La saisie immobiliére n'est pas comme la con-
trainte par corps; celle-ci, privant de la liberté
naturelle, ne peut pas étre exercée contre toute
espéce de personues , tandis que la saisie immo-
biliére, dirigee ,seulement contre,les propriétés ,
peut toujours s'exercer sans gqu'on prenne en
considération les personnes a qui elles appar-
tiennent. -
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Cependant ce principe souffre des modifications
dontnous devons rendre compte, Les biens des mi-
neurs ou des interdits peuvent étre saisis, comme,
ceux des majeurs, mais seulement aprés la dis-
cussion du mobilier , et lorsqu’il est prouvé que ce
mobilier est insuffisant pour acquitter la dette.

Toutefoi.s, st les poursuites avoient été commen-
cées contre un majeur, comme si ¢’¢toit sur le pére
dh mineur ou de Uinterdit que la saisie etil été
faite, ou méme si cette procédure avoit eu lieu
avant Iinterdiction, on ne sauroit requérir la dis-
cussion du mobilier. Il en seroit de méme si 'on
poursuivoit I'expropriation des immeubles possé-
dés par indivis entre un majeur et un mineur, et
pour une dette commune, Comme le majeur ne
peut pas profiter du privilége exclusivement ac-
cordé au mineur, et gue, d'un autre c6té, la cone
munauté de la dette et de I'héritage peuvent, en
quelque sorte, faire regarder lemajeur cemme dé-
biteur unique , 'un ni l"autre ne peut requérir la
discussion du mobilier.

Lorsque la loi accorde cette faculté, et quele
créancier a commenceé par faire saisir les immeus
bles, la partie saisie qui oppose la discussion du mo-
bilier, peut-elle demander la nullité de la saisie?

Nons démontrerons la négative. La discussion

" qgue peut opposer le debitevr n’est autre chose

qu’une exception dilatoire, qui fait différer les pour-
suites, mais qui ne peut les annaller. C'est ici la
méme exceptiony le mémemoyen que oelui qu'ems
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ploie la caution poursuivie par le créancier ou le
tiers-acquéreur poursuivi en délaissement: or, ja-
mais I’on ne vit la caution ou le tiers-acquéreur de-
mander la nullité des poursuites , uniguement parce
que le créanciers’étoit d’'abord adresse a cette cau-
tion ou 4 ce tiers-possesseur. Enfin, il suffic de lire
Particle 2206, pour étre convaincu de la vérité de
notre assertion.

Il porte : « Les immeubles d’un mineur, méme
» émancipé,oud’un interdit, ne peuvent étre mis
5 en vente avant la discussion du mobilier. »

Cet article, comme on le voit, n'interdit pas Ia
saisie avant la discussion du mobilier, mais seule-
ment la mise en vente. 51 donc il est vrai que P’ad-
judication ne puisse avoir lieu avant la dicussion
du mobilier, au moins est-il que rien ne peut em-
pécher la saisie immobiliére, méme avant cette
discussion.

Le parall¢le que nous avons déja voula établir
entre la contrainte par corps et la saisie immobi-
liere nous fournit encore uue observation que
nous ne devons pas omettre. La contrainte par
corps, d’aprés Varticle 2065 du Code civil, ne
peut étre prononcée pour une somine moindre de
trois eents francs, 4 moins quil ne s'agisse de
matiéres commerciales. La saisie immobiliére,, an
contraire,, peut avoir liew pour toute somme,
quelque foible qu’elle soit, pourvu que le revenu
et et libre de Yimmeuble gu'on se propose de
saisiv ne suffise pas pour lepaiement de la dette

-
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en capital , intéréts et frais. Dans ce dernier cas;
la saisie, si elle a déja eu lieu, ne peut pas, 4
fa vérité, étre annullée; mais le juge peut la sus-
pendre , si le débiteur offre la délégation du re-
venu au poursuivant, sauf & reprendre les pour-
suites , s'il survient quelque opposition ou obs-
tacle au paiement.

Ces derniéres expressions ont laissé de 'incerti-
tude. On comprend bien que si Popposition ou
Pobstacle proviennent du fait de la partie saisie ,
comme si elle s'oppose & ce que le créancier per-
goiveles fruits, le juge permettra de reprendre les
poursuites; mais que fera ce méme juge, si I'obs-
tacle provient d'un fait étranger, ou méme d’un
cas fortuit? par exemple, si par voie de fait, un
tiers qui, d’aillers, ne prétend aucun droit sur
Ia propriété, empéche le créancier de recueilli
les fruits, ou méme si une gréle ou tout autre acci-
dent le prive dela récolte.

Nous pensons qu’il faut distinguer le premier
cas d’avec le second. Si c’est un tiers qui, ‘par
voie de fait, empéche le créancier de percevoir
les fruits qui lui ont été délégués, rien n’auto-
rise celui-ci 4 reprendre ses poursuites en saisie
immobiliére ; 1l faut lui appliquer Darticle 1725
du Cc.nde civil, et décider qu’il a seulement
le droit de poursuivre le tiers en son nom per-
sonnel,

:Mais'sf C‘?St une gréle, ou tout autre fléaun ,
meme impreva ou extraordinaire , le créancier
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pent reprendre ses poursuites, parce que la délé-
gation consentie par la partie saisie ne l'a pas ren-
du propriétaire des fruits, et (pet ien n’empéche
de se déterminer par cet axiome du droit: Res
perit domino. Or , la de]égatlon de ces [ruits
n empeche pasla part:e saisie d’en rester proprié-
taire ; et de méme que , si apres la récolie, il y
en avoit beaucoup plus qu 1l n’en faut pour ac-
quitter la dette, le créancier devroit restituer Pex-
cédent , de méme, quand le produit de ces fruits
n'est pas assez considérable pour remplir le pour=
sulvant, celui-ci a droit de reprendre ses pour-
suites.

Et remarquez que, dans ce dernier cas, le juge
ne pourroit pas les saspendre encore par une nou-
velle délégation qu'offriroit le débiteur. L’article
2212 permet bien de suspendre ainsi les poursni-
tes pendant une année, mais ¢’est la la seule fa-
culté que cet article luiaccorde; s’il en étoit au-
trement, les droits da eréancier seroient perpé-
tuellement éludés; et, contre ladisposition formelle
de l'article 1244, il seroit obligé de recevoir par
partie ce qui pourroit lui étre dd.

Cet article 2212 donne lieu 4 une autre diffi-
culté. L'on suppose quapres la délégation faite
par le débiteur et approuvée par le juge , un autre
créancier fasse saisir les fruits encore pendans.
Cette saisie empéchera-t-elle la partie a qui ladé.
légation a é1é consentie, de s’approprier les fruits,
ou la regardera-t-on comme une opposition ay
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paiement , telle que ce créancier puisse s'en pré-
valoir pour reprendre ses poursuites ?

Je crois que c'esk IA une de ces 0pp051t10ns dont
Iarticle 2212 a entendu parler. Nous avons déja
dit que la délégation ne rendoit pas le eréancier
propriétaire des fruits; elle n’empéche donc pas la
saisie-brandon et toutes ses suites; elle n’interdit
pas au créancier qui saisit les fruits, le droit de
concourir au paiement du prix, et par consé-
quent la faculté de se faire payer, malgré la dé-
légation.

Pour que la partie saisie puisse faire suspendre
les poursuites, il ne lui-suffit pas d'affirmer que
son revenu est assez considérable pour désinté-
resser le poursuivant , maisil faut qu'elle en rap-
porte la preuve par baux authentigues. Ge sont
les expressions de cet article 2212, 51 donc elle
avoit desgbaux sous signature privée, mais ayant
une date certaine bien antérieure i la saisie , elle
ne pourroit pas demander la suspension des pour-
suites, Il en seroit de méme , si,, comme cela arrive
assez souvent dans le midi de la France, ou
tous les propriétaires régissent leurs propriétés,
elle n’avoit jamais affermé ses domaines, Gomme
elle ne pourroit pas certifier par bawx anthen-
tigues la quotité de son revenu, elle ne pourroit |
jamais se prévaloir de la faculté qu'accorde cet
article 2212.

Voilala lettre de 1a loi. Mais est-ce son esprit ’?
Jen doute. Un particulier posséde une propriété
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d’une valeur considérable: la notoriété publique
en a fixé le revenu 4 dix mille francs. Un de ses
créanciers, qui veut éire payé de mille francs
qui lui sont dis, fait jeter une saisie immobiliére
sur cette grande propriété, et de suite le débiteur
offre la délégation durevenu jusqu’a due concur-
rence. Se persuadera t-on facilement que le juge
refuse la suspension des poursuites , sous le frivole
prétexte que la valeur du revenu n’est pas déter-
minée par un bail authentique ? Si j’étois destiné &
juger cette contestation , je rejeterois sans balan-
cer l'injuste prétention du poursuivant.

Secrrow III,

Des personnes contre lesquelles on peut diriger
les poursuites.

Les poursuites en expropriation forcée doivent
ordinairement se diriger contre le débiteur ;néan-
moins, comme souvent on est obligé de signifier
a quelques autres personnes les divers actes que
cette procédure exige, nous devons entrer dans
un plus ample détail.

Nous distin guons deux cas:ou 1’1mmeuble quion
se propese de saisir est entre les mains d’un tiers;
ou, au contraire, il est toujours resté en la pos-
session du débiteur. S'il est entre les mains d'un
tiers , l'article 2169 du Code civil permet au eréan-

eier hypothécaire de le faire vendre sur sa téte;
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trente jours apres commandement fait au débi-
teur originaire, et sommation 4 ce tiers détenteur
de payer ou de délaisser 'héritage.

S’il est entre les mains du débiteur originaire ,
il Faut voir quelle est la position de ce débiteur
dans la société , et partir de 1a pour connoitre celui
contre qui se poursuit Pexpropriation,

Le débiteur est ou mineur ou majeur. S'il est
mineur , la poursuite doit étre dirigée contre son
tuteur, etnotifiée a son subroge , mais sans qu'’il
soit besoin d’obtenir 'autorisation du conseil de
famille. 11 est vrai que quelgues personnes croient
voir dans les articles 457 du Code civil , et 954
du Code de procédure , la defense d’aliéner les
biens des mineurs sans avoir obtenu l'autorisa-
tion ; mais celte défense n’a pour objet que les
ventes volontaires , et jamais l'on n’eut pu, sans
une injustice révoltante , faire dépendrz les droits
des créanciers de la volonté de parens qui tou-
jours aurolent été intéressés a refuser toute auto-
risation. .

Lorsque le mineur est égancipé, c’est direc-
tement contre lul que se poursuit lexpropria-

" tion, en.ayant soin néanmoins de le faire assister

de son curateur.
Sile débiteur est majeur , il est marié ou non,
interdit ou jouissant de la plénitude de ses droits.
S’il est marié, il faut distinguer son sexe, A I'é-
sard de 'homme, le mariage n’a aucune influence
sur la procédure en expropriation; les poursuites
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sont toujours les mémes ; et soit que les immeunbles
saisis lui appartiennent exclusivement , soit qu’ils
Fassent partie de la communauté, dans 'un et 'au-
tre cas, ¢’est contre lui seulement que se poursuit
I'expropriation , encore que la femme soit obligée
a la dette.

Mais il en est bien autrement lorsque I'immeuble
appartient 4 la femme; il faut alors distinguerles
divers régimes sous lesquels elle peut étre mariée,
Sil y a communauté entre les époux, les propres
de la femme peuvent étre saisis, et c'est preécise -
ment contre elle et son mari que se dirigent les
poursuites. Cependant, si le mari refusoit de pro-
céder avee elle, ou méme sil étoit incapable de
autoriser , comme s'il étoit mineur o interdit ,
clle devroit étre autorisée par justice.

Mais qu’arriveroit-il , siles premieres poursuites
étoient dirigées contre la femme seule, et que ce -
ne flit que postériearement, mais avant l'adjudi-
cation préparatoire , qu’on eut réparé cette omis-
sion ? La saisie devroit-elle étre annullée?

Voicl ce que j’ai vu juger. Une femme poursuit
une expropriation forcée ; elle ne se fait pas au=
toriser | parvenue 4 l'adjudication préparatoire, on
luioppose ]a nullité de ses procédures , précisément.
parce que, lors du commandement et des autres:
actes qui Payoient suivi, elle n'ayoit pas eulesoin
de se faire autoriser.

Cette femme, ou plutét son défenseur, fit tous
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ses efforts pour rejeter cette nullité. I1 démontra
que le déefaut d’autorisation pouvoit bien autori-
ser le juge 4 suspendre la procédure jusqu’a ce
que la cause faten état , mais que cette omission
ne lui donnoit pas le droit d’en prononcer la
nullité.

De son c6té, la partie saisie §’attacha a prouver
que le premier acte éloit empreint d’un vice radi-
cal ; qu'une autorisation subséquente de la part du
mari pouvoit régualariser la procédure a faire, mais
jamais celle qui avoit précédé ; que cette autori-
sation devoit étre assimilée 4 celle donnée par le
tuteur 4 son pupille, et que des-lors 'on ne pou-
voit lul donner un effet rétroactif , ete.

Ces moyens furent sanctionnés par le tribunal ,
et la procédure déclarée nulle; en sorte qu’il fut
jugé que 'autorisation étoit nécessaire lors des pre-
miéres poursuites.

Je ne m’attacherai pas 4 démontrer combien ce
jugement étoit contraire aux principes, je dirai

sealement qu’il a été jugé mainte et mainte fois

par la Cour de cassation elle-méme, que, lorsque
dans le courant d’'une procédure on opposoit le
défaut d’autorisation, les tribunaux devoient non
pasannuller ce qui avoient été [ait , mais suspendre
jusqu’a ce que la cause [t régularisée,

D’aprés cela, il faudroit done maintenir les
poursuites dans 'espece que nous avons propo-
sée, et decider que le eréancier qui n'ayoit d'abord
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agi que contre la femme, pourroit ensuite, avant
P'adjudication préparatoire, régulariser la procé-
dure.

Lorsque la femme est mariée sous le régime
dotal, il faut prendre garde a la nature de ses
biens. S’ils sont dotaux, et que laliénation n’en
ait pas été permise par le contrat de mariage, ils
ne peuvent pas étre expropriés , au moins par des
créanclers postérieprs au mariage ; dés-lors il ne
faut pas s'occuper des formalités a suiyvre dans ce
cas particulier,

Si ces biens sont paraphernaux, ousi la femme
est mariée sous lerégime d’exclusion de commu-
nauté, ou méme si elle est séparée de biens , soit
contractuellement, sojt par justice, I'expropriation
doit se poursuiyre contre la femme et le mari; et
si celui-ci refuse son antorisation , elle doit obtenir
l'autorisation de justice.

Dans tous les cas, lorsque la femme est mi-
neure , et que son mari, qui est majeur, refuse de
procéder avec elle, il est nomme par le tribunal
un tuteur & la femme conire lequel la poursuite
est dirigée. ( Art. 2208.)

Si le débiteur qu'on veut exproprier est majeur,
mais interdit, la poursuite doit étre intentée contre
le tuteur, et notifiée au subrogé-tuteur, comme
dans le cas de mineorité.

S'il est seunlement sous I’assistance d’un conseil
judiciaire , la saisie sera dirigée contre lui, maisen
présence et de l'autorité de son conseil.
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11 peut arriver qu'on saisisse des immeubles
grevés de substitutions, et alors il importe de
savoir contre qui doit étre dirigée la poursuite,
le Code ne s’en expliquant pas, nous devons nous
contenter des inductions que fournissent ses dis-
positions.

Le grevé est propri¢taire des biens chargés de
restitutions. Sa propriété est, 4 la vérité, résolu-
ble ; mais jusqu’a I'événement de la condition ré-
solutoire, cette propriété est absolue et indéfinie;
c¢’est donc contre lul que doit se poursuivre Pex~
propriation , puisque c’est lui seul qu’on peut ac-
tuellement regarder comme maitre ; cependant il
seroit prudent de notifier la saisie au tuteur nommé
dans l'intérét des appelés.

Si I'on veut saisir des biens appartenans 4 une
succession vacante , c'est contre le curateur
i Y que doiv*t étre dirigées les poursuites. Si I'ex-
propriation a pour objet les biens dun failli,
cest toujours contre les agens ou les syndics,
ainsi que I'établit l'article 494 du Code de coms-
merce.

Enfin, sile créancier d’un absent vouloit faire
saisir les propriétés immobiliéres qu’il avoit lais-
sées, 1l ne pourroit diriger sés poursuites que contre

bl o - les enyoyés en possession. ( Article 134 du Code
' civil. ) .
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Secrron IV.

Des Biens qu’on peut exproprier.

On reconnoit deux espéces de biens, les meu-
bles et les immeubles. Les premiers ne peuvent
pas étre saisis immobiliérement, au moins tant
qu’ils conservent le caractére de meubles; les
seconds peuvent étre expropriés, mais avec les

" distinctions suivantes :

L’article 517 du Code civil établit trois especes
d’immeubles , savoir : ceux qui sont tels par lear
nature, par leur destination, et par L'objet auquel
1ls appliquent,.

Les biens immeubles, par leur nature, sont les
fon e terre et les maisons ; ceux qui sont tels
pargr destination, sont tous les objets que le
propriétaire d'un fonds y a placés pour le service
et 'exploitation du fonds, comme les ustensiles
aratoires , les animaux attachés 4 la culture, etc, :
les uns et les autres peuvent étre saisisréellement ;
mais il y a entre eux cette différence, que les im-
meubles, par leur nature, peuvent étre saisis isolé-
ment, tandis que les autres ne peuvent 1’dsre que
lorsquils sont encore attachés au fonds dont ils
forment I'accessoire , et avec ce méme fonds. La
raison en est , que ces biens n’ayant acquis le ca-
ractére d'immeubles que par leur réunion A quel-
que bien immobilier, ils cessent de le con

) server
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aussitot qu'ils en sont séparés. C'est ce que nous
avions déja observé dansnotre Régime Hypothé-
caire , en expliquant larticle 2119.

La troisiéme espéce d'immeubles est celle qui
est déterminée par P'objet auquel s’appliquent les
biens. De cette maniére sont immeubles , suivant
YParticle 526, Pusufruit des choses immobiliéres, les
servitudesou services fonciers , les actions qui ten-
dent A revendiquer un immeuble.

L usufruit est susceptible d'étre exproprié. Clest
un immeuble véritable, distinet en quelque sorte
de la proprieté, et auquel il est facile de donner
une valeur. C'est ce qui fait dire au législateur,
dans Darticle 2204 du Code civil , que le créan-
cier peut poursuivre l'expropriation, 1°. des biens
immobiliers et de leurs accessoires réputés immeu-

les;20. de Lusufruit appartenant au débilq’ sur
les biens de méme nature. -

Rajs aussi cet article exclut, par sonsilence , les
deux autres espéces d'immeubles , et avec raison.
D’abord les servitudes ne peuvent faire 'objet
d'une saisiec immobiliére , puisque, yues isolément
et sans 'immeunble auquel elles sont attachées,
elles n’ont aucune existence réelle.

Il en est de méme des actions qui tendent 4 re-
vendiquer un immeuble, de I'action en rescision
pour cause de lésion , par exemple, ou de toute
autre action réelle. La raison en est, 1°. que
souvent, ces actions pourroient étre vaines et
ilusoires, et par conséquent inutiles entre les
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mains de Pacquéreur; ce qui prouveroit que
dans la réalité , la saisie immobilicre n’auroit eu
pour objet aucune chose appréciable; 20, que
Varticle 2204 nayant parlé que d’une espéce
d'immeubles par I'objet auquel s'appliquent les
biens, et sachant néanmoins qu’il en existoit trois,
cet article a entendu exclure les deux autres ,
suivant la maxime inclusio unius Jit exclusio
alterius. ( Mais il faut voir ce que nous dirons
ci-aprés , dans nos Questions sur la Saisie Imimna- .
bili¢re ,sect.1V.)

Nous avons déja dit que si les immeubles par
leur nature pouvoient étre saisis réellement , il
y en avoit cependant qu'on ne pouvoit expro-
prier qu’aprés avoir rempli certaines conditions,
Ainsi, ceux des mineurs ne peuvent é€tre mis en
vente qu'aprés la discussion du mobilier; ceux
de tout autre débiteur ne peuvent étre vendus
lorsque ,* par acte authentique, il prouve qlie le
reyvenu net et libre de ses immeubles suff; pour
le paiement, et qu’il en offre la délégation. Nous
ajoutons une autre exception pour les immeu-
bles possédés par indivis, mais qu’on voudroit
faire saisir pour la dette personnelle d’un deg
communistes,

L'indivision laisse 4 chacun des CO-propriétaires
un droit absolu sur toutes les partics de 14 chose
commune. On pourroit dire de la propriété de
chacun ce qu'on dit de Phypothéque, est £os, i
boto et totain qudlibet parte. Ainsi, en saisissang

X
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1a'part du débiteur, on saisit la portion de l'autre
co-propriétaire,, parce que sa portion se t:ouve ;
partout ou se montre la plus légére partie de la
propriét¢ commune,

D’aprés cela, il ne faat pas s’étonner qu'apresla
saisie le créancier ne puisse poursuivre la vente
de la part indivise de son débiteur, qu’apres le
partage ou la licitation, qu'il a droit de provoquer
lui-mémes il suffit qu'il ne puisse assigner ce qui
~appartient exclusivement a son débiteur, pour
qui! faille le faire déterminer.

Il y a aussi quelques immeubles qu’on ne peut
pas [aire saisic , 4 cause de la position particu-
licre dans laquelle on se trouve a leur égard. Si
lon est créancier chirographaire, on a une li-
berté absolue : on peut faire exproprier l'im-
meuble qu’il plait au créancier de choisir , pours
yu quil soit encore dans les mains du débiteur;
mais si lon est hypothécaire , on paroit s'étre
contenté du bien qui a été spécialement affecté
et deés-lors L'on ne peut poursuivre les autres , si
ce n'est en cas d'insuffisance. Voici comment s'ex-
plique Particle 2209 : « Le créancier ne peut
» poursuivre la venle des immeubles qui ne lui
» sont pas hypothéqués , que dans le cas d’insuf-
» fisance des biens qui lui sont hypothéqués. »

Sans doute que le méme principe s’applique
aux immeubles soumis & quelque privilége. Ainst
le vendeur ne pourroit faire exproprier les autres
bicns de P'acquéreur qui ne lui seroient pas hy-
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pothéqués , qu’en- cas d’insnffisance des im-
meubles par luil vendus. Si donc un créancier
hypothécaire, un vendeur privilégié , avoient Ffait
saisir les biens non hypothéqués ou non soumis
au privilége , avant d’avoir discuté ceux-ci, la
saisie seroit déclarée nulle.

Cette régle souffre néanmoins une exception.:
Si dans une méme exploitation , dans un méme
domaine , 1l y avoit des biens hypothéqués et
d’autres qui ne le fussent pas, le créancier ne
pourroit , 4 la vérité , poursuivre la vente que
des biens hypothéqués ; mais le débiteur , qui se-
roit intéressé & ce que son héritage ne fit pas
morcelé , pourroit requérir que la poursuite [it
étendue sur les biens non hypothéqués. Aprés
P’adjudication , on feroit faire ventilation du prix,
s’il y avoit lieu , c'est - 4 -dire si le débiteur

_Yexigeoit; et par-lales droits de chacun se trou-

e

wveroient rétablis.

Quelquefois on ne peut pas méme poursuivre
la vente, au moins simultanément, de tous les
immeubles hypothéqués; car s’ils sont situés dans
différens arrondissemens , I'article 2210 veut que
la vente ne soit provoquée que successivement ,
4 moins gu'elle ne fasse partie d’'une méme ex-
ploiration. ’

Cependant ce principe a paru présenter des
difficultés. On a demandé si cet article 2410 exi-
geoit que le créancier ne poursuivit la vente
forcée des biens situés dans un arrondissement
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qu’apres avoir mis fin 4 la saisie de ceux situés
dans un autre ? Cette question , d’ailleurs trés-
embarrassante , a été résolue par une loi, sous
la date du 14 novembre 1808, dont voici les prin-
cipales dispositions :

On a permis au créancier de saisir simultané-
ment les biens de son débiteur, situés dans di-
vers arrondissemens , toutes les fois que la va-
leur totale des biens est inférieure au montant
réuni des sommes dues tant au saisissant qu’aux
autres créanciers inscrits ; et 'on peut juger de
la valeur des biens d’aprés les derniers baux au-
thentiques, sur le pied du denier vingt-cing, ou,
a défaut de baux authentiques , d’aprés le role
des contributions fonciéres, sur le pied du de-
nier trente.

Mais le créancier ne peut jouir de cette faculte

de faire vendre simultanément les biens situés
dans divers arrondissemens , qu'en présenlan'l!-"

une requéte au tribunal de l'arrondissement du
domicile du débiteur , a laquelle il aura soin de
joindre , 1°. copie en forme des baux authen-
tiques , ou ,-a défaut, copie du role des contri
butions fonciéres ; 29 Pextrait des inscriptions
prises sur le débiteur, ou le certificat qu'il n'en
existe aucune. Cette requdte , aprés avoir €1
communiquée au ministére public, sera répon-
due d’une ordonnance portant permis de faire
]a caisie de tous les biens situés dans les arron-
dissemens ou les départemens y désignés.
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En vertu de cette permission, on pourra suiyre
simultanément la vente forcée des divers im-
meubles, mais toujours devant les juges de la
situation de chacun,

SeEcrion V.

Des Tribunaux devant lesquels doit étre pour=
suivie la Suisie Immobiliére.

La saisie immobili¢re est une action purement
réelle, qu’on doit nécessairement porter devant
le tribunal de la situation de 'immeuble saisi.
Rien ne sauroit changer la juridiction , ni une
¢lection de domicile, consentie pour I'exécution
de l'obligation dont s’agit , ni toute autre con-
vention méme formelle , parce que la saisie im-
mobiliére intéressant la masse des créanciers , il
ne dépend pas de I'un d’cux, et ensuite du dé-
biteur , de changer arbitrairement le licu des
poursuites. '

S1 les immeubles qu’on se propose de saisir
sont situés dans divers arrondissemens , et qu'ils
“ne dépendent pas d’une méme exploitation, la
vente de chacun doit étre portée devant le tri-
bunal dans le ressort duquel il est situé: mais
nous avons déja remarqué dans la section pré-
cédente , que chacun de ces immeubles ne pou-
voit étre vendu que successivement.

Si tous les objets saisis , quoique situés dans
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divers arrondissemens, dépendent de la méme
exploilation , la vente peut en étre poursuivie
simultanément ; mais alors elle est faite devant
le tribunal dans le ressort duquel se trouve le
chef-lieu de P'exploitation , ou , 4 défaut du chef-
lieu , la partie des biens qui présente le plus grand
revenu, daprés la matrice du role, ou d’aprés
une estimation , s'il n'existoit pas de matrice,

Secrion VI

Des formalités a suivre pour parvenir & la Saisie
Jusqw’a U adjudication exclusivement.

On doit diviser ces formalités en celles qui pré-
cédent la saisie et celles qui 'accompagnent,

S. I.
Des formalités qui précédent la Saisie.

La saisie immobiliére ne peut avoir lieu que
lorsque le débiteur est en demeure de payer , et
que cette demeure est judiciairement constatée. -
C’est pourquoi la saisie doit toujours étre pré-
cédée d’'un commandement de payer, fait au dé-
biteur dans les délais et dans les formes ci-aprés
déterminées.

Ce commandement doit étre fait trente jours
au moins avant la saisie, On dit trente jours, et
non pas un mois , parce qu'on a voulu un délai
uniforme , et qu'il y a dans l'année des mois qui
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ont moins de trente jours, et d'autres qui en ont
davantage.

Ce commandement est sujet & une péremption
que la loi détermine. Elle consiste en cela, que
si le créancier laisse écouler plas de trois mois
sans faire de saisie réelle, il doit réitérer son com-
mandement , laisser encore €couler un nouveau
délal de trente jours avant de procéder 4 la sai-
sie , et accomplir toutes les autres formalités aux-
quelles étoit assujéti le premier commandement.

Ces formalités sont en grand nombre. 1°. Le
commandement doit é&tre signifié a personne ou
domicile , ou, pour me servir des expressions de
Varticle 2217 du Code civil, il doit étre fait a
la personne du débiteur ou A son domicile ; ce
qui semble désigner le domicile*téel du débiteur,

et exclure conséquemment la signiﬁcal,ion au do-

micile d’élection. _

Cependant je démontrerai dans mes Questions,
que , lorsque dans 1’acte d’obligation les parties
ont fait choix d’'un domicile pour Pexécution de
leurs obligations respectives , ou méme que ce
choix n’a été fait que par le débiteur , on peut
valablement signifier & ce.domicile d’élection les
commandemens aux fins de saisie immobiliédre.

On peut aussi , suivant le méme article , signi -
fier ce commandement 4 la personne du débiteur,
lorsqu'on la trouve hors de son domicile ; mais,
dans ce cas , il faut faire coordonner cette diffi-
culté avec l'obligation de faire viser dans le jour
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Yoriginal par le maire du domicile. Si donc T'huis=
sier trouvoit le débiteur & une distance trop
éloignée de son domicile , pour espérer de pou-
voir, dans le jour, faire viser 'original , il devroit
renoncer i cetigifaculté , pour ne lui signifier le
commandement qu'a son domicile. Cependant ,
nous montrerons ci-aprés , dans nos Questions ,
que méme dans ce casle commandement ne se-
roit pas nul.

20, En téte du commandement doit se trouver
copie entiére du titre en vertu duquel on veut
procéder 4 la saisie immobiliére. Nous disons en
téte , parce que ce sontles expressions de la loi,
et que nous nous faisons toujours un scrupule
de ne pas les altérer. Mais nous ne pensons pas
que si ces titres*étolent transcrits 4 la suite du
commandement , on piit en proposer la nullité :
nous croyons , au contraire , qu’il faut moins
s'arréter 4 la lettre de la loi qu’a son esprit ; que
son motif étant de faire connoitre au débiteur les
titres en vertu desquels on le poursuit , il im-
porte peu que la transcription en soit faite en
téte ou a la suite du commandement , pourvu
qu'elle existe , pourvy, qu'elle soit intimement
liée avec la copie du commandement,

Nous avons ajouté que cette copie des titres
devoit étre entiére , ¢’est-a - dire, embrasser tous
les titres, et conlenir, non pas un exlrait , mais
la transcription littérale de chacun. Cette forma-
lité est tellement essentielle , que l'omission méme
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partielle d’un titre entraineroit la nullité du com-
mandement et de tout ce qui Pauroit suivi. Ainsi,
lorsque c’est une sentence arbitrale qui forme
le titre du poursuivant, il doit donner copie non
seulement de la sentence , mais encore de U'exe-
quatur délivré par le président.

La copie des titres est nécessaire , méme lors-
qu'ils ont été précédemment notifiés au débiteurs
Cest 1a une différence marquante entre la saisie
immobiliaire et la saisie exécution, dans laquelle
on ne doit notifier les titres en vertu desquels
I'on agit, que lorsqu’ils ne l'ont pas été préce-
demment. ( Art. 583, Code de procedure. )

3°. Afin de faciliter au saisi, ou aux autres
intéressés , les moyens de faire les significations,
le commandement doit contenir élection de do-
micile dans le Zieu ou siége le tribunal qui doit
connoitre de la saisie. Nous disons dans le lieu,
a la différence de I’élection de domicile , qu’on
exige dans les inscriptions hypothécaires , la-
quelle peut étre faite dans I’étendue de 'arron-
dissement dans lequel est située la conservation
des hypothéques. Ici, commre on le voit, on est
plus rigoureux ; car c’est dans la ville méme ou
siége le tribunal que cette élection de domicile
doit étre faite. :

"Poutefois cette formalité n’est pas exigée lorsque
le poursuivant demeure dans le lieu ou siége le
tribunal , c'est-a-dire , lorsqu’il y a son domicile
civil ; mais s'il n’ayoit dans ce licu qu'une rési-
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dence passagére, je ne pense pas qu’il fit dis-
pensé de remplir cette formalité.

4°. Le commandement doit indiquer Vinten-
tion ou est le créancier de se livrer 4 des voies
rigoureuses , s le débiteur ne paye pas ; ou , pour
me servir des expressions de la loi, il doit énon-
cer que, faute de paiement, il sera procédé 4
la saisie des immeubles du débiteur. Cette énon-
ciation est tellement nécessaire , que si on avoit
saisi en vertu d'un commandement qui ne la
contenoit pas, la saisie seroit déclarée nulle. La
raison de la loi est prise de ce qu'en faisant
connoitre au débiteur le malheur auquel il gex-
pose en refusant de payer, on le détermine fa-
cilement 4 faire tous ses efforts pour satisfaire
3 ses obligations.

5°. Le commandement , ainsi fait , doit étre
visé sur loriginal par le maire ou I'adjoint du
‘domicile réel du débitenr , ou par celui de son
domicile d’élection, si c’est 4 ce domicile que
le commandement a ét¢ fait. Sl y a plusieurs
maires dans ce lien , comme 4 Paris, par exemple,
il sufhit que le maire de l'arrondissement dans
lequel demeure le débiteur , délivre son wisa.

Cette formalité doit étre remplie dans le jour
du commandement; en sorte que , s'il a été Fait
le 1. novembre, le 2isa doit, A peine de nul
lité , porter 1a méme date. :

Pour donner plus de certitude sur authenti-
cit¢ de ce visa, 'on exige qu'en le requérant ,
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Ihuissier laisse une seconde copie du ecomman-
dement au maire ou a I'adjoint ; mais aussi on le
dispense de se faire assister de témoins, comme
dans les saisies-exécutions.

Telles sont les formalités auxquelles le com-
mandement est assujéti : elles sont si rigoureuse-

ment prescrites , que lomission de Pune delles
en entraineroit la nullité,

s. I,

Des Formalités qui accompagnent la Saisie
Immobiliére.

La saisie immobiliére est faite ou constatée par
un procés-verbal , que la lol, assujétit & plusieurs
formalités , loutes également essentielles. >

Il doit contenir les formalités communes 3
tous les exploits ; c’est-d-dire , la date des jour,
mois et an, les nom , profession et domicile du
poursuivant ; ainst que ceux du saisl ; les nom ,
demeure et immatricule de 'huissier ; la consti-
tution d'un avoué , chez lequel I’¢lection de do-
micile est de droit ; car il ne peut pas en éire
ici comme dans les exploits ordinaires, dans lese
quels I'élection de domicile n’est de droit chez
Vayoué constitué , qu'autant quil n’y a pas eu
d’'élection contraire.

Le procés-verbal de saisie est assujéti 4 cer-
taines formalités particuliéres, que nous allong
rapporter , mais aprés avoir fait remarquer qu’il
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ne doit pas contenir ajournement au saisi, ainsi
que quelques personnes avoient paru le penser.

Quoique le commandement aux fins de saisie
immobiliére n’ait pu avoir lien sans donner co-
pie des titres en vertu desquels on agit , il faut,
dans le procés-verbal de saisie , les énoncer de
nouveau , ainsi que le transport de I'hnissier sur
les biens saisis.

On doit ensuite distinguer la nature des biens
qu'on se propose de saisir, pour connoitre les
autres formalités auxquelles la saisie est assujétie.

Si c’est une maison , le procés-verbal de saisie

" doit contenir la désignation de l'extérieur des

oljets saisis, c'est-a-dire, ses portes , ses croisées,
ses divers étages, et méme la matiére avec la-
quelle la maison est construite ; il faut , par
exemple , annoncer qu’elle est en bois, en moel-
Jon ou en pierre de taille. Cependant je ne pense
pas que Lomission de cette derniére désignation ,
clest-a-dire , de la matiére avec laquelle la mai-
son est batie , entraine la nullité de la saisie,
On ne peut pas dire, en effet, que ce soit 12
une partie de son extérienr, c’est plutot une
chose qui la constitue , ou une qualité , qui,
pouvant, 4 la vérité, étre utile 4 connoitre , n'est
cependant pas nommément exigée, Ainsi, la pru-
dence et l'intérét bien entendu du poursuivant
exigent cette désignation ; mais la loi ne nous pa-
roit pas en faire un devoir.

Le proceés-verbal de saisie doit contenir encore
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Yarrondissement jla commune et la rue ol Ia mai-
son est située. Et quaique le Code n’exige ni le nu-
méro de ia maison, ni le département dans lequel
elle est située, I'on fera fort bien de ’énoncer.

On doit égealement indiquer tous les tenans et
aboutissans, L’absence de l'un d’eux vicieroit
nécessairement la saisie. C'est au moins ce qu’il
faut conclare de la disposition dl‘l Code, qui ,
pour les biens ruraux , n’exige que deux des te-
nans et des aboutissans,

A cet égard , I'on porte la rigueur des prin-
cipes si loin, que j’ai entendu soutenir que la
plus légére erreur dans I'un des tenans formoit
une nullité radicale. Ainsi, un avoué distingué
soutenoit un jour, en ma présence, que lorsque ,
voulant marquer I'un des tenans , le poursuivgﬁ
avoit désigné 'immeuble voisin , comme apparte-
nant & Pierre, tandis qu'il étoit la propriété de
son épouse, la saisie étoit vicieuse. Ce méme
avoué soutenoit encore qu’il y avoit nullité,
lorsqu’au lieu de désigner le propriétaire de la
maison voisine par son nom de famille , le créan.
cier Iavoit indiqué par quelque sobriquet ou
quelque qualification qui le faisoit connoitre dans
le monde. Mais je ne crains pas de blamer cette
injuste s€verité ; elle ne peuat étre dans l’espl;it de
la loi , dont 'objet est toujours rempli lorsque les
tiers peuvent facilement connoitre , par I'énoncé
de tous les tenans et aboutissans, I'objet saisi, Or,
cetle énonciation , que la maison voisine appar=
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tient au mari , fait souvent prassconnoitre la chose
saisie que si on avoit indiqué lepom de la femme,
que Yon ignore presque toujours. Il en est de
méme de la qualification, ou de sobriquet sous
lequel, le propriétaire est souvent uniquement
connu. : ; '

Si les objets saisis sont des biens ruraux, le
procés - verbal de saisie est assujeli A d’autres
formalités. !

1l doit contenir la désignation des bétimens,
non plus par leur extérieur , comme lorsquil
sagit de maisons urbaines, mais par leur dest-
nation. Ainsi, lon doit dire qu'une partie des
batimens est destinée au logement du maitre,
que les autres consistent en écuries, granges, etc.;
de maniére 4 faire connoitre par-la la consistance
ﬂ ces batimens. :

Pour les terres, elles doivent étre désignées
par leur nature et par leur contenance , au moins
approximative. Ainsi, I'on doit dire si ce sont des
vignes, des prairies , des terres labourables , ete.,
et quelle est leur contenance. Si l'on se trompoit
grossiérement sur ce dernier objet, comme si
I'on donnoit vingt arpens 4 une piéce qui n’en a
tout au plus que deux , le juge pourrcit annuller
la saisie.

Cette deésignation doit éire faite séparément
pour chaque piéce de terre; I'on doit y ajouter
deux , au moins, de ses tenans et aboutissans , €t
indiquer Darrondissement et la commune .ou
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chaque piéce est située. — Il seroit surabondant
de faire remarquer que la loi entend parler ici
des piéces dérachées , attenantes a des propriétés
étrangeéres ; car si 'on saisissoit un domaine com-
posé de piéces contigués , il suffiroit d’indiquer
la nature, de dire qu’il se compose de terres la-
bourables , vignes , bois , etc., sans avoir besoin
d'ajouter une désignation spéciale pour chaque
piéce. Le procés-verbal doit ensuite faire men-
tion du nom du fermier ou colon, s'il y.ena un.

Il doit, en outre, contenir P'extrait de la ma-
trice du réle de la contribution fonciére pour tous
les objets saisis. S'il n’y a pas de matrice du réle ,
nous ferons voir dans nos Questions comment
on peut la remplacer.

Le procés-verbal de saisie doit indiquer enfin
le tribunal ou la saisie doit étre portée ;.car quoi-
qu'il ne contienne pas d’assignation au saisi, il
importe & celai ci de surveiller toute la procé-
dure, et conséquemment de connoitre le lieu ot
ses droits doivent étre débattus. :

Voila toutes les formalités &4 observer dans le
proceés-verbal de saisie. Voyons maintenant celles
qui doivent le suivre.

Nous avons vu que le procés-verbal devoit ;
comme tous les autres exploits, étre daté ; nous
devons ajouter que, pour assurer cette date,
Vhuissier doit, avant I'enregisirement , laisser
cople entiére du procés-verbal aux greffiers des
juges de-paix et aux maires et adjoints des com-

II. 14
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munes de la situation de l'immeuble saisi, si
clest une maison ; ot si-ce sont des biens ruraux,
3 ceux de la sitnation des batimens ; et 8'il n’y
en a yas, a cenx de Ja situation de la partie des
Biens 4 laguelle la matrice du role atiribue le
plus de revenus. Les maires ou adjoigts et gref-
Gers doivent viser Poriginal du procés-verbal, Te-
quel fait mention des copies qui ont été laissées.

Sur guot deux observations : la premiére , que le
2isa' e doit pas étre délivré dans le jour’, comme
cela est‘exigé pour le commandement, pourvu
qu’il ‘soit délivré avant Penregistrement; la se-
conde , que, bien qu'il y ait plusiears maires
dans la commune ou sont situés les immeubles ;
bien que Particle 676 s'explique au pluriel , et
dise que le visa doit étre delivré par les maires
ou adjoints , néanmoins le visa de l'un de ces
maires ou ' adjoints est toujours suffisant , parce
que oet article ‘a moins voulu prévoir le cas ou
il y auroit plusieurs maires dans la méme com-
mune , que celut ot les biens seroient situés
dans diverses mairies. Dans ce dernier cas, le
wisa des maires respectifs est évidemment né-
cessalre. '

Aprés U'observation de ees formalités, la saisie
est rendae publique par la transcription au bu-
reau des hypothéques , el ensuite par celle qui
doit avoir lien au greffe du tribaunal on doit se
fajre 1a vente. '

* La premi¢re de ces tramscriptions a cela de
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particulier qu’elle ne doit pas étre faite dans un
délai déterminé , mais’ que le ponisuivant est
maitre de la requérir quand bon lai sémbBle g
seulement les autres délais de riguett dont nods
parlerons bientdt, commencent A courir du jour
de celte transcription.

Cette transcription est faite'snr un repidirs uni.
quement destiné anx ' saisies Immobiliérds, Si 12
procés-verbal contient des objets situds "d4dE" dis
vers bureaux , la trahseription” ne sé Fait’ dans
chacun que pour la partie des objets saisis (qui se
trouve dans son arrondissement,

Lorsqu'on’ présente un' procés'¥erbal de’ daisia
au conservateur , si’ce_l'ui-ci‘-pé peut pas procéder
de suite & la transeription’, il’ dojt faire men'tion
sur V'original qui lui est laissé , des heure!, jour,
mois et an auxquels il lui'a 416 remis) Paf' 14 on
évite Tarbitraire ; ef ‘en’cas’'ds 'c'oxldlriflleh-'éé;,‘- on
oblige le conservatéur & transcrive le premier
procés-verbal qui' lui a' été’ présenté , de préfé-
rence au second. ' Sl

St done, lorsqu’on’ se présente au consérva-
teur , il y avoit déja eu saisie , celui-ci devroit
refuser de transcrire , et' certifier son refas ep
marge du nouveau procés-verbal, Pour cela, il
¢nonceroit la date de la précédente saisie , Jes
nom , demeure et profession du salsissant et dy
saisi, lindication da tribunal od la saisje est por-
tée *nom de lavoué du saisissant , et la date de
la transeription.
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i la seconde saisie €toit plus ample que la
premiére, elle devroit étre transcrite pour les
objets non compris dans celle-ci, et dans ce cas,
sissant devroit dénoncer sa saisie au

le second sal
poursuivant originaire,, qui devroit agir en vertu
des deux , si elles étolent au méme état. Dansle
cds contraire , il devra surseoir & la premiére ,
et suivre sur la seconde jusqua ce qu'elle soit
au méme degré. Alors les deux salsies sont reus
nies et portées ensemble devant le tribunal de
la premiere.

1l peut arriver que le premier saisissant néglige
ou méme refuse de poursuivre sur la seconde
saisie qu’on luia dénoncee. Dans ce cas I'on peut
proyoquer contre lui la subrogation de la saisie,
ainsi que nous le dirons en parlant des contes-
 tations incidentes qu’on peut élever. .

Dans la quinzaine de la transcription au bu-
yeau des hypothéques, Ja saisie doit également
étre. transcrite au. greffe du tribunal ou doit se
faire 1a vente, Cette formalité doit étre remplie
dans ce délai, quel que soit I'éloignement de la
partie saisie ou du saisissant ; mais il est aug-
menté. d’autant, de jours quil y a de fois trois

myriamétres entre le lieu de la situation des biens

et celui ont si¢ge le tribunal.

Aprés avolr renda la saisie publique, la loi 2
youlu qu’on la fit particaliérement connoitre au
saisl. C’est pourquoi elle exige que, daiic i A
saine du jour de la transeription au greffe, outre
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un jour par trois myriametres de distance entre
- le domicile réel et la situation des biens, elle
soit dénoncée au saisi. Celte dénonciation peut
lui étre faite au domicile d’élection, s'il y en avoit
euun de convena dans I'acte en vertu duquel on
le poursuit. Mais, dans tous les cas , le délai est le
meéme. |

Cette dénonciation est assujéetie 4 certaines for-
malités que nous devons rappeler. 1°. Elle doit
contenir la date de la premiére publication. A
la vérité, la construction grammaticale de l'ar-
ticle 681, semble plutét annoneer que clest le
procés -verbal de saisie qui doit contenir cetie
énonciation ; mais nous démontrerons dans nos
Questions que cene peut étre la qu'un vice de ré-
daction, et que c'est seulement dans l'acte de dé-
nonciation au saisi que doit étre annoncee la pre-
miére publication.

2°. L’original de cette dénonciation doit &tre
visé , dans les vingt - quatre heures, par le maire
du domicile du saisi, et enregistré dans la hui-
taine , outre un jour pav lrois myriamétres, au
bureau de la conservation des hypothéques de la
situation des biens. Cet enregistrement n’est sans
doute autre chose que la transcription littérale de
Vacte sur les registres du eonservateur. Clest au
moins ce qu’il faut conclure de ce que, dans le
méme article, la loi donne le nom d'enregistre-
ment 4 la transeription de la saisie.

3¢, Eufin, on doit faire mention de cet enregis-
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trement en marge de la transcription de la saisie
immobiliére, ( Art. 681.) Mais dans celte men-
tion, non plus que dans l'enregistrement de Ja
dénonciation,, il n’est pas nécessaire de faire men-
tion des transcriptions faites au bureau des hypo-
théques et au greffe.

Parmi les formalités que nous avons déj4 rap-
portées; nous en avons remarqué deux dont l'u-
nique objet étoit de donner de la publicité a la sai-
sie. Celles dont nous allonsnous occuper paroissent
avoir été dictées dans les mémes vues.

Dans les trois jours de la transcription faite
au greffe, le greffier est tenu d’'insérer dans un
tableau place acet effet dans I'auditoire , un extrait
contenant :

19, La date de la saisie et des transcriptions qui
en ont ¢Lé fates;

2°. Lesnom , profession et demeure du saisi,du
saisissant , et de I'avoné de ce dernier;

3% Les noms de larrondissement, de la com-
mune, de larue, des maisons saisies;

4°. Llindication sommaire des biens ruraux, en
autant d’articles qu'il y a de communes, lesquelles
doivent étre indiquées , ainsi que leuts arrondisses
mens. Chaque article doit contenir seulement la
nature et la quantité desobjets , etles noms des
colons ou fermiers, s’il y en a. Siles biens, situés
dans laméme commune , sont exploités par plu-
sieurs personnes, ils doivent étre divisés en autant
d’articles qu'ily a d'exploitations;
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5°. I’indication du jour de la premiére publica-
tion ; :

6°. Les noms des maires et greffiers des juges de
paix auxquels copiede la saisie aura éré laissée.
(Art. 682.)

Cet extrait, tel que nous venonsde l'annoncer,
semble devoir éire fait par le greffier lui-méme,
sur la transcription de la saisie faite au gretfe;
mais , en consultant le décret impérial relauf a la
taxe des frais de justice , on voit dans l'article 103
que ce doit étre parl’avoué que cet extrait doit
étre proposé, puisqu’on lui accorde un droit de
six francs a Paris, et de qualre francs cinquante
centimes dans le ressort.

Ainsi , ’on ne peut plus supposer, comme on
le fait pour établir une opinion que nous combat-
" trons dans nos Questions, que ce soit le greffier
qui rédige cet extrait.

Une autre maniére de donner de la publicité
a la saisie, est celle adoptée par les articles 683
et 684. Le premier veut fue lextrait dont nous
venons de parler soit inscrit a la poursuite du sai-
sissant , dans un des journaux imprimés dans le
lieu ou siége le tribunal , et 8'il n’y en pas, dans
Pan de ceux imprimés dans. le département. On
n’est dispensé de remplir cette formalité , qu’a dé-
faut de journaux tant dans L'arrondissement que
dans le département.

On doit justifier de cette insertion , par la
feuille contenant lextrait de la saisie, avec la
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signature de l'imprimeur légalisée par le maire,
Clest tout ce qu’exige le Code a l'égard de cette
insertion ; mais la régie de 'enregistrement a été
plus loin : partant de ee point, qu'on ne peut pro-
duire en justice aucun acte sans qu’il ait éré préa-
lablement enregistré, elle a conclu quela feuille ,
signée de Pimprimeur , devoit étre enregistrée,
meéme avant d'obtenir la légalisation du maive; de-
}a une instruction adressée par M. le directeur-
général a ses subordonnés.

Je ne sais si les principes développés dans cette
instruction g’appliquent formellenent 4 I'hypo-
thése que nous rappelons, ou sl ne seroit peuat-
étre pas plus exact de soutenir que c'est ici une
espéce d’acte administraiif , dispensé, par laloi de
frimaire an 7, de la formalité de Penregistrement ;
mals ce qui est 4 ma connolssance , ¢'est qu’on a
demandé quelquefois la nullité de la salsie , préci-
sément sur ce fondement que la feuille délivrée
par l'imprimeur i‘avoit pas été enregistrée.

Youtefois , j"ai toujours improuve ee moyen,
et je I'ai notamment vu rejeter par le tribunal de
premiére instanee de Condom , département du
Gers,dont les jugemenssont ordinairement dietés
par la sagesse , la modération et le savoir, Je ne
sache pas qu’on ait appelé de sa décision.

L’article 634 adojte un dernier mode de publi-

cité plus ordinaire ou plus commun , s1 l'on veut ,

mais aussi plas avantageux : cest la voie des pla-
@at’d&
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Ces placards ne sont autre chose gu’un extrait
semblable 4 celui inséré dans le tableau placé
dans I'auditoire du tribunal, et publié par la voie
des journaux. Il doit étre affiché, 1°. 4 la porte
du domicile du saisi ; 2°. 4la principale porte des
édifices saisis ; 3°. a la principale place dela com-
mune ot le saisi est domicilié, de celle de la situa-
tion des biens , et de celle du tribunal ot la vente
se poursuit; 4°. an principal marché desdites com-
munes; et il n’y a pas de marche dans I'une de
ces communes, le placard doit étre affiché aux
deux marchés les plus voisins.

On doit d’autant plus s’étudier & connaitre , dans
ce cas, les marchés les plus voisins, que si, par
ignorance ou autrement, on en avoit cholside plus
éloignés que ceux qui existoient réellement, la
saisie seroit déclarée nulle.

5°. Ces placards doivent encore étre affichés a
la porte de laudiloire da jage: de- -paix de la si-
tuation des batimens; et il n’y a pas de bati-
mens, ala porte de lauditoire de la justice de
paix ou se trouve la majeure partie des biens sai-
sis; (°. aux portes extérieures des tribunaux du
domicile du saisi, de la situation des biens et de
la vente.

L’apposition des placards doit étre constatée
par un procés - verbal , qu'on mettoit autrefors
sur Doriginal des placards. Aujourd’hui cet acte
doit étre rédigé séparément, et on doit seule-
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ment y en annexer un exemplaire; il doit en
outre contenir la déclaration de la part de Ihuis-
sier, que l'apposition a él¢é faite aux lieux désignés
par la loi, sans avoir néanmoins besoin de les
détailler,

Ce procés - verbal doit étre visé , sur I'original,
par le maire de chacune des communes dans
lesquelles I'apposition aura été faite; ensnite il
faut le notifier 4 la partie saisie , avec copie du
placard.

Toutes les formalités relatives 4 la publicité de
la saisie , hors I'insertion au tableau, qui doit avoir
lieu dans les trois jours de la transcription au
greffe, peuvent étre faites 4 toute époque, puis-
que la loi ne détermine aucun délai. Ainsi I'inser-
tion au journal peut avoir lieu quinze jours ou un
mois aprés la notification de la saisie au dé¢bitear,
sans que personne puisse s’en plaindre. A la vérité,
j’al entendu séutenir qu’elle devoit précéder an
moins d'un mois Ja premiére publication: du cahier
des charges ; mais cest une erreur. On applique
Iinsertion dans le journal ce que la loi établit pour
la notification du procés-verbal d’affiches au dé-
biteur ; et I'on sait que, si dans I'ordre numeérique
des articles du Code, l'insertion au journal paroit
devoir préceder Uapposition des placards , aucune
de ses dispositions ne, paroit défendre d’inter-
vertir cet ordre , en ne faisant insérer Iextrait
an journal quw'aprés ’apposition des placards, Ainsi
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il suffit que cette insertion ait eu lieu avant la pre-
miére pubhcatmn , pour que la procédure ne soit
pas vicieuse.

Quinzaine au moins avant la prémiére publica-
tion , le créancier doit rédiger le cahier des char-
ges, et le déposer au greffe. Ce cahier doit con--
tenir , suivant l'article 697, 12 I'énonciation du
titre en vertu duquel la saisie a été faite , du com-
mandement , de I'exploit de saisie, et des actes
et jugemens qui auront pu étre faits et rendus;
20. la désignation des objets saisis, telle qu'elle a
étéinsérée dansle procés-verbal ; 39.les conditions
de la vente; 4°. une mise 4 prix parle poursui-
vant, pour laquelle il deviendra ensuite adjudica-
taire , sl personne ne se présente pour enchérir;
50, les dires , publications et adjudications, immé-
diatement aprés la mise 4 prix.

Mais ayant de passer a la publication de ce ca-
hier des charges, et au moins huitaine aupara-
vant, (outre un jour par trois myriamétres de
distance entre la commune du bureau de la con-
servation et celle o doit se Ffairela vente), le
poursulvant doit faire notifier aux créancier ins-
crits,, aux domiciles par eux élus dans leurs ins-
criptions, un exemplaire du placard imprimé.
Cette notification doit étre enregistrée en marge
de la transcription de la saisie faite & la conser-
yation des hypothéques; et & compter du jour
de lenregistrement, la saisie ne pourra plus
étre raycée que du consentement des créan-
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ciers , ou en weriu de jugemens rendus contre
€CLx.

Ce principe est en parfaite harmonie avec ceux
que nous avons souvent développés dans notre
Régime Hypothécaire, et notammment sur I'ar.
ticle 21go du Code civil, qui veut que le désiste-
ment du créancige qui a déja requis la mise aux
enchéres, ne puisse empécher I'adjudication pu-
blique, si tous les autres créanciers hypothécaires
n’y consentent. Ici il en est de méme : en noti-
fiantle placard aux créanciers inscrits , on les asso-
cie en quelque sorte a la poursuite de la saisie; et
ce seroit leur enlever des droits irrévocablement
acquis, si, sans leur participation , on pouyoit faire
rayer la saisie. -

Cependant , qu’arrivera-t-il , si le poursuivant,
aprés avoir €té désintéressé , neglige , ou méme
renonce entiérement a la poursuite qu’il avoit
commencée ? L'article 722 nous fournit la ré-
ponse. Les autres créanciers pourront demander
la subrogation, et faire les poursuites en leur
nom. Il est vrai que j’ai entenda soutenir que
cette subrogation ne pouvoit étre demandée que
lorsqu'il y avoit seconde ou subséquente saisie;
mais c'est une erreur. Si Particle 721 ne parle dela
subrogation qu’a I'égard d'un second saisissant,
dont la saisie est plus ample, 'article suivant re-
connoit cette mesure pour les cas de collusion ,
frande et négligence, ol I'intérét des autres eréan-
ciers pOUIroil se trouver compromis. Ainsi, les
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moyens d’exécution de larticle 696 se trouvent
dans 'article 722, puisque cet article permet
3 tout créancier. inscrit’ de réclamer la subro-
galion. Toutefois, ce droit n’est accordé que
lorsque la notification du placard a deja éte
faite aux créanciers. Auparavant, la saisie leur
étant étrangére , elle a pu étre rayée sans leur
consentement. {
Comme le cahier des charges contient teut ce
qu’il importe aux tiers de connoitre, il doit étre
publié , 4 plusieurs reprises , 4 laudience du tri-
bunal. La premiere publication doit avoir lieu
un mois au moins aprés la notification du placard
d’affiches 4 la partié,saisie, et au plus tard dans
les six semaines de cette notification. Elle doit étre
répetée successivement de quinzaine en quin-

zaine, trois fois au moins avant l'adjudication

préparatoire; et la Cour de cassation a jugé que
I’on doit comprendre dans la quinzaine , le jour
dela publication, et celui ot la quinzaine expire,
Journal du Palais , 18153 , tome 1, page 33o.

. L’adjudication préparatoire doit étre annon-
cée ainsi quil suit :

Un nouvel extrait semblable i celui dont nous
avons déja parlé, doit étre inséré dans le jour-
nal ; on doit apposer de nouveaux placards aux
lieux que nous avons déja indiques, et qul con-
tiennent , de plus que les premiers , seulementla
mise a prix et indication du jour ou doit se faire
I'adjudication préparatoire. Cette addition, pour
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ne pas donner lieu & de nouveaux frais , dozt élre
manuserite,

Toutes ces formalités doivent étre remplies huit
jours au moins avant I'adjudication préparatoire,
outre un jour pour trols myriaméires de distance
entre le licu de la situation de la majeure partie
des biens saisis,, el celui ou siége le tribunal.

Cest le jour de cette adjudication, el avant d'y
procéder, que doivent étre proposés les moyens de
nullité qu'on croit avoir remarqués dans la saisie,
Postérieurement , I'on ne pourroit faire de récla-
mation que contre la proeédure qui auroit suiyi
cette adjudication.

Apl'(,o lad]udxcatlon préparatoire, et dans les
quinze jours qui suivent, on dnnoncelad,udlca-
tion définitive , laquelle ne peut néanmoins avoir
lieu au plu:ét que six semaines aprés I'adjudication
Prepal‘atmre.

Les moyens de rendre cette ad;udncatlon pu-
blique, sont les mémes que ceux mis en usage pour
J'adjudication préparatoire , c’est-A-dire, Iinsertion
au journal et I'apposition des placards, qui ne
doivent contenir, de plus, que la meation de I’ad-
judicatEOn préparatoire, du prix pour lequel elle a
été [aite, et l'indication du jour de ’adjudication
définitive.
~ Avant d’arriver 4 cette adjudication définitive,
examinons les 1ncidens auxquels toute cette pro-
gédure peut donner lieu,
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Secrron VII.

Des Incidens auxquels peut donner lieu la
Saisie Immobilicre.

Un incident peut étre élevé sur la saisic immo-
bilicre, soit par le saisi, soit par ses créanciers, soit
méme par des tiers.

Sl
Des Incidens élegés par le saisi.

Avant d’examiner les divers incidens que peut
élever le saisi , il seroit bonyde se fixer sur 14 n4-
ture de ses droits, sur les modifications que la sai-
sie réelle a naturellement apportéés 4 sa propriété.

Si Ja saisie seule nele dépouille pas; si, jusqu’a
Vadjudication définitive, il reste propriétaire, il faut
néanmoins convenir que sa Ppropriété est paralysée
entre’ses mains. Il ne peut pas aliéner; et 8%l s'est
permiis de le faire, Paliénation est tellement nulle,
qu'on n'a“pas méme besoin d’en faire prononcer la
nullité. A la vérité, cette lncapacité légale n'existe
que du jour de la dénonciation qui lui a été Faite
de la saisie ; mais je pense que, si avant cette dé-
nonciationl ayoit vendu ou donné 'immeublé salsl,
le juge présumeroit facilementla‘fraude , et seroit
conséquemment conduit A prononcer la nullité ;
car'il'y a senlement cette différence entre ’alié-
nation faite depuisla dénonciation au saisi, etcelle
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faite précédemment , que, dans le premier cas,
la loi établit une présomption juris et de jure
contre l'acte ; tandis que dans le second, il aban-
donne 4 la prudence du juge le sort de cette alié-
nation.,

Si le saist avoit vendu sonimmeuble , méme avant
la saisie , mais par acte sous signature privée, non
enregistré, et dénué de toute antre circonstance qui
auroit pu lni donner une date certaine , I'aliénation
devra étre annullée, si le poursuivant le requiert ;
parce que les actes sous signature privée n’ayant
pas de date certaine 4 I'égard des tiers , sont censés
faits en fraude de leurs droits, et toujours an mo-
ment ou on les produit. ( Argum. des art. 691 du
Code de procédure, et 1328 du Code civil.

Le tiers qui a acquis du saisi a néamoins un
moyen de profiter de I'aliénation qui lui a été con-
sentie , méme depuis la dénonciation ; c’est, sui-
yant Varticle 693, de consigner avant I'adjudica-
tion somme suflisante pour acquitter, en principal,
intéréts et frais , les créances inscrites , et de signi-
fier I'acte de consignation aux créanciers inscrits.
 D’aprés cet article, il ne suffiroit pas de désin-
téresser le poursuivant, il faudroit encore libérer
le fonds envers les autres créanciers hypothécaires,
pour valider I'acquisition. C'est une chose bien fa
cile 4 concevoir, lorsque l'acquéreur ne fait ses
actes d’offres et sa consignation qu’aprés la notifi-
cation des placards aux créanciers : alors devenus
en quelque sorte parties dans cette poursuite, la
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loine peut plus consentir 4 ce que la saisie soit rayée
sans I’adhésion de ces créanciers.

Matis lorsque les placards ne leur ont pas encore
eté notifiés , lorsque la saisie est encore la propriété.
du poursuivant, lorsque celui-ci peut y renoncer,
lorsqu’elle peut étre rayée par son seul consente-:
ment, pourquol ne suffiroit-il pas que le tiers-ac-
quéreur consignat la somme due au saisissant, sans
recourir aux autres créanciers, sans chercher 4 les
désintéresser? Je ne vois point quel tort on pour-
voit faire & ces créanciers; c’est pourquoi il me
sembleroit raisonnable de n’appliquer la disposi-
tion de l'article 695 qu'au cas ou les placards au-
rolent été déja notifiés aux créanciers inscrits lors
de la consignation faite par I'acquéreur.

S1, pour consigner le montant des créances ins~
crites , ou méme pour payer au saisile montant de
son acquisition, Iacquéreur a emprunté guelques
sommes, de quelgue maniére que 'emprunt ait été
fait, les préteurs ne peuventavoir d’hypothéque ou
de privilége sur I'immeuble saisi, que postérieure-
ment aux créanciers inscrits lors de laliénation.
La raison en est que le rangde cescréanciers étant
fixé au moment de l’aliénation , il n’a pu dépendre
du débiteur de leur enlever leur gage en créant de
nouvelles causes de préférence.

Hors le cas de cette consignation, le tiers-acega $-
reur ne peut faire surseoir & ladjudication snus
aucun prétexte; il peut seulement invoquer les
moyens de nullité que pourroit proposer le saisi,

1L 15
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Dépouillé des premiers droits que donne la pro-
priété, le saisi ne conserve pas méme le domaine
utile; s'il reste en possession jusqu’a la vente, c’est
moins comme propriétai;e que comme s€questre
judiciaire. Comptable des fruits percus depuis la
dénonciation de la saisie, il les voit s'immobiliser
pour étre distribués avec le prix de I'immeuble,
par ordre d’hypothéques : quelquefois méme la
possession lui échappe; ce quiarrive, lorsque , sur
la réclamation d’un ou de plusieurs créanciers, elle
est confiée par le juge, soit aux créanciers, soit &
toute autre personne, ou bien lorsqu’il plait aux
créanciers de faire faire par eux-mémes la coupe
et la vente des fruits. Dans ce dernier cas, sur-tout,
il n’est qu’un simple dépositaire judiciaire.

Si les immeubles saisis sont loués, il n'a ni la
possession, ni le droit de percevoir les loyers; ils
restent dans les mains des fermiers, pour étre en-
suite distribués, par ordre d’hypothéques, avecle
prix des immeubles. .

De tout cela il est facile de juger que le débiteur
n’a pas le droit d’affermer ou louer les biens saisis,
S'il I'a fait antériearement, et que le bail sous si-
gnature privée n’ait encore aucune date certaine
a 'époque ou le commandement lui a été signifié,
il devra étre annullé sur la demande des créan-
ciers, Si le bail a, a cette époque, une date cer-
taine, il sera maintenu; mais les eréanciers pour-
ront saisir et arréter les loyers entre les mains des
locataires et-fermiers, pour faire distribuer, par

e o
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ordre d’hypothéques, tous cenx. acquis depuis le
jour de la dénonciation au saisi.

Enfin, si le saisi n’a ni la libre d:sposulon des
biens, ni la jouissance, on ne deit pas s’étonner
qu’il ne pmsse faire ‘de coupe de bois, ni aucune
dégradation, sansis’exposer a des domm ages-in=
téréts, au palement desquels il seroit contraignable
par corps. Il pour roit méme, suivant la grawtedes
circonstances, étre poursulvz par la voie crimi-
nelle.

On voit, par ces principes , que le saisine peut

avoir d’antres incidens  élever que ceux qul ten-
dent a proscnre Pacte qui paralyse sa propnete,
c’est-a-dire, & proposer lesnullités de la saisie,”

- Ces nullii’és’-sont etablies par la loi, et résul-
tent toutes de ce que rious avons ‘dit précédem-
ment ; elles peavent avoir pour objet ou la pro-
cedure qui précéde Padjudication préparatoire ,
ou celle qui suit. Dans le premier cas , elles'doi-
vent étre proposées ‘et jugées avant cette 'adjudi—

cation ; s1 elles sont re;etees ladludlcallon pré-
paratoire est prononcée par le jugement. Ce sont
les expressions de l'art. 733, Ce n'est pas que la
procédure fit nulle , si 'adjudication preparatorre
n'étoit prononcée que posteneurement mais il
est plus legal, et consequemment plus conve-
nable , de le faire ainsi.

On’ peut appeler du jugement qui prononce sur
les nullités;; mais I'appel n’est recevable qu’au-
tant qu’il est interjeté avec intimation dans la

¥
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quinzaine de la signification du jugement a avoue.

Cet dppel doit étre notifi¢ an grefﬁeL et visé par

IUI-\ 1 .ll)h('
La Cour doit juger ﬂommanement Si elle pro-

nonce]a nullité de la saisie, tout est termme et le
créancier n’a d’autre ressource que de commencer
upe. nouvelle procédure ; si aun contraire la pre—
tention du débiteur est rejetée , il faut reyenir
devant le tribunal de premiére instance , €t, par

nouveau jugement , faire fixer le jour de l'adju-
dication- définitive.

Quant aux nullités proposées contre la pro-
cédure postérieure 2 l'adjudication preparatone !
clles doivent I'étre par requéte d’ayoué a avoue,
ayvec avenir a jour ndiqué : cette requéte doit
étre significe vingt jours au moins avant celul ins
digué pour lad]udmatson définitive ; et le tribu-
nal doit avoir prononcé dix jours au moins avant
cette, ad]udlcatlon. ‘

On peut interjeter appel de la décision ; mais
les diligences doiyent étre faites , & cet ¢gard,
dans la huitaine de la prononciation du juge-
ment. L’appel doit étre notifi¢ au greffier et visé
par lul |

11 seroit surabondant d’ajouter que, dans l'un
et lautre cas, la partie saisie ne peut élever , de-
vant la Cour , d’autres moyens de nullité que
ceux présentés aux premiers juges. C’est un prin-
cipe en procédure , qu’en cause d’appel on ne
peut pas former de nouvelles demandes.
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Un autre incident que peut élever la partie sai-
sie , est celai qui provient du titre en vertu dus
quel on la poursuit. En effet, si c’est un juge-
ment sujet & appel, et que le délai pour appe-
ler ne soit pas encore expiré, le saisi peut ar-
réter l'adjudication ; mais pour cela il sera tenu;
en appelant, d'intimer sur son appel, de dénon-
cer et faire viser lintimation au greffier du
tribunal devant lequel se poursuit la vente , trois
jours an moins avant la mise du cahier des char-
ges au greffe ; sinon I'appel n’est pas suspensif, et
Pon passe outre 4 'adjudication.
Tels sont les incidens que peut proposer le saisi;

. Yoyons ceux que peuvent élever ses créanciers.

S. I I.
Des Incidens éleves par les Creéanciers.

Les créanciers peuvent élever des incidens dans
deux cas: 1°. lorsqu’il y a deux ou plusieurs saisies,
et que 'une d’elles est plus ample que les autres ;
2°. lorsque le poursnivant, parcollusion, frande
ou négligence, abandonne les poursuites. Dans le
premiercag, lajonction doit étre ordonnée, quoique
la seconde saisie ne soit pas encore en état : dans
tous les deux , la subrogalion peut étre réclameée.

Nous avons déja parlé ci-dessus de la procédare
a suivre lorsque laseconde saisie, dont ondemande
la jonetion, n’est pas en état : nous avons remar-
qué aussi le principe que , dans le cas d'une seule
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saisie;, la subrogation pouvoit étre demandée pour
cause de collusion , fraude et négligence. Il-nous
reste 4 voir, non pas ce qu'on entend par les deux
premiéres de ces expressions , parce qu'elles 8’ex-
pliquent par elles-mémes, mais par la derniére,
qui est presque toujours relative.

L’article 722 dit gu'il y a négligence lorsque le
poursuivant n’a pas rempli une formalité oun’a
pas fait un acte de procédure dans les délais pres-
crits. Dans ce cas, la subrogation peut toujours
&tre demandée ; et s'il y a fraude on collusion, le
poursuivant doit étre condamné en des dommages-
intérets,

Néanmoins ces dommages-intéréts, etmémela su-
brogation, ne peuvent étre réclamés par les créan-
ciers, qu'autant qu'ils sont devenus parties dans la
saisie par la notification des placards ; autrement
elle leur est en quelque sorte étrangeére , ainsi que
nous I'avons élabli ci-dessus.

La demande en subrogation doit étre formée par
requéte , et sans préliminaire de conciliation. Le
tribunal doit la juger sommairement et dans le plus
bref délai.

Son jugement peut étre attaqué par la voie de
Pappel; mais les diligences doivent érre faites dans
la quinzaine du jour de la signification 4 avoué,
autrement U'appel n’est pas recevable.

Si le poursuivant refusoit la subrogation et con-
testoit la demande qu'on en avoit formée, il de-

vroit étre condamné aux dépens personnellement,
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et sans pouvoir, en aucun cas, les employer en
fraisde poursuites, niles préserver sur le prix pro-
venu de 'adjudication, * |

Dans leméme cas, ou1 la subrogation est ordon-
née, le poursuivant doit remettre les piéces de la
poursuite & celui qui lui a été subrogé, et ce, sur
son seul récépissé; et il ne peut exiger les frais
qu’il a faits , soit sur le prix, soit de I'adjudica-
taire, qu'aprés ladjudication.

§-. I11.
Des Incidens éleves par des tiers.

Les incidens peuvent aussi avoir pour objet les
demandes & fin de charges. Ainsi un fermier peut
demander que le cahier des charges soit rectifi¢ ,
et qu'on y oblige Padjudicataire 4 entretenir le
bail, et faire compte au fermier des loyers payés
d’avance. ok

Les tiers ne peuvent avoir d'intérét a la saisie,
que lorsque, par une extension quelconque, la
saisie comprend des biens qui leur appartien-
nent.-Dans ee cas, ils peuvent les revendiquer ,
et former ce que nous appelons une demande en
distraction.

La distraction peut avoir pour objet, ou tous

les biens saisis, ou seulement une partie. Dans

le premier cas, les juges doivent ordonner un
sursis aux poursuites , jusqu'a ce qu’il soit statué
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sur la demande en distraction; dans le second , on
peut passer outre & la vente du surplus des objets
saisis, 4 moins que le tribunal, sur la demande
des parties intéréssées, n'ait ordonné le sursls pour
le tout.

La demande en distraction peut étre formée en
tout état de cause s elle doit étre par requéte
d’avoué , tant contre le saisissant, que contre la
partie saisie, le créancier premier inscrit et l'a-
voué adjudicataire provisoire : elle est formce
par exploit contre celle des parties qul n’a pas
d’avoué en cause ; etsic’est le eréancier inscrit,
comme cela arrive ordinairement, I'exploit peut
lui &tre signifié an domicile par lui ¢lu dans son
mseription.

.Comme la demande en distraction a pour base
le droit de proprieté , et qu'il est de principe que
c'est 4 celui qui réclame de justifier de ses droits,
la requéte et 'exploit a fin de distracti®h doiverit
contenirl’énonciation des titres justificatifs, lade-
claration du dépot qui en est fait au greffe, et la
copie de cet acte de dépot.

Quel que soit le résultat de cette demande,
elle a nécessairement une grande influence sur le
sort de 'adjudicataire provisoire. Si elle fait sus-
pendre la saisie , elle nuit sensiblement 4 cet adju-
dicataire , qili peut regarder comme une grande
perte le moindre retard apporté Padjuaication
déhinitive. Silon passe outre a la vente du surplus
des objets saisis, on lui nuit encore plus sensibie-
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ment, puisqu’il est possible qfte, sansles piéces dis-
traites, il n’edt pasacheté. D’aprés cela, il ne faut
pas s’étonner que l'article 729 lui accorde le droit
de demander la décharge de son adjudication
prowaowe.

Le jugement qui promonce sur cette dlstracnon,
est susceptible d’appel ; mais il doit étre interjeté,
avec assignation, dans Ja quinzaine du jour de
la signiﬁcation a4 personne ou domicile, outre un
jour par trois myriamétres, en raison de la distance
du domicile réel des parties, avec le lieu ou sicge
letribunal qui a rendu le jugement. Ce délai passe,
I'appel n’est plus recevable.

1’appel ne doit pas, 4 peine de déchéance, étre
interjeté dans ce délai, lorsque l'incident a pour
objet une demande a fin de rectification du ca-
hier des charges. Cour d' Amiens, Journal du
Palais, 1813 , tome I, page 145.

Nous ne ferons plas, sur cette matiére , qu’une
seule observation, mais qui sapplique a toutes
les demandes incidentes qu'on peut élever a Voe-
casion de la saisie immobiliére; c’est que, lors-

que I'ane des pubhcatlons des enchéres a été re-

tardée par un incident, il ne peut ensuite y étre
procédé qu'apres une nouvelle apposition de pla-
cards et insertion de nouvelles annonces, dans les
formes que nous avons déja déterminées. La rai-
sen en est, que l'incident ayant, en quelque sorte,
fait perdre de yue la yprocédure principale, il
convient de la rappeler au public par les mémes
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moyens qui la lui ont fait connoitre la premiére
fois.

Secrron VIIL
Des Reégles particulieres a Padjudication.

La saisie immobiliére donne lieu & deux espéces
d’adjudications : une préparatoire, l'autre défi-
nitive ;une, qui ne transmet & 'adjucataire aucun
.autre droit qu’une perspective, qu'une espérance:
Vautre, qui transfére une propriété incommutahle,
C’est de celle-c1 principalement que nous devons
110US Occuper.

~ Pour en donner une idée juste, nous examine-
rons les moyens d’arriver a celte adjudication, les
droits et les obligations de I'adjudicataire, et en-
fin les divers moyens de faire résoudre sa pro-
priété.

Gk

Des Moyens d’arriver a Padjudication défini-
Live , et des Personnes qui peuvent se rendre
adjudicataires.

Lorsque aprés I'adjudication préparatoire , 'ad-
judication définitive a été annoncée par insertion
aux journaux, les appositions de placards ; qu'il
s’est ecoulé au moins six semaines depuis I'adju-
dication préparatoire, les enchéres sont onvertes ’
¢t I'on procéde a I'adjudication définitive,
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Aussitot aprés Pouverture des enchéres, il est
allumé successivement des bougies , préparées de |
maniere que chacune ait une durée d’environ une
minute. .

Lesencheéres sont faites 4 'audience, par le mi-
nistére d’avoués; elles obligent l'enchérisseur,
tant qu’il n’y en apas de nouvelles; maisdés qu’elles
sonl couvertes, méme par une enchére déclarée
nulle; elles cessent d’étre obligatoires.

C’est pourquoi, sl y a eu enchérisseur lors
de l'adjudication préparatoire, il reste obligé ,
s'il ne s’est présenLé personne avant l'extinction
des trois bougies, qui ont du successivement
étre allumées, (car aucune adjudication ne peunt
ére faite qu’aprés extinction de trois feux ),
mais sil y a eu un nonvel enchérisseur lors de
I'adjadication définitive,, quoique son enchére

puisse étre déclarée nulle , le premier n'en est pas

moins libéré.

Dans ce cas, ’adjudication ne peut éire faite
au nouvel enchérisseur, que lorsqu’il ne s’'en pré-
sente pas d’autre qui offre une somme plus forte
pendant les deux derniers feux ; car, suivautl'ar-
ticle 708, si, pendantla durée d’une des trois pre-
miéres bougies, il survient enchere, I'adjudication
ne peut avoir lien qu'aprés I'extinction de deux
feux sans nouvelle enchére survenue pendant lear
duréee.

Nous avons dit que les enchéres étoient faites
par le ministére d'avoués; mais ceux-ci ne doi-
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vent y procéder que lorsqu'ils sont revétus d’un
pouvoir : autrement ils n’obligent pas leurs com-
mettans, et s'exposent eux-mémes, ainsi quon va
le voir. |

Aprés I'adjudication, et dans les trols jours,
avoué , dernier enchérisseur, doit déclarer 'ad-
judicataire et fournir son acceptation. S'il ne peut
le faire, il doit représenter son pouvoir, lequel
demeure annexé a la minute de sa déclaration.
Enfin, si cette déclaration n’a pas lieu, ou si le
pouyoir n’y est pas annexeé, c’est 'avoué qui est ré-
puté adjudicataire en son nom.

Au surplus, les avoués peuvent se rendre adju-
dicataires pour tous ceux que la loi ne déclare
pas incapables d’acquérir ; mais ils ne le peuvent
jamais pour le saisi, les personnes notoirement
insolvables, lesjuges, jufes-suppléans, procureurs=
généraux et royaux, les substituts et les gref-
fiers du tribunal ol se poursuit et se fait la
vente : sils ont fait, I'adjudication est nulle ,
et ils peuvent étre condamnésa des dommages-
Intérets. ;

Quoique la loi ne désigne pas nommément les
conseillers aux Cours royales, ils sont néanmoins
compris sous expression générale de juges; et
voila pourquoi je ne pense pas qu’on piit se rendre
adjudicataire pour eux. 1l suffit, en effet, qu'ils
puissent avoir a juger, par appel, la validité de la
saisie ou de Padjudication , pour qu'il leur soit dé-
fendu de se rendre adjudicataires.

——————

-
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Il devroit en étre de méme des conseillers-andi-
teurs; car, dans cerlains gty ils peuvent étre ap-
pelés 4 juger. L’on peut méme dire qu’ils sont 2 la
Cour royale, ce que sont les juges suppléans en
premlme instance. Cependaut comnme les exclu-
sions ou les incapacités ne peavent pas s'étendre
d’'un cas a un autre, je pense que 'adjudication
seroit valable, et quaucun reproche ne pourroit
étre adressé a 'avoué qui auroit fait Penchére.

On ne péurroit pas en dire autant des commis
greffiers assermentés. Ils sont cor.npris dansla pro-
hibition de la loi, puisque larticle 713 dit que les
avoues ne pourront se rendre adjudicataires pour
les gzejfers du tribunal ol se poursuit la vente.
Or, il o’y a pas dans un méme tri ibunal plusieurs
grefhers, ce qui prouve qu'en s'expliquant au plu-
riel, on a voulu interdire le droit de se rendre ad-
judicataire, non seulement au greffier proprement
dit, mais a ceux qui le représentent pour la tenue
des audiences, ¢’est-a-dire , 4 ses commis asser-
menteés. y

On pourroit aussi demander sil'interdiction d’en-
chérir, pour le saisi, doit s’étendre a son épouse ,
a ses enfans, etc.? J’al entendu rapporter qu’une
Cour royale avoit réprimande un avoué pour s’étre
rendu adjudicataire pour la femme du saisi ; mais
je dois avouer que jen’ai jamais bien compris com-
ment on avoit pu mériter cette censure. Lia lol n'in~
terdit nullement A la femme du saist de se readre
adjudicataire; et,je lerépete, les exclusionssont de
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droif rigoureux , etne peavent jamais étre etendues
d’un cas 4 un autre. Ajoutez que les intéréts de la
femme peuvent étre distincts de ceux du mari, et
qu’en se rendant elle-méme adjudicataire , c’est elle
qui devient propriétaire, etnon le saisi. Il en estde
méme des enfans du saisi, dontles droits ne peuvent
jamais se confondre avec ceux de leur pére.

Le jugement d’adjudication doit étre rédige
dans la forme ordinaire; il doit étre reyéru de l'in-
titulé des jugemens et du mandement qui les ter-
mine; il contient injonction & la partie saisie d’avoir
3 abandonner la possession aussitot apres la signi-
fication du jugement, sous peine d’y étre contraint
par corps. Pour le surplus, le jugement d'adjudi-
cation n’est autre chose que la copie du cahier des
charges quia été déposé au greffe.

Aprés avoir vu comment on arrivoit 4 'adjudi-
cation définitive , examinons quelles sont les obli-
gations qu'elle impose 4 'adjudicataire, et ensuite
quels sont les droits qu'elle lui transmet.

g o
Des obligations et des droits de U Adjudicataire.
Arrieng: L
Obligations.._

Toutes les obligations de I'adjudicataire sont
fixées par le cahier des charges. 1l doit principale-
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ment satisfaire aux conditions de P’enchére , payer
les frais ordinaires de poursuite , et méme les frais
extraordinaires, si ¢’est une des conditions de I'ad-
judication ; et il ne peut obtenir expédition du ju-
gement d’adjudication, qu’en justifiant de l'ac-
complissement de toutes ces obligations.

Cette justification se fair, pour les frais, en en
representant au greffier une quittance; et pour les
conditions de I'enchére, qui doivent étre exécutées
avant la délivrance de I’expédition, en lui donnant
la preuve de leur exécution, Dans tous les cas, les
quittances doivent étre annexées 4 la minute daju-
gement, et transcrites A la suite de 1'adjudication.

Sil'adjudicataire ne rapportoit pas ces justifica-
tions,, non seulement on ne lui délivreroit pas Pex~
pedition du jugement, mais aprés la quinzaine de
Padjudication , il seroit contraint, par la folle-en-
chére, 4 Pexécution de toutes les obligations qu’il
s’est imposées. _

Une autre obligation de Padjudicataire; c’est de
payer le prix aux époques et de la maniére déter-
minée par le cahier des charges. Mais ordinaire-
ment il le garde entre ses mains jusqu’a la eléture
du procés-verbal d’ordre, apres laquelle il paie aux
eréanciers utilement coilogués.

Nous développerons plas amplement cette der-
niere obligation en parlant de Pordre.
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ArTrcre 1L
Droits de Z’A(ljudicataire.

Le jugement d’adjudicalion transmet l'adjudi-
cataire tous les droits qu’avoit le saisi , sans excep-
rion. Ainsi il lui donne la propriété de 'immeuble,
et conséquemment la faculté de-le revendiquer en
totalité ou en pattie, si des tiers s’en sont emparés,
ou gils ont simplement commis quelque usurpa-
tion partielle,

Mais aussl ce jugement ne transmet que les
droits qu’avoit le saisi , parce.que 7emo plus ju-
ris ad alium transferre potest quam ipse habet.
S; donc le saisi n'avoit quune propriété résoluble
ou limitée , Yadjudicataire ne pourroit exercer
plus de droits que lui ; sa propriété seroit la
méme que celle du saisi; elle dépendroit des
mémes conditions ; elle auroit les mémes limites,

Ainsi ,. lorsqu’on aura compris dans la saisie,

des biens qui n’appartenolent pas au saisi , oU
méme lorsqw’aucun de cenx adjugés n’étoit dans
son patrimoine, Padjudication n’empéche pas le
véritable proln-ié;aire de les revendiquer ; parce
que, suivant l'article 751 ,'adjudication ne trans:
mettant d’autres droits que ceux qu’avoit le saisi,
elle est censée n'en avoir transmis aucun.

Mais que fera donc adjudicataire pour se ré-

dimer da prix qu'il aura déja payé? il aura ne-
cessalrement une action en garantie contre le
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eréancier qui a poursuivi la saisie , parce que
c’est en quelque sorte lui qu'on peut regarder
comme vendeur; que d’ailleurs il doit simputer
d’avoir induit & erreur l'adjudicataire par de
fausses annonces et des déclarations menson-
geres.

Il'aura encore une action contre chaque créan-~
cier qui aura recu le prix ou une partie du prix,
parce quil lui a réellement payé ce qu'il ne de-
yoit pas, Gette action est celle connue en droit
sous le nom de condictio indebiti. Cependant, si
en vertn de ce paiement , un créancier avoit sup-
primé son titre , on ne pourroit pas exercer de
recours contre lui. Cest ce qu'établit 'art. 1377
du Code civil,

Enfin , Pacquéreur aura encore une action
contre la partie saisie , parce qu'en payant ses
propres créanciers , ét n'ayant pas ensuite agi
contr’enx , il est subrogé de plein droit dans
toutes leurs actions.

Voila quels seront les moyens que Pacquéreur
aura de se rédimer ; en choisissant celle de ces
trois actions qui lui paroitra plus ayantagense, il
est difficile qu’il ne sindemnise pas de tout ce
quil a deboursé.

Mais si la saisie comprend des objets qui ap<
partiennent au saisi, et d’autres qui ne lui ap-
partiennent pas; que ceux - ci solent tellement
considérables , que, sans eux , 'adjudicataire ne se
fat pas présenté , pourra-t-il demander la résolu-

1L, ' 10
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jjon de ladjudication, comme , dans la méme
hypothése , acquéreur edt pu demander la ré-
solution de la vente volontaire ? En un mot,
article 1636 du Code civil sapplique-t-1l & I'ad-
judication sur saisie immobiliére 7 La négative
me semble résulter de larticle 731 du Code de
procédure. Cet article suppose ¢videmment le
éas ou Yadjudicdtion comprendroit des biens qui
n'appartiendroient pas au saisi; ct alors , loin d’ac-
corder a l’adjudicalaire la faculté de faire résilier
la vente , il limite ses droits a ceux du débiteur
et les restreint aux biens qui ont réellement pu
élre saisis ; mais aussi cet article lui donne sur
ces biens des droits qu’il ne peut plus perdre;
et de cela que, dans le Code de procédure, on
ne parle pas de lui accorder d’action résolutoire;
de cela qu'on n’applique point & P’adjudicataive
les dispositions du Code ciwil relatives a la vente,
on doit penser quel’adjudication doit se résoudré
moins facilemeril qu'une vente ordinaire, et qué
1a sanction accordée par la justice doit Jui don-
ner une stabilité que n'a pas une vente ordinaire.
Ainsi , I’adjudicataire pourra demander , contre le
poursuivant et Jes autres créanciers , une dimi-
nution proportionnelle du prix , mais jamais la
yésolution de l'adjudication.
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Des moyens de fuire résoudre la Proprzetc &
Lucquer eur.

La lot impose- des obligations & I'adjudicataire;
Des peines sagement infligées pouvoient seules
assurer leur exécution. C'est dans cette e ‘on
a elabli la folle enchére.

Quelquefois 'immeuble saisi n’a pas été porte
& sa veéritable valeur. Une lésion préjudiciable
aux créanciers comme an saisi , se fait remarquei‘
un tiers veut la faire cesser, en offrant un prix
considérable : de -1a, la sur enchere autorisée par
Particle mro.

Nous parlerons succeﬁsivement de ces deux
“moyens de résoudre la propriété transmise &

Yadjudicataire par le jugement dad]udlcanon
| dcﬁmllve.

Armrony oI
De la Folle - Er;cizére.

Nous avons deja fait remarquer que ladjudi-
_catalre devoit justifier , dans les vingt jours de
P'adjudication , de I'acquit des. frais ordinaires de
poursuite , et de 'exécution des_aut,rles conditions
de I'enchére : s'il ne Ya pas fait dans ce délai ;
il peut y étre contraint par la voie de la'folle-
enchére, c’est-a-dire , par la revente de Tim-
P
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meuble sur sa téte; revente qui ne peut quélre

réjudiciable 2 Padjudicataire, puisque, si im-
aeuble nest pas porté , dans la nouvelle adju-
dication , au prix qu'en avoit donné le fol-enché-
risseur; il est tenu, par corps, de la différence
de som prix, avec celui de la revente ; tandis que,
si Ja nouvelle adjudication est faite pour une
somme plus considérable, lexcédent ne profite
‘pas au fol- enchérisseur , mais aux créanciers, ou,
g’ils sont desinte ressés, au saisi. Ainsi , cette folle-
enchere est tellement préjudiciable a 'adjudica-
1aire , qu'il doit s’empresser d’exécuter les condi-
tions de J’adjudication , pour en éyiter l'exercice.

“Les formalités & suivre pour la vente sur folle=
_enchére sont infiniment simples. On ne met pas
Tadjudicataire en demeure ; il y est par la seule
 force de la loi. On prend un certificat du gref-

fier , constatant que 'adjudicataire n’a pas jus=
tifié de Vacquit des conditions ; et, sans autre pro-
cédure , on appose de nouveaux placards, on fait
de nouvelles annonces dans Ja forme que nous
avons déja indiquée , et Pony déclare que len-
~ chére sera ouverte et publiée de nouveau a un

_.jour”ind’iqUé par le poursuivant. Cette publica-
tion ne peunt néanmoins ayoir lieu que quinzaine
ay moins apres I'apposition des placards.

Apres 93‘_',:‘5 ?‘EPéSitionsil convient de faire con-
_moitre 12 n‘?‘%?’.?ue P}'bdédm‘e 4 l'adjudicataire et
4l partie sai_gie_’_',‘d’gne maniére plus particu-

licre, Clest pourquoi Tarticle 740 veut qu'on le

S
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leur signifie; savoir , pour lad;udlcatalre a son
avoug’; pour la partle saisie , au ‘domicile de son
ayoue ; et si elle n'ena pas, a son propre domi-
cile. Ges significations doivent ayoir lieu huit
jours au moins avant la premiére pubhcauon ;

La seconde publication , precedce egalement
de placards peut étre faite quinze jours aprés
la premiére; et de suite, lad;udlcatlon prepara-
toire aura lieu , 4 moins que le poursuwant ou Ie
tribunal n’indique un tout autre jour.

On peut proposer des nullités contre la procé-
dare qui precede cetle adjudication , comme lors
des premiéres poursuites; et elles doiveht etn—:-.
jugées avant I'adjudication, de maniére que , si
elles sont rejetées , lad;udication préparatoire
soit prononcée par le méme jugement. Sl y a
appel ; il doit étre interjeté avec intimation dans
la quinzaine de la srgmﬁcatmn du jugement A
avoué , et ensuite notifié au greffier , qm donue
son visa.

Dans la quinzaine aprés I'adjudication prépa-
ratoire , ou au jour plua ¢loigné que fixera le tri-
bunal , mais aprés avoir fait apposer des placards
et insérer des annonces dans les journaux, on
procéde 2 la troisiéme'publication , lors de la-
quelle les objets saisis peuvent étre vendus défi-
nitivement. Nous disons peuvent étre fvefzdu,s,
parce qu'il dépend du tribunal de renvoyer l'ad-
judication définitive 4 une époque plus éloignée.

On peut egalememproposu des nullités centre
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les procedures postérieures a I’adjudication pré-
paratoire ; mais elles doiver}t étre. proposees
par requéte , avec avenir 4 jour indiqueé , vingt
jeurs au moins avant celui indiqué pour 'adja-
dication définitive. Le tribunal devra prononcer
dix jours au moins avant cette adjudication ; et
le jugement qui prononcera sur ces nullités sera
susceptible d’appel; mais il devra étre interjeté
dans la huitaine de la prononciation , et vis¢ par
le greffier, auquel 1l doit étre notific.

Au jour fixé pour 'adjudication définitive , les
encheéges s'ouvrent dans la forme ci-dessus rap-
pelée. Des bougies sont allumées ; des avoués en-
chérissent ; et lorsque deux feux se sont Eteints
sans qu’une nouvelle enchére ait couvert la der-
niére, Padjudication doit étre prononcee. L'avoué
dernier enchérisseur , nomme, dans les Lrois jours,
Vadjudicataire , et celui-ci fournit son accepta-
tion ; autrement c’est avoué qui est réputé ad-
judicataire en son nom personnel.

On n'a pas oubli¢ que la folle-enchére est une
mesure de rigueur , une véritable peine infligce
a Padjudicataire négligent; ¢’est pourquol on ne
doit la consommer que lorsqu’il est bien prouve
que Padjudicataire ne payera point ou n’accom-
plira point les conditions de Tenchere. D’an
autre cOté, il est devena propriétaire par son
adjudication, et ce nest qu’a la derniere extre-

mité qu'il est permis de le déponiller. Clest ce

qui a déterminé le Icgislatenr 4 laisser a l'adju-
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dicataire, jusquau jour de 'adjudication défini-

tive , le droit d’empécher la revente , en justifiant
de laccomplissement des conditions ; et con-
signant la somme véglée par le tribunal pour le
paiement des frais de la folle-enchere.

Articre 1L
De la Surenchére.

La surenchére est le droitaccordé @ toute per-
sonne de porter l'immeuble & un quart au-dessus
du prix pour lequel I'adjudication a été faite.

Cette mesure a été imaginée, ltant dans in-
térét du saisi que de ses créanciers ; car il 1m-
porte aux uns et aux autres que 1’imL%euble saisi
soit porté a sa juste valeur.

Mais pour que la surenchére soit légalement
faite, il fautequ’elle ait liew , dans la huitaine du
jour ou l'adjudication aura été prononcee , au
greffe du tribunal ol a été poursuivie la vente,
et par la personne elle-méme qui veut surenche-
ric , ou par un fondé de pouvoir muni d'une
procuration spéciale,

La surenchére doit étre du quart , au moins,
dua prix principal de la vente ; en sorte que sl
Pimmeuble a été adjugé pour la somme de qua-
rante mille francs, par exemple, la surenchére
le porte a cinquante. ,

Le droit de surenchérir n’est accordé que sous
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Ja condition formelle de dénoncer la surenchére
dans les vingt-quatre heures , aux avoués de I’ad-
judicataire , du poursuivant et de la partie saisie ,
sans néanmoins étre obligé de signifier an domi-
cile de cette derniére, si elle n’avoit pas d’avoug
en cause. Faute par le surenchérisseur d’avoir
fait cette dénonciation dans fe délai preserit, sa
surenchére est nulle, et la propriété est irréyo-
cablement fixée sur la téte de l'adjudicataire,

Cette dénonciation doit étre faite par un simple
acle, contenant avenir a la prochaine audience,
sans autre formalité , c’est-h-dire’| sans avoir be-
soin de nouveaux placards ou de nouvelles an-
nonces.

An jour indiqué, les enchéres sont ouvertes
entre l’a@xdicataire et le surenchérisseur seule-
ment; car ni le poursuivant , ni toute autre per-
sonne , ne pourroient étre admis & enchérir; et s'il
y a folle-enchére, c’est-a-dire, si le surenchéris-
seur n’accomplit pas les conditions de la suren-
chére, il sera tenu , par corps, de la différence
de son prix avec celui de la vente.

Secrion IX.

De la Conversion de la Saisie en wente
wolontaire.

C’est un principe consacré par l'article 746,
que, lorsqu'il ne sagit que de  ventes volontaires
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entre majeurs capables de disposer'de leurs droits,
leurs immeubles ne peuvent étre mis aux en-
chéres en justice, a peine de nullité. La raison
en est que les formalités judiciaires n'ont été
imaginées que pour suppléer a Dincapacité de
ceux qui ne pourroient aliéner par eux-mémes,
ou pour tempérer les mesures trop rigoureuses
que des créanciers pourroient prendre contre
leurs débiteurs.

Mais il en est autrement , lorsque déja les ims¢
meubles ont été mis sous la main de la justice,
par une saisie immobiliére. Si tous les intéressés
sont majeurs; si le poursuivant, la partie saisie
et les autres intéressés peuvent disposer de leurs
droits , pourquol ne pas leur permettre de con-
verlir la saisie en vente volontaire, de maniére
que ladjudication soit faite aux enchéres devant
notaires , ou en justice, sans d'autres formalités
que celles prescrites pour la vente des biens im-
meubles? Aucune raison plausible ne pouvoit au-
toriser a leur refuser cette faculté ; au contraire,
on trouvoit le moyen de diminuer des frais rui-
neux pour les uns et les autres , et ce motif étoit
suffisant pour faire adopter cette mesure, Ainsi,
il faut espérer que le saisi et ses créanciers sen-
tiront que leur intérét mutuel est de profiter de
cette faculté, et que désormais nous verrons pew
de saisies immobiliéres conduites a leurs fins.,

Le législateur a trouvé cette mesure si favo-
rable , qu'il a voulu que les mineurs on les autres,
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il incapables , phissent aussi e profiter 5 et voici
it comment : Ou les incapables sont créanclers , et
L conséguemment poursuivent la saisie 1mmobi-
i liére , ou, au contraire, c’est contr’eux qu’est
i dirigée cette procédure. Dans le premier cas , il
1 IF . faut que le tuteur prenne un avis de parens, et
i
|
|
!
i
{

1 se fasse autoriser par eux a former cette de-
mande , conjointement avec les antres intéressés;
daus le second , ¢’est-a-dire , si les mineurs et in-
terdits sont débiteurs , les autres parties inté-
resséesme pourront former cette demande qu'en
L se soumettant & observer les formalités prescrites
pour la vente des biens des mineurs. De cette
maniére , on ¢vite les frais, mais on assure en
méme-temps les droits des incapables.

| En permettant aux parties intéressées de de-
i) mander cette conversion , la loi assujétit néan-
| moins la vente & certaines formalites. Ce sont
toutes celles preserites par les arlicles 57, 958
et suivans du Code de procédure. Ces forma-
lités ne présentent presque aucune difficulté , et
peuvent étre facilement saisies 4 la lecture des
articles du Code; c'est pourquol nous nous con-
tentons d’y renvoyer , mais aprés avoir fait une

il observation assez importante :
l C’est que, malgré le renvol fait par le Code a
Particle g57 , malgré sa disposition , dont Pobjet
est d’exiger le dépot an greffe , ou chez le no-
taive , du rapport des experts ( ce qui semble
supposer qu'on nommera des experts , et (ué
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ceux-ci feront lestimation des biens 4 vendre);
nous croyons qu’il n’est pas nécessaire d’en nom-
mer ; parce que, sagissant d’une vente entre
majeurs, la valeur de I'immeuble peut étre fixée
par eux. \

Nous convenons qu’il en est autrement lorsque
la vente est poursuivie contre un mineur ; comme
dans ce cas il faut suivre les formalités pres-
crites pour l'aliénation des biens des mineurs ,
il est constant que le rapport d’experts est né-
cessaire ; mais aussi cest a ce cas seulement
qu'il Faut appliquer larticle gb7 et tous ceux
qui précédent.

Szerrion X.

De I’ Ordre.

On appelle jugement dordre, celul qui fixe
le rang dans lequel doit éire exercée chaque
créance sur le prix provenu de P'adjudication,

Ce jugement n’est pas toujours nécessaire ; il
est méme inutile , lorsque , dans le mois de la
signification du jugement d’adjudication-ou du
jugement confirmatif , en cas d’appel, les créan-
ciers et la partie saisie se sont réglés entreux.

11 est également impraticable, lorsquil ne s’agit
point d’adjudication sur saisie immobiliére , mais
de vente volontaire , aprés laquelle se présentent
seulement deux créanciers inscrits. Dans ce cas,
en réglant les difficaltés qui peavent les diviser,
le tribunal détermine toujours le rang de cha-
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cun d'eux. Ce n'est donc que lorsqu’il y a plu-
sieurs , créanciers, ou lorsque Padjudication n'a
en lieu qu’ensuite d'une expropriation , qu’il faut
procéder an jugement d’ordre.

Dans ce cas , faute par le créancier et la partie
saisie de s'étre réglés entr’eux , le saisissant doit
requérir , dans la huitaine de l'expiration du
mois , la nomination d’un juge- commissaire , de-
vant lequel il doit étre procédé alordre. Sile
salsissant ne requiert pas cette nomination dans
la huitaine , elle peut étre requise par le plus
diligent des créanciers ou par 'adjudicataire, et
méme par le saisi; car il lui importe de se libérer,
méme partiellement, ou d’obtenir la restitution
de ce qui excéde le montant des créances.

Cette réquisition doit étre faite sur le registre
des adjudications tenu au greffe du tribunal. Ala
suite du réquisitoire , le président nomme le juge-
commissaire qui doit procéder 4 l'ordre,

Il seroit surahondant d’ajouter que c'est ordi-
rairement devant le tribunal ot I'adjudication 2
été faite , que doivent étre remplies toutes ces for-
malités ; car ¢’est un principe qu’on doit procéder
a l'ordre devant le tribunal qui a prononcé sur
Tadjudication.

Aprés la nomination du juge-commissaire , le
poursuivant prend une ordonnance , par laquel{e
ce juge ouvre le procés-verbal d'ordre, et y an-
nexe de swite un extrait de toutes les inseriptions
existantes, - 4
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Fn vertu de cette ordonnance, on fait somma-
tion aux créanciers de produire leurs titres : cette
sommation leur est signifiée aux domiciles par
eux élus dans leurs inscriptions, ou chez leurs
avoués , ’ils en ont constitué ; mais il n’est pas
bésoin d’appeler Padjudicataire.

Dans le mois de cette sommation , chaque
créancier doit produire ses titres, avec acte de
produit , signé de son avoué, et requérir en méme-
temps sa collocation. La remise des titres et de
Vacte de produit est constatée par la mention
que le commissaire en fait sur son procés-verbal,
mais sans qu’il soit nécessaire de rien faire noti-
fier a cet égard aux autres créanciers ni au saisi.

Faute par les créanciers de produire dans le

mois de la sommation , ils supportent , sans pou-

voir les répéter, les frais' auxquels leur produe-
tion tardive a donné lieu; en outre, ils sont gas<
rans des intéréts'qui auront couru depuis le jour
ou ils auroient cessé si leur production eut €été
faite dans les delais fixés.

Enfin , comme les autres créanciers peuvent
ignorer I’existence ‘des créances qu’on n’a pro-
duites que tardivement , il faut que le créancier
en retard fasse signifier son acte de produitaunx
autres, ainsl qu’au saisi ; le tout 4 ses frais.. . ;

Aprés Dexpiration du mols , et méme avant ;

‘51 tous les créanciers ont produit, le commissaire

dresse un état de collocation; i1l place chague
créancier suivant son titre de préférence, les pris

Py
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vilégiés avant les hypothécaires ; parmi ceux-ci,
celui qui a une date antérieure de préférence a
celui qui en a une plus récente , et ainsi de suite
en suivant les régles que nous avons expliquées
dans le Régime Hypothécaire.

Aprés la redaction de cette collocation prowi-

soire, le poursuivant doit la dénoncer, par acte
d’'avoué 4 avoué, aux créanciers produisans, et
A la partie saisie , avec sommation d’en prendre
communication,et de contredire, s'il y alieu. Celte
contradiction doit étre faite au plus tard dansle
mois , par un dire ¢erit sur le procés-verbal, et
nolifié par acte d’avou¢ & avoué aux autres créan-
ciers. Mais sil ne séléve pas de contestation,
‘on ne fait pas de dire sur le procés-verbal ; et le
juge-commissaire fait la cloture de 'ordre; il lie
quide les frais de radiation et de poursuite , qul
sont toujours colloqués , par preférence a toutes
‘créances ; prononce la déchéance des créauciers
‘non produisans , et ordonne la délivrance des
bordereaux de collocation et la radiation des
créances non ulilement colloquées.

- Sitles créanciers ont produit, mais qu'ils n’alent
“pas pris communication des prodactions des
- autres, ilssont forclos, et L'ordre s’exécute comme

nous venons de le voir.

Mais si, aprés avoir pris communication ils
contestent 'ordre provisoire , le commissaire rei-
voie les contestans 4 Vandience , et néanmoins

- arréte Pordre pour les créances antérieures &
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celles contestées, et ordonne la déhivrance des
bordereaux de collocation, qui sont tellement
définitifs , qu'ils dégagent le créancier collogué
de tout rapport a I'égard des créanciers qui pro-
duiroient postérieurement.

On appelle; pour éire présens a cette contes-
tation , les créanciers postérieurs en ordre d’hy-
pothéques aux collocations contestées ; on leur
impose l'obligation de s’accorder sur le choix
d’un avou¢ ; sinon ils sont représentés par Iayoué
du dernier créancier colloqué.

Le plus diligent des intéressés poursuit l'au-
dience sur un simple acte d'avoué 4 avoué, et le
jugement qui prononce sur les difficaltés éle-
vées par les contestans , est rendu sur le rapport
du juge-commissaire et les conclusions du minis-
tére public ; il contient toujours liquidation des
frais,

Ce jugement est susceptible d’appel ; mais il
doit étre interjeté dans les dix jours de sa signis
fication a avoué , outre un jour par trols myria-
mélres de distance du domicile réel de chaque
partie. L'acte d'appel doit contenir assignation et
Pénonciation des griefs. On péut méme intimer
Pavoué du créancier dernier collogué.

La procédure sur I'appel est infiniment simple.
L’appelant ne doit signifier aucunes écritures , et
Vintimé peut seulement donner des conclusions
molivées, a la suite desquelles Vaudience est

- poursuiyie sur un simple acte d’avouné & avoue.
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L’arrét qui prononce sur les contestations doit
contenir liquidation des frais, Il prononce la con-
damnation aux dépens, que ne peuyent jamais
répéter les parties qui ont succombé.

Aprés le jugement qui termine ces difficultés,
ou aprés larrét, en cas dappel, le juge-com-
missaire doit définitivement arréter l'ordre des
créances contestées et de celles postérieures, de
]a m&me maniére qu'il 'eit fait si Von n’etit pas
¢élevé de contestation. Ce qui est & remarquer,
cest que lesintéréts des créances utilement col-
loquées cessent de courir & compter de cette
époque.

Jai entendu diversement expliquer cette der-
nidre disposition. Les uns, ne voyant dans la loi
que le sens naturel que présentent ses disposi-
tions, ont cru que c’étoit seulement les intéréts
des créances utilement colloquées qul cessoient
de courir, sans que la cessation de ces intéréts
piit profiter a I'adjudicataire ; les autres, doués
d’un esprit plus subtil, ont cru que c'étoit I'ad-

judicataire qui ,dés cette époque , ne devoil plus

lintérét de son prix., J'ai méme vu confirmer
ee sentiment par un jugement rendu par la cin-
qui¢me chambre du tribunal®de premiére ins-
tance , contre la plaidoirie de M¢. Labarte.
Quelque vénération que j'aie pour les décisions
du tribunal , je ne puis cependant pas me rendre
a son opinion, Liarticle 767 est positif, et sa dis-
position ne permet pas de douter que ce ne soit
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les intéréts des eréamges utilement colloqués qul
cessent de courir. Le méme article démontre en-
core assez clairement que eces intéréts ne cessent
pas de courir au profit de Vacquéreur , mais au
profit des créanciers, dont ils augmentent la
masse , on au profit du débiteur saigi, lorsque
la somme due par I'adjudicataire dépasse le mon-
tant de ses dettes. .

Aprés Pordonnance du juge-ecommissaire , et
dans les dix jours gui suivent, le greflier doit
délivrer 2 ;:haque créancier utilement collogqué
le bordereau de collocation, qui est toujours exé-
cutoire contre 'acquéreur.

En vertu de ce bordereau , le créancier recevra
ce qui luiest dit, et consentira la radiation de son
inscription. Cette radiation est opérée d'office par
le conservateur, a4 mesure des paiemens , et sur
la représentation du bordereau et de la quittance ,
jusqu’a concurrence des sommes payées. Si I'ac-
quéreur a payé la totalité de son prix, et qu'il
justifie de I'ordonnance du juge-commissaire qui
prononce la radiation des inscriptions des créances
non colloquées , 'inscription d’office sera égale-
mernt rayee.

Telles sont les.formalités auxquelles peut don-
ner lieu la fixation de ’ordre entre les creaneiers.
Il faut maintenant examiner les questions que
présente toute cette matiére , que nous yvenons
sommairement d’analysex.

IL. 17




QUESTIONS :

SUR LES SAISIES IMMOBILIERES ET LES ORDRES,

Secriow Iw.
Des Titres eén vertw desquels on peut saisir. |
S' I; »

Peur-on saisir immobiliérement , en wvertu d’un juge-
gement par défaut , lorsqu’on est encore dans les
délais pour y former opposition ?

A négative est ainsi établie dans 'article 2215 du
Code civil : « La poursuite ne peut sexercer en
» vertn de jugement rendu par défaut, durant
» le délai de Lopposition. »

Suivant les articles 157 et 158 du Code de pro-
cédure, l'opposition est receyable, savoir: pendant
12 huitaine , & compter du jour de la signification 4
avoué , si le jugement est rendu contre une partie
ayantavoué, et jusqu’a l'exécution du jugement,
s'il est rendu contre une partie qui n'avoit pas da-
voue.

D’aprés cela, il semble que 'on ne puisse saisir
immobilicrement, dans ce dernier cas, que lors- [
queVexécution du jugemert a déja eu lien detonte
autre maniére, soit par Ia vente des meubles saisis, |
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Yemprisonnement du débiteur, ou sa recomman-
dation; car, jusqu’ cette exécution, la partie con-
damnée peut former opposition: elle est encoredans
les délais; oe qui, aux termes de Partiole 2215, est
suffisant pour-arréter la saisie immobiliére ou Pex-
propriatron.

Cependant il faut convenir que si tel'est le sens
de I'article 2215, il est evidemment en contradjo-
tion avec larticle 159 du Code de procédure. Get
article, en effet, voulant marquer le délai de 1'op-
position, lorsque le jugement est rendu contre une
partie quin’avoit pas d’avoué, et prenant en con-
sidération ce que dit 'article 158 > que Popposition
est recevable tant que le jugement n’a pas reca
d’exécution, il ajoute que « le jugement est réputé
» exécuté, lorsque les meubles saisis ont eté ven=
» dus, ou que le condamné a éié recommandé ,
» ou que la saisie dun ou de plusieurs de ses
» immeubles lui a été notifiée..... »

Si la saisie im mobiliére est mise an rang des pro-
cédures qui font cesser le délaj de l’*o_ppositior_:, Ia
conséquence forcée qu’il faut en tirer, c'est qu’on
a pu saisir immobiliérement avant Vexpiration du
délai accordé pour farmer opposition; cest que
expropriation forcée peut avoir lieu alors méme
que le condamné est encore 4 temps de former
opposition au jugement, _

D’aprés cela, comment concilier des dispositions
aussi contradictoires? comment montrer

que les
dispositions du Code de procédure r

entrent dans
x
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celles du Code civil? L’article 155 du Code de pro-
cédure nous fournit la réponse. Cet article suspend
Vexécution par défaut, pendant la huitaine dela
signification & avou¢ ,-ou de la signification a per-
sonne ou domicile, §'il n’y avoit pas d'avoué cous-
titué. Aprés lexpiration de ce délai, exécution
du jugement peut avoir lieu, et elle n’est arrétee
que par Popposition,

Il résulte done de ces principes, d’une part, que
le véritable délai de Popposition , leseul dont ar-
ticle 2015 aitentendu parler, est celui dehuitaine,
a partir de la signification ; et de l'autre, qu’aprés
Vexpiration de ce délai, la loi accorde encore 4 la
partie condamnée a facullé de former opposition,
en considération de ce que, n'ayant eu personne
pour la défendre, on-peut présumer qu'elle avoit
des moyens pour écarter la demande formée contre
elle. Mais, il faut le remarquer, ce n’est la qu'une
faculté; le véritable délai de I'opposition est celul
de huitaine; et c’est pendant celui-la seulement
que U'expropriation ne peut pas avoir lieu.

Ainsi se concilient les articles du Code civil et
du Code de procédure déja cités; la contradics
tion n’étoit qu'apparente, legprit du législateur étoit
manifeste , et Pexpression seule ¢toit entource de
quelques nuages.
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Sor I

\

L cessionnaire d’un titre authentigue , qui auroit faie
signifier son acte.de cession , pourroit-il saisir im-~
mobilicrement lorsque cet acte de cession seroit sous
signature privée , mais ditment enregistré ?

Voyez ce que nous avons dit dans I'Zntroduc-
tion @ la Saisie Immobiliére , sect. L.

- -

FPeut-orn saisir immobiliérement en vertw d’urn juge~
mentou d’un acte rendr ou passé en pays étranger?
' .

Cerre question est la méme que celle déja traitée
ci-dessus sousletitre de /'y pothégque judiciaire ;
et sinousen parlons de nouveau, ¢’est pour ajouter
quelques détails échappés 4 notre discussion pré-
cédente.

Les jugemens et les actes faits en pays étrangers
n'ont, par eux-mémes, aucune force d'exécution
en France. Rendus par des juges qui ne sont pour
nous que de simples particuliers, ou passés devant
des officiers publics qui n’ont, hors de leur terri-
loire , aucun caractére., on ne pourroits’en préva-
loir en France, sans méconnoitre , sansvioler I’au-
torité du souverain,

Toutefois, comme larigueur dece prineipe , con-
sacré tout a-la- fois par le droit politigqne et le droit
civil, pouvoit tendre a protéger l'injustice, tous les

P r
1égislateurs anciens et modernes ont apporté cette
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modification que les actes et jugemens pourroient
étre rendus exécutoires par Pautorité francaise, En
cela, la souveraineté n’étoit pas sacrifice; c‘étoit.au
contraire un hommage qu’on lui rendoit, en re-
connoissant que c’étoit d'elle seule que les actes
et les jugemens rendus a 'étranger, empruntoient
leur autorité.

Mais comment cette exécution doit-elle étre ac-

W cordée par les tribunaux francais? Les articles

2123 du Code civil et 546 du Code de procédure,
qui en établissent la nécessité , n'en déterminent
pas la forme. Mais la jurisprudence ancienne,
que flous pouvons toujours consulter avec frait,
décidoit que si les jugemens concernoient des
Francois, ce n’étoit ¢u’en connoissance de cause
qque l'extention devoit étre ordorfnée. On débat-
toit de nouveau leurs droits comme entiers ; et
~ ¢’étoit moins en vertu du premier jugement quon
agissoit ensuite , que par Pautorité du second. 7oy,
Yarticle 129 de Vordonnance de 162q. Lorsque
les jugemens avoient été rendus entre étrangers,
comme la France n’avoit aucun intérét 4 Pexamen
du bien ou mal-jugé, et que méme les tribunaux
francois n'aurqlent pas été eompétens pour en con-
noitre, ¢’éloit , pour ainsj dire,, un simple pareatis
sans examen, ou au molns sans autre examen que
celui relatif au point de savoir si te mode d'exéeu-
tion réclamé étoit eompatible avee nos moeurs.
Voila les anciens principes; reste 4 savoir 'ils sont
compatibles avec la législation moderne,
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Rien dans nos Codes ne paroit s’opposer 4 I'ap-
plication de cette jurisprudence ; et tout semble an
contraire la fortifier. La raison, de son ¢oté, Iui
préte un appui, puisque les juges francais seroient
dans cette alternative, ou de refuser absolument
toute exécution aux jugemensrendus en pays étran-
gers entre étrangers, ou, hommes universels, ju-
risconsultes de tous les pays, il faudroit qu’ils ap-
pliquassent successivement toutes les législations
des peuples connus, ' |
Ces considérations ont déterminé la troisiéme
chambre dela Cour royale de Paris 4 juger que les
tribunaux francais devolent, conformén#nt 4 I’an~-
cienue jurisprudenee, ordonner I'exécution de pa-
reils jugemens, sans connqissance de cause. L’arrék
a été rendu le 12 mai 1820, sur notre plaidoirie. -
Lorsque ce préliminaire est rempli, et seule-
ment alors, le créancier qui, jusque-la n’avoit pas
de titre exécutoire , peut faire saisir immobiliére-
ment les biens de son débiteur. Il peut tout ce que
pourroit tout autre créancier, puisque désormais
il est porteur d’un titre que les lois francaises pro-
tégent de la méme maniére que s'il avoit été ori-
ginairement rendu en France et par les tribunaux
francais, -
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Seerion II

Des Personnes dont Pon peut saisir les ime
meubles.

v O

Peut-on exproprierles immeubles appartenant & un
militaire en activité de service?

Quid de cenx qui appartiennent a¢ la femme d'un mi-
licaire ?

1 .&s militaires ont toujours joui de grands privi-
léges : voués par leur profession au service de
IEtat, obligés de s'éloigner de leur domicile et de
négliger leurs affaires personnelles, on a cherché
3 les sonstraire aux'pourﬁdites rigoureuses qu’on
elit pu, pendant lenrabsence, exercer contre eux
De-l4 la loi du 6 brumaire an 5, qui défend, sous
peine de nullité des poursuites,, d’exproprier aucan
individu attaché aux armées.

A la vérité, leffet de cette loi devoit cesser un
mols aprés la publication/de la paix générale; ce
qui avoit fait croive 4 quelques personnes qu’elle
avoit €1é abrogée par le traité de paix signé 4
Amiens le 10 floréal an 1o; et l'on pouvoit d'au-
tant mieux se fortifier dans ce sentiment, que le
gouvernement lui-méme sembloit Pavoir adopté,
en prorogeant, dars le mois de prairial an 12, les
forctions des tribunanx speclaux, qui, d’aprés leur
loi constitutive, devoient étre révoqués deux aus
aprés la paix générale,
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Cependant toutes ces inductions étoient erro-
nées. Le traité d’Amiens ne nous avoit pas donné
la paix générale; et §'il nous la faisoit espérer, les
événemens subséquens nous prouvérent gu'il ne
contenoit qu'une tréve entre les puissances belli-
gérantes, D’ou il faut inférer que ce traité n'avoit
encore porté aucune atteinte & la loi du 6 bramaire
an 5, et que depuis, comme auparavant, les im-
meubles des militaires ne pouvoient étre expro-
priés. :

Le gouvernement a si bien reconnu lexistence
de cette loi du 6 brumaire , méme postérieurement
au trait¢ d’Amiens , que, parun déeret:dn 16 mars
1807, il en a ordonné la publication dansles dé-
partemens au-dela des Alpes, pour y étre exécutée:
comme loi de l'empire. Or, 'on ne la publieroit
pas.comme loi, si, dans laréalité, elle avoit été
abrogée.

Quant 4 'argument qu’on, tire des tribunaux spé-
ciaux,, qui ne devoient durer que pendant deux
ans aprés la publication de la paix générale; la
confirmation quils ont recue, ou plutot la proro=-
gation que le gouvernement a.cru. devoir leur faire
connoitre, n’a eu lieu que pour lever les incerti~
tudesqu’on avoit déja manifestéesa et égard; cest
ce dont ne permet pas de douter le rapprochement
de ce décret de Van 12 avec celuida; 16 mars ‘
1807, :

Ainsi, laloi du 6 brumaire est encore dans toute:
son.activité , et le traité.d’ Amiens niaucune autre:

W,
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disposition législative ne nous paroissent en avoir
paralysé les effets : d’oli nous concluons qu’encore
aujourd’hui les immenbles des militaires en activité
de service ne peuvent €tre saisis ou expropriés.

Clest ce qua jugé la Cour de cassation, le 30
avril 1811} en cassant un arrét de la Cour d’a ppel
de Nismes, qui avoit jugé le contraire.

La seconde question, proposée 'en téte de ce pa-
ragraphe, présente peut-étre plus de difficulté, au
moins dans quelques cas particuliers ot 'on peut
setrouver. Il peut arriver, en effet, qu'un militaire
soit mari¢ sous le régime dotal, ou en séparation
de biens, ou sous le régime de la communauté.

S'il est marié avec séparation de biens ou sous le
regime dotal, et qu'il s’agisse des biens parapher-
naux de sa femme, il est stir que les créanciers per-
sonnels de celle-ci peuvent exproprier ses immeu-
bles. Comme cette procédure est en quelque sorte:
étrangére au mari, qu’elle ne touche en rien & ses
intéréts personnels, on'ne peut pas invoquer laloi
du 6 brumaire an 5.

Mais il n’en sera pas de méme lorsque les époux
seront mariés en communauté, Comme le mari, en
qualité de chef de la communauté | a I'administra-
tion et la jouissance de tous les propres de sa
femme, il en résulte que, s’il est en activité de
service, on ne pourra pas faire exproprier ses i«
meubles; car I'on ne peut pas se dissimuler que
cette loi du 6 brumaire tend uniquement 4 la con-
servation de tous les droits qui compétent aux mi-
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fitaires; et certes , Pon n’auroit pas atteint le but
qu’on se proposoit, si I'on pouyoit ainsi les dépouil-
ler, lorsqu’ils consacrent leur temps etsouvent leur
vie 4 la défense de I'Etat.

Il faut donc comparer le mari, a I'égard des
propres de sa femme, aun militaire qui auroit I'u-"
sufruit d'un immeuble; et de méme qu'on ne pour-
roit pas l'en priver par une expropriation, de méme
cette procédure ne pourroit pas étre dirigée contre
les propres de la femme , dont le mari militaire a
nécessairement Pusufruit. Ce ne seroit’que contre
la nue propriété que les créanciers personnels de
la femme pourroient agir , et encore perdroient-ils
ce droit, si, par quelque donation comprise dans
le contrat de mariage, le mari conservoit quelque
expeclative sur la propri€té. :

C’est encore ce qu'aj uge la Cour de cassation, le
2 janvier 1811, en cassant un arrét de la Gour
de Douai, qui avoit jugé que les créanciers per-
sonnels de la femme pouvoient poursuivre I'expro-
priation d’un de ses immeubles, quoique le mari,
militaire en activité de service, en elit 'adminis-
tration et la jouissance, comme chefde la com-
munauté, et qu'il conservit quelque expectative,
par suite des dispositions faites par le contrat de

mariage.
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P

L’ article 2206 qui défend de metire en vente les im-
meubles d’un minenr avant la discussion du mo-
bilier , interdit-il également le droit de les saisin?

wLis' créancter peut-il ne pas se livrer & cette discus-
sion préalable , sous le prétexte que le mobilier est
insuffisant ?

Si le mobilier a été discuté , mais gque le produit soit

z'rz.rrgfﬁ.ran:, lescreancier peut-il refuser un paiement
partiel , et s’opposera la division de la deste ?

L. premiére de ces questions étoit résolue par des
dispositions additionnelles proposées par le Tribus
nat3; mais aucune de ces additions n’ayant été adop-
tée, 1l faut toujours se référer a larticle 2206 le
seul qui parle de la discussion des meubles appar-
tenans aux mineurs. Or, cet article interdit seule=
sfent la mise. en vente des biens des mineurs avant
la discussion du mobilier ; et ¢’est ce qui a fait dire
aM. Tarrible ( Répert. , vo. Saisie Immolbiliére,
§-3,n% 3 ), que rien n’empéchoit que le créancier
ne fit un commandement en expropriation forcée,
méme avant la discussion da mobilier.

Nous' irons encore plus loin que cet habile
jurisconsulte. Nous croyons que non-seulement
le créancier peut faire un commandement , Mais
quil a encore le droit de saisir; que seulement
la vente sera suspendue pendant la discussion
du mobilier , et jusqua ce quill seit démontré
que cette discusion a été insuffisante pour désin=
téresser le créancier, -
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Cette interprétation résulte clairement du texte
méme de larticle 2206 , ainsi concu : « Les im-
» meubles d’un mineur , méme émancipé, ou
» d’un interdit, ne peuvent étre mis en vente
» avant la discussion du mobilier, »

Cet article , comme on le voit, ne suspend
que la mise en vente : il n’empéche ni le com-
mandement , ni la saisie immobiliére ; d’ot il faut
conclure que I'un et Vautre peuvent avoir liea
avant ou pendant la discussion. S'il en étoit au-
trement, le créancier pourroit étre dupe de la
protection que la loi accorde au mineur ; et il
résulteroit toujours du retard un préjudice no-
table.

C'est, au reste, ce que décidoit un arrét de
réglement douné a Clermont , au m8is de jan-
vier 1666, en exigeant la discussion, non pas
avant la saisie immobiliére , mais seulement avant
Vadjudication.

On opposera peut-étre que’, permettre de sai-
sir avant la discussion , c’est exposer le mineur 2
des frais considérables, souvent inutiles, parce
que, il arrive que la discussion du mobilier
fournisse de quoi payer le créancier, 1l faudra
abandonner les poursuites en expropriation.

Cette objection ne me semble d’aucun poids.
Sl n’y avoit que le minenr et le créancier , elle
pourrmt parmtre exacle , parce qu 'en supposant
que la saisie etit été inutile, on reprocheroit tou-
_jours am créancier d’avoir fait une proeédure
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aussi cotiteuse avec trop de précipitation; Dégs
Jors les frais resteroient 4 sa charge , parce que,
entre le créancier et le mineur , la faveur accor-
dée 4 celui - ci devroit nécessairement 'emporter,

Mais si le mobilier est discuté ; si ensuite , ou
méme pendant la discussion ; les immeubles ont
été saisis , on peut 'imputer au tuteur. Il auroit
di, alors que le mobilier étoit suffisant pour ac-
quitter les dettes, prendre.des moyens pour em-
pécher les frais, pour éviter surtout la saisie des
immeubles. C’est 4 lui que le mineur doit s’adres-
ser pour la réparation des frais qui ont ¢té inu-
iilement faits.

Ainsi, sous aucun prétexte, la saisie des im-
meubles ne peut étre empéchée ; seulement I’ad-
judication devra rester suspendue jusqu’aprés la
discussion du mobilier.

La seconde question paroitroit devoir présenter
quelques difficultés , surtout d’aprés ce que nous
avons déja dit , que lorsque limmeuble hypo-
1héqué est reconnu insuffisant , on n’a pas be-
soin de le discuter avant de passer i la saisie des
autres immeubles du débiteur. Par identité de
raison , ne pourroit-on pas dire que linsuffisance
du mobilier étant justifiée par linventaire , le
créancier pourroit de suite passer 4 la saisie des
immenbles , sans discussion préalable du mobilier?

Je ne saurols toutefois me le persuader. Il ya
cette différence entre la discussion de 'immeuble
hypothéqué et celle des meubles, que Part, 2200}
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qui parle de la premiére, donne indéfiniment le
dront de recourir aux biens non hypothéqués ,
en cas d'insuffisance des autres ; tandis que Dar-
ticle 2206, qui établit la nécessité de la discus-
sion du mobilier, I'exige dans tous les cas , sans
distinguer si ce mobilier est suffisant ou non.

On peut d’ailleurs en donner ces raisons :

1°. Que la discussion du mobilier est ordinaire-
ment peu cotteuse , tandis que la saisie des im-
meubles , toujours longue et dispendieuse , ruine
ordinairement le débiteur ; que dés-lors il vaut
mieux négliger la saisie de I'immeuble hypothé-
qué , reconnu insuffisant, pour ne se livrer qu’a
une seule saisie, qui remplira le créancier de
ses droits’;

2°. La valeur de immeuble hypothéqué peut
facilement étre reconnue par linspection de la
matrice du role , on par les baux non suspects
qui peuvent en avoir été faits : au contraire , la
valeur du mobilier , toujours incertaine » parce
qu’elle dépend souvent du caprice ou dela mode,
ne peut jamais étre déterminée d’une maniére
stre. Ensuite, supposant qu'on piit bien juger du

mobilier existant lors de I’établissement de la tu-

telle , comment connoitre et apprécier celui échu
depuls au mineur?

Toutes ces considérations nous portent donc &
penser que la discussion du mobilier » quel quiil
soit , doit avoir lien avant lad}udlcatxon et que
le créancier ne seroit admis a mettre les immeu-
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bles en vente , qu’aprés avolr justifié de cette dis
cussion , soit par le procés-verbal de saisie, de
vente et distribution de deniers, soit par des pro-
cés-verbaux de carence.

La derniére difficulté ne peut étre élevée que
par un créancier capricieux , qui, aprés avoir dis-

“cuté le mobilier, n'a pas trouvé de quoi 5e remplir

de ses dvoits. Irrité par cette circonstance , il vou-
droit se venger contre les immeubles du mineur,
non pour ce quiJui reste di , mais pour la totalité
de sa créance, sous le prétexte qu'on ne peut le
contraindre a la recevoir par partie.

A Yappui de sa prétention, il pourroit invoquer
Iarticle 1244 du Code civil , ainsi concu : « Le
» débiteur ne peut point forcer le créancier a re-
» cevoir en partie le paiement d’une dette , méme
» divisible. » Me contraindre 4 recevoir ce qui
est provenu de la discussion du mebilier , c'est,
pourroit-il dire , me forcer a diviser la dette ; ¢’est
me contraindre 4 la recevoir par partie: or, l'ar=
ticle 1244 m'autorise A refuser ce paiement
partiel. )

Néanmoins , nous ne él'aignOns pas d’avancer
que son refus ne soit mal fondé. Ordinairement
autorisé & refuser un paiement partiel, le créan-
cier doit toujours le recevoir, lorsque le debi-
teur est en état de faillite ou de déconfiture;
c’est ce que fait entendre Particle 1270, lorsqu'il
déclare que la cession de biens ne libére le dé-
biteur que jusqu's concurrence des biens aban=
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donnds. Dans ce cas, le créancier regoit un paie-
ment partiel , puisque la loi déclare le débitenr li-
béré d’autant.

Or, la discussion du mobilier annonce une dé-
conﬁture elle équivaut 4 une véritable cession ,
puisqun elle donne lieu 4 la vente de ce mohlher
a la distribution du prix, et a toates les autres
suites de la déconfiture ; elle doijt done aussi

libérer le débiteur j jusqu’a concurrence des biens
vendus,

ST I,

L'adjudication des immeubles d’un mineur ou d'urn
Znterdic, faite avant la discussion du mobzlier
preserite par lariicle 2206 , est~elle radicalement
n.uﬂe ?

Svrvant les principes généraux du droit, Vaffir-
mative devroit étre adoptée. On connoit les dis-
positions des lois romaines, et le sentiment des au-'
teurs en matiére de nullité. :

LaL.5, au Code de Legib. ,"portoit : Ea guce
lege fieri prohibentur si fuerint facte non so-
lium inucilia, sed pro infectis etiam habeantur,
licet Zegzsmcor [ieri prohibuerit tantum , wrc
SPECIALIBPER DIXERIT INUTILE ESSE DEBERE QUOD
FACTUM EST. '

Domat, dans ses Lois civiles, dével'oppant ce
texte par un fragment d'Ulpien, ajoutoit : « La loi
» seroit trop lmparf'ute qui n annullemlt pas ce

‘1L 18
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» qui setoit fait contre ses défenses, et qui laisse-
» roit impunie la corftravehtion. » |

Dumoulin , surla L. 1, au ff. de Verb. oblig. ,
gexplique encore d’une maniére plus positive. Si
la loi , disoit-il, voulant prohiher quelque chose
ou quelque acte, se sert de 'expression ne peut,
elle est censée frapper d'une nullité absolue tout
ce qui est lobjet de sa prohibition. Negativa
preeposita verbo potest, tollit potentiam juris et
facti, et inducitnecessitatem preecisam , desig-
nans actum impossibilem.

Ft cette théorie de Dumoulin sembleroit d’au-
tant plus s’appliquer & notre question, que l'ar-
ticle 2206 porte: « que les immeubles d’un mi-
» meur, méme émancipé, ou d'un interdit , ne
» peuvent €ire mis en vente avant la discussion
_ da mobilier. » D’ott il faudroit conclure que
I'adjudication faite avant celte discussion seroit
radicalement nulle.

Cependant le conseil-d’etat paroit avoir adopté
un sentiment contraire. Dans la séance du 12
ventbse an 12, il avoit admis un article quine
laissoit aucun doute; il étoit ainsi congu : « L’'ad-
» judication de I'immeuble d’un mineur ou d'un
»» interdit, sans discussion de son mobilier, n¢
» peut éire annullée gu'autant qu'il seroil prouye
» qu'a lépoquedesaffiches,lemineur ou Linter-
w dit avoit des meublesou deniers suffisans pour
» acquitter la dette. Liaction en nullité ne peut
» pasetre exercée aprés I'année révolue, du jour
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s

» ou ils ont acquis ou reconyré Fexercice deleurs -
» droits, »

Il résulteroit clairement de 13, que Padjudica-
tion seroit annullée toutes les fois qu’il seroit prou-
vé que la discussion du mobiljer auroit empéché
Vexpropriation des immeub]es. Mais le 'Pribunat
trouva cet article inconvenant, et en demanda la
suppression. _

Le Tribunat, disoit M. Threillard , en rendant
compte des conférences tenues avec ce corps ,
demande la suppression de l'article 5, qu’il croit
inutile et dangereux.

Sa disposition est inutile, parce qu’on ne passe

auximmeubles qu'aprés avoir discuté Jes meubles,
et que la présence du tuteur garantit que cet ordre -
Ne sera pas interverti.
. Elle*est dangereuse, parce que, si les acqué-
reurs se volent exposés 4 une expropriation., ils
achéteront 4 un prix plus bas. La section adopte
cette observation , et l'article est supprimé,

Cette suppression ne permet pas de douter que
I’adjudication né& soit valable ; encore qu’elle ait
été faite avant la discussion du miobilier, La
bonne foi des tiers-acquéreurs , la confiance que
doit leur inspirer la présence de la justice , tout
concourt 4 démontrer la validité de cette adjudi-
cation. :

~ Vainement opposeroit-on qu’il peut en résul-

ter uue lésion énorme, un préjudice considérable

pour le mineur; ce préjudice est réparé par le
. *

”»
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vecours du mineur et de linterdit, soit contre le
tuteur qui n'a pas requis la discussion dumobilier,
ou méme qui ne sest pas fait autoriser 4 empruns
ter ou & vendre , afin d’éviter les frais d'une expro-

riation , soit contre le créancier qul s'est permis
de déponiller le mineur d’un de ses immeubles,
alors qu'il devoit d’abord discuter le mobilier;
mais si ce créancier pouvoit prouver que la dis-
cussion du mobilier auroit été inutile , parce que
le mobilier étoit insuffisant, le recours du mineur
seroit rejeté. Ainsi jugé par un arrét du parlement
de Paris , en date du 30 mai 1656, rapporté par
Socfye.

Stcrron III.

Des Personnes contre lesquelles on peut diriger
les poursuites. .

Sole

Contre qui doit étre poursuiyie 1'expropriation des

biens dont le débiteur a fait cession a ses créan~
~

ciers ?
S, 1a déconfiture pouvoit éire assimilée 4 la fail -
lite. ’'un -négociant , cetle queslion ne seroit pas
problématique; car I’article 494 du Code de com-
merce exige que toute action civile contre la per-
sonne ou les biens du failli soit intentée ou suivie
contre les agens et les syndics. Mais nouns avons
fait remarquer ailleurs gue les dispositions du

<
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Code de commerce , relatives aux faillites, ne
pouvoient pas s'appliquer aux débiteurs en décon-
fiture,, 2 moins que, par une exception particus
liére, le législateur s’en fiit autrement expliqué,
Ainsi, il fautabandonner les dispositions du Code
de commerce, pour s'en tenir exclusivement aux
regles tracees par le Code civil et celui de procé-
dure.

D’aprés Uarticle 1265 du Code eivil , 1a cession
de biens est //abandon qu’un débiteur fait de tous
ses biens a ses créanciers , lorsqu’il se trouve hors
d'état de payer ses dettes.

Il résulte de cette définition , que le débiteur
esl dépouillé de la propriété de ses biens aussitot
apreés la cession ; d’ot 1l suit que ce n’est pascontre
lui, et sur sa téte, que la saisie immobiliére doit
&tre faite,

Suivant Iarticle 1269 du méme Code , elle ne
peut pas non plus étre poursuivie contre les créan-
ciers qui ont accepté la cession, puisque laban-
don qui leur est fait ne leur confére pas la pro-
priété des biens da débiteur. Ainsi, ce nlest ni
contre le débiteur, ni contre ses créanciers , que
ces poursuites peuvent étre dirigées, et il faut
chercher une autre téte sur laguelle on puisse en=
ter la procédure en expropriation. ,

51, comme nous l'avons dit, la proprié¢té des
biens du débiteur cesse de résider sur satéte dés
le moment de sa cession ; si elle ne passe pas entre
les mains de ses créanciers, elle devient néces~
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sairement vacante , puisqae personne ne peut se
dire proprictaire ‘des biens abandonnés. Or, si
tel est le caractére actuel de ces biens, on doit,
comme dans une succession vacante , nommer un
curateur, contre lequel toutes les poursuites se-
ront dirigées, et particuliérement la procédure en
expropriation.

Clest ce dont ne permet pas de douter larticle
go4 du Code de procédure , puisqu’apres avoir dé-
cidé que le jugement qui admet au bénelice de
cession, vaut pouvoir ayx créanciers al'effet de
faire vendre les biens meubles et immeubles du
débiteur , 1l ajoute (u'on procédera a cette vente
dans les formes prescrites pour les héritiers sous
bénéfice d inventaire.

Or , d’aprés larticle g6 du méme Code, lors-
que tous les heritiers bénéficiaires ont des aclions
3 jotenter contre la succession , ils doivent les di-
riger contre un curateur au béncfice d’inventaire,

nommé en la méme forme que le curateur, ala
succession vacante.

Ainsi , il résulte de la combinaison de ces di-
yers articles, que la saisie que des créanciers vou-
droient faire faire sur les biens abandonnés parle
débiteur, doit étre dirigée contre un curateur
nomme a la cession de biens.
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5. 1L

Contre qui doit étre poursuivie l’expropriation des
biens dépendans d'une succession sous bénéfice
d’inventaire ? :

TANT.C[IIG I’héritier n’a pas renoncé , encore qu’il
alt accepté sous bénéfice d’'inventaire, il est hé-
ritier , et c’est comtre lui que doit étre poupsumc
Iexpropriation ; maiss’il abandonne les biens aux -
créanciers et légataires, ainsi que le ]ui'-_p"ermet
Particle 802 du Gode civil , il faut alors faire nom-
mer un curateur, comme si Ja succession étoit
vacante , et poursulvre contre lui lexproprlatlon
forcee.

Secrzow IV.
Des Biens qu’on peut exproprier.
L
§l = I'

Peut-on saisir réellement les biens que la loi déclare
immeubles par V’objet auguel ils s’appliguent? .

E¢ particulierement , peut-on exproprier les .rervfmdes
et les actions qui tendent a revendiquer um :im—-
meuble ?

I 4 loi reconnoit trois especes d’'immeubles , sa-
voir : ceux qui sont tels par leur nature , par des-
tination , par I’ ob]et auquel 1ls s apphquent.

Les deux premiéres espéces sont susceptibles
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d’étre expropriées , quoique de diverses maniéreg,
Les immeubles, par leur nature, peuvent étre
saisis réellement , seuls et sans qu’on ait besoin de
les rattacher a quelque autre espéce de biens;
les immeubles par destination, au contraire , ne
peuvent jamais étre saisis réellement seuls et
r«é;:a‘arémem; de I'i'mmeuble auquel ils sort unis ;
mais en les saisissant avec cet lglmeuble, ils peu-
vent étre expropriés en sulvant toutes les formes
de la saisie immobiliére.

La troisiéme espéce d'immeubles présente quel-
que difficulté , et c’est pour cela que nous devons
Pexaminer en particulier.

L’article 526 déclare immeubles par I'objet
auquel ils s’appliquent : 1°. I'usufruit des choses
immobiliéres; 2°. les servitudes ou services fons
ciers; 3°. les actions qui tendent 4 revendiquer un
immeuble. |

L’usufruit peut devenir l'objet d’une saisie im-
mobiliére; c'est un bien distinet de la nue pro-
priété ; c’est presque un immeuble pac. sa na-
‘ture, et des-lors, ce n’est pas sans raison que
Varticle 2204 déclare qu ‘il peut étre poursuivi par
expropnanon.

Il n’en est pas de méme des servitudes ou ser-
vices fonciers. Une servitude n’existe, n’a de

valeur que pour Je propuctalre du fonds do-
minant : considérée 1so]emcnt elle ne présente

aucun objet; elle‘est illusoire , et I'aliénation en
seroit chimerique bien plus la sérvitude dé-
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généreroit en droit personnel , si on pouvoit l'a-
liéner séparément du fonds; et, contre le texte de
Particle 686, elle seroit imposée en faveur d'une
personne. Ainsi, il faut convenir qu’elle ne peut
étre saisie qu’avec le fonds en faveur duquel elle
est ¢tablie. :

Quant aux actions qui tendent 4 revendiquer
un immeuble, telles qu'une action en rescision
pour cause de lésion, et laction en réméré, la
question a paru éprouver plus de difficulté : ton-
tefois, la Cour de cassation a jugé que ces actions
ne pouvoient pas €tre expropriées.

Voici dans quelle espéce : :

Un sieur Simoud vend quelques immeubles.
Cette vente donne lieu, bientétapres, 4 une ac-
tion en rescision. Pendant l'instance, un créan-
cier du vendeur poursuit I’expropriation ; mais on
demande la nullité de sa procédure, sur le fonde-
ment qu’une action en rescision ne peut pas étre
expropriee. :

Le tribunal civil de Castres, ensuite la Cour
d’appel de Toulouse , déclarent nulles les procé-
dures en expropriation. On se pourvoit en cassa-
tion ; mais inutilement. L’arrét est confirmé par
deux raisons :

" La premiére, c’est que l’action en rescision
pour cause de lésion n’a pour objet final que
le supplément du juste prix, sauf la faculté ac-
cordée A Yacquéreur d’abandonner l'immeuble,
gil préfere me pas fournir le supplément du
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juste prix; d'out la Cour infére que action eu
rescision est essentiellement mobiliére , et que
dés-lors elle ne peut pasétre poursuivie par expro-
priation.

La seconde faison est puisée dans celte régle;
que les biens susceptibles d’hypothéques sont les
seuls qui puissent éire expropriés; que laction
en rescisiop ne pouvant jamais devenir 'objet de
cette affectation, il en résulte encore qu’elle ne
peut pas étre expropriée.

Quoique nous partagions l'opinion sanctionnce
par la Cour , dans cette affaire, nous ne pouvons
nous dissimuler que les raisons qu'elle invoque
ne soient inexactes. En effet, il n’est pas vrai que
Yobjet final de l’action en rescision soit le supplé-
ment du juste prix; au contraire , I'objet que se
propose le vendeur, la seule chose quil puisse
exiger , c’est la rescision de la veute, cest la
restitution de l'immeuble aliéné; et s’il savisoit
de demander le supplément du juste prix , on ne
manqueroit pas dele faire déclarer non-recevable,
précisémen&»arce que ce supplément ne lui est
pas df1; voila pourquoi tousnos anciens auteurs
¢tablissent que, dans 'action en rescision, l'immeu-
ble est in obligatione , et le supplément du prix
in facultate solutionis de la part de l'acheteur.
Ce n’est donc que par un renversement de prin-
cipe , que la Cour a pu dire que c'étoit la resti-
tution de Yimmeuble qui éloit in facultate solus
Lionis.
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Ecoutons Pothier, dans son Traité duw Contras

de wente ,n°. 331 : « L'action que laloi2, Code
» de Rescind. Vendit., accorde au vendeur , est
» une action rescisoire aux fins de faire rescinder
» et de déclarer nuls le contrat de vente et lalié-
» nation qu’il a faite de sa chose, si mieux ' aime
» Lacheteur suppléer ce qui manque au Juste
» prix; emn conséquence de Zaqucf[e rescision ,
» le vendeur , par celte action , revendique la
» chose , comme si elle w'ayoit jamais cessé de
lui appartenir, »
On trouve les mémes principes dans les articles
1674 et 1631 du Code civil. Le premier accorde
au vendeur qui a souffert une l¢sion énorme, le
droit de demander Za rescision de la wvente ;
mais il ne lui permet point de demander le sup-
plément du prix. Clest article 1681 qui accorde
ce .droit & lacheteur exclusivement; ce qui
prouve que ce droit n’est que in  facultate so-
lutionis. Gependant on juge*du caractére d'une
action par ce .que peut demander le eréancier:
s'il ne peut exiger qu'une chose mobiliére, son
action est mobiliére; si, au contraire, il peut
prétendre a un immeuble , l'action est immobi-
ligre , quee tendit ad mobile est mobilis, ad im-
mobile immobilis.

Or , comme la restitution de I'immeuble aliéné
est le seul objet de l'action en rescision, comme
c’est cet immeuble qui' est in obligatione , il en
résulte que,comme lui, l'action est immobiliére.

e
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Ce n’est donc pas parce que l'action en rescision
pour cause de lésion est mobiliére , qu'on ne peut
pas l‘expmprier ; §1l n’y avoit pas d’autre raison,
nous serions forcés de convenir qu’elle pourrmt
donner lien  cette poursuite ;

Mais c’est pour une infinité d’autres motifs que
nous allons déduire :

1° Il ne peut étre de l'intérét des créanciers
que l'on puisse exproprier une action reconnue
immobiliére ; cette action n’a aucune existence
réelle, tant quelle n'est pas formée. Elle peut
procurer un gage certain entre les mains des
créanciers ; elle leur devient presque inutile
quand on veut l'aliéner. Par exemple , si les
créanciers commencent par faire rentrer lim-
meuble; sils forment eux-mémes, au nom de
leur débiteur , action en rescision pour cause
de lésion , leur gage pourra s’améliorer de beau-
coup. Si, au cont'r'aire I'un d’enx pouvoit ex-
proprier cetté action , on ne trouveroit pas d’ad-
judicataire ; on I ad;udmanon s'¢leveroit a si pen
de chose , que le poursuivant poeurroit a p’eine
retrouver ses frais. On ne peut pas douter , en
effer, que l'incertitude qui accompagne toujours
un droit litigieax, ne doive écarter les adjudi-
cataires; et cette premiére considération” a 'da
porter le législateur 4 interdire Pexpropriation
d’un droit incorporel.

2°. 51 Pon pouvoit saisir réellement une ac-
tion immobiliére , telle que 'action en rescision
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pour cause de lésion, il pourroit arriver que
lorsque la saisie réelle seroit conduite & ses fins o
lorsque l'adjudication auroit été prononcée , il
fit prouve qu’elle n’avoit eu aucun objet réel,
Ainsi, un créancier se persuade que son débi-
teur a vendu a vil prix : au lieu de former lui-
méme [’action en rescision , 1l la fait exproprier.
Sur. la foi des affiches, il se présente un adjudica-
taire qui donne un prix raisonnable de cette
action ; mais, lorsque cet adjudicataire veut mettre’
cette action en usage, lorsqu’il demande la res-
cision de l’aliénation , les tribunaux refasent de
Vadmetire a la preuve de la lésion , ou meme,
aprés 'avoir admis, déclarent qu’il n’y a réelle-
ment pas eu de lésion. De-la des recours , des
actions en garantie , quil faut éviter , parce que
Jeurs  résultats sont toujours funestes;

3°. Quoique lobjet de l'action en rescision
soit , de la part du demandeur , la revendication
de l'immeuble , néanmoins il peut arriver que
ses résultats soient tous mobiliers. Alnsi , un
créancier prétend que son débiteur a éié lésé
dans une vente quil a faite; il fait exproprier
son action en rescision ; mais aprés l'adjudica-
tion , aprés que l'adjudicataire aura formé I'ac-
tion , 'acquéreur déclare vouloir conserver I'im-
meuable et payer le supplément du juste prix,
Dans ce cas , malgré limmobilisation bien res
connue de cette action , 1l n’en est _pés moins
yrai qu’on aura expropri¢ une simple créance,
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qu'on aura adjugé de 'argent pour de I'argent;
| ce que la lol ne peut tolérer, et ce qu’elle ne
il tolere pas en effet , ainsi que nous allons le dé.
monirer; .

4°. L’article 2204 détermine les biens dont on
peut poursuivre lexpropriation : il indique d’abord
les biens immobiliers et leurs “accessoires, ré-
putés immeubles , appartenans en propriéié au
débiteur ; ce qui comprend tout a-la-fois les im-
meubles par leur nature , et ceux qui ne le sont
que par leur destination. Ensuite , passant aux
immeubles par l'objet auquel ils s'appliquent,
cet article ne parle que de I'usufruit; ce qui
prouve que, parmi cette derniére classe d’im-
meubles, la loi n’a voulu rendre susceptible d’ex-
propriation que le droit d'usufruit des choses im-
mobilicres. On ne peut pas douter de la vérité
de cette assertion , quand on remarque que cet
article 2204 est en parfaite harmonie avec I'ar-
ticle 2118 , et que , de méme.que celui-ci inter-
dit Thypothéque des autres droits incorporels,
_| de méme l'article 2204 en interdit I'expropriation,

Ainsi, il résulte de Pesprit de laloi , comme de
salettre , que les actions immobili¢res ne peuvent
pas étre saisies réellement.

Toutefois, 'on fait diverses objections que nous
ne devons pas laisser sans réponse.

La premiére est puisée dans les articles 2092
et 2093 du Code civil , qui décident y Tuny qIIe
| " quicdnque s'est obligé personnellement , est tenu
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de remplir son engagement sur tous ses biens
mobiliers et immobiliers ; 'autre , que les biens
du débiteur sont le gage commun de ses créan-
ciers. L’action en rescision faisant partie des biens
du débiteur, et cette action étant immobiliére ,
c’est une conséquence nécessaire qu'elle puisse
étre expropriée.

La réponse est quil est vrai que le débitenr
doit remplir son engagement sur tous ses biens
mobiliers et immobiliers; mais qu’il ne résulte
pas de-la que les actions immobiliéres puissent
étre saisies reellement; que cette conséquence ne
pourroit présenter quelque exactitude que dans
le cas ou les créanciers n'auroient pas d’autres
moyens d’exercer leurs droits sur ces actions.
Alors ils pourroient mvoquer le principe, que
tous les biens du débiteur sont le gage commun
de ses créanciers , et parvenir 4 prouver que ces
actions falsant partie da patrimoine du débiteur,
elles doivent étre susceptibles de saisie immobi-
liére ; mais nous reconmnoissons que les créan-
ciers peuvent exercer leurs droits sur ces actions
comme sur les autres biens du débiteur , et nous
ne différons que par le mode d’exercice. Nous
prétendons que ces créanciers doivent d’abord
exercer les actions du débiteur, et ensuite faire
exproprier leurs résultats , et nous ne voyans pas
que ce sentiment soit en opposition avec les ar-
ticles 2092 et 2093.

La seconde objection est qu'on ne peut pas
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forcer le créancier qui n'auroit pas les moyens
de soutenir un procés , de commencer par former
Vaction en rescision , de courir une infinité de
chances, pour navoir pent - élre ensuite qu'un
gage insuffisant; que , d’aillenrs, Particle 1166
du Code civil ne fait pas un devoir au créancier
d’exercer les droits de son débiteur, mais qu’il
lui en'laisse simplement la faculte.

La réponse est que la loi n’examine pas les
facultés du créancier pour déterminer ses obli-
gations, et que, de méme que,d’aprés art. 1167,
ce créancier est obligé de s’exposer 4 un proeeés
pour exercer ses droits sur des biens frauduleu-
sement aliénés par son débiteur ; que d’apres
V’article 2205, il est obligé, avant d'exproprier la
part indivise d’un cohéritier dans les immeubles
d’une succession, den faive faire le partage, de
méme il sera obligé d'exercer son aclion en res-
cision avant de passer a I'exproprialion.

1l est vrai que la loi ne lui en fait un devoir
que lersqu’il veut profiter des actions apparte-
nant 4 son. débiteur , jusque-la il est maitre
d’exercer les droits de celui-ci ; mais aussitot qu'il
veut en profiter , et que, pour cela, il veut passer
a Pexpropriation , c’est un devoir qu’il consent
4 s'imposer lui-méme, et dont il ne sauroit s
plaindre.

Enfin, la derniére objection est prise de ce
que , malgré lincertitude d’une créance, rien
w'empéche de laliéner; que telle est la décision
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des articles 1689 et suivans ; que si le débiteur
ne laliéne pas lui-méme pour payer ses créan-
ciers, rien n’empéche que la justice ne le fasse
exproprier.

La réponse est, qu’il ne suffi pas qu’un bien
pulsse étre aliéné par le débiteur pour qu’on
puisse U'exproprier. Cette voie est assujétie a des
formalités qui ne conviennent Pas a toute espéce
de E)ropriété , €t particuliérement 4 une action qai

n’a aucune assiette fixe ; ainsi » cette objection est,

comme toutes les autres, beancoup trop faible
pour renverser nos principes. :

De toutes ces observations nous conclurons
que l'action en rescision, comme toutes les autres
actions réelles , ne peut pas étre saisie réellement;
mais que , si le eréancier veut en retirer
avantage, 1l doit commenc
nom de son débiteur

quelque
er par l'exercer au
s sl réussit, et que, de cette
maniére, il fasse rentrer Vimimeuble dans lesmains
de son débiteur , ¢’est alors seulem

pourra faire usage de la saisie réelle.

ent qu'il

§. 11. .

Leut-on. saisiv immobilidremens des batimens corns-
Lruits par wna uSufruitier

» un locataire on ui Ser~
mier ?

Crrrr quéstion ne peut presenter de doute 3

Légard de I’usufruit. Les créanciers du pi-,{';_p;ié;

taire du fonds peuvent tonjoars saisir les bAtimens
1L 19
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construits par I'usufruitier, soit qu'ils I'aient été
comme condition de l'usufruit, soit que l'usu-
fruitier les ait fait construire de son propre mou-
vement. Dans le premier cas, ils appartiennent
nécessairement au propriétaire ; ils accédent au
fonds, parce que c’est une des causes qui doit
avoir déterminé la coneession de 'usufruit ; dans
le second, quoiqu'il ptit y aveir plus de difficulté,
néanmoins ils doivent aussi accéder aun fonas,
puisque , suivant le §. 2 de l'article 599 du Code
civil ,Uusufruitier ne peut, 4 la cessation de l'usu-
fruit, réclamer aucune indemnité pour les ameé-
liorations qu’il prétendroit avoir faites , encore
que la valeur du fonds en fiit augmentée. Ainsi,
les créanciers du propriétaire pourront , méme
dans ce cas , saisir immobiliérement les bAtimens
construits par I'usufruitier, puisqu’ils appartien-
nent 2 leur débiteur.

A Tégard des créanciers personnels de I'usus
fruitier, il doit y avoir encore moins de doute,
Tant que celui-ci jouit du fonds, tant que l'usu-
fruit continue, ces batimens , ou plutét la jouis-
sance de ces batimens, est une propriété immo-
biliére qu’on doit nécessairement faire saisir.Clest
ce quil faut conclure du §. 2 de Particle 2204
du CGode civil, ainsi coneu : « Le créancier peut
» poursuivre lexpropriation.. .. de 'usufruitap-
» partenant au débiteur, sur les biens de méme
» nature » ,c’est-a-dire, sur les biens immobiliers.

Cette question ne peut donc présenter de doute
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sérieux qu’a légard des batimens construits par
le locataire ou le fermier ; encore n’est-ce pas
pour ce quiregarde les créanciers personnels du
preneur. Pour ceux-ci, les batimens ne tiennent
pas a la propriété ; ils sont essentiellement meus
bles , et dés-lors ne peuvent éire saisis que mo-
biliérement. C’est sans doute ce qu’auroit pensé
Pothier, puisque , dans son Traité de la Com~
munauté , il donne pour régle fondamentale que
ces counstructions constituent des effets mobiliers
quidoivent entrer dans la communauté de I'époux
qui les a fait faire.

Quant aux créanciers du propriétaire, il y a
plus de difficulté : d’'une part, on peut dire que
Varticle 518 déclare les batimens immeubles pars
leur nature, sans aucune distinction ; que lar-
ticle 5565 , prévoyant le cas od ils auront été cons<
truils par un tiers , avec ses propres matériaux ’
accorde au propriétaire le droit defles retenir 5
en en payant la valeur ; mais que, jusqua ce
choix , les bétimens accedent 4 la propriété du
fonds , suivarit la maxime eedificium solo cedic ,
maxime consacrée par larticle 552 du Code
civil. ; ' '

D’on autre coté on répond , qu’a la vérité
Varticle 518 déclare immeubles les batimens ,
mais que sa disposition doit se restreindre au cas
ou, s ‘ont été construits par le proprietaire lui-
meéme ; que, lorsque c'est un tiers qui a fourni

ses malériaux et fait les constructions , on ne peus
T .
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‘pas supposer qu'il les ait faites pour rester a per-
pétuelle demeure, puisqu'il savoit que son titre
n'étoit que momentané ; que Particle 555 | accor-
dant au propriétaire le droit de retenir les ba-
timens , ou de les faire enlever, suppose que, dans
ce dernier cas , les batimens sont essentiellement
meubles , que si I'on permettoit de les saisir im-
mobiliérement , il pourroil arriver qu’en défi-
pitif on n’elit saisi de cette maniére qu'une somme
d’argent , puisqu'en retenant les batimens, le pro-
priétaire peut en payer la valeur.

Dans ce conflit d’opinions , nous n’hésitons
pas d’avouer notre embarras. Toutefois , comme
il faut prendre un parti, nous ferons nos efforts

» pour n'embrasser que des principes que tout le
monde puisse avouer.

Il nous paroit qu'avant le choix autorisé par
Yarticle 555 , avant que le propriétaire ait dé-
claré g'il entendoit ou non retenir les construe-
tions , I’'on ne peut pas les saisir immobiliérement;
autrement il arriveroit, ainsi qu'on 1'a fait re-
marquer , qu'on auroit souvent saisi, comme im-

“meubles , des choses essentiellement mobiliéres,
et qui méme n’auroient jamais appartenu au pro-
~priétaire du fonds. Gette considération doit denc
nous porter a avouer que la saisie immobiliére
ne pourra comprendre ces objets , qu'autant
qu’elle sera precédée de la déclaration qu’on en-
tend retenir les constructions faites sur le fonds.
- ‘Mais qu’on ne pense pas qu’il n'y ait que le
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propriétaire qui puisse faire cette déclaration ;
d'aprés larticle 1166 du Code civil , les créan-
ciers peuvent exercer tous les droits et actions de
leur débiteur; c’est un droit qu’il leur importe
d’exercer , et dont l'omission pourroit sensible-
ment diminuer leur gage : ainsi, ces créanciers,
glils préférent retenir les constructions, ce.qui ar-
rivera lorsqu’elles auront augmenté de beaucoup
la valeur du fonds, auront le droit de le décla-
rer , et ensuite de les faire saisir avec le fonds;
mais ils devront toujours commencer par -la,
puisque c’est la seule maniére de les faire regar-
der comme appartenant au débiteur,

Cette déclaration de la part des créanciers
peut précéder Iextinction du bail : d’abord , parce
que ,dans aucun cas , le locataire et le fermier ne
peuvent Vempécher; et ensuite , parce que I'ex-
propriation poursuivie avant l'expiration du bail
ne porte aucune atteinte aux droits du preneur,
et les laisse subsister dans leur intégrité. Ainsi,
ayant de procéder a la saisie , ou méme aprés,
mais avant la vente , les créanciers, agissant au
nom de leur débiteur , déclareront €onserver les
constructions en en payant la valeur; ensuite ils
les saisiront comme une partie intégrante du
fonds.
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Le créancier gui @ une hypothéque sur des biens recons
nus insuffisans pour le paiement de sa créance,

- ne peut-il exproprier les biens qui ne lui song pas
lypothéqués , gu’aprés la discussion des autres?

I avrirmarive sembleroit résulter de Par-
ticle 2209 du Code civil, ainsi concu : « Le créan-
» cier ne peut poursuivre la vente des immeubles
» qui ne lui sont pas hypothéqués. »

D’apres cela, l'on pourroit croire que l'insuf-
fisance n’étant démontrée d’une maniére positive
quaprés la discussion des immenbles hypothé-
qués , le créancier ne peut recourir aux autres
gu’aprés avoir exproprié les premiers,

Cependant cette opinion nous paroitroit con-
iraire aux principes de I’équité. Un créancier n'a
exigé une hypothéque que pour améliorer sa po-
sition, pour avoir un gage plus certain. Toute-
fols il seroit plas maltraité qu’un simple créan-
cier chirographaire , puisqu’il ne pourrsit pas,
comme celui*cl, exproprier un immeuble assez
considérable pour le remplir de ses droits.

Cette-opinion , favorable en apparence au dé-
biteur et aux autres intéressés , tourneroit né-
cessairement contre leurs intéréts, Obligé de
discuter Fimmeuble hypothéqué , le créancier
feroit les frais d'une premiére expropriation ,
sans pouvoir se dispenser de commencer , bientot
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aprés, une semblable poursuite ; par-la il dimi-
nueroit done le gage des uns et des autres , sans
leur procurer en définitif aucun avantage.

En outre , lesprit de la loi répugne 4 une telle
interprétation. On a voulu, par larticle 220q ,
que le créancier qui avoit une kypothéque plus
que suffisante , ne put arbitrairement diminuer
la garantie des créanciers chlrographalres et
Faire vendre un immeuble , alors qu’il étoit sur
d’étre payé sur le produit de celui qui lui étoit
spécialement hypothéqué ; mais la loi n’a pu
vouloir que le créancier qui avoit été abusé fiit
forcé de faire les frais d'une expropriation, alors
qu’il sauroit d’avance que le produit seroit insufs
fisant pour acquitter sa créance. ,

Vainement difoit-on qu'en acceptant cette hy<
pothéque , le créancier s'est imposé l'obligation
de discuter d’abord I'immeuble qui en est frappé;
cest comme si Pon soutenoit qu’en prenant cette
hypothéque, le créancier avoit renoncé a l'obli-
gation des autres biens. L'on sent qu’un pareil
raisennement seroit trop vicieux pour pouvoig
sérieusement étre proposeé.

Ainsi, il résulte de-la qulaussitét que le juge -
aura apercu linsuffisance des biens hypothequés ,
il pourra permettre de saisir réellement les ima
meubles non hypothéqués a la dette.

Pour juger de I'insuffisance , 11 pourra se rate
tacher aux principes de l'article 2165 , ¢est-a-
dire , asseoir la valeur de 'immeuble , non d’aprés.
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des estimations , mais par quinze fois la valeur
du revenu , déclaré par la matrice da réle y pour
les immeubles non sujets 4 dépérissement | ot
dix fois cette valeur pour ceux quiy sont sujets,
Le juge pourra encore s’aider des éclaircisse-
mens qui peuvent résulter des baux non suspects,
des procés-verbaux d’estimation , et autres actes
semblables.

§. IV.

Une saisie immobiliére peut-elle étre déclarée nulls :
par cela seul gu’elle comprend des bicns qui n’exis-
tent pas, on qui n’appartiennent pas au saisi?

LI négative résnlte formellement de quelques
arjicles du Code de procédure *qu’il suffira de
rappeler.

- Larticle 727 porte : « La demande en distrac-
» tion de tout ou de partie de I'objet saisi sera
» formée par requéte d’avoué , tant contre le
saisissant que contre la partie saisie, le créan-
» cler premier inscrit et l'avoud adjudicataire
provisoire, »

Larticle 729 : « Si la distraction demandse
» n'est que d’'une partie des objets saisis , il sera
» passé oulre , nonobstant cette demande , &
» la vente du surplus des objets saisis. Pour-
» ront néanmoins , les juges , sur la demande

- » des parties intéressées » ordonner le sursis
» pour le tout. »

;1

-1
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Il résulte de ces articles que lorsque la saisia
immobiliére comprend des biens gui n’appar-
tiennent pas au saisi, on ne peut lattaquer de
nullité, mais que les tiers-propriétaires de ces ob-
jels peuvent en demander la distraction; car , de
ce qu’on peut passer outre 4 la vente lorsque la
distraction est partielle , il suit que non-seule-
ment on ne peut pas, sous ce prétexte , demander
la nullité de la saisie , mais que, lorsque la dis-
traction est de la totalité des objets saisis , 1l est
simplement sursis 4 'adjudication : ce qui prouve
que, méme dans ce cas, la procédure n’est pas
nulle.

C’est ce qua jugé la Cour d’appel de Nimes,
dans U'espéce qui suit : .

Un négociant de Lyon avoit fait saisir les biens
du sieur Calamel , ancien négociant 4 Orange.

Celui-ci , indépendamment de quelques autres
moyens de défense , soutenoit que la saisie devoit
étre déclarée nulle, parce qu’elle comprenoit des
objets qui n’existoient pas ou qui n’appartenoient
pas au saisi. |

Le tribunal de premiére instance rejeta ces
moyens de nullité , et son jugement fut confirmé
sur l'appel qu'en interjeta Calamel.

Voici le texte de larrét, tel que nous le re-
trace Denevers , dans son Supplément du Jour-
nal des Audiences :

La Cour, « considérant quaucune disposition
» du Code de procédure ne prononce la nullité




g g

apelin— o

> . —
Sy B A b 3 e & ey

pRCESST

Sehe SIS ICEW SESEE  EESTREE
P

298 Saisie Immobiliére:

» d'une saisie qui comprendroit des objets autres
» que ceux qui appartiennent réellement au saisi :
» qu’il prévoit , au contraire, ce cas, en aute-
» ricant les demandes en revendication ou dis-
» traction ; que les nullités ne doivent pas étre
» arbitrairement créées ; que , loin d’étre 1és¢
» par la mise en vente d’'un excédent de ses biens,
» le saisi y trouveroit, au contraire , Payantage
» d’'un surhaussement de prix dans les enchéres,
» qui ne-tourneroit qu'au préjudice de lacqué-
» reur.... dit quil a été bien jugé, etc,..»

Secrion V.

Des Tribunaux devant lesquels doit étre portée
la Saisie Immobiliére.

Lorsque les biens hypothéqués au créancier , et les
“biens non lypothéqués , sont situés dans divers ar-
r?ndfssemem, sans dépendre d’une méme exploita-
Uon , et que le débiteur dont on a saisi les biens
Lypothéqués , requiert la vente des uns et des autres,
devant quel tribunal doic éere portée la saisie des
biens non hypothéqués?

Crerre question est proposée dans la Procédure
des Tribunaux de France , sous le titre relatif
a la saisie immobiliére. L’auteur pense que les
biens non hypothéqués n’étant saisis qu’accessoi-
rement , et seulement lorsque le débiteur le res
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quiert, la saisie des uns et des autres doit étre
portée devant le tribunal des biens hypothéqués.
Il confirme ce sentiment par larticle 720 du Code
de procédure , qui, dans le cas d’une seconde
saisie plus ample que la premiére , impose Pobli=
gation de les réunir et de les poursuivre simul-
tanément devant le tribunal de la premiére saisie.

Avant de nous expliquer sur la régularité de
cette opinion, il nous semble qu’il y a une ques-
tion qu’il faut préalablement résoudre ; c’est celle
de savoir si le débiteur peut requérir la vente
des biens non hypothéqués, lorsqu’ils ne font pas
partie d’une seule exploitation 2 Si nous décidons
qu’il n’en a pas le droit, il devient inutile d’exa-
miner devant quel tribunal doit étre poursuivie
une saisie que le créancier ne peut pas se per-
mettre , et que le débiteur ne peut pas requérir.

Et telle est , en effet, la force de 'opinion que
nous embrassons , qu'elle rend inutile la question
proposée en téte de cetarticle; car nous pensons
que toutes les fois que les biens hypothequés , et
ceux non hypothéqués , sont divisés et ne dé-
pendent pas d'une méme exploitalion ,le débi-
teur ne peut pas requérir I'extension de la saisie
sur les biens non hypothéques.

L’article 2211 du Code civil justifie cette asser-

tion; il porte: « Siles biens hypothéqués au erean-

» cier , et les biens non hypothéqués, ou les biens
» situés dans divers arrondissemens , font partie
» d'une seule et méme exploitation, la vente
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» desuns et des autres est poursuivie ensemble,
» sl le débiteur le requiert, »

Il résulte de cet article , que le droit de re-
quérir Pextension de la saisie dépend toujours de
Videntité de I'exploitation , et que ce n’est que
dans ce cas particulier qu’on peut en saisir un
méme tribunal.

La méme conséquence résulte de D’art. 2210,
qui ne permet de provoquer simultanément la
vente forcée des biens situés dans divers arron-
dissemens , que lorsqu’ils font partie d’une méme
exploitation.

Et I'on conviendra facilement que rien n’est
plus juste que cette théorie, Si quelqueflois les
biens hypothéqués, et ceux qui ne le sont pas,
quoique situés dans divers arrondissemens , sont
neanmoins contigus, il arrive souvent que les
uns sont trés-éloignés des autres, et 4 une dis-
tance telle,, qu'on ne pourroit obliger le créan-
cier aen poursuivre la vénte simultanément sans
lui porter un préjudice notable. Ainsi , je pos-
séde , dans le département de I'Aube , une piéce
de terre que j'ai hypothéquée au paiement d’une
de mes dettes; j’en posséde une autre dans le
département de la Seine-Inférieure , et celle-ci
est quitte de toute affectation : ne seroit-il pas
ridicule que, lorsque mon créancier veut saisir
la piéce hypothéquée, je Fusse autorisé 4 le ren-
voyer dans le département de la Seine-Inférieure,
pour réunir, & la saisie par lui faite, une piéce
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de terre absolument indépendante de la premiére ?
Non-seulement je ne le pourrai sans nuire avx
droits de ce créancier ; ngals je n’y trouverai moi-
méme aucune espéce d’avantage : car, si l'ar-
ticle 2211 a permis au débiteur de requérir la
vente des biens non hypothéqués , ¢’est pour ne
pas morceler les exploitations, pour ne pas nuire
au débiteur , dont 'immeuble se vendroit beau-
coup moins s'il y avoit eu déja des aliénations
partielles. '

Ainsi , nous conclurons de toutes ces réflexions,
que lorsque les biens hypothéqués , et ceux qui
ne le sont pas, ne font pas partie d'une seule et
méme exploitation, le débiteur ne peut pas re-
quérir que la vente des uns et des autres soit
poursnivie ensemble ; et que dés-dors il est inu-
tile d’examiner , dans ce cas particulier , deyant
‘quel tribunal devroit étre portée la saisie.
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Secrion VI.
.DQS Formalilés de la Saisie.
Arrrcre L.
Des Formalités qui précedent.
Sl

Peut-on convenir , dans 1'acte constitutif de 1’obli-
gation et de Ulypothéque , qu’a défaut de paie-
ment le créancier pourra faire wendre, sans Jor-
malites de justice, I’immeunble hypothégué ?

| paroit, par ce qu'en rapportent quelques-uns
de nos auteurs, que, dans l'ancien droit romain, .
le pacte commissoire s’appliquoit & I’hypothéque
comme & la vente, de maniére qu'il étoit permis
de convenir que, faute par le débiteur de se lis
bérer a I'époque convenue , la propriété du gage
restoit au créancier. Toutefols le vice de cette
législation n'échappa point 4 Constantin , et par
la L. ult. au Cod. de Pactis Pignor., il prohiba
cette convehtion , comme laissant aux créanciers
~trop de facilité pour abuser de la position ou
dumalheur des débiteurs. Voici comment Voét
slen expliquoit, liv. 20, tit. 1, n, 25 :

« Pactum commissorium quod attinet, elsi
» illud emptioni recté adjiciatur \it. ff, de Lege
» comiss. et olim forté , secundiim quorumdam
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» Opinionem ,in pignoribus quoque ac hypo-
» thecis toleratum fuerit ; posied  tamen in
» hisce , welut asperum et inigquitatis plenum,
» reprobatum a Constantino invenitur , L.
» ult, , C. de Pactis Pignorum. Quippe quocum
» id agatur , ut debito intra certum tempus
» non soluto apud creditorem pignus pro de-
» dito remaneat , maximi sepe momenti ac
» pretii res in ceris alieni exigui cederent ex-
» solutionem ; debitore egeno ac preesentis rei
» nummarice angustid presso facilé paiiente 4
» dura queeque et inhumana contra se scribi,
» dum anté insertum legi commissarice diem
» molliora sibi tempora ac fortunam meliorem
» pollicetur , atque ila pacti asperitalem so-
» lutione se aversurum sperat ; cut tamern spet ,
» lubricee satis ac fallaci ,eventus deinde non
» respondet., »

L’ancien droit francais adopta la décision de
Constantin , et 'article 2078 du Code civil nous
la'retrace 4 ’égard du gage seulement ; mais,
comme ’hypothéque est une espéce de gage , nul’
doute qu’on ne doive lui appliquer la décision
de cet article. 2078. |

Alnsi, 'on ne pourrmt pas conyenir gu'a de,faut
de paiement & 'époque convenue., le eréancier
-deviendroit propriétaire de Timmenble hypothé=-
qué. On ne pourroit pas plus conyenir quil pour-
roit le faire vendre sans formalités: de justice,
parce que le méme article 2078 pronence la
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nullit¢ de toute clause qui auroit pour objet
d’autoriser le eréancier ou a sapproprier le gage,
ou & en disposer sans les formalités prescrites
par la loi. 8l en étoit autrement , la disposition
qui mterdiroit au créancier de s'approprier le
gage ,a défaut de paiement, seroit illusoire , parce
gu’on arriveroit toujours au méme but en se fai
sant dispenser de l'accomplissement des forma-
lités de justice.

Aureste , la question s'est présentée 4 1a Cour
d’appel de Bourges, dans V'espéce suivante:

Aprés avoir emprunté une somme d'argent an
sieur Derlacades , le siear Duperthuis , lui donne
hypothéque sur ses biens , et en méme temps
le pouvoir de les vendre jusqu’a due concur-
rence; et sur un simple commandement , s'il ne
paie pas a I’époque déterminée,

A T'échéance de l'obligation , Dauperthuis ne
payant pas , on lui fait commandement, et en
méme temps on le somme de se trouver chez un
notaire, pour étre présent a la vente qu’on ens
tend faire de ses biens.

Il se presente chez le notaire , non pas pour
consentir & la vente, mais pour y former oppo-
sition ; pour déclarer qu’il entend gévoquer le
pouvoir contenu dans l'obligation, )

+ Aussitot on Passigne devant le tribunal de pre-
miére instance, et on parvient 4 le faire con-
damner : il interjette appel , et » par arfét en
date du 8 février 1810, sa résistance est déclarde
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légitime ; précisément parce que Darticle 2078
du Code civil déclare nulle toute clause qui au-
torise le créancier 4 s'approprier le gage, sans un
jugement qui 'ordonne » ou & en disposer autre-
ment que par une vente aux enchéres.

Ainsi il résulte de cet arrét, qu’il faut appli-
quer, comme nous l'avons déja fait, Dart. 2078
a I'hypothéque, comme au gage, et exiger tou-
jours l’accomp]issement des formalités , qui seules

peuvent garantir que immeuble sera porté a sa
véritable valeur,

A B

Lor&que le créancier d’un mineur , d’un interdis x
d’une succession vacanse s veut poursuivre I expro-
priation d’un immeuble appartenant @ son débi-
teur , doit-il suivre les Sormaliiés de lz suisie 21—~

mobiliere , ou celles prescrites pour la wente des
biens des mineurs ?

Quorqus larticle 965 du Code de procédure,
relatif & la yente des immeubles appartenant 3
des mineurs , renvoie aux formalitds de la saisie ,
pour Paliénation de ces biens , il existe néan-
moins des différences sensibles entre ces deux
especes d'aliénations. Par exemple, la vente des
biens des mineurs doit towjours étre précédée
d’un avis de parens , homologué par le tribunal ;
elle doit étre portée devant le tribunal dg do-
micile du mineur ; et quoique faite en justice,
elle n'a que le caractére dune vente volontaire,
' I, | 20
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Ainsi , elle ne purge pas ; elle est assujétie i la
transcription , a la notificalion, etc.

L’expropriation forcée , au conlraire , est pour-
sulvie sans aucuns préliminaires; elle est portée
devant le tribunal de la situation des biens; elle
n’est pas assujetie a la transcription ; elle parge
toutes les hypothéques, parce qu'elle a été faite
en présence de tous les créanciers inscrits,

Ces différences sont assez essentielles pour
qu'un créancier désire suivre l'une de ces pro-
ciédures de préférence & lautre. La question est
donc de savoir si l'on pourra s’y opposer.

Nul doute que le créancier ne puisse s'assu-
jéur aux formalités preserites pour la vente des
biens des minears, el je ne pense pas ue per-
sonne sy Oppose ; aussi la difficulté n’est - elle
yraiment pas élevée pour ce cas.

1l n'en est pas de méme lorsque le créancier
veul poursuivre I’expropriation, On lui fait di-
yerses objections; on soutient qu'il doit obte-
pir Vautorisation du conseil de famille ; qu’il
doit porter son action devant Je tribunal du do-
micile , etc.

Mais toutes ces objections sont impuissantes.

‘Le créancier a un titre indépendant de toute

considération s il peut toujours le faire executer:
le conseil de famille ne peut arréter ses dé-
marches quen faisant acquitter sa créance.

Clest ce qui résulte de larticle 2206 du Code
civil, qui soumet le créancier qui veut expro-
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prier les immeubles d’un mineur , 3 Ia discus-
sion préalable de son mobilier : or, ne Je sou-
metlant qu’a cette discnssion » en lui accordant
ensuite le droit d’exproprier | on e traite , 4
cette différence prés ; comme le créancier dun
majeur ; on ne Passujétit 4 aucune autre for-
malité. .

Les mémes principes se trouvent encore plus
€nergiquement consacrds par les art, 747 €t 748
du Code de procédure, i

Le premier Suppose qu'un immeuble a ¢td
gaisi réellement » €L que les créanciers préférent
user de mesures mojins scveres que celles Ppres-
crites pour la saisie immobiliére, Dans ce cas ,
1l lear permet de demander que ladjudication
soit faite devant notaire , ou méme eq juslice ,
mais avec les formes prescrites pour la vente
des biens des mineurs, Toutefois il ne leur ac-
corde cette faculté qu'autant quils sont oy ma-
jeurs et maitres de loyrs droits.

Le second , veut faire participer les mineurs 4
cette faculté ; pour cela il dispose , que si un des
créanciers est mineur , le tuteur pourra , sur un
avis de parens , se joindre aux autres parties in-
téressées pour la méme demande ; mais que , si
c’est le débireur saisi quli soit minear, /Jes autres

parties intéressées ne powurrons faire cette de-
mande qu'en se soumettans 4 observer touses

les formalités pour la vente des biens des i~
neyrs,

x
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1l résulte bien évidemment de ce dernier ar=
ticle , que cen’est que lorsque les intéressés de-
mandent d'dtre admis 4 observer les formalités
prescrites pour la vente des biens des mineurs,
qu'ils peuvent cesser d’observer celles de la salsie;
mais jusque - 1ails doivent suivre celles-ci, comme
g'ils exproprioient un majeur ; car g'ils eussent
&16 naturellement assujétis aux formalités pres-
crites pour la vente des biens des mineurs , on
ne leur eit point accordé , comme une espéce
de privilége , le droit de suivre les autres; on
n'etit pas mis en question 8ils pouvoient admettre
des formalités auxquelles ils étoient naturelle-
ynent assujétis. |

Ainsi, nous devons persiste; 4 penser que le
créancier du mineur peut exproprier ses biens,
comme il exproprieroit ceux d'un majeur, €t san

* &tre assujéti & de nouvelles formes.

5. I1E

Zorsque ¢’est contre Uhéritier du débiteyr qu'est di-
rigée la saisie, le commandement doit-il étre pres

cédé de la signification prescrite par Uarticle 877
du Code civil?

Prusizurs coutumes , notamment celle de
Paris , interdisoient toutes poursuites contre des
héritiers, tant qu'on n'avoit pas fait déclarer
exécutoires contr’eux-les titres quon avoit contre

le défant.
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Lorsqu’on s’occupa de la rédaction du Code
civil , on s’apergut que cette Formalits étoit Su=
perflue , qu'elle occasionnoit des frais , qu’elle
ne servoit qu’a multiplier les procés, et,dés cet
instant, on résolut de la supprimer. Pour ne lais-
ser aucun doute A ce sujet , ongdéelara , dans la
premiére partie de Darticle 877 , que les titres
executoires contre le défunt seroient ‘pareille-
ment executoires contre I'héritier personnelle-
ment. Gependant , comme on auroit pu arriver
a cette exécution sans que Ihéritier eut connois-
sance du titre , on ajouta cette modification ,
qe les créanciers ne pourroient poursuivre
Lexécution que huit jours apres la signification
des titres a la persoune ou au domicile de I'hé-
ritier, | ‘

Toutefois cette disposition ; claire pour les ac=
tions ordinaires , a paru £quivoque pour la saisie
immobiliére. Quelques personnes ont prétendu
que la signification du titre A I'héritier n’avoit
pas besoin de précéder le commandement ; qu’il
suffisoit qu’on le trouvit dans cet acte , pour
que le veeu de larticle 877 fut entiérement
rempli ; "

Que eela résultoit de ce que le commande<

ment n’étoit Pas un commencement d’exécation i

mais une maniére de mettre Phéritier en demeure ;
que 'exécution ne commencoit que lorsque Ia
salsie avoit été faite , puisque larticle 673 da
Code de procédure regirde le commandement
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comme un: acte préliminaire qui doit précéder
la saisie ; que le méme article 673 reconnoissoit
si bien que le commandement ne constituoit
pas un commencement de saisie, qu'il exige cette
énonciation , que , faute de paiement, i/ sera pro-
cédé a la saisic

D'ou il est permis d’inférer qu’en signifiant &
Phéritier le titre exéculoire en méme-temps que
le commandement 4 fin de saisie immobiliére,
on a rempli le veeu de larticle 877.

- Cependant nous ne partageons pas celle opi-
nion. Le commandement est un acte hostile qui
se lie intimement 4 la saisie immobiliére , dont il
est suivi; qui en fait tellement partie, que tout
Védifice de la saisie s’écroule #i ce premier acte
est vicieux : aussi est-il difficile de ne pas le re-
garder comme un acte d’exécution ; il en a tous
les caractéres. 11 doit étre fait en vertu d’un
titre ex€culoire ; il ne pourroit avoir lien dans
la huitaine qui suit la prononciation d'un juge-
ment; en un mot, il est assimilé a tous les autres
actes d'exécution. '

D’aprés cela , la signification des titres qu'il
conlient ne peut équivaloir 4 la signification
franche et amicale qu'exige larticle 877. Le
commandement fait en vertu des titres qu'on ne
connoissoit pas encore , irrite les héritiers et les
éloigne de cette bonne foi 4 laquelle ils se se-
roient livrés , si, loyalement, on leur et donné
connoissance des litres souscrits par le défunt,

L]
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- Ainsi; la signification que contient o comman-

dement ne remplit pas le yoeu de la loi, et il
resulle, au contraire , de Varticle 877, que la
signification de ces titres doit précéder de huig
jours le commandement 4 fin de saisie.

C'est ce qu’ajugé la Cour d’appel de Bruxelles,
le 10 mai 1810, et les motifs de son arrét sont
uniquement pris de ce que le commandement
est le premier acte de Yexécution,

S LY.

Le commandement aux Sfins de saisie immobiliére

eut-il éuwre sienific au domicile éliu dans I’obli-
P 8
gation ?

8¢ la saisie est attaquée , et gu’un jugemens prononce
sar les nullités , I’appel qui en est interjets pent-if
étre signifié an domicile élu par le procés-verbal
de saisie ? : :

Losnrrerr 673 du Code de procédure érablit
que le commandement a fin de saisie doil étre
signifié 4 personne ou domicile s ce qui a fait
croire 4 quelques personnes que c’éloit au do-
micile réel que la signification devoit étre faite ;
car , ont-elles dit, toutes les fois que la loi parle
du domicile, sans en désigner nommément la na-
ture , elle n’entend pas parler du domicile d’élec-
tion , mais bien du domicile réel. Tel est le sen-
timent de Rousseau de Lacombe, et de Deni-
sart, au mot domicile.




T T T TR T Y

e

Re oo v
o iy - 1) W = TR A B B

. 2
NICTEDRY g e rwe TR SN o TR ¥ e sl
- e A I ST e Y2

312 Saisie Immobiliere.

Cette opinion paroitroit peut-étre probable ,
si I'on ne pouvoit invoquer que 'article 673 du
Code de procédure ; mais nous avons dans le’
Code civil un article qui détermine d’une ma-
niére sire tous les effets du domicile d’élection,
et c'est dans cet article que nous trouvons le vé-
ritable principe qui nous détermine ; le voici,
c'est Varticle 111 : « Lorsqu’un acte , y est-il dit,
» contiendra , de la part des parties on de l'une
» delles , élection de ce méme acte dans un
» autre lieu que celui du domicile réel , les signi-
» fications , demandes et poursuites relatives a
cet acte pourront étre faites an domicile con-
» venu, ...»

1l seroit difficile , d’aprés cet article, de pro-
noncer la nullité d’'un commandement signifié
au domicile d’élection ; il permet de faire a ce
domicile Zes poursuites relatives & l'acte ; et ne
distinguant pas entre le caractére de ces pour-
suites , il autorise celles en expropriation comme
toutes celles qui pourroient avoir un autre objet.

Cest ce qua jugé la Cour royale de Paris
le 12 juin 1809, et aprés elle, la Cour de cas-
sation, en rejetant, le 5 [évrier 1811, le pourvol
contre un arrét de la Cour de Dijon , qui avoit
déeidé que le commandement pouvoit étre signilié
au domicile élu dans I'obligation.  *

La seconde question proposée en téte de ce
paragraphe doit étre résolue dans le méme sens;

Y

® et de méme que le commandement peut étre
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signifié au domicile éla, de mémé Pappel du ju-
gement qui prononce sur les nullités de la saisie
n’a pas besoin d’étre notifi¢ au domicile réel,

A la vérité , de fortes raisons de douter de-
voient se tirer du rapprochement des art. 584
et 675 ; le premier , décidant posulvement a

Tégard du commandement 4 fin de saisie exéeu-

tion , que lélection de domicile qu'il devoit coh-
tenir donnoit droit de faire 4 ce domicile tous
actes d'appel , on devoit conclure que le second
n'accordoit pas une semblable faculté 4 Pégard
de la saisie immobilidre, par cela seul qu 11 ne
s'en expliquoit pas aussi formellement.
Néanmoins , cette objection disparoit devant
Véconomie dela loi, dont I'ensemble démontre
qu’on peut faire, pendant la saisie, et méme aprés
le‘jugement des difficultés aquue!Ies elle a donne
lieu | tout cé qu’on pouvoit auparavant. Sila loi
éxige dans le commandement une élection da
domicile , c’est afin de donner ad saisi ou aux
autres parties intéressées , le droit de faire toutes:
notifications 4 ce domicile : et leur interdire la
faculté d’y signifier l'acte d’appel , ce seroit leur
ravir le bénéfice de Iélection de domicile , au
moment ou elle commenceroit 4 leur étre utile.
Ajoutez que le délai de Vappel étant fort court,
on seroit souvent dans Pimpossibilité de Pinter-
jeter’, par cela seal qu'on n’auroit pas le temps
de se transporter au domicile réel du poursuivant.
Clest, au reste, dans ce sens que a jugé la
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Cour de Poitiers , le g juin 180g. L'arrét est raps
porié par Denevers, vol. de 1810 , pag. 82 da
supplément. -

T

Lorsgue le débitenr est en état de faillite , le com-

mandement est-il valablement fait en la personne
des syndics?

L. fuillite dépouille le débiteur de 1’adminis-
tration de ses biens, Frappé dés cet instant d'une
incapacité absolue , ses droits actifs et passifs
sont exerces par les syndics ou dirigés contre
€ux, el jamais rien ne peut étre fait au nom du
debiteur ni dirigé directement contre lui.

D'aprés cela, on ne peut pas meltre en doute
si le commandement peut étre fait en la personne
des syndics : représentant le débiteur , ¢'est uni-
quement contre eux que doivent éire exercées
les poursuites , et celles qu’on auroit dirigées
postérieurement 4 la faillite, contre le débiteur,,
seroient susceptibles d'étre annullées. |

C’est ce qu'établit I'article 494 duCode de com-
merce, qui porte que toute action qui seroit in-
leniée aprés la faillite e pourra 'étre que contre
les agens et les syndics,

A la vérité, on pourroit croire, en licant le
commencement de cet article, que sa disposi-
tion ne s'applique qu'aux actions mobiliéres di-
rigées contre le failli; car on lit : « A compter de
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I'entrée en fonctions des agens, et ensuite des
» syndics , loute action civile intentée avant la
faillite , contre la personne et les biens mo.
biliers du failli, par un créancier privé ; ne
» pourra élre suivie que contre les agens et les
» syndics ; et toute action qui seroit intentée
aprés la faillite ne pourra l'éire que contre
les agens et les syndics. »

Mais on remarque facilement que cet article
a deux objets en vue : celui ou les poursuites
auroient été commencées avan: lu Sfaillice , et
alors-il n appllqne sa décision qu'anx aclions ci-
viles qui ont en’vue la personne et les biens mo-
biliers du faiili ; et celui ot l'action seroit inten—
tée postérieurement i la Faillite : et , dans ce cas ,
il ne - distingue plus lob)ct de laction , mais ll
dispose généralement que c'est contre ]v agens
et les syndics que les actions devront &tre d ri-
gees. Ainsi la derniére partie rentre dans les
principes que mous avons exposés, ou plutét elle
en est la confirmation la plus évidente. Il en ré-
sulte , en effet , que le commandement afin
d’expropriation , fait aprés I'ouvertare de la fail-
lite, ne peut étre valablement dirige que contre
les agens ou les SyndlCS.

C’est ce qu’a jugé la Gour &’ apppl de Bruxelles,
le 12 mail 1810. Les motifs de son arrét sont
uniquement pris de ce queles syndics dune Fail-
lite representent le débitenr failli, tant active-
ment que passivement,

b
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5. VI.

Lorsque le commandement est signifi¢ a la personne
du débiteur , mais dans un autre lieu que celui du
domicile , par quel maire doit-il étre vise ? E st-ce
par celui du domicile, ou par celui du lies ol est
Jaite la signification ?

S'11. falloit s’en tenir an sens littéral de L'art, 673
du Code de procédure ,.il fandroit bien décider
que, dans tous les cas, soit que le commande-
ment ait été signiﬁé 4 la personne ou au domi-
cile réel ; c’est toujours par le maire du domi-
cile du débiteur que le commandement devroit
étre visé. Cet article porte, en effet : « L’huissier
v ne se fera pas assister de témoins; il fera,
» dans le jour, viser Voriginal par le maire ou
Vadjoint du domicile du débiteur , et il lais:
sera une secoude copie 4 celui qui donnera le
» visa.

=

-

Mais 11 faut bien convenir que si cette dispo-
sition devoit étre grammalicalement admise , elle
seroit inexccatable pour tous les cas ol la signi-
fication auroit lieu 4 la personne du débiteur,
ailleurs que dans son domicile. Supposer, en
effet , que ce domicile soit a Bordeaunx, et que
le débiteur se trouve & Paris , ou Ja signification
lui est faite , comment pouvoir , dans le jour ,
comme le prescrit Iarticle 6773, faire viser le
eommandement par le maire du domicile? Or,
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il faut appliquer cet article seulement au cas out
la signilication est faite au domicile réel , ouil
faut dire que , pour le commandement qui pré-
céde la saisie immobiliére , 1a signification ne peut
plus en étre faite 4 la personne du débiteur,
mais seulement 4 son domicile réel ; et comme
il n’est pas possible d’introduire cette prohibi-
tion , il faut bien revenir i I'interprétation que
nous donnons a lart. 673 du Code de procédure.

(Vest ee qu’a jugé la Cour de cassation , le 12jan-
vier 1815, en rejetant le pourvoi dirigé contre un
arrét de la Cour de Caen, qui avoit déclaré va-
lable le commandement , quoiqu’il fat visé par
le maire du lieu ou la signification en avoit été
faite.

Voict ses motifs , que nous rapporterons en
terminant :

« Attendu que la formalité du wisa , substi-
» tuée a celle de Vassistance des recors ou té-
» moins , a eu pour objet principal , ainsi que
» s’en est expliqué Porateur du gouvernement ,
» en présentant la loi, d’assurer la réalité du
» transport de lhuissier a endroit ol il exploite ;
» que les lois ne doivent sentendre que dans
» un sens raisonnable et suivant un mode d’exé-
» cution possible ; que 'officier ministériel , qui
» remet un exploit a personne trouvée A cent
» lieues du domicile du débiteur, ne peut étre
» obligé a le faire viser , dans le ‘jour, par le
» maire de ee domicile, puisque cette condition
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» seroit impossible ; qu'ainsi le voeu de la loi a
» été rempli, du moment que le commandement
» n'a pas été fait au domicile du sicur Mariette,
» mais a sa personne a Valognes, dont le maire
» ou l'adjoint a mis, dans le jour, le 2isa re-
» quis par larlicle 673 du Code de procédure. »

o N

Lorsque le débiteur a formé opposition au comman-
dement, et que par-la il a donné lieu a une ins-
tance qui a duré plus de trois mois , peut-il ensuite
se prévaloir de Particle 674 du Code de procédure,
et soutenir que le créancier a di réitérer le coms
mandement ?

C’est un principe de droit, que la raison etla
justice ont également fait introduire , que la
prescription ou tout autre déchéance ne peut
pas courir contre celui qui ne peut pas agir.
Contra non walentem agere nulla curric pres-
cnp&w.

Cet adage s'applique au créancier qui , arrété
par les chicanes de son débiteur, n’a pas pu don-
ner suite au commandement. Darant les proce-
dures, le commandement a dormi, si I'on peut
sexpliquer ainsi; et ce nest qu'aprés leur juge-
ment quil a repris son activité, mais telle qul[
I'ayoit lors de lopposition. _

C'est ce que la Cour de cassation 'a ;uge
le 7 juillet 1818, par ce seul motif que , omnes
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accionesl_qu(e mord au tempore pereunt 5 se-
mel incluses jldicio , salves Périnanent,

Arricre IL

Des Formalités qui accompagnent la Saisie.
g

La saisie immobilidre est-elle nulle , si Lhutsster qui

Y procéde n’est pas muni d’un Pouvoir spéeial ?

DANS les procédures ordinaires

» un huissier est
suffisamment autorisé 4 exe

rcer son minisiére J
lorsqu’il est porteur des titres on picces qu'il va
meltre a exécution ; mais, dans des aclions ex-
traordinaires , telles que la saisie immobiliére et
Pemprisonnement, comme elles tendent & priyer
le débiteur de ses propriétés les

plus certafnes-,
ou méme de sa liberté , il im

porte de s’assurep

que 'exercice que Lhuissier veut en faire tieng

a un ordre, a une autorisation formelle, et nop
a un caprice de sa part : aussi l'article 556 du
Code de procédure exige-t-il, dans ce cas , qu'’il
soit muni d'un pouvoir spécial. A Ia VErité, cet
article ne prononce pas la peine de nullité , e
plusieurs personnes ont soutenu quil n’étoit pas
dans l'esprit du Code de procédure que le juge
ptt la suppléer.

On peut ajouter , toujours dans' le méme sens,
- que si arlicle 556 exige que huissier sojy muni
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rét et pour éviter quil ne defmeure exposé 4
un désaveu de la part du créancier; que Iar-
ticle 717 du méme Code énumeére toutes les for-
malités prescrites 2 peine de nullité , et sans in-
diquer celle relative au pouvoir de I'huissier;
enfin, que d’apres 'article 10%0 aucun exploit
ou acte de procédure ne peut étre déclaré nul,
si la nullité n’en est pas formellement pronon-
cée par la loi. On peut confirmer ce sentiment
par trois arréts : l'an de la Cour d’appel de Turin,
en date du g février 180g; l'autre de la Cour de
Caen , sous la date du 12 juillet 18107 et le
troisieme de la Cour de Metz, en dale du 2 sep-
tembre 1812.

Cependaut ces principes , et les arréts qui les
confirment , ne sont-ils pas en opposition ayec le
texte de D'article 566 ? Nous allons démontrer
Vaffirmative, et prouver que la nullité de la saisie
doil nécessairement étre prononcee.

L’article 556 est ainsi concu : « La remise de
» Vacte ou du jugement & I'huissier vaudra pou-

d'un pouyoir spécial , c'est dans son propre inté:

-

yoir pour toutes exécutions autres que [a saisic
» immobiliére et V'emprisonnement , pour les-

R

quels i/ sera besoin d'un pouvoir spéeial. »
1.a nécessité d'étre muni d’un pouvoir spéeial
résulte évidemment de cet article ; et ne pas
lui trouver une sanction ou une peine , en cas d'ine
fraction, c’est faire dégénérer sa disposition €n
un. simple conseil.
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En effet, il est de principe en droit

lorsque la loi prononce d’une maniére
tive I'obser

que
impéra-
vation de quelque formalite s Sans dé-~
terminer une peine en cas d’inobserveitiou, c’est
la nullité de Pacte qui doit étre prononcée. Eg
quee lege fier: prokibentur ST fuerint facta
non solum inutilig s Sed pro infectis etiam
habeantur , [icer legislator fieri prohibuerie
tantim nec specialiter dizerit inutile esse de-
bere quod factum est. 1, 9,@u Cod. De Legib.

Domat, pour développer ce texte , ajoute : La
loi seroit trop imparfaite qui n’annulleroit pas
ce qui seroit fait contre sa defense , et qui laisses
roit impunie la contravention,

Ici la disposition de Ia loi est™im
Ces mots , i/ sera besoin, dun pou
cent suflisamment que le législateur a entendu
Imposer cette obligation & Ihuissier d’une ma~
niére absolue et indéfinie; en sorte qu’il fag
Cense n'avoir pas de caractere , si le créanciep
n’avoit commencé par lui transmettre ses pou-
VOIrs.

pérative , et
voir , annon-

A la vérité, on a cry pr

évenir ce moyen en
opposant que ¢’é

toit dans lintérét du créancier
ou de I'huissier quele pouvorr spécial étoit exigé ;
mais la lecture seule de Tlarticle 556 prouve
que c’est sans restriction et dans lintéréc de -
toutes les parties que cette formalité a été pres-
crite ; que , ¢’il Yy avoit méme a choisir entre celle
des parties qui est Ja plus intéressée , on se pro~
LL.

21
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nonceroit nécessairement en faveur du saisi,
parce qu’il lui importe d’avoir sa garantie contre
le saisissant , et de n’étre pas repoussé par un
désaveu dirigé contre 'huissier , lorsqu’a la suite
d'une mauvaise procédure il réclameroit des dom-
mages-interets.

On a opposé encore l'article 1050 du Code de
procédure , qui porte qu’aucun exploit ou acte
de procédure ne peut élre déclaré nul, si la
nullité n’en est pas formellement prononcée
par la lot.

Mais en faisant cette objection, on n'a yas
pris garde qae le pouvoir spécial n’est ni un ex-
ploit ni un acte de procédure ; que , précédant
tous les exploils, toutes lés procédures, ce n’est
autre chose qu’un mandat qui constitue le carac-
tére de Phuissier , qui lui donne le droit de saisit
immobiliérement , qu’il n’avoit pas auparavant,
En un mot , le pouvoir spécial est 4 la capacile
de lhuissier ce qu'est le titre, par rapport a la va-
lidité de. poursuites. Si le titre est nul, s’il nest
pas exécutoire , la saisie est frappée de nullité,
comme elle doit I'étre lorsque I'huissier ne peut
pas justifier de ses pouvoirs , ou plutot de sa ca-
pacilé de saisir.

Clest dans ce sens que l'a jugé la Gour de
cassation, le 6 janvier 1812 , en cassani Jarrét
de la Cour d’appel de Caen, que nous avom
cité tout-a-heure.

Nous croyons inutile de rapporter le teste de
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son arrét , parce que tous les motifs qu'elle a
sanctionués se trouvent rappelés dans la discus-
sion 4 laquelle nous nous sommes livrés, Nous
indiquerons seulement la source ot 1’on pourra
le trouver, en cas de besoin. C'est dans le jour-
nal de Denevers, 3¢, cahier de 1812 » Pag. 177.,

Depuis cet arrét , le principe quil consacre a
été appliqué par plusieurs Cours d’appels, et no-
tamment par les Cours de Colmar, de Rouen,
de Lyon, de Tréves; ainsi qu’on peut le voir
dans le Code annoté de Sirey, art. 556 ; mais
ne peut-on pas dire que la Cour de cassation
a, elle-méme , sinon abrogé, du moins modifié
sa jurisprudence , en décidant plusieurs fois , et
notamment par l'arrét du 24 janvier 1814, qu’il
n’étoit pas nécessaire que le pouvoir spécial et
une date certaine : car , sl un pareil pouvoir est
suffisant , comme le créancier sera toujours a
méme d’en donner un, et de lanti-dater , on
ne pourra jamais convaincre ’huissier qu’il n’en
eut aucun , et la nullité seroit illusoirement de-
mandée ? :

Il semble donc qu’il faudroit tenir au principe,
ou l'abandonner entiérement. Sil’on exige,a peine
de nullité , un pouvoir ; il faut qu’il soit tel qu’il
fasse par lui-méme preuve de son existence 3 une

€poque antérieure i la saisie,
sy
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SIEL

FEst-ce une simple énoncialion de la matrice du role
de la contribution fonciere que dote contenir le
procés-wverbal de saisle , on auw conlraire est-ce
Doxtrait de cette matrice?

Commernt peut-o_n exécuter cette disposition de ’ar=
sicle €75, lorsqu’il n’existe pas des matrices de
roles 1

1.1 premiére question a été jugée diversement
par les Cours d’appel de Rouen et de Nimes.
Celle-ci a pensé qu’une simple énoncialion de
]a matrice du réle de la contribution fonciére
remplissoit le veeu de Tarticle 675 du Code de
procédure, tandis que l'autre, se tenant rigoureu=
sement au texte de larticle 675 , a exigeé un
extrait de cette matrice. On trouve les deux ar-
réts dans le Journal tes Audiences de Dene-
yers , 1810, pag. 81 dusupplément.

S'il nous est permis de nous promoncer entre
ces deux opinious également respectables, nous
croyons devoir adopter I’opinion émise par la
Cour d’appel de Rouen. En cffet , larticle 675
du Code de procédure est formel’, et sa dispo-
sition ne permet guére de penser qu'on ait voulu
se contenter d’une simple énonciation de la ma-
trice du réle. Voici quelles sont ses expressions :
« Quelle que seit la nature du bien, le proces-
» verbal contiendra en oulre Uextrait de la ma-
p trice du role. »
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Et que I'on ne pense pas que I'énonciation des
objels saisis, tels qu’ils sont indiqués dans la
matrice du role, remvplisse',le méme objet, Cette
€nonciation peut éire inexacte; ou fit-elle réel-
lement conforme , 1L suffit que le saisi ou ses
creanciers ne puissent pas s’en convaincre par
Iinspection du procés - verbal de saisie, pour
que la saisie doive étre déclarée nulle. Dans
celte maltiére tout est de rigueur, et la plas lé-
gére omission a toujours des résultats. :

La seconde question a été auss; jugée diver=-
sement. On m’a assuré quela Cour d’appel d’Agen
avoit annullé une saisie Immobiliére , parce que
le procés-verbal de saisie ne contenoit pas lex-
trait de la matrice du role; alors toutefois qu’il
n'en existoit pas dans le lien ol étolent situés
les biens saisis. En parcourant le Recueil de
Denevers,, j'ai trouyé » au supplément de 'an 10,
Pag. 8t , un arrét contraire yde la Cour de Tréves,
sous la date du 6 décembre 1804,

Je ne sais, si dans la réalité , la Cour d’Agen -
a rendu un tel arré ; mais, oi Je fui est vral | y'ai
de la peine 4 concevoir sa severite, 11 faut tou-
jours exiger des choses possibles, parce que 71-
possibilium nulla ess obligatio. On' ne peut
pas faire dépendre les droits dy créancier d’un
fait qui lui est absolument étranger , on d’une
formalité qu’il n’a pas.tenu & lui de remplir;
autrement le débitenr se joueroit de ses enga-
gemens , et la loi seroit souverainement injuste,
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Ainsi nous croyons qua défaut de matrice
du role, on peut suppléer a ’extrait exigé par
Varticle 675, en insérant dans le procés-verbal
de saisie des énonciations relatives aux objets sai-
sis , 4 leurs tenans et aboutissans , et méme au
montant de la contribation a laquelle ils sont
imposes.

. ITL.

Le procés-verbal de saisie doit-il étre déclaré nuol, s'il
donne auximmenbles saisis une contenance de beau-
coup supérieure ou inférieure 4 la contenance réelle?

Est-il nul, si, désignant la commure oty sont situés les
biens ,iln’énonce pas l'arrondissement communul?

I.4 premiére question ne me semble pas de-
voir souffrir de difficulté. L’impossibilité ou est
I’huissier de juger par lui-méme de ]a contenance
des picces saisies, fait qu’il peut facilement se
méprendre et leur donner une contenance plus
ou moins forte que la contenance réelle ; aussi
Varticle 675 du Code de Procedure n’exige-t-il
qu’une contenance approximative, c’est-a-dire
une contenance plus ou moins exacte, sulvant
les renseignemens que 'huissier pourra se pro-
curer. S’il en étoit antrement, on tomberoit dans
Varbitraire; et tel tribunal prononceroit la nullite,
lorsque la contenance différeroit sealement d’'un
vingtiéme , landis que tel autre ne la prononce-
roit que lorsque la différence seroit d’un quart
ou de moitié.
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Ala vérité , on oppose que I'énonciation exacte
de la contenance est nécessaite pour fixer la
valeur que les enchérisseurs pourroient attacher
a I'immeuble. Mais l'on se trompe ; c’'est la ma-
trice dua réle qui doit fournir les renseignemens ,
et ce ne seroit que par une imprudence condam-
nable qu'un acquéreur pourroit se déterminer
par I'énonciation faite par l'huissier. Toujours
il doit recourir A la matrice des contributions,
comme le guide le plus stir en cette matiére.
Clest ce qui a été jugé par un arrét de Ja Cour
d’Agen’ en date du 12 mars 1810.On le trou-
ve dans Denevers, pag. 7 du Supplément de
18r1. La deuxiéme question a été également
soumise a la décision des Tribunaux. Plusieurs
personnes ont soutenu que les biens devoient
étre désignés par leur nature, leur contenance
et leur situation) et que, relativement 4 ce der-
nier objet, le veeu de la loi étoit suffisamment
rempli lorsqu’on avoit énoncé la commune on
les biens étoient situés.

Cependant Varticle 675 du Code de procé-
dure exige, avec l'indication de la commune ,
I’énonciation de Varrondissement ol elle est si-
tuce, et ensuite larticle 717 prononce la peine
de nullité pour toute contravention & l'art. 675.
Il seroit donc difficile de se décider pour la va-
lidité du procés-verbal de saisie , lorsque des dis-
positions aussi claires en prononcent la nuilité,

Ajoutez que la raison toute seule feroit en-
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core adopter celte sévérité , si elle n’étoit com-
mandée par le texte méme de la loi Il arrive
souvent que, dans le méme département ,ilya
deux communes qui portent le méme nom : si
I'on n'indiquoit pas l'arrondissement , comment
le saisi, les créanciers et les autres intéressés
pourroient ils connoitre ou distinguer la véritable
situation des immeubles saisis ?

Du reste , cette question a été jugée dans ce
sens par les Cours de Tréves et d’Aix , dans le
courant de 1808 et 180g. L’arrét de la Cour d'Aix
est d’'autant plus a remarquer, qu’il est rendu
dans une espece ou l'on ne pouvoit guére se
méprendre sur la véritable situation de lim-
meuble saisi.

Il sagissoit, en effet , d’un immeuble qulon
avoit dit éire situé dans le territoire de Mar-
seille, Comme tout le mondé sait que cette
ville est le chef-lieu de 'arrondissement, le dé-
biteur soutenoit, et avec lui les premiers juges,
qu'il devenoit inutile d’énoncer I'arrondissement.
On ajoutoit que la disposition de larticle 675
ne pouvoit avoir pour objet que les communes
qui n’étoient pas cheflien d'arrondissement.

Néanmoins la Cour rejeta I'exception qu'on
proposoit , et la saisie fut déclarée nulle.
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§. IV.

Est-ce le procés-werbal de saisie gui doit contenir s
date de la premiére publication , on bien est- ce
dans Uacte de denonciation an saisi que doit étre
remplie cette formalité ?

Cerre (uestion est extrémement controversée;
et en parcourant les recueils d’arréts , il est facile
de s’apercevoir qu’on peut toujours s’étayer d’au-
torités respectables, qliel que soit le sentiment
qu'on embrasse.

Pour soutenir que c’est le procés - verbal de
saisie qui doit contenir la date de la premiére
publication , on dit que Darticle 681 Iexige for-
“mellement; car il porte : « La saisie immobiliére,
» enregistrée, comme il est dit aux articles 677
» et 680, sera dénoncée au saisi dans la quinzaine
» dua jour du dernier enregistrement , outre un
» jour pour trois myriamétres de distance entre le
» domicile du saisi et la sitnation des biens;
» elle contiendra la date de la premiére publi-
» cation. L'original de cette dénonciation sera
» Visé , etc. »

Al résulte de cet article que clest le proces- .
verbal de saisie qui doit contenir la date de la
premiére publication ; on peut sen convaincre
en le réduisant & ses plus simples expressions :
ainsi, en substituant 4 sa rédaction, assez longue,
celle-ci, qui rend le méme sens ;: La saisie sera
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dénoncée au saisi , elle contiendra la date de
la premiére publication , il est impossible de
ne pasjuger que le pronom el/e remplace le no-
minatif de la phrase , qui est saisie , et que, par
conséquent, c’est la saisie elle-méme qui doit
contenir la date de la premiére publication.

On confirme ce sentiment par larticle 682 , qui
oblige le greffier , dans les trois jours de 'enre-
gistrement fait au greffe, d'insérer , dans un ta-
bleau placé & cet effet dans l'auditoire , un ex-
trait contenant principalement Dindication du
jour de la premiére publication. Or, comment
le grelfier pourroit-l satisfaire a cette obligation,
si le proces-verbal de saisie ne contenoit pas la
date de cette premiére publication, et si cette
date n’étoit fixée que par V'acte de dénonciation
au saisl ; acte toujours postérieur & I'insertion au
tableau?

Enfin, on peut ajouter que ce sentiment a €té
embrassé dans le Répertoire de Jurisprudence ,
vo. Saisie Immobiliere , pag. 653 et suivantes,
et qu'il a ¢été sanctionné par plusieurs Cours,
et notamment par celle de Poitiers, dont Varrét
est rapporté par Denevers, pag. 85 du supplé-
ment de 1810.

Nous ne dissimulerons pas que , malgré le res-
pect que nous portons A toutes ces autorilés,
malgré la force des raisonnemens qu’on a invo-

gués , nous Wavons jamais pu nous rendre a cette

opinion ; toujours nous ayons cru que c’étoit la
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dénonciation au saisi qui devoit contenir la date
de la premiére publication , et non le proces-
verbal de saisie. Voici, au surplus, les raisons
qui nous ont détermines :

L’article 675 énumere avec le plus grand dé-
tail toutes les formalités auxquelles est assujéti
le procés-verbal de saisie ; les énonciations rela=
tives a Iimmeuble , sa désignation , sa conte-
nance , lindication dua tribunal, une constitution
d’avoué ; en un mot, tout ce quil doit contenir ,
mais sans rien dire de la date de la premiére
publication. Cependant , nous ferons remarquer
que larticle 675 est le seul qui parle du proces=
verbal de saisie ; que tous les autres sont relatifs
4 des procédures postérieures , méme l'art. 681 ,
puisque son objet principal est d’obliger le pour-
suivant a dénoncer le procés-verbal de saisie au
débiteur.

11 résulte donc de cette premiére réflexion,
que ce n’est pas le procés-verbal de saisie qui doit
contenir la date de la premiére publication ; mais
bien l'acte de dénonciation au saisi; et I'c™ se
confirme dans ce sentiment , lorsqu’on réfléchie
qu’il seroit impossible de I'indiquer au moment
ot 'on procéde a la saisie , des difficultés peuvent
_survenir, Je conservateur peut refuser l'enregis-
trement ; et de¢slors il devient incertain quaud
sera faite la premiére publication. W

On peut invoquer par analogie ce qui se pra-
tique a I'égard de la saisie des rentes. La loi
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exige I'accomplissement de formalités presque
analogues a celles relatives a la saisie immohi.
kiére ; elle veut un commandemen't, une espéce
+ de procés-verbal de saisie . et la dénonciation ag
saisi. Dans 'article relatif 4 cetle dénonciation,
elle parle de la date de la premiére publication,
mais pour dire qulelle doit étre no ifice posté-
rieurement 4 la saisie.
« Dans les trois jours de la saisie , porte l'ar-
» ticle 641 , outre un jour pour trois myriamétres
» de distance entre le domicile da débiteur de
» la rente et celui du saisissant , et pareil délaj
» en raison de la distance entre Je domicile de
» ce dernier et celui de la partie saisie , le saisis-
» santsera tenu, a peine de nullité de la saisie s
» de la dénoncer 4 |a partie saisie , et de lui no=
» tifier le jour de la premiere publication. »
Comme il y a les mémes raisons 3 I'égard de
la saisie immobiliére , on ne voit pas pourquoi
on exigeroit pour celle-ci ce que le législateur
n'a pas demandé pour lautre, I} n'y a pas plus
de possibilité de déclarer,
biliére , la date de la premiére publication , qu'il
n’y en a lorsqu'il Sagit de la saisic d’une rente.
La position du saisissant est la méme ,et, dans
aucun cas , le législateur n’a pu vouloir le ré-
duire a Pimpossible,
Mais , n8us dit-on , en adoptant ceite opinion,
vous substituez votre pensée 4 celle
violez larticle

lors de la saisie immo-

de laloi ; vous
081, qui dit positivement que c’est
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le procés-verbal de saisie qui doit contenir la date
de la premiére publication. '

Nous convenons que la construction gramma-
ticale de cet article 681 dit, en effet , que c’est
le proces verbal de saisie qui doit contenir cette
mention ; mais nous soutenons qu'il est démontré,
par les autres parties du mérme article,, que c’est
véritablement dans L'acte de dénonciation qu’on a
voulu trouver la date de la premiére publication.

Apres avolr dit que la saisie seroit dénoncée,

~quon feroit connoitre la date de la premiére pu-

blication , l'article ajoute : « L'original de cette
» dénonciation sera visé, » Le pronom démons-~
tratif cette , montre que le législateur croyoit
avoir déja parlé de la dénonciation , et indigué
ce quelle devoit contenir ; car on ne se sert pas
de ce pronom, lorsqu'on n’a pas encore parlé de
la chose a laquelle on I’applique.

Ainsi, cette partie de larticle 681 prouve que
ce n'est pas dans le procés-verbal de saisie que
doit se trouver la date de la premiére publication,
mais bien dans P’acte de dénonciation au saisi.

On oppose encore l'article 682, qui ordonne
au greffier d'exposer un extrait contenant in-
dication du jour de la premiére publication , et
Pon en conclut que n'ayant dautres secours que
le procés-verbal de saisie , puisque c'est le seul
acte .enregistré au greffe ; ¢’est dans ce procés-
verbal que le greffier doit trouver la -date de
la premiére publication,
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Clest encore une erreur. Le greffier ne rédige
pas le tableau dont Vexposition est prescrite par
Varticle 681 ; c’est I’avoué du poursuivant; c'est
celui qui, & cette époque , peut bien déterminer
la date précise de la premi¢re publication : et
pour qu'on ne doute pas de la vérité de cette
assertion , il suffit de citer I'article 104 du tarif,
qui détermine les droits accordés a l'avoué pour
la rédaction de ce tableau.

Ainsi aucun des articles opposés ne peut dé-
truire 'opinion que nous avons €mise , et tout au
contraire la justifie; la raison, le texte bien en-
tendu de la loi , et méme Vintérée de toutes les
parties: aussi a-t-elle été consacrée par divers ar-
réls, et notamment par deux décisions des Cours
de Bruxelles et de Turin. Elle a été aussi adoptee

par deux arréts de Ja Cour de cassation , en date
des 17 juin et 10 décembre 1812. Voici le texte
du dernier , que nous nous contenterons de citer
en terminant , parce qu’il présente un résumé de
la discussion 4 laquelle nous venons de nous

liyrer :

« Attendu que larticle 675 du Code de pro-
cédure énonce toutes les formalités qui deivent
dwre remplies dans le procés-verbal de la saisie
immobilicre ; que Uarticle 681 parle ensuite de
Ja saisie immobiliére , qui est enregistrée aux
termes des articles 677 et 680 , et conséquen-
ment d'une saisie qui est déja faite ; qu'ainst,
lorsque cet article 681 a dit que la saisie,, déja
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enregisirée , sera dénoncée au saisi, et ajoute
qu'elle contiendra la date de la premiére publi-
cation , il est clair que cette date ne doit pas se
trouver dans le procés-verbal méme de la saisie

Ammobiliére ; qu'en effet, I'article 681 ajoute

encore immediatement que loriginal de cette
dénonciation sera visé ; ce qui prouve que le lé-
gis'ateur vient de s’occuper de la dénonciation
de la saisie, et qu'il I'a eue spécialement en vue
dans ce qui précéde; dou il résulte encore trés-
évidemment que c'est dans cette dénonciation
que le législateur a ordonné linsertion de la
date de la publication, et non dans le Proceés—
verbal de la saisie , quisest deja fait, déja enre-
gié{ré; que cette explication, tirée du texie
méme de l'article , fait cesser Iéquivoque qui
pourroit se trouver dans le pronom elle; que

c'est & la dénonciation et , non 4 la saisie . que ce

pronom doit étre appliqué ; que c’est d’ailleurs
la seule maniére raisonnable d’entendre la dispo-
sition de D'article, et qu’autrement cette dispo-

_sition , en ce quil concerne la date de la pre-

miére publication, seroit souvent inexécutable
et méme inutile ; qu'enfin, le législateur a dit
xpressément, dans l'article 641 , relatif a la'saisie
des rentes counstituées, que la notification da
jour de la premiére publication sera faite dans
la dénonciation de la saisie ; d'ou on psjt en-~
core induire , par analogie , qu'il‘a eu la méme
intention , quant a la saisie immobiliére , puis-
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quil n'y a pas de motif qui puisse déterminer;
a cet égard, une différence entre la saisie 1m-—
mobilidre et la saisie de rentes constituces. »
Cet arrdt , trés= bien molivé, comme on le
voit , a définitivement fixé la jurispradence ; et
quoique , dans l'usage, le procés-verbal de saisie
n’indique jamais la premiére publication, il n’ar-
rive plus que, par ce motif, on provoque la nul-
lité de la saisie,

(0

Le procés-verbal de saisie est-il nul , lorsque , au
lieu de déclarer qu’il en a remis copie awn maire
et au greffier du juge-de-paix , I'huissier annonce
QUsL va leur en délivrer copie ?

Y osnrrons 676 du Code de procédure est ainsi

congu $
« Copie entiére du procés-verbal de saisie sera,
avant I'enregistrement , laissée aux greffiers des
juges-de-paix , et aux maires ou adjoints des
communes de la situation de 'immeuble saisi,
si ¢’est une maison; si ce sont des biens ru-
raux , a ceux de la situation des batimens , sil
y en a;etsil n'y ena pas, a ceux de la si-
tuation de la partie des biens a laquelle la ma-
trice du réle de la contribution fonciére altri-
bue le plus de revenus. I.es maires ou adjoints
et gW@fficrs viseront I’ original du procés- verbal;

ze‘)’ueifem mention des cc)pzes qui auront
été laissées,
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1l résulte de cet article s €t notamment de |
derniére partie , que Phoissier doit faire men
tion des copies qui auront éte remises ; il ne
remplit pas le veeu de la loi, lorsqu’il se con-
tente d'annoncer qu'il va remettre, ou qu'il re-
metlra ces copies aux maires on adjoints et aux
greffiers, La loi yen elfet, pacle d’un fair con-
somme , de copies remises avant la cloture du
procés-verbal : elle exige que Pexploit en con-
tienne lui-méme Ia preuve, afin que, jusqu’s ins-
ctiption de faux , on soit obligé d’admettre,
comme certain , que ces coples ont été réelle-
ment délivrées. En se contentant de faire $hen.
tion qu'il vz remettre ces copies, lhuissier
peroit toujours 4 Pinscription de faux , puisqu’il
pourroit se défendre , en disant qu’il n’a pas dé-
claré que les copies avoiens ére remises
Néanmoins , nous ne pensons Pas que ce soit
une nullité de la saisie 1 nos motifs sont analysés
dans un arrét de la Cour de Caen ,
nous contenterous de rappeler :

« Attendu qu'a la vérité, Pardcle 676 du Code
de procédure porte que 'huissier doit faire men-
tion dans son proeés-verhal

a

-

échap—

que nous

des COPIEs qui gy
ront éLé laissées ; ce qui pourroit faire croire ,
a la rigueur, quil ne peut clore son proces-
verbal qu’aprés avoir remis toutes, les copies;
qu’il faut cependant observer que 'huissier

est
obligé de terminer son proceés-verbal

» 4U plus
tard , en remettant [a premiére copie, parce

1L %2
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que cette copie doit étre entiére , et qu ‘elle doit
par conséquent contenir la mention de la clo-
tare de loriginal ; que dés-lors le procés-verbal -
ne peut pas énoncer que huissier en a remis les
copies , puisque , dans le fait, il ne les a pas en-
core remises ; que cette assertion seroit contraire,
3 Ja vérité , et démentie par la personne qui don-
neroit le premier isa ; que, par conséquent, I'huis:
sier a suffisamment rempli le voen de la loi,
lorsquil a déclaré, dans son plOLeb verbal, qu 11
en délivreroit de suite copie au maire et au gref
fier du juge-de-paix , et quand, dans le fait , les
visagde ces personnes attestent qu'elles ont recu
ces copies dans la méme journee. »

On s'est pourvn en cassalion contre cette dé-
cision ; mais, par arrét du 12 janvier 1815, rap-
porté an Journal du Palais ,tom. 11, de 1845,
le pourvoi a €Lé rejeté.

S VL

L’enregistrement de la saisie au greffe du tribunal,
doie-il, a peine de mll"lité, étre fuit dans la quin-

‘ zaine de la transcription aw burcau des lypo-
thégues ?

La méme peine exz.rze—t‘e!le lorsque la dénonciation
n’a pas été faite au saisi dans le délai fixe parl’ar
ticle 681 ?

J 41 1u dans un ouvrage sur la procedure, que
1a nullité prononcée par article 717 en cas d'in-
fraction de larticle 680, ne s’appliquoit qu'a la
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premiére partie de cet article ; mais que. cette
peine ne pourroit pas étre prononcée , sans in-
justice , lorsqu'anp mépris de la seconde disposi-
tion , on n'avoit pas fait enregistrer la saisie au
greffe dans la quinzaine de la transcription aux
hypothéques, :

On se fondoit sur ce que le saisi n’avoit au-
cun Intérét & ce que cette formalité fit remplie
dans ce délai , et ensuite sur ce que les créan-
ciers pouvant demander la subrogation en cas de
négligence , ils n’avoient pas d'intérét de faire
prononcer la nullité.

Je ne dissimulerai point que cette opinion m’a
paru contraire au texte de la loi. L’article 680
prescrit I'envegistrement de la saisie dans la
quinzaine de la transcription au bureau des hy-
pothéques ; Particle 717 prononce la nullité en
cas d'inobservation des dispositions prescrites par
I'avticle 680 : c’est donc wvioler le texte de ce
dernier article , que de refuser, dans ce cas, la
nullité de la saisie.

On dit que la peine prononcée par cet art. 717
ne sapplique qu’a la premiére partie de Part. 630,
c’est-a-dire au défaut absolu d’enregistrement ;
mais cela est faux. Si larticle 717 etit voulu ne
comprendre que la premiere partie de I'art. 680,
il n’etit pas manqué de le dire , comme il I’a fait
a Végard des articles 703 , 704 et suivans; et le
soin qu’il a mis 4 ne pas faire de distinction
entre les formalités prescrites par l'article g3o ,

*
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prouve qu’il a ordonné Vexécution de toutes,
sous les mémes peines. On ne peut pas faire de
distinction ou la loi m'en fait pas, et il suffie
qu'elle se soit expliquée d'une maniére impéra-
tive , qu'elle ait ensuite , dans un nouvel article,
déterminé la peine du contrevenant, pour que
le juge doive 'appliquer.

On oppose ensuite que le saisi n’a aucun inté-
rét a ce que la saisie soit enregistrée au greffe
dans la quinzaine de satranscription; je ne sais juse
qu’a quel point cela est fondé. Le saisi me semble
avoir un grand intérét a ce que la procédure se
termine promptement. Mais enfin, fiit-il vrai
(ue nous ne pussions pas apercevoir son intérét,
nous ne serions pas fondés pour cela a substituer
notre manicre de voir a4 la volonté de la loi. Son
texte est précis; la nullité y est clairement cta-
blie: respectons le motif qui a déterminé le lé-
gislatear, si tant il est vrai que nous ne sachions
pas l'apercevoir.

La seconde question proposée en téte de ce
paragraplie se résout par les mémes principes que
la précédente. Laiticle 681, en effet, prescrit la
dénonciation de la saisie immobiliére au saisi;
il exige que cette formalité soit remplie dans la
guinzaine de l'enregistrement fait au greffe , et
Yarticle 717 prononce la nullité des procédures,
en cas d’inobservation de I’article 681. Cet ar-
ticle ne faisant pas encore de distinetion entre
la premicre et la seconde formalité , les ayant,
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au conlraire ,réunies sous une méme disposition ,
il est naturel de conclure que toutes les deux
sont prescrites sous la méme peine.

Néanmoins , s'il y avoit impossibilité de faire
cette dénonciation dans le delar, ainsi que cela
est arrivé pour plusieurs saisies , lors de linva-
sion des troupes étrangéres , comme Lmpossi-
bilium nulla esp obligatio , le poursuivant de-
vroit étre reticé de Pespéce de nullité qu’il auroeit
encourue. C'est ce qui a été jugé par deux ar-~
réts des Cours de Paris et de cassation ; rapportés
Journal du Palais, Pag. 129 dutom. II, de 1816.

S VIT.

Lo saisie dait-elle ésre déclarée pulle, si Iextraie
b ]

preserit par Larticle 682 7. pas été tnséré an ta-

bleaw dans les trois jours de Venregistremene au

greffe 2

JE crois laffirmative incontestable. L’art. 685
exige impérativement que Uextrait soit inséré an
tableau dans les trois jours de lenregistrement ,
et ensuite I'article 717 prononce la nullité » €N cas.
d'inobservation. Prétendre que ce dernier article
ne sapplique qu’aua défaut absolu d’enregistre-
ment , c'est admettre des distinctious que la loi
rejette. Voyez , au surplus , ce que nous ayons
dit dans le S. précédent.
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S. VELL,

Les second et troisiéme procés-verbanx d’apposition
2 . . % .o A
d’affiches doivent-ils , comme le premier, éire no-
tifiés au saisi? |

Pour laffirmative ,on dit que la notification dn
premier procés-verbal d’affiche n’appelle le saisi
que pour étre présent aux publications que la loi
exige; mais qu’ayant le plus grand intérét a con-
noitre le jour de l'adjudication prépar:uofre , elle
se fera néanmoins & son insu , si I'on n'ordonne
que les nouveanx placards lut soient notifiés. Il
en sera de méme de toute la procédure posté-
rieare , et méme de ladjudication définitive ;
adjudication gu’il importe d’'autant plus de faire
connoitre au saisi , que c'est de I'époque o elle

a eu lieu quil commence a étre dépoulllé.

Il est de principe, en procédure, qu’un juge-
ment ne peut pas éire rendu sans avoir appelé
la partie contre laquelle on le sollicite;; et ce prin-
cipe doit surtout recevoir son application en ma-
ticre d’expropriation. Cependant si les second et
troisiéme procés-verbaux d’affiches ne sont pas
notifiés au saisi , le jugement d’adjudication sera
rendu sans qu'on lait appelé. '

Le législateur lui=méme ne paroit pas supposer
qu'on puisse se dispenser de faire au saisi cette
notification ; car, parlant, dans l'article 705 , de 12
maniére de justifier les seconde et troisiéme an-
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nonces, ainsi que I'apposition des nonveaux pla-
cards , il décide quils devront l'étre dans la
méme forme que les premiers. Or, l'apposition
des premiers placards est constatée par un acte
d’huissier , auquel est annexé un exemplaire ;
par le wisa délivré parle maire, et enfin par la
notification faite au saisi, On ne constateroit donc
pas de la méme maniére l'apposition de ces pla-
cards, si Pon n’en faisoit pas la notificalion a
la parlie saisie. C’est aiusi, peut-on ajouter, que
la Cour d’appel d’Aix I’a jugé le 5 juin 1809

Pour la négative , nous dirons : La lol n'impose
nulle part au poursuivant ’obligation de notifier
au saisi les second et troisiéme procés-verbaux
d’affiches ; elle nexige de notification qu’a Pégard
des premiers placards: elle dispense par-la de la
notification des subséquens. Car , fie seroit-ce pas
ajouter 4 la loi que de créer une formalité quelle
n’a jamais prescrite 7 Ne seroit - ce pas meecon-
noitre son voeu qae de faire dépendre de la la
validit¢ d’'ane procédure?

On oppose Varticle 705 , pour en conclure que
1a notification des second et troisiéme proces-
verbaux daffiches étoit nécessaire ; mais 'on se
méprend sur le sens de cet article , et sur I’éten-
due qu’il est possible de lui accorder. Liart. 705
‘détermine , a la vérité , la maniére de constater
les annonces et I'apposition des placards : il ren-
'Voie aux articles 685 et 687 ; mais il faut distin-
‘guer, dans le dernier de ces articles, deux dispo-




344 Saisie Immobiliére.

sitfons enliérement indépendantes : 'une, qui est
relative 4 la maniére de constater l'apposition
des placards, clest le wisq délivre par le maire;
Pautre, qui n'a d’autre objet que de faire con-
noitre au debiteur qu'on donne suite a la saisie
déja pratiquée contre luj » Nais qui est étrangére
4 la maniére de constater "apposition ; car ce
n'est pas la notification qu'on auroit faite de ce
placard qui serviroit 4 établir qu'en effet I'appo-
sition en a été faite conformément 4 la loi, Ainsi
cet article 705 n'a ancun rapport avec la notifica-
tion des placards | et aucune de ses dispositions
ne peut faire conclure que les second et troisiéme
doivent &tre notifiés au saisi comme le premier.
L’objection tirée de ce que le jugement d’ad-
judication seroit rendu 4 I'insu du saisi , €t sansg
avoir appelé, paroitroit plus forte au premier
coup-d'ceil, mais elle est bientol écartée par la
reflexion : en effet | la notification du premier
proces-verbal d’apposition d’affiches forme une
instance commuue 4 toutes les parties , et dans
laquelle le saisi peut intervenir, constituer un
avoué , et faire survelller toute la procédure,
Appelé pour éure présent aux premidres iaour»
suites , 1l est censé appelé pour tout ce qui suit,
parce que toute la piocédure n’es que unus et
mdividuus actus, Le saisi qui n’a point connu
la procédure subsequente l'apposition des nou-
veaux placards | Padjudication préparatoire on
deéfinitive , ne doit l'imputer qu’a iui seul;il en
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¢

est & son ¢gard , comme a celui des créanciers,
qui, appelés par la notification des premiers pla-
cards , ne doivent plus étre avertis.

Ainsi nous concluons de ces réflexions que
esprit et la lettre de ¥ loi montrent que les
second et troisiéme procés-verbanx daffiches ne
doivent pas étre notifies au saisi. Clest ce que
la Cour d’appel de Nimes a jugé par arrét en
date du 4 avril 1810,

Gl X

Ze placard de saisie doit-il étre notifi¢ aux crean~
ciers qui ont une hypothéque tndépendante del ins=-
cription ?

Les créanciers clirographaires ont-ils droit d’inters
venir dans Uinstance sur expropriation?

LA premiere question a été décidée négative-
ment par la Cour de cassation. Nous allons rap-
‘porter le texte de son arrét , et nous permeltre
ensuite quelques observations , que nous soumet-
trons 4 nos lecteurs, au moins comme ralsons
de douter :

« Attendu que larticle 695 da Code de pro-
» cédure ne prescrit la notification du placard
» Imprimé qu aux créanciers inscrits , aux do-
» muiciles élus par leurs inscriptions ; — Que
» l’hyputh(-'zque legale de la dame Leftevre n'avoil
» pas vecu cette formalité ; — Que les articles
» 2193 , 2194 et suivans du Code civil , et
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» Pavis du Conseil-d'Etat approuvéle 15juin 1807,
» ne sont applicables qu’aux ventes volontaires:
» que les formalités qu'ils prescrivent pour pur-
» ger les hypothéques lézales existantes sur un
» immenble vendu volOfitairement , sont rem-
» placées ,dans le cas d’une expropriation forcée,
» par d’autres formalités dont Pexécution donne
» aux poursuites la publicité nécessaire pour
» éveiller Dattention des créanciers qui ont une
» hypothéque légale, indépendante de toute ins-
» cription ; — Que, dans le systéme contraire , la
» loi seroit imparfaite, a I'égard des créanciers
» compris dans l'article 2101 du Code civil , dont
» le privilége est également excepté de la forma-
» lité de l'inscription , suivant I'article 2107 da
» méme Code. » :

Par ces molifs , Ja Cour a rejelé le pouryoi
dirigé contre un arrét de la Cour d’appel de
Rouen, qui avoit jugé dans le méme sens, Lt
le journaliste qui rapporte cet arrét, nous an-
nonce que, quelques jours aprés , la Cour a en-
core décidé la question dans le méme sens,en
rejetant le pourvol dirigé contre un arrét de la
Cour d’appel de Bordeaux,

Ces décisions , nous ne le dissimulerons pas,
renversent toutes les idées que nous nous étions
faites -sur cette matiére. Jusqu’alors nous avions
cru.que si larticle 695 ne parloit pas nommeé-
ment. des créanciers ayant hypothéque mdepen-
dznte de l;nef‘rmw}n} ils étoient compris Vir-




¢

Saisie Immobiliére. 347
tuellement dans sa disposition ; car , disions-nous ,
il y a les mémes raisons pour les appeler , pouxk
les admettre a surveiller leurs droits, et a faire
leurs efforts afin que limmeuble fit porle a sa
véritable valeur,

I’adjudication sur saisie immobiliére est la
mise en activité de l'hypothéque,sdn but final,
si le débiteur ne paie pas ;apres elle,'hypothéque
doit &tre éteinte on purgee, en sorte que lad-
judicataire puisse jouir paisiblement apres avolr
acquiescé aux conditions de Venchére : s'il en
étoit autrement , sl l'adjudication ne purgeant
pas définitivement les hypothéques , on avoit tou-
jours 2 oraindre d’étre dépouillé par une nou-
velle action hypothécaire ou par une surenchere,
on Ne trouveroit pas d’adjudicatair'e qui voulat
se soumettre a cette chance , ou an molns on
nlen trouveroit que lorsque I'immeuble seroit
aliéné bien au-dessous de sa valeur. Atusi , cette
précaution , contraire au but final de Vhypo-
théque , tourneroit encore contre Vintérét des
créanciers et de la partie saisie.

D’un autre coté, on ne pouvoit pas sacrifier
les droits des créanciers ; si leur hypothéque va
géteindre par Padjudication , si leurs droits sur
Pimmeuble vont géyanouir pour ne sexercer
que sur la somme en provenant , il falloit les’
metire 2 méme de surveiller leurs droits, de
faire porter Timmeuble a sa véritable valeor ,
afin que le - dernier trouvit encore de quui se
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- satisfaire. C'est 1 le motif qui a fait exiger appel

- des créanciers par la notification des placards;
‘et ce motif s'applique aux créanciers Inseritg
comme a -ceux qui ont une hypothéque indeé.
pendante de inseription.

Et remarquons que la Cour de cagsation , dang
Parrét deja cité , n’a pas décidé le contraire de
Ce que noas avons avaneeé jusqu’a présent. Elle
a dit gue les formalires prescrites par les gp.
ticles 2193 et o 94 , pour purger les lypothéques
légales existantes sur un immeuble vendu vo-
lontairement , étoient remplacées, dans le cqs
d'une expropriation Jorcée , par dautres for-
malités , dont lexécution donne aux pour-
suites la publicité necessaire pour éveiller I'at-
Lention des créanciers qui ont une Lypothéque
légale indépendante de toute inscription, Si
les formalités relatives a la purgation des hypo=
théques légales sont remplacées par celles de
].‘expropriat,ion, celles- ci remplissent Je méme
objet, et, comme elles, elles pargent les hypo-
theques indépendantes deo I'inscription, Aiusi ,
Tous avons eu raisan de dire quapres I'expro-
priation , toutes les hypothéques » Soit légales
conventionnelles ou judiciaires | avoient cesse de
grever Uimmeuble lequel étoir parvenu , franc
et guitte de toute charge, entre. les mains de
Fadjudicataire,

e
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Iimmeuble fit porté a4 sa véritable valeur | il
falloit leur faire connoitre les poursuites qui de-
voient purgerleur hypothéque il falloit leur no-
tifier le placard imprimé, et c'est ce quordeonne
Particle 695 &4 1'égard des créanciers inscrits.
Pour ce qui touche les créanciers ayant une hy-
pothéque indépendante de I'inscription , on veut
quils soient suffisamment prévenus par la pu-
blicit¢ donnée 4 la saisie ; mais 'on ne remarque
pas que cette publicitesent également averti les
créanciers inscrits , et que dés-lors il etit 6té inu-
tile d’exiger qu'on leur notifidt le placard im-
primé. Gependant le législateur veut une mise en
demeure particuliére: et cette mise en demeure
doit, & plus forte raison , avoir lieu & I'égard
des hypothécaires non soumis & linscription ,
pulsqu’ils sont particuliérement privilégiés , et
quils courent le méme risque de perdre leur
hypothéque.

On oppose ce qui se pratique & I'égard des
creanciers compris dans I'article aror , et 'on en
conclut que la loi seroit imparfaite si elle exi-
geolt la notificalion a Pégard des hypothécaires
non inscrits , et quelle ne P'exigeat pas egale-
ment a l'égard des privilégiés dispensés de I'ins-
cription.

Mais il y a une grande 'différence entre ces
deux classes de créanciers. Ceax qui ont une hy-
pothéque indépendante de U'inscription sont tou-
jours connus ; le mariage , la tutelle ou lintex-
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3
diction sont des événemens assez publics pout
gu’on ne les ignore pas. Il est possible, dans ce
cas, el en méme-temps trés-facile , de faire faire
la notification du placard. Au contraire, on peut
ignorer et l'on ignore presque toujours si un
Lhomme a fourni aux frais de dernicre maladie;
¢il est di quelque chose au boucher, au bou-
langer ou aux autres créanciers compris dans
Varticle 2101 ; et dés - lors il est impossible de
leur faire faire des notifications. Il doit en éue,
dans ce cas, comme dans celul d’une vente vo-
lontaire , ou lacquéreur doit notifier aux hypo-
thécaires non soumis 4 Pinscription , ou faire le
dépot du contrat au greffe , et ot cependant il
ne doit aucune notification aux créanciers com-
pris dans l'article 2101, C'est & eux de se pré-
senter avant la distribution du prix ; et sils ne
le font pas , ils perdent leur privilége.

Aussi, aucune de ces objections ne nous sem-
bloit renverser notre théorie, el nous avions
pensé, 1% que l'adjudication purgeoit toutes les
hypothéques sans distinction, parce que clest Je
but final de 'hypothéque ; parce gu’autrcment
Padjudicataire auroir élé obligé de faire trans-
crire , de faire ensuite notifier ; parce qu’enfin
il resteroit soumis , dans les quarante jours,a une
surenchére du dixiéme, quoique larticie 710
n’en autorise quune du quart, et dans la hui-
taine de l'adjudication, :

2° Que la notification du placard dalfiche,
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exigée pour prévenir les créanciers dont ‘on va
purger les hypoihéques devoit étre faite tant
aux créanciers inscrits qu'a ceux dispensés de
lmscnptlon » parce que les uns et les autres ont
le méme intérét; parce que laloine les regarde
pas comme suffisamment prévenus par la publi-
cité de la procedure ; parce qu’il y a d’antant
plus de raison de notifier aux créanciers dis-
pensés d’inscription , que la loi les regarde comme
méritant une plus grande faveur ; parce que ce
seroit faire tourner contre eux :ce privilége ;
parce qu'enfin ils pourroient perdre leur hypo-
théque sans avoir eu. la moindre conualacance
de D’expropriation,

Tous ces moyens nous ont paru assez forts pour
meriter d'étre rendus publies’; 'si hous nous
sommes trompt.s en les appréciant , nous sommes
d’antant plus portés i les rétracter , que nous
avons déja annoncé que nous ne les proposions
que comme raisons de douter.'

La seconde question proposée en téte de ce
paragraphe doit se résoudre par une distinction.
St I'immeuble a-été saisi sur la téte et entre les
mains du débiteur , nul doute que ses créanciers
chirographaires. ne. puissent intervenir. Quoique
I'on ne doive pas les avertir par la notification
des placards , ils ont la faculté de se présenter
et de veiller & ce que toutes les opérations se
fassent régulicrement. On n’a pas oublié qud tous
les biens du débiteur sont le gage commun de

Saisie Immobiliére.,
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ses créanciers ; qu’aprés les hypothécaires, les
créanciers chirographaires se partagent le prix
par contribution , et que dés-lors 1ls ont le plus
grand intérét a ce que limmeuble soit porté a
un taux trés-éleve. |

Si 'immeuble est entre les mains d’un tiers,
comme si le débiteur ’a aliéné, les créanciers
chirographaires qui n'ont pas de droit de suite,
ont perdu tout recours, et pour cela n’ont aucun

mtérét a mtervenir. S’ils le demandoient | ils se«

roient necessairement déclarés non recevables.
\ S. X.

Sz le poursuivant n’ayoit pas fait notifier un exem-
plaire du placard a un des créanciers inscrits,
Vhypothéque de celui-ci seroit-elle purgee par L ad-
judication ; ou, au contraire , l'immeuble en seroit-
z/ toujours greve ? '

Cesr un principe incontestable , que le créan-
cier qui a rendu publique son hypothéque , qui
a fait tout ce que la loi lui commandoit pour la
conserver, ne peut étre privé desa garantie sans
éire mis en demeure , sans étré' somme de 1’ exer-
cer. Ainsi, lorsque llmmeuble hypothéqué est
ﬁolonldlrement aliéné | I’ acquerenr qul veut pur-
ger est obligé de transcrire et de notifier son
acqulsltlon aux Clﬁd(}blt’t‘ﬁ mnsc rlts S ll en omet=
toit tn, ¢'il néghgeoit de le mettre en demeure,
ou I'hypothéque coutinueroit de grever lim-
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meuble, ou elle ne seroit éteinte que sauf Ia
responsabilité du conservateur, par la faute du-
quel Pinscription auroit été omise. ;
I doit sans doute en étre de méme en matiére
d’adjudication sur saisie immobiliére, Le créan-
cler qui a fait inscrire, compte sur son hypo-
théque ; et la loi tromperoit son attente, s'il exis- -
toit un moyen de l'effacer 4 son insu et sans
qu’il pit Péviter. La notification du placard rem-
‘place la notification de Paliénation volontaire ;
et de méme que omission de celle-ci empéche
la purgation a I'égard du créancier omis , de
méme le défaut de notification du placard d’af:
hche e'm,éébhe que l'immeuble passe franc et
quitte de eette hypothéque entre les mains Je
Iadjudicataire. | b D OROE
Ainsi. , il faut que le: poutrsuivant. notife. &
tous es “eréanciers inscrits, comme # ceux ‘qui
ont hypothéque indépendante de Vinseription,
S'1l ne le Fait'pas’, T4 satsie tinmobilidrs peut étre
déclarée nulle ; wais si personne ne demande la
nullité , et que l'on passe 4 l’udjudicaliqn , '1m-
meuble reste grevé de Phypothéque , a moins
que ce ne soit par Ja faute du conservateur gue la
notificaiio'n’.'n'ait pas eu lieu, '

I, ' 25
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Secrzon VIL

Des effets de la Saisie , et des Incidens auzx-
quels elle peut donner lieu.

Articre L,

Effets de la Saisie.

B oy Py
ba'e 1_.&..'-“;-! v d .

(A

R L it

L’article 693 , qui déclare que I’aliénation faite par
le saisi aura son exécution , Si l’acquéreur con-
signe somme :r{fﬁsénza pour acquitter les créances
inscrites , comprend-il dans sa disposition la per-
sonne du saisissant qui n’auroit qu’une créance

. authentique , mais non hypothécaire , en. sorte que
la vente f[aite parle saisi ne puisse avoir son exés
cution gu’autant que LU acquéreur consigne ce qui
est dit aux créanciers inscrits et au poursuivant?

Quid des autres créanciers non hypothécaires , por=
ceurs d’obligations authentiques?
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Dis qu'un immeuble est mis, par la saisie , SOUS
la main de la justice, et que le débiteur en a
eu connoissance par la notification qui luien a
&té faite , il est dépouillé de la capacité den dis-
poser. Frappé d'interdiction , toute aliénation
qu'il en feroit seroit nulle, sans méme qu'il fit
besoin d’en faire promoncer la -nullité. Cepen-
dant , si, apres avoir vendu , son acquéreur con-
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signoit une somme égale au montant des créances
inscrites, 'aliénation pourroit avoir son exécution.
Voici le texte de l'article 693, qui accorde a
Pacquéreur cette faculté : « Néanmoins I'aliéna-
» tion ainsi faite aura son exécution , si, avant
l'adjudication, acquéreur consigne somme suf-
fisante pour acquitter , en principal , intéréts
» et frais, les créances inscrites , et signifie 'acte
de counsignation aux créanciers inscrits. »
D’aprés cet article, la consignation 4 faire par
lacquéreur n’est que des sommes dues aux créan-
ciers inscrits. La répétition de ces mots , créances
inscrites , créanciers inscrits , ne permet pas de
lui donner un autre sens. Ainsi, la créance du
poursuivant , qui peut ne pas étre hypothécaire ,
ou, si elle est garantie par une hypothéque, ne
pas avoir été inscrite ; les répétitions 4 exercer
par les mineurs , les femmes mariées, si elles
n’ont pas été rendues publiques par inscription ,
. n’entreront pas en considération pour détermi.-
ner la somme a consigner par I'acquéreur.
Cependant 1l faut convenir que, si tel est le
sens que presente le texte de larticle 693 , il
est bien éloigné. de I'esprit qui paroit Pavoir dicté.
En effet, en donnant a l'aliénation faite par la
saisie un caractére de validité qu’elle n’avoit pas
dans Vorigine , le législateur n’a pu le vouloir
ainsl, que lorsque 1’'acquéreur auroit désintéressé
tous ceux qul avoient acquis des droits sur I'im-
meuble : or, le saisissant, encore quil ne fit pas
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créancier hypothécaire , avoit saisi la justice ;
il avoit dépouillé le saisi; il avoit paralysé sa
propriété ; il avoit acquis le droit de se faire
payer sur limmeuble, indépendamment de toute
aliénation.: §’il en étoit autrement, il ne seroit
plus vrai de dire que les biens du débiteur sont
le gage commun de ses créanciers; que I'un
d’entr’eux peut saisir immobiliérement en vertu
d’un titre authentique, quoiqu’il ne soit pas hy-
pothécaire. Dans la realite, il faudroit toujours
que le poursuivant et une hypothéque , puis-
qu'en aliénant postérieurement 4 la saisie, on ren-
droit illasoires toutes ses poursuites.

Nous croyons , par conséquent, que l'acque-
reur ne pourra jouir de la vente faite par le
saisi, qu'en consignant ce qui est di aux créan-
ciers inscrits et aw poursuivant. |

Nous professons la méme doctrine & I'égard
de ceux qui ont une hypothéque indépendante
de Pinscription , tels que les mineurs et les femmes
mariées. On peut bien dire que l'article 693 du
Code de procédure ne parle que des créanbiers
inscrits ; et par conséquent, qu’il ne dispose en
aucune facon dans lintérét des femmes , des
mineurs, des interdits dont les droits ne sont
pas encore rendus publics par inscription ; mais
nous avons prouvé ailleurs que la saisie immo-
bili¢re leur profitoit comme a tous les autres
créanciers. On ne peut pas, sous le prétexte que
Particle g3 m'exige que la consignation de ce
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qui est di aux créanciers inscrits , ne pas y com-
prendre les créances mdependantes de l'inserip -
tion. Celles-ci grévent I'immeuble aussi bien que
les autres , et le débiteur ne peut pas les rendre
illusoires par une aliénation tardive. Ainsi Lac-
quereur devra également consigner ce qui.est du
a ces créanciers; et s'il ne le fait pas, on pourra
demander qu’ll soit procédé a la continuation des
poursuites relatives 4 la saisie,

Quant aux créanciers qui ont une hypothéque,
mais non inscrite au moment de Paliénation faite
par le saisi, nous ne pensons pas quils puissent
demander la continuation des poursuites, 4 défaut
de consignation de ce qui leur est di. A leur
égard la vente sera valable » €t Pacqueéreur va-
lablement saisi.

Mais comme la saisie leur est etrangere :
quelle ne peut n1 leur profiter ni leur nuire,
1l en résulte qu’ils sont dans la méme position
que st leur débiteur avoit aliéné un immeuble:
avant. toute saisie ; dans ce cas , Pacquéreur se-
roit propriétai-re mais a la cha:ge des inscrip-
tions qm surwendrcuenl: dans la quinzaine de la
transcription. .

Il doit en étre de méme lorsque le tiers n'a
acquis qu'apres une saisie. Indépendamment de
ce qu’il est obligé envers les créanciers inscrits
ou dispensés d’inscription , 'immeuble reste af-
fecté aux creanciers antérieurs, qul ont droit de
requérir Inscription dans la quinzaine de fa
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transcription, et méme de surenchérir si I'ims
meuble n'a pas été porté a sa véritable valeur,
La raison en est puisée dans larticle 834 du
Code de procédure , qui accorde ce droit & tous
créanciers ayant hypothéque antérieure & l'alié-
nation.

A l'égard des autres créanciers , c'est-a-dire,
des chirographaires avec ou sans titre authen-
tique, ils n’ont aucun recours a exercer contre
Vacquéreur : privés du droit de suile , exclusi-
vement réservé aux hypothécaires oun aux privi-
légiés , ils ont perdu tout droit sur I'immeuble,
dés qu’il est sorti des mains du débitear; ils
peuvent seulement former des opposilions sur le
prix , s'il est supérieur aux dettes hypothécaires,

G,

Les créanciers hypotliécaires , non encore inscrits ai
moment de la vente , et a I'égard desquels Uart. 693
n’exige ancune consignation , perdent-ils toute ga-
rantie , et conséquemment le droit d’inserire dans
la quinzaine de la transcription , et ensuite de su-
renchérir?

La consignation dont parle cet article 693 doit-elle
également comprendre le montant des créances norn
assujéties a Uinscription ,telles que celles deos femmes
et des mineurs ?

1. faut voir ,sur ces deux questions, ce que nous
venons de dire dans le paragraphe précédent: on
y trouvera démontré , d'une part , que les créan-
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ciers ontles m&mes droits que ceux dont 1l

jounissoient avantla saisie ; et de l'autre, que la comz
signation que voudroit faire 'acquéreur, deyroit

comprendre le montant des hypothéques légales

dispensées d’inscriptions comme le montant des

créances déja inscrites.

s. IIIL.

L’article 693 , qui admet Uexecution de Paliénatior
faite par le saisi , lorsgu’avant V'adjudication Vac-
guéreur consigne somme suffisante entend—il parler
de U'adjudication préparatoire , ou bien de I’adju-
dication définitive?

QUELQUES persannes avoient cru que _c’élOi_t
de l'adjudication préparatoire que larticle 693
avoit voulu parler : elles se fondoient sur ce que
Padjudicataire préparatoire demeurant force-
ment propriétaire, si son enchere n'étoit pas en-
suite couverte , il falloit , par réciprocité , qu’il
put exiger la continuation des poursuites des que
son enchére avoit été admise.

Matis ces raisons sont détruites par un argu-
ment tiré de l'art. 743, relatif a la folle-enchére.
Lorsque P’adjudicataire n’accomplit pas les con=
ditions de I'adjudication , limmeuble est revendu
4 sa folle-enchére: on selivre alors a de nouvelles
procédures , on fait des publications , une adju-
dication préparatoire, et enfin une adjudication
défimitive. Sile premier adjudicataire justifie de
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Yacquit des conditions , méme aprés l'adjudica:
tion préparatoire faite sur sa folle-enechére : mais
avaut l'adjudication définitive , on ne procéde

~pas a cette adjudication , et I'adjudicataire pré-

paratoire est déchargé. Gependant on aureit pu
dire , comme les sectatenrs de Popinion Gue nous

combalions , que I'adjudicataire étant 1ié par 'ad- -

judication préparatoire, et pouvant étre forcé a
garder 'immeuble si son enchére n’est pas cou-
verte, peut, par rélciprocité , exiger la continua~
tion des poursuites. '

Ainsi, cel article pronve que ladjudicataire
preparatoire n'a aucun droit a la propriété , au-
cun moyen de conduire a I'adjudication défini-
tive , lorsque le saisi , avant cette adjudication,
ou pour lul son acquéreur, désiniéresse le pour-
sulvant et les autres créanciers.

Articre II.
Des Incidens élevés par le saisi.

§ s

Quels sont les incidens que le saisi peut élever?

Les moyens de nullitéinvogués par lui .contre la siuisie
smmobiliére doivent-ils étre proposés paor requéte
d avoué & avone?

Dans le cas de affirmative , & quelle épogue cette
requéte doit-elle éure significe 2

Nous' avons dit dans notre intreduetion 4 la saisie
immobiliere ,sect. VII, §.1, quels étoient les in-




Saisie Immobiliére. 36t
cidens que le saisi pouvoit élever ; nous avons fait
remarquer que le principal étoit relatif anx nel-
lités qu’il avoit droit de proposer ; nous n’avons
besoin d’examiner ici que la procédure a laquelle
il est obligé. de se livrer. -

Quelques personnes distinguent entre les nul-
lités proposées contre les procédures antérieures
a I'adjudication préparatoire et celles élevées
contre les actes postérieurs. Dans le premiercas,
elles pensent que ces nullités ne pourroient pas
étre proposees par requéte d'avoué a ‘avoue,
- mais par assignation dans la forme ordinaire ; et
que ce n’est que dans le second quon pourroit
adopter cette voie.

Il ne peut pas y avoir de difficulté pour 1es
demandes relatives a la nullité des actes posté-
rieurs 4 I'adjudication préparatoire ; Uacticle 735
décide positivement qu’elles seront proposées par
requéte,, avec avenir a jour indiqué. Ce n’est
donc qu'a l'égard des procédures antérieures
cette adjudication qu’on peuat é€lever des diffi-
cultés; encore est-il possible de les écarter par
le rapprochement de quelques articles du Code
de procédure. _ |

L’article 733 parle des nullités contre la pro-
cédure qui préecéde 'adjudication préparatoive ;
mais il n’indique ‘aucn ‘mode particulier pour
les proposer; en ecela, il se véfére a l'art. 406,
gui veut que les demandes incidentes soient for-
meées par requéte d'avoué.
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-On ne peut pas se dissimuler que la demande
en nullité élevée par le saisi ne soit une demande
incidente, qui se rattache a linstance principale
introduite par le procés-verbal de saisie ; autre.

~ment elle ne pourroit pas étre formée devant

les juges de la saisie , mais bien devant ceux du
poursuivant.

On oppose, 4 la vérité , 'article 718, qui dis-
pense les demandes incidentes relatives 4 la saisie
seulement , du préliminaire de conciliation.

Mais la réponse se'tire de ce que cet arlicle
ne sapplique pas seulement 4 la demande en
nullité que pourroit élever le saisi , mais 2 toutes
les réclamations que des créanciers, ou mame
des tiers , auroient intérét & exercer. Ainsi, on
auroit pu douter si celui qui forme une demande
en distraction , n’auroit pas dit citer préalable-
ment en conciliation , et c’est pour écarter ce
doute , que larticle 718 a é1é rédigé.

Au reste, de ce qu'on dispense du prélimi-
naire de conciliation , il ne s’ensuit pas qu'on en-
tende exiger une assignation pour proposer la
nullité ; plutét quune requéte; il résulte , au
contraire , de art. 695, que I'on n’exige dans le
proccs-verbal de saisie une eonstitution d’avoué,
chez lequel domicile est élu de droit, que pous
donner 4 la partie saisie Idf faculté de [aire signi-
fier sa requéte en cas de réclamation.

C'est dans ce sens que l'a jugé la Cour d'appel
de Turin, par arcét en date du 6 décembre 1800
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Mais a4 quelle époque cette requéte doit-elle
4tve signifiée 4 'ayoué du poursuivant? Quand
il s’agit des nullités proposées contre les proce-
dures postérieures & I'adjudication préparatoire
Particle 735 veut que la requéte qui les contient
soit signifiée vingt jours au moins avant celui in-
diqué pour I’adjudication définitive. Mais comme
nous navons pas de disposition semblable pour
P’adjudication préparatoire , on tient commune-
ment que la requéte peut étre signifiée la veille
du jour indiqué pour cette adjudication : j’al
méme souvent va admetire de pareilles demandes
formées le jour de Padjudication et a 'ouverture
de Taudience. Néanmoins on pourroit remarquert
que cette manicre d’agir n’est pas trés-loyale, et
qu’elle pourroit avoir de graves abus; elle tend
a surprendre le poursuivant , et souvent a lui ar-
racher des remises de causes, qu'il n’auroit pas
consenties si on lui etit donné le temps de réfle-
chir sur les nullités proposées. oyez, au surplus,
ce que nous disons ci-apres S. IIL
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e jugement qui rejette les nullités proposées cont

- lu saisie , doit-il, & peine de nullité , prononcer
Ladjudication préparatoire ?

Dans le cas de lu negative , de quelle épogue cours
le délai de Iappel? est- ce du Jour de la signifi-
cation du jugement qui rejette la nullité , ou seuls-
ment de la signification de celui qui prononce Iad-
Judication préparatoire ? ;

Larricrs 733, entr'autres dispositions , porte:
« Si les moyens de nullité sont rejetés , 'adja-
» dication préparatoire sera prononcée par le
» méme jugement. »

Celte disposition est impérative; elle ne laisse
pas Yoption au juge de faire autrement. 1l doit
prononcer sur-le-champ l'adjudication prépara-
toite , parce qu’il n'y a véritablement pas de rai-
son pour la différer. Il faut que le saisi ne retire
aucun fruit de sa mauvaise chicane ; ce qui n’ar-
riveroit pas si, par-la, il étoit parvenu a différer.

Néanmoins, quoique cet article soit impératif ,
quoiqu’il fasse un devoir aux tribunaux de pro-
noncer l'adjudication préparatoire immédiate-
ment apreés avoir stalué sur les nullités et par
le méme jugement , on ne peut pas prononcer
la nullité de la procédure , si c’est par un juge-
ment particalier qu'on a statué sur 'adjudica-
tion préparatoire. La raison en est que , suivant
Varticle 1030, aucuan acte de procédure ne peat
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étre déclare nuf, si la nullité n’en est pas formel-
lement prononcée par la loi. .

Mais, dans ce cas, de quel jour commence a
courir le délai de lappel ? Est-ce du jour de la
signification du jugement qui statue sur les nul-
lités, ou de la signification de celul qui prononce
Padjudication préparatoire : La Cour d’appel de
Bruxelles, par arrét en date du 10 mat 1810,2
jugé que c'étoit du jour de la signification dua
dernier jugement que couroit le delai de I'appel,
parce que , a-t-elle dit , les jugemens précedens
doivent btre regardés comme faisant partie da
jugement qui ordonne I'adjudication prépara-
toire.

Je ne dissimulerai pas que ces motifs m'ont
para bien faibles: ils sont renversés par le texte
méme de larticle 734 , ainsi concu : « L'appel
» du jugement qui aura Statué sur ces nullités
» me sera pasirecu , sil n’a été interjeté , avec in-
» timation , dans la quinzaine de la signification
» dw jugement a avoue, » :

Cet article suppose bien que c'est la signifi-
cation du jugement qui prononce I'adjudication
préparatoire , qui est le point de depart pour
Pécoulement da délai d’appel ; mais cest parce
qu’il suppose qu'on a en méme-temps, statue sur
les nullités proposées contre la procedure ante~
rieure , car si le législatear elit pu penser qu'on
omettroit dordonner Yadjudication préparatoire ,
en prononcant sur les nullites, il n'elit pas man-
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qué de faire courir le délai d'appel du jour dela
signification du premier jugement.

En effet, c’est toujours la signification duju
gement contre lequel on se pourvoit qui fa
courir le delai de lappel , parce que cest de
cetle époque que la partie condamnée est mis
en demeure. Or, comme Vappel n’est pas dirig
contre le jugement qui ordonne l'adjudication
préparatoire , la signification de ce jugement doit
toujours étre étrangére au délai de Yappel.

On oppose que le jugement qui prononce su
les nullités est censé faire partie du jugement
qui ordonne I'adjudication préparatoire : celaes
‘vrai, lorsque c’est le méme jour que le tribund
a statué sur ces deux demandes, et par un méme
jugement, ainsi que l'exigeoit I'article 734 ; mai
lorsqu'on a laissé écouler un long intervalle entre
les jugemens , lorsqu'ils ont été signifiés séparé-
ment, je ne eongois pas qu'on puisse dire que
le premier fait partie du second ; je trouve tou-
Jours deux décisions distinctes, Je vois qu'on
peut se pourvoir contre I'une d’elles, et je re:
viens & ce principe , que c'est la signification ds
jugement contre lequel on veut se pourvoir, qui

seule peut faire courir le délai. S'il en étoit au- |

trement , on n’auroit pas besoin de signifier le
jugement qui statue sur les nullités , et la sigﬂi-
fication du jugement qui ordonne I'adjudication
préparatoire seroit toujours suffisante.

Ces réflexions nous conduisent done 4 cefte
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proposition , qui est toute dans’esprit de la loi,
que cest du jour de la signification du jugement
qui statue sur les nullités , que commence 4 cous
rir le délai de D’appel.

T

Les moyens de nullité contre la procédure qui pré-

- céda Vadjudication préparatoire peuvent—ils étre
proposés le jour de cetre adjudication , pourvn qu’elle
ne soit pas encore consommdée ?

Lrsrricre 733 du Code de procédure exige
que les moyens de nullités contre la procedure
qui précéde l'adjudication preparatmre, soient
proposes avant cette ad;udlcatmn mais il ne'dé-
termine ni le mode 4 suivre , ni le délai dans le-
quel elles doivent é&tre proposées ; d’ou il faut
inférer qu’elles peuvent I'étre la veille ou le jour
méme de l’adjudieation préparatoire , pourvu
que cette adjudication ne soit pas encore pro-
noncée. ' '

Cela résulte encore de larticle 735 du méme
Code, qui, parlant des nullités qu’bn peut pro-
poser contre les procedures posterleures a Vad-
judication preparatmre , exige quelles Laient
gte vingl jours au moins avant celui indiqué
pour T'adjudication définitive. Or, comme on le
dit vulgairement, dés quela loi ne fixe de délai
que pour un cas, ‘elle laisse Yautre 4 Ia volonté
de la partie, ou du moins elle ne lui assigne
d’autres limites que I'adjudication préparatoire.
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Ainsi , on ne pourroit pas se faire un moyen de

ce que le poursuivant n’auroit pas €té averli assey

tot des nullités qu'on se proposoit d’invoquer; il
suffit qu’il les connaisse avant le jugement d'ad-

judication , pour qu'il soit tenu d’y défendre, et

qu'il ne puisse proposer ,'de ce chef, de fin de
non-recevoir.

Cest, au surplus, dans ce sens que I'a jugé la
Cour d’appel de Bordeaux , par arrét en date
du 21 janvier 1811,

$-, 1V,

L’appel du jugement qui rejette les moyens de nuls
lite prop.o.fc‘.f’ contre la procédure antérienre & Vad-
judication préparatoire , est - il suspensif, en sori
que, quel que soit le résultat de cet appel, I adjus
dication definitive a laguelle on auroit procedé dans
{’intervalle , soit absolument nulle ? -

C#st un principe incontestable en matiére da
_procédure ,-que: Pappel d’un jugement est sus
pensif; et ce principe doit d’autant mieux saps
pliquer aux jugemens relatifs 4 la saisie immobi-
liére ; que l'ingertitude que I'appel pourroit Icusser,
s1 le Jugemenr étoit exécutoire par prows:on{
tourneroit nécessairement au dem,ment du saist
et de ses créanciers, en ccartant les adjurhca-
taires, Aussi trouve - t- on dans le Code cml et
dans celui de pmcedure diyers articles qui étas
blissent clairement cette théorie,
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L'article 2215 permet de saisir immobiliére«
ment, en vertu d'un jugement provisoire ou dé-
finitif , ewécutoire par provision , nouobstant ap-
pel ; mais P'adjudication ne peuat se faire qu'aprés
un jugement définitif, en dernier ressort , ouw
pass€é en force de chose jugee,

Cet article a voulu , comme Ie disoit M. Gre-
nier & la tribune du Corps-Législaiif , que Pad-
judicataire fat délivré de toute incertitude ; que
désormais 6n me piit arriver A Padjudication dé-
finitive qu'aprés avoir fait statuer sur tous les jn-
cidens , soit en premicre instance y soit en appels

Le Code de procédure aété nécessairement ré-
digé dans les mémes Vues; et quand l'art. 734
dit que l'appel du jugement sera interjeté dang
la quinzaine , il suppose ,sans contredit s qu'on
devra statuer sur le meérite de cet appel avant
de passer a I'adjudication définitive ; autrement
cette adjudication seroit loujoursincertaine 5 et
dépendroit de l'arrét 4 inlervenir : ce qui écar-
teroit, comme nous l'avons déja fait remarquer 4
un grand nombre d’adjudicataires,

Il est vrai quon oppose que la partie saisia,
connoissant le jour ou il doit &tre procedé a I'ad-
judication définitive , elle est obligée de faire sta-
tuer sur son appel avant cette époque ; mais je
pense que c’est une erreur. Oa n’est pas tou-
jouts le maitre de faire juger sa canse quand on
veut ; et d'un autre c6té’, aucune disposition de
la loi ne déclare Fappel périmé sil n’y a été

1. 24
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statué avant I'adjudication définitive. On ne peut

pas créer arbitrairement des peines ou des dé-

chéances. Si le poursuivant veut qu'on procéde
4 Padjudication définitive , le jour fixeé par le juge-
ment d’adjudication préparatoire, c'est a lui de
poursuivre I'audience sur lappel; et de faire ses
efforts pour obtenir 'arrét avant cette ¢poque;
s'il ne peut y parvenir, il doit attendre ; mais,
dans aucun cas , il n'est autorisé a faire procé-
der A l'adjudication définitive ; il le fait, sil
trouve un tribunal assez complaisant pour tole-
rer ses poursuites , Padjudication sera nulle, en-
core bien que la Gour rejette ensuite les nulli-
1és proposces par le saisi, La raison en est,
comme nous l'avons déja fait remarquer, que
I’appel est suspensif , et que , dés-lors, I'adjudi-
cation aura eu lieu en vertu d'une procédure
qui n’étoit pas en état.

C’est dans ce sens que Ja Cour de cassation I'a
jugé , le 7 aotit 1811. Sa décision est d’autant plus
4 remarquer , qu’elle a cassé un arrét contraire
de la Cour d’'appel d’Orléans.
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5. V.

L’appel du jusement qui statue sur les nullités d ‘une

saisie , peut-il éire signifié au domicile élu par le
proces-werbal de saisie ?

Nous avons déja traité cette question. Voyez ce

que nous en avons dit ci-dessus , sect. 7 , art, 1,
Se 4.

Arrricre II.

Des Incidens élevés par les Créanciers.
So s

Le droit de demander la subrogation d’une saisie
immobiliére appartient - il indifferemment & tous

creancier du saist , ou seulement & un creancier
second ou ultérienr saisissant?

L= Gode de procédure n'a que deux articles qui
aient trait i cette espéce de subrogation, Comme
on peut les invoquer pour la solution de Ia ques-
tion qui nous oceupe ,'nous allons les rapporter
«' Faute, parle premier saisissant , porte lar-
» ticle 721, d’avoir poursuivi sur la seconde saisie
» a lui dénoncée, conformément & D'article ci-
» dessus, le second saisissant pourra , par un
» simple acte , demander la subrogation.
» Elle pourra étre également demandée, ajoute
» larticle suivant, en cas de collusion , fraude
» ou négligence de la part du poursuivant, »
*

s
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De ces deux articles réunis, et notamment
du dernier , M. Tarrible, dans le Répertoire de
Jurisprudence ,v°. Saisie Immmobiliére , en cons
clut que le droit de demander la subrogation ne
peut appartenir qu’a un créancier qui a déja fait
une saisie.

Quelque défiance que je congoive de moi-
meéme , lorsque je suisen opposition avec ce sa-
vant magistrat, je ne puis cependant pas adopter
son sentiment; je le crois contraire aux vyrais
principes, et a l'intérét des créanciers, que le lé-
gizlateur n'a pu vouloir abandonner.

Je concois que, lorsque la saisie n’a pas été
notifiée aux créanciers, lorsqu’elle est encore la
propriélé exclusive du saisissant , personne autre
quun second saisissant n'ait le droit de se faire
subroger. Le poursuivant peut abandonner la sai-
sie, il peut consentir a sa radiation , sans qu’aus
cun créancier soit antoris¢ 4 se plaindre.

Mais lorsque le placard d’affiches a été notifié
aux créanciers inscrits, que par cet acte la saisie
leur est devenue commune, ils ont des droits ac-
quis dont le poursuivant ne peut les priver ,’soit
par sa négligence, soit par son consentement 2
la radiation de la saisie. .

C’est ce qu’établit assez clairement I’art. 696,
en decidant que, du jour de I'enregistrement de
la notification faite aux créanciers , la saisie ne
pourra plus étre rayée que du consentement des
créanciers, ou en vertu de jugemens rendus contre
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eux. Toutefois , si lorsquzl n’y a pas d'autre
saisle , un créancier inscrit ne pouvoit pas se faire
subroge1 dans la poursuite , la négligence du
poursmvant , la collusion ou la fraude dont il se
rendroit coupable équlvaudrolent a la radiation
de la saisie , paisqu’il n’y auroit aucun moyen
de la conduire 4 sa fin.

On oppose , & la vérité, que le droit de se
faire subroger n'appartient a un second saisis-
sant que parce qu’il a déja mis le débiteur en
demeure , et qulil lui a notifié ses titres ; que le
créancier inscrit ne se trouvant pas dans la méme
position , il ne doit pas avoir des droits aussi
eétendus.

Mais d’abord , par la notification du placard
aux créanciers inscrits , le débiteur est censé en
demeure 4 Végard de ceus-ci comme a | ‘égard du
poursumivant. Ces eréanciers sont appelés a Vins-
tance de saisie, et dés-lors acquiérent le droit
de former toutes demandes incidentes. Ensuiie
on ne peut pas se faire un moyen de ce que tes
créanciers n’ont pas signifié leurs titres : pulsque,
d’une part, les titres de leur créance sont recon-
nus par la notification qu'on leur a faite du pla~
card d'affichés, et que , de lautre , rien n’em-
peche que sl Ieurs titres sont sujets 4 contesta-
tion , ou ne sen fasse un moyen pour repousser
leur demande en subrogation.

Alnsi, cette objection, trés spécieuse sans doute,
ne déwrnit pas ce que nous venons d’établir , qure
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le créancier iascrit conserve le droit de se faire
subroger a la saisie immobiliére , en cas de ne-
gligence , fraude ou collusion de la part du pour-
suivant. Nous faisons méme remarquer que §'il
en étoit autrement , ce seroit en vain que le le-
gislateur aurcit déclaré dans larticle 692 , que
Paliénation faite par le saist seroit nulle de droit;
et dans l'article 693 , que l'aliénation par Lui faite
ne pourroit ayoir son exécution gu'autant que
Vacquéreur consigneroit une somme suffisante
pour acquitter , en principal , intéréts et frais,
les créances inscrites, puisqu’en payant au pour-
suivant ce qui lui seroit di, ou en le désinté-
ressant de toute autre maniére , on paralyseroit
indéfiniment I'action des créanciers, et l'on ren-
droit valable I'aliénation faite par le saisi.

On oppose encore larticle 725 du méme Code,
qui , dans le cas ol une saisie immobiliére aura
été rayée , n'accorde le droit de poursuite qu'au
plus diligent des saisissans postérieurs. Mais je
ne dissimulerai point que je n’al pas concu com-
ment cet article pouvoit devenir un moyen dans
la bouche de nos antagonistes. Lorsqu’une saisie
a ¢Lé rayée , en verta de jugemens ou sur le con-
sentement formel des créanciers inscrits, a qui
elle avoit été déja notifiée , cenx-ci ont pcrdu les
droits qu'elle lear avoit attribués, et deés cet
instant, sont retombés dans la position ou ils
étolent anparavant. Ils ne pourroient donc re-
quérir la yente forcée qu'aprés un commander
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ment et une saisie légalement faits. Au contraire ,
st les saisissans postérieurs ont perdu, par la ra-
diation de la premiére saisie , les droits qu’elle
leur avoit attribués, ils conservent toujours ceux
qul étoient attachés & leurs propres saisies , et
rien n‘empéche qu’ils ne les poursuivent commnie
gil n'y en avoit pas eu de précédentes ; et lors- -
qu'ensuite 1ls en auront fait faire la notification
aux créanciers 1inscrits , ceux-ci acquerront de
nouveau les droits que leur avoit conférés la
premiére saisie , et qui consistent a s'opposer &
la radiation , méme a demander la subrogation
en cas de négligence, fraude ou collusion de la
part du nouveau salsissant.

De toutes ces réflexions, nous nous croyons au-
torisés 4 conclure que la véritable intention dua
législateur a été d’accorder aux créanciers ns=-
crits , auxquels les placards ont été déja notifiés,
le droit de se faire subroger dans les poursuites ,
méme lorsqu’il n’y a point de seconde on sub-
séquente saisie.

A LI E.

Le jugement por défaut qui prononce sur une subro—
gation de saisic immobiliére, peut-tl étre attague
par la voie de Uopposition ?

Ex général , tout jugement par défaut peut étre
attaqué par la ‘voie de Yopposition ; mais cette
régle souffre exception dans les procédures ex-
traordinaires, telles que cclles du divorce, de
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la séparation de corps , et méme dans celles ro-
Jatives'a la saisie immobiliére. Ainsi, lorsque
apres une sa'sie le débiteur forme une demande
en nallité des poursuites , et que l'une des par=
ties fait défaut , il n'y a pas d’autre moyen d’at-
taquer le jugement que d’interjeter appel. Il en
est de méme dans les procédures relatives 3
Vordre , et dans tous les incidens auxquels elles
peuvent donner lieq,

D’aprés cela, on se persuaderoit difficilement
quon ait vouluadopter un autre principe 2 ["egard
des demandes en subrogation de saisie. Elles sont,
on peut le dire, moins importantes que les ac-
tions en distraction, et cependant on voudroit
quon eit plus de moyens pour attaquer le juge-
ment qui y feroit droit !

Il résulte du rapprochement des articles 721,
722 et 723, que 'on n’a d’avtre moyen pour atla-
quer le jugement, que Pappel; car si le legisla-
teur eut voulu accorder a la partie défaillante le
droit de former opposition |, il eiit indiqué le délai
durant lequel il devoit Faire ses diligences , comme
il Pa déterminé 4 I'égard de Vappel; il eqr dé-
terminé¢ les formes de Popposition; et son silence,
a cet égard , est la preﬁve la plas énergique
gn’on puisse rapporler. :

C’est dans ce sens que l'a jugé la Cour royale
de Paris, par arrét da 27 septembre 180y ; et
nous osons affirmer que clest la Jurisprudence
constante de toutes les Cours du rpyaume.
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SxcrioN Y LLIL
- De U ddjudication,
A (65 A

Des Moyens d’arriver & I Adjudication , et des
Personnes qui peusent se rendre adjudica-
taires,

(ol 5

Peut-on procéder a l'adjudication définitive avant
qu'z'l ait été prononcé sur Lappel du jug-ment qui
rejette les nullités proposées par le saist contlre la
procédure antérienre a I’adjudication préparatoire?

Yoyez ce que nous avons dit, section VII,
article I, . 1V,

s. IL

Peut on se rendre adjudicataire pour le saisi , lorss
qu’il n’est pas tenu personnellement de la dette
mais sculement a caguse des biens qu’il détient?

LA négative sembleroit résulter du texte de l'ar-
ticle 713 , qui interdit aux avoués le droit de se
rendre adjudicataives pour le saisi. La défense
eontenue dans cet article étant indéfinie, et la
loi ne latsant d’ailleurs aucuner distinction , on
peut dire qu'elle a entendu établir une incapa-
cité dans la personne du saisi, soit quil doive
personnellement ou qu’il ne soit O]Jligé que comme.
ters-détentenr,
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Néanmoins nous ne craignons pas d'avancer
que telle n’a pas €1é Pintention du législateur,
St Darticle 713 interdit au saisi le droit de se
porter adjudicataire , ¢’est qu’on doit supposer
quil ne le feroit que dans de mauvaises inten-
tions, dans la pensée de nuire i ses créanciers
dont il rendroit par 12 les poursuites illusoires ; -
car, ou le saisi a de largent pour acquitter le
prix de I'adjudication , et alors il peut éviter la
vente en payant ses créanciers ; ou, au contraire
1l est dans I'impossibilité d'accomplir des charges
et conditions de I'adjudication, et dans ce cas ,
on me pourroit lui supposer d'autres vues, en
s¢ portant adjudicataire , que d’empécher l'ex-
propriation dont il est menacé. '

Au contraire , aucun de ces inconvéniens
n'existe lorsque c'est un tiers - détenteur qgui se
rend adjudicataire ; comme il n’est pas obligé
personnellement, il ne doit pas acquitter la dette,
ou, au moins, il ne doit l'acquitter que parce que
Uimmeunble hypothéqué est entre ses mains, et
seulement jusqu’a concurrence de sa valeur.
Mais dés que cet immeuble est adjugé sur ex-
propriation , le tiers - détenteur est habile 4 se
rendre adjudicataire ; parce que , d’une part , il
n’a aucun intérét personnel 4 retarder Vexpro-
priation , et que , de l'autre, en n’acquittant pas
les eharges de I'adjudication , en n’en payant pas
le prix, il s'obligeroit personnellement , et pour-
voil étre poursulvi comme fol-enchérisseur.
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Au surplus , il est possible de soutenir que le
" tiers détenteur ne se lrouve pas compris, meéme
littéralement, dans la prohibition prononcee par
Varticle 713. En effet , on peut assimiler ce tiers
4 celul entre les mains duque‘l on feroit une saisie-
arrét ;dans ce cas , comme dans celui-ci, la partie
‘saisie seroit toujours celle qui devroit personnel-
lement, et qui, par le défaut de palement, au-
roit occasionné ces mesures rigoureuses, Ainst ,
en défendant aux avoués de se rendre adjudi-
cataires pour le saisi, larticle 713 n’a pu en-
tendre établir cette prohibition qu’a I'égard du
débitear personnel , qui estla seule partie saisie.
Clest dans ce sens que I’a jugé la Cour d’appel
de Colmar, le 21 juin 1811, L'arrét est rap-

porté au Journal du Palais, tom. 1, page 47,
de 1812,

s. I11.

U avoué peut-il se rendre adjudicataire pour son
compte personnel?

Le pent-il, pour le compte d’un héritier bénéficiaire
et d’un envoyé en possession des biens d’un absent,
lorsque ce sont les biens de la succession on dé
Pabsent qui sont mis en vente?

[ arriciE 1596 du Code civil interdit aux
mandataires le droit de se rendre adjudicataires
des biens qwils sont chargés de faire vendre,
L'avoué du poursuivant n'est autre chose qu’un
mandataire :il lui est donc interdit de se rendre
adjudicataire pour son compte personnels
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‘Tel est Pargument qu’on peut tiver de cet ap.
ticle du Code civil ; mais il ne faut pas s'ima-
giner qu'il soit sans réplique. L’avoué n’est pas
un mandataire ordinaire ; il a un caractére qui
€carte tous les soupcons ; et toutes les fois que
loi a voulu le comprendre dans une prohibition :
elle ne s'est pas contentée de I'assimiler 4 un
mandataire ; elle 'a nommément désigné, Sidone
clle ne I'a pas fait dans Iart. 1596 , c’est qulelle
n’a pas voulu assimiler 4 un simple mandataire;
cest qu'elle a voulu le laisser sous Fempire de la
régle géndrale, qui porte que « ceux-la peuvent
» acheter 4 qui la loi ne Pinterdit pas. »

Et, d’ailleurs , comment le législateur auroit-il
pu comprendre les avoués dans la prohibition de
Varticle 1596 , lorsqu'il déclare’ positivement ,
dans l'article 709 du Code de procédure , que
s1 Vavoué , dernier enchérisseur y e nomme pas
Vadjudicataire , il le demeurera lui - méme en
son nom personnels; Certes , on n'a pu adopter
une semblable décision, sans supposer que l'avoud
pouvoit se rendre adjudicataire pour lui-méme.

C’est ce qu'a jugé la Cour royale de Paris,
par arrét du 7 janvier 1812 ; et ce qui nous avois
déterminés 4 sulvre cette opinion dans notre pre-
miére édition de cet ouvrage. Depuis , 'on s’est
pourvu en cassation contre cet arrét ; et voici ce
que la Cour a jugé le 2 acht 1813
~« Vu Yarticle 1596 du €ode civil ; — Attendu
» quil est incontestable que Fayous qui poursuit
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une vente emn justice , n’agit qu’en vertu du
mandat qui lui a. été donuné a cet elfer; et
quen thése générale, les avoués sont telle-
ment des mandataires que c’est en celte qua-
lité que , par application de Particle 2005 du
Code civil , ils ont, pour le paiement de leurs
avances et vacations, une action solidaire contre
les personnes qLii' les ont constitués pour une
atfaire commune ;

» Attenda que la seule conséquence 4 tirer de
Larticle 709 da Gode de procédure civile , por-
tant que I'avoué , dernier enchérisseur , sera

réputé adjudicataire en son nom;si, dans les

trois jours , il ne déclare pas son commetiant,
c’est que les avoués sont en général capables
d’enchérir pour eux - mémes; mais qu’il n'en
résulte nullement que l'avoué qui a recu le
mandat de poursuivre la vente, puisse se vendre
ad]udlcataue pour son propre compte ;

» Attendu enfin que larticle 1596 du Code
cnul , en employant expression adjudicataire.,
a désigné les ventes qui se font solennellement
d’apres les formalités prescrites; et que la pro-
hibition qu’il fait au mandataire , de se rendre
adjudicataire du bien gu’il est chargé de vendre,
deviendroit sans objet , dans le cas d’une vente
faite "en justice, si elle étoit inapplicable 3
2
puisque , dans ce cas, 1l 0’y a que cet avoué
qui puisse étrel le mandataire charge de

\
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» wendre ; dou il suit que la Cour royale de
» Paris a violé ledit article 1596 du Code civil,
» en déclarant qu'il n'éloit point applicable a
» Pavoué chargé de poursuivre la vente d’un im-
» meuble en justice ; — par ces motifs , vidant
» le partage d’opinion, déclaré 4 Paudience du
» 19 juillet dernier ; — casse, ete.... »

Par suite de cet arrét , la cause fut portée des
vant la Cour royale de Rouen, qui jugea de la
méme maniére; en sorte qu'aujourd’hui c'est par
une simple distinction que cette difficulté doit
&(re résolue. Ou lI'avoué est chargé de poursuivre
la vente, et alors il est mandataire , et par con-
séquent il ne peut pas se rendre adjudicataire;
ou il est étranger 4 la poursuite ; et dans ce cas,
sa qualité, ou pluLot sa profession d’avoué , n’em-
péche pas que, comme tout autre individu , il
puisse acquérir pour son compte personnel, Clest
ainsi que s'expliquent et'se concilient les art. 156
du Code civil , et 709 du Code de procidure,

La seconde question proposée en téte de ce
paragraphe , est résolae par les principes que nous
avons développés dans le paragraphe précédent.
Un héritier bénéficiaire , des envoyes en pos- .
session , ne sont obligés au paiement de la dette
quen qual¥té de détenteurs; et comme nous
avons prouvé que cette qualité de tiers - déten-
teurs n’interdisoit pas le droit de se rendre ad-
judicataire , 1l est inutile de répéter les principes
qu’on trouvera sur le paragraphe déja cité.
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§7IV.

Quelles sont les formalités auxquelles est assujési le
Jjugement d’adjudication 1

Doit-il , a peine de nullité , rapporter textucllement
les publications du cahier des charges et l’adju-

dication préparatoire , ou suffie-il qu’il fasse men-
tion que toutes les formalités vonlues par la loi ont
été remplies? d
IoanTicLE 714 du Code de procédure déter-
mine en ces termes les forntalités auxquelles est
assujétl le jugement d’adjudication : « Le juge-
» ment d’adjudication , porte cet article , ne sera
» autre que la copie du cahier des charges, ré-
» digé ainsi qu'il est dit dans Varticle 6g7 : il sera
» revéetu de lintitulé des jugemens et du man-
» dement qui les termine ; ayec injonction a la
» partie saisie de délaisser la possession aussitot
» la signification du jugement , sous peine dy
» étre contrainte meéme par corps.»

Cet article, non plus que T'article 697 anquel
il renvoie, ne parle pas de la nécessité de faire
mention des publications ou de ladjudication
preparatoire : pourvu qu'il résulte de Vensemble
du jugement, que les formalités prescrites par
la loi ont été remplies , on ne peut pas en faire
prononcer la nullité. ‘

Clest ce qui a été jugé par un arrét de cas-

sallon, qui est rapporté au Journal du Palais,
tom. I., de 1817, pag. 47. !
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Le poursuivant est-il garant de la wvente engers
Vadjudicataire ?

Ux artét de Ia Coar de Colmar, en date du
31 juillet 1813, juge I'affirmative , et nous osons
dire , contrairement 4 tous les priticipes. La ga-
rantie est due par le propriétaire , par celui qui
en cette qualité vend un immeuble qui ne Jui
appartient réellemént pas ; et comme ¢est le
saisi qui est propriétaire apparent; que ¢’est lut
ou sur lui que l'on vend , clest uniquement
contre lui que pourtoit étre dirigée l'action en
garantie,

Pour. rendre le créancier-poursuivant respori=
sable, il faudroit que personnellement il edt
vendu : ot , il n’est pas partie directe a la vente;
il force senlement le saisi & Y consentir, ou au
moins 4 le laisser Faire,

Ainsi, action en garantie proprement dite,
ne peut pas atleindre le créancier-poursuivant,
et encore moins lui préjudicier. Il a fait ce que
tout aulre eil fait & sa place : j] a saisi , 1l a
vendn , pent-éire méme touché Je prix ; et c’est
a l'adjudicataire qui savoit les chances qu'il
pnu_voit courir , et qui sans doute en avoit pros
fite pour acquérir bon marché , 2 s'imputer de
n’avoir pas pris toutes les précautions,
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ArTrere 11

Des Droits de P Adjudicataire et de ses Obli-

gations.
; S L
De quel jour ladjudicataire esp-i] propriétaire ?

L-onsq UE ce n'est pas I'adjudicatairve prépara-
toire qui devient adjudicataire définitif | ou méme
lorsque c’est lui , mais apres avoir surenchéri sup
celul qui avoit couvert la surenchere parlui faite
lors de Padjudication préparatoire , il ne peut
pas etre ditficile de savoir de quel jour la pro-
priéié lu est dévolue. Comme il n'y apas d’autre
acte relatif a cette propriéié que le jugement
d’adjudication définitive , ce n’est que du jour de
ce jugement que l’adjudicataire est devenu pro-
prietaire. Ainsi , en supposant que P'adjudicataire
preparatoire , dont la surenchére a é1é - @abord
couverle , se marle dans I'intervalle de cotte pre-
micre adjudication & I'adjudication définitive :
Pimmeuble dont il se sera rendu adjudicataire
définitif tombera en communaute. -

Mais si sa surenchére n’avoit pas €té couverte :
et quil demeurat adjudicataive définitif pour le
prix par lui offert lors de 'adjudication prépa-
ratoire , c’est alors qu'il importeroit d’examiner
de \quel jour il est propriétaire. Seroit-ce du jour

S H- ~ 25
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de l'adjudication préparatoire , ou seulement du
jour de I'adjudication définitive ? La question est
d'autant plus importante , que si, dans I'mtervalle,
I'adjudicataire venoit 4 se marier , I'immeuble
tomberoit ou ne tomberoit pas en communauté
suivant que la propriété en seroit dévolue du jour
de la premiére adjudication ou de celul de lu
seconde.

Quel que soit le caractére qu'on attribue al'ad-
judication préparatoire , il nous semble qu’elle a
rendu Padjudicataire propriétaire du jour ot elle
a eu lien. En effet , cette adjudication peut élre
considérée , ou comme une condition résolutoire,
ou comme une condition suspensive. Dans le pre-
mier cas , elle a rendu ladjudicataire proprié-
taire , du jour ot le contrat judiciaire s’est formé,
cest-a-dire , du jour du jugement d’adjudication;;
parce que , suivant larticle 1183 du Code civil
cette condition ne suspend pas Vobligation , mais
qu'elle en opere seulement la révocation lors-
guelle s'accomplit. -

Si I'on considére cette adjudication , comme
faite sous une condition suspensive , ¢t cest, Je
crois, le véritable point de vue sous lequel il
faut la voir , il en est engore de méme , pulsque
la condition’ venant & s’accomplir par 'adjudica:
tion définitive faite pour le méme prix que lad-
judication préparatoire, elle a un effet rétrodc-
tif au jour ou Pengagement a é1é contracté ( ar-
ticle 1139 ). Aussi, sous ces deux rapports la
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propriété seroit dévolue du jour de I'adjudication
‘préparatoire , et l'immeuble seroit nécessaire-
ment propre de communauté de I'adjudicataire,
sauf l'indemnité si le prix en éloit payé par la
communauté,

S L

L adjudicataire , qui wveur se Iibérer définitivement ;
peut-il consigner le priz de son acquisition , ou
i contraire , est-il tenuw de le garder en s¢s mains
jusqu’a ce que l’ordre air é:é réglé ?

L & raison de douter se tire de ce que Yart. 750
du Code de procédure autorise I'adjudicataire , 4
défaut par les créanciers et la partie saisie de sétre
régles entr’eux , de poursuivre lordre , et de re-
queérir , a cet effet, la nomination d’un juge-com-
missaire. Vous avez un moyen , pourroit-on dire
a I'adjudicataire , de vous libérer. Ce moyen est
igtroduit dans Dintérét des créanciers et de la
partie saisie , et yous ne pouvez pas en prendre
un autre qui tourneroit a leur préjudice ; puisque,
par les frais multipliés qu’il exigeroit, vous di-
minueriez inutilement le gage des uns et le patyi-
moine de lautre.

" Neéanmoins , nous pensons que ’adjudicataire
seroit autorisé & consigner. L’article 2186 du Code
civil accorde formellement ce droit a l'acqué-
reur volontaire , dans le cas ot les créanciers

® hypothécaires n’auroient pas surenchéri, et nous
3
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ol croyons qu'il y a les mémes raisons de dceider
en faveur de l'adjudicataire , & moins qu’une
clause du cahier des charges ne lui eut imposé

:
t G e i .
il Pobligation de garder entre ses mains les sommes
. a distribuer.
B H A ; 7 v 3

£7 ! : La méme consequence doit se tirer de lar-
]
|
|

ticle 693 du Code de procédure, qui permet i
: celui qui a acquis I'immeuble depuis la saisie,
E de consigner somme suffisante pour acquitter, en
! principal et intéréts , les créances inscrites. Or,
;

si cet acquéreur, que la loi voit ordinairement
i d’un mauvais ceil , jouit de cetle faculté, pour-
quoi un adjudicataire légitime ne pourroit-il pas
I''mvoquer ?

Mais si Padjudicataire veut consigner , et qu'il
en ait le droit , comme nous le supposons, pour-
roit-il également assigner en validité , afin de faire
cesser les intéréts.

Je ne le crois pas, dis¢ -je dans la premiére
édition de cet ouvrage. L’adjudicataire n’a qu'uh
moyen de faire cesser les intéréts ; c’est de pour-
suivre lui-méme lordre, et de le conduire rapi-
dement asa fin: autrement, 1l seroit vrai de dire
qu’il auroit le droit de diminuer le gage de ses
créanciers en faisant juger la validité de sa con-
signation ; car Ton ne peut pas se dissimuler
qu’obligé d'appeler tous les creanciers pour étre
présens 4 la consignation , de les assigner indivi-
duellement pour en faire juger la validité , les
Frais serorent considérables, Si donc un adjudica- ’
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taire se livroit a cette procédure extraordinaire ,
je ne balancerois pas 4 déclarer les frais vexa-
toires , et a les lui faire supporter en définitif.
L’equité , qui est le supplément de toutes les lois,
conduit nécessairement a cette décision.

Mais I'expérience que j'ai acquise depuis m’a
convaineu que j'¢tois dans Verreur. L’adjudica-
laire , comme tout autre débiteur , peut consigner
sa dette; et comme il a intérét d'obtenir la main-
levée des inscriptions qui le grévent , il faut bien
quil la fasse ordonner en méme-temps qu’il fait
juger la validité de sa consignation.

So 1L =

L’adjudicatarre gui weut affranchir 'immeuble , par
lui acquis, des priviléges et hypothéques ,est-il oblige
de faire transcrire le jugement d’adjudication ,et d

le déposer au grqffe 2

I1. Faut voir sur cette question ce que nous avons
dit dans le §. V. du Chap.XI de ce volume.
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Articre IIL

Des MMoyens de faire résoudre la propricté de
L Adjudicataire.

1. De la Folle-Enchere.
s. I.

Lorsque I’adjudicataire ne paie pas les créanciers
utilement collogués, cenx—ci peuvent-ils poursuivre
de nouvean l’expropriation de l'immeuble , ou faut-
¢l absolument poursuivre la vente sur folle-enchere’

Ox distingue dans le jugement d’adjudication
deux espéces de charges , deux sortes d’obliga-
tions 1mposées & l'adjudicataire : les unes, qui
doivent étre exécutées avant Ja délivrance du ju-
gement , et, au plus tard , dans les vingt jours de
I'adjudication ; les autres sont relatives au prix,
et doivent avoir lieu aussitot que les créanciers

el le saisi se sont réglés entr’eux , ou apres la

délivrance des bordereaux de collocation , en cas
qu'ils ne se solent pas accordés.

Le défaut d’exécution de ces obligations a des
snites différentes. Si l'adjudicataire ne satisfait
pas , dans les vingt jours, aux conditions de I'en-
chére , il y est contraint par la voie de la folle-
enchére ; mesure qui n’a licu que dans ce cas.
particulier , ainsi que cela résulte du rapproche-
ment des articles 715, 737 et 738 du Code de
procédure,
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I.’article 715 oblige I'adjudicataire a rapporter
au greffier quittance des frais ordinaires de pour-
suite , et la preuve qu'il a satisfait aux conditions
de I'enchére. « Faute par Yadjudicataire , ajoate-
» t-il, de faire lesdites justifications dans les
» vingt jours de I’adjudication , il y sera con-
» traint par la voie de la folle-enchére , ainsi

gu'il sera dit ci-apres.»

11 résulte bien de cet article, que ce n’ést quen
cas d’inexécution des conditions qui doivent pré-
céder la délivrance du jugement d’adjudication,
que Padjudicataire peut étre poursuivi par folle-
enchére ; mais cela résulte particuliérement des
articles 737 et 7538, auxquels celui gque nous ve-
nons de citer renvoie formellement.

I article 737 décide que, faute par lad;udb
cataire d’exécuter les clauses de V'adjudication,
le bien sera vendu a sa folle-enchere ; et Tar-
ticle suivant ajoute que, dans ce cas , le pour-
suivant se fera délivrer , par le greffier , un
certificat constatant que l'adjudicataire n’a pas
justifié de lacquit des conditions exigibles de
Padjudication.

Les formalités auxquelles cet article assujétit le
poursuivant , prouvent bien que ce n’est gu'en
cas dlinexécution des charges qui précédent la
délivrance du jugement d’adjudication que la
vente sur folle-enchére peuat avoir lieu ; ecar , s'il
exige un certificat du greffier , ce n'est pas pour
justifier de linexécution des conc litions posté-
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rieures 4 la délivrance du jugement , puisque
celui-ci ne peut en avolr aucune connaissance,

Alnsi, ce n’est jamais lorsque Iadjudicataire se
refuse au paiement du prix qu’il peut éire con-
traint par lolle-enchére, puisque ces articles n'in-
troduisent cette mesure que pour I'imexécution
des charges qui doivent éire exécutées daus les
vingt jours de Fadjudication,

Aussi le Code de procédure en introduit -]
d’autres pour ce cas particulier. Lorsque l'adju-
dicataire a acquitté toutes les charges, et qu'ila
obtenu la délivrance du jugement d’adjudication,
il devient débiteur personnel du prix , et peut
étre contraint par toutes les voies ordinaires , par
saisie arrét, saisie exccution , et méme par la
saisie immobiliére , soit de I'immeuble par lui ac-
quis, soit de ses immeubles particuliers. =

C'est ce qu'établic Darticle 771 da Code de
procédure, en décidant que les bordereaux de
collocation , délivrés par le greffier | seront exé-
cutaires contre acquérenr : or , comment peuts
on entendre que ces bordereaux soient exécus
loires, si on ne peut pas les faire exécuter contre
Facquéreur, et obtenir sur-le-champ le paiement
de sa collocation ? Certes, cet article »71 seroit
illusoire , et sa di-position inutile, si , a défaut de
palement , on éloit obligé de recourir 4 la folle-
enchére,

De tout cela nous concluons , comme nous
Pavons déja fait, que les créanciers utilement
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colloqués, a I'égard desquels l'adjudicataire se
refuse au paiement , ont le droit d’exproprier de
nouveau I'immeuble adjugé, et de le faire yendre
sur la téle de l'adjudicataire , non pas comme
tiers-détenteur , mais comme personnellement
obligé.

C’est ce qu’a jugé la Cour de Bruxelles, par
arrét du 14 juillet 1810,

PR 5

L’adjudicataire sur lequel est poursuivie la folle-
enchére , a-t-il droit de demander la restitution
des droits de mutation et de transcription , au nou=
vel acquéreur ?

I 4 Cour de cassation , par arrét du 6 juin 1811,
a jugé lalfirmative. Elle s’est fondée sur ce que
Particle 69, § 7, n°% 1 ,de la loi da 22 frimaire
an 7 , décidoit que l'adjudication sur folle-en-
chére et celle qui Pavoit précédée , n'opérant
qu'une seule mutation , il n’étoit du qu'un seul
droit proportionnel , qui devoit étre supporté en
totalité par le nouvel adjudicataire.

Cette décision de la Cour de cassation est en
parfaite harmonie avec les principes de la loi
du 11 brumaire , et je ne'doute pas qu’elle ne
doive éire adoptée pour toutes les adjudications
consommeées sous son empire. Je crois méme
que , sous le Code civil, elle est applicable au
droit de mutation proprement dit ; en sorte que

i

b o
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le nouvel adjudicataire seroit tenu de restituer
au fol-enchérisseur ses droits d’enregistrement,

Mais en seroit-il de méme des droits de trans-
cription ? je ne le pense pas. Sousla loi de bru-
majre, la transcription du jugement d’adjudica-
tion étoit forcée , et c’est pour cela qu’on a di
contraindre le nouvel adjudicataire a la restitu-
tion des droits pergus sar une transcription qui
lut profitoit. Mais depuis le Code de procédure,
non-seulement la transcription n’est pas forcée,
mais nous avons démontré ci-dessus qu’elle étolt
inutile. On ne peuat donc pas contraindre le nou-
vel adjudicataire a restituer des droits qu'il n'au-
roit pas payés, et qui ne lui profitent reéelle-
ment pas. Le fol - enchérisseur doit s'imputer
d’avoir fail celte dépense , et, dans aucun cas, il
ne peut la rejeter sur Vadjudicataire postérieur.

A la vérite , l'on peut opposer larticle 2188
du Gode civil, qui dit formellement que I'ad-
judicataire est tenu, au-dela de son prix , de res.
tituer a l'acquéreur dépossédé les frais et loyaux
couts de son contrat, et ceux de la transcriplion,

Mais cet article ne s'applique qu’a un aéqué-
reur volontaire, qui a ¢té dépossédé par une sur-
enchere. Cet acquéreur étoit intéressé 4 faire
transcrire , puisque c'étoit la seule maniére de
connoitre les hypothéques qui grevoient I'im-
meuble., Au contraire , 'adjudicataire sur saisie
- immobiliére ne peut craindre aucune hypotheque,
£ payant son prix aux créanciers utilement col-
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loqués, il regoit Vimmeuble franc et quitte de
toute dette; il n’a donec aucun intérét a faire
transcrire.

Ainsi , nous persistons 4 croire que , sous la le-
gislation actuelle, le nouvel adjudicataire n'est pas
tenu d&restituer les frais de transcription; et cette
opinion , comme on le voit , est une saite néces-
saire du systéme que nous ayons suivi sur la trans-
cription des jugemens d’adjudication.

Voyez ci-dessus, chap. XI, S. 5 de ce volume.

11. Pe la Surenchere.
S I

L’article 710 du Code de procédure » quL perme:;‘x
toute personne de surencheérir dans la huitaine de
Uadjudication , est- il applicable aux licitations
provoquées , tant par les coparmé’ea”-’; que par leurs
créanciers personmnels ?

1.5 solution de cette difficultéme semble de-
pendre de cette distinction : Ou la licitation dont
il s’agit intéresse des cohéritiers majeurs , tous
présens ou dament représentés ; ou elle a lieu
ontre des cohéritiers mineurs , interdits ou absens:

Dans le premier cas , les cohéritiers pouvoient
sabstenir des formalités judiciaires; ils pouvoient
volontairement consentir a la licitation , la faire
faice devant notaire, entre eux , sans meme appe-
ler des ¢trangers. Cette licitation n’est quune
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vente ordinaire purement consensuelle s €t & la.
quelle la justice ne fait que donner I'authenticiig,
Or, comme on ne peut pas appliquer l'art, nyo
a une vente purement volontaire , on ne coneoit
Pascomment on pourroil Pappliquer 4 une aliéna.
tion qui conserve le méme caraclére, W

A qui, d’aillenrs, voudroit-on accorder le droit
de surenchérir, en vertu de cet art. 7107 Seroitece
aux €trangers ? Mais ayant droit de les éecarter o
de ne pas les admetire 4 Padjudication, les copro-
Prictaires peuvent bien les écarter de la suren-
chére , qui ne seroit elle-méme qu'une nouvelle
adjudication. Seroii~ce aux cohéritiers ; mais ily
€tolent présens A adjudication | ils pouvoient en-
chérir ; ils pouvoient alors ajouter 3 Ia mise 4
Prix ,ou 4 I'enchére subséquente, e quart dont ifs
demandent actuellement 4 augmenter le prix,
Leur présence i adjudication , leur consente-
ment qu'ils étoient maitres de refuser, la libertd
de surenchérir & leur gre, tout éléve contr'eux
une fin de non-recevyoir,

Enfin , voudroit-on donner ce droit aux créan-
ciers personnels des cohéritiers 2 Il ne seroit pas
difficife de démontyrey qu'ils ne sont , 4 Pégard des
immeubles licités , que de simples étrangers , in-
capables d’acquérir des hypothéques ou des pri-
vilézes sur ces immeubles » avant qu'’ils ne soient
Partages : ils ne peuvent que demander d’étre
présens & la licitation; ce qui démontre qu'ils
sont encore non-recevahles 4 surencheérir,
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Il en seroit de méme des créanciers de la suc-
cession. Ceux - ¢l peuvent bien avoir des hypo-
théques sur les immeubles licités; mais comme
la licitation leur est étrangére, qu’elle ne les prive
d’aucuns droits, et qu'ils ne peuvent perdre leur
gage que de la méme maniere dont ils en serolent
privés par une vente volontaire, il suit qu’ils ne
peuvent pas invoquer larticle 710 du Code de
procédure, mais seulement U'article 2185 du Code
civil, ainsi que nouns I'avons déja démoniré ci-
dessus , chap. XI de ce volume.

De tout cela, nous concluons que personne
n'¢tant apte a surenchérir, article 710 ne peut
s'appliquer ‘aux licitations faites entre coproprié-
talres majeurs. :

Toutefois on a fait quelques objections : on a
prétenda que la surenchére étoit de droit com-
mun ; gu'étant permise en cas d’expropriation ,
elle devoit I'étre égulement dans les licitations ;
que cela résultoit , d’ailleurs , de Particle g72 du
Code de procédure , qui renvoyoit , pour les régles
sur la licitation , aux principes de la vente des
biens saisis immobiliérement; que, parmi ces prin-
cipes, se trouvoit celni de l'article 710, et que
dés-lors il falloit nécessairement appliquer ; que
cette régle étoit surtout infaillible lovsque ¢’étoit
un créancier personnel du copropriétaire qui
avoit pourswivi la licitation.

Comme toutes ces observalions se trouvent
combatiues par un arrét de la Cour d’appel de
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Douai , en date du 16 aott 1810 , nous nous con
tenterons de le rapporter, mais aprés avoir fai
remarquer qu'il n'est pas vrai de dire que
surenchére soit de droit commun. Au contraire,
cette voie est exorbitante ; elle renferme une
condition résolutoire ; et Fon sait qu'une condition
de cette espece ne se supplée jamais : elle doit
toujours résulter de la loi ou de la convention,
et 'on ne peut I'admettre en raisonnant par
analogie.

Voicl maintenant le texte de l'arvét :

« Considérant que , suivant l'article 2205 du
» Code civil , les créanciers personnels d'un héri-
» lier , dans les immeubles d’une succession,
» dolvent provoquer le partage ou la licitation
» de la partie divisée , avant qu’elle puisse étre
» mise en vemte par eux; que ,suivant le Code
» eivil , la licitation peut étre faite ou en justice
» ou par-devant notaires ( art. 829 et 839 ); que
» le Code de procédure contient les mémes dis-
» positions ( art. g84 et 985); que le titre con-
» cernant ld vente des immeubles, auquel Iar
» ticle g72 du Code de procédure renvoie pout
» suivre les formalités qui y sont prescrites , dis:
» lingue aussi les ventes des immeubles qui n’ap-
» partiennent qu’a des majeurs , de celles dans
» lesquelles il y a des mineurs qui ont intérét;
» que, dans ce titre , Varticle 953 est le seul qui
» concerne la vente et la licitation des biens
n’appartenant qu’a des majeurs , et que les ar-

b
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ticles 954 , jusques et y compris gb5 , ne sont
relatifs qud la vente des biens des mineurs;
qu'ainsi ledit article g65, qui renvole aux dis-
positions des articles 707 et suivans, en tant
qwil admettoit la surenchére aprés I'adjudica-
tion en matiéré de licitation , ne seroit appli-
cable qu’aux seuls cas ou la licitation se feroit
entre mineurs et majeurs ; que la licitation en
vertu de laquelle les appelans se sont rendus
adjudicataires des deux maisons dont il s'agit,
a été poursuivie par un creancier de Butter-
weck fils , débiteur ; et a été faite entre ma-
jeurs, il en résulte que larticle gb5 ne lear
est point applicable ; — Considerant que le
créancier exercant le droit de son débiteur,
la licitation provoquee par le créancier est
2bsolument de méme nature que: sl elle avoit
é1é provoquée par le débiteur lni-méme ; que
la licitation provoquée par un copartageant ne
peut étre assimilée a une expropriation forcée,
Par'conséquent écarte toute idée de suren=
chére ; qu'il en est de méme d'une licitation
provoquée par un c¢réancier personnel du deé-

» biteur copartageant ,il enrésulte que ce créan-

»

2

cier n'est point recevable , quanta présent ,dans
sa surenchére. »
Nous n’ajouterons qu'un mot pour completer

cette preuve que larticle 710 n’est pas appli=
cable aux licitations faites entre majeurs.

La principale objection, et peut-étre meme la
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seule qu'on puisse nous faire , c’est le renvoi que
fait I'article 972 au tilve de la Vente des Ims
meubles , qui loi - méme se référe au titre de
la Saisie Immobiliere , dans lequel se trouye
Particle 710,

Nous ferons remarquer que le renvoi de I’ar. -

ticle g72 n'est pas absolu ; car il ne veut pas que
toutes les dispositions sur la saisie immobiliére
soient appliquées aux licitations : sj tel étoll son
sens, 1l seroit déraisonnable ; mais il dispose qu'on
se conformera ( ce sont les propres expressions
de cet article ) ; pour /@ vente y aux formalilés
prescrites dans le titre de la Vente des lm.
meubles.

Or , tout consiste 4 savoir si la surenchére est
une formaliié de la vente. La négative est incon:
testable. La surenchére est plutét un mode dex-
tinction qu'une manicre de former la vente , car
elle résout un contrat déja formé,

Et qu'on ne croie pas que nous cherchions 4
jouer sur les mots: la comparaison de cet ar-
ticle 992 avec ’article 965 prouve évidemment

que le sens du premier doit étre restreint aux
formalités qui doivent conduire 4 Padjudic ation.

En effet , lorsque le légi-lateur veu appliquer
a T'aliénation des biens des mineurs les principes
relatifs 4 la saisie immobilidre y N€ croyez pas
quil se contente de renvoyer au titre relatif anx
formalités ; mais voici comment il s'expliques
« Seront obseryées , au surplus , relativement 4
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la réception des enchéres, a la forme de I’ad-
judication et & ses suites , les dispositions con-
» tenues dans les articles 707 et suivans da titre
» de la Saisie Immobilicre.

Ces deux maniéres de s'exprimer prouvent suf-
fisamment la différence que lon a voulu faire
dans les deux cas. Dans I'un, Pon a voulu sim-
plement indiquer les fosmalltes a suivre pour
parvemr a la vente, et l'on n’a pas parlé des

suites “de cetle vente ; ; dans l'autre , on a eu l'in-
tention de comprendle et les formahles et les
suites, et Pon s’en est expliqué.

Aussi , sous ious les rapports, nous pouvons
répeter que l'article 710 nlest pas applicable aux
licitations de biens de majeurs , et que la suren-
chére da quart devrait toujours éire rejetée.

Mais il n’en seroit pas de méme si la licitation
avoit lieu entre mineurs ou entre mineurs et
majeurs, ou méme entre majeurs, dont lun d’eux
seroit absent. Nous avons vu, en effet, en rap-
portant l'article 65, que la vente des immeubles
des mineurs étoit assimilée 4 I'adjudication sur
saisie immobili¢re pour ses formes et ses suites ;
ce qui comprend nécessairement la surenchére
autorisée par larticle 710; et sil'on pouvoit en
douter , il suffiroit de remarquer que cet ar-
ticle 965 renvoie aux dispositions contenues dans
les articles 707 et suivans , du titre de la Saisie
Immobiliére : or , dans ces articles se trouve
nécessairement compris l'article 71o.
1L, o

o
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1l faut méme convenir qué si le législatenrme
g'étoit pas expligqué aussi formellement , on auroit
fait des efforts pour faire admetire la surenchére,
La loi veille pour les mineuars et les absens; et
tout ce qui peut améliorer leur sort doit étre
saisi avec avidité. Or, rien ne les intéresse plus

ue la surenchére autorisée par larticle 710,
puisqu’elle leur procure un avantage du quart
au-dessus du prix de la licitation. — Mais on n'a
pas besoin d'invoquer cette cousid ration , la
loi est expresse, on doit exécuter sa disposilion
et admettre la surenchére. G'est ce qui a €lé jugé
par la Cour de Rouen , le 24 mai 1817 , par rap-
port aux jmmeubles d’une succession bénéficiaire
vendus judiciairement. L’arrét est rapporté dansle
Journal du Palais , tom. I¢7., de 1818, pag. 35.

Ce n’est pas, toutefois , que nous pensions que
1a surenchére,autorisée par l'article 710, soit, dans
ce cas, exclusive de celle permise par Vart. 2185
' du Code civil. Au contraire , nous remarquons
que c’est un excés de précaution que prend la
loi, pour que les immeubles des mineurs soient
portés a lear véritable valeur. D’un cété, elle
dit & toutes personnes : Vous pouvez surenchérir
du quart dans la huitaine de I'adjudication ; de
I'autre, elle dit aux créanciers : Votre hypothéque
existe toujours dans toute son intégrite ; pout
la purger , il faudra vous notifier le jugement
d’adjudication ; et alors vous pourrez exiger tous
les droits accordés par Varticle 2185, et , par con-
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séquent, faire unesurenchére du dixiéme , si vous
trouvez que limmeuble n’a pas encore été porteé -
a sa veritable valeur.

Voila le sens de la loi : voild comment , dans
Fintérét des mineurs et des absens, limmeuble

peut saccessivement étre frappé de deux suren-
" chéres,

'g. I

La surenchére du quare est - elle aurorisée , lorsque,

entre parties wmajeures, [ agiudication o eu lien &
la suite d’une saisie immobiliére » Convertie en

vente wvolontaire , conformément & Iarticle 747 du
Code de procedure ?

La négative a été jugée par un arrét de la troisiéme
chambre de la Cour Royale de Paris , en date
du 19 juillet 1817, dont nous nous contenterons
de rapporter les motifs.

« Considérant que le droit de surenchére ést
un droit exhorbitant du droit commun , et qu’ll
ne peut avoir lieu que dans les cas déterminés
par la loi; que l'article 710 du Code de procé-
dure civile , qui accorde A toute personne la
faculté de surenchérir d’un quart a I’égard des
ventes forcées, n'est point applicable aux adju-
dications faites en justice ou devant notaire , en
conformité de I'article 747 du méme Code; que
cet article 747 , en autorisant ces sortes d’adju-
dications aux enchéres entre majeurs, maitres
de leurs droits , par exception 4 sa prohibition

®
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générale portée en larticle précédent 746 5 ne
les assujétit qu’aux formalités prescrites par les
articles 957, 958 , 959 , g6o, gb1, 962, gb4, sur
la vente des biens immeubles , et que de la
série de ces différens articles se trouve exclu
Varticle g65 , qui statue, relativement aux ventes
des biens de mineurs, que la forme et les snites
de I'adjudication seront réglées par les disposi-
tions des articles 707 et suivans du titre de la
Saisie Immobiliére ; qu'appliquer aux adjudica-
tions permises par #article 747 la surenchére
du quart, autorisée par larticle 710, ce seroit
confondre deux espéces d’adjudication que la
loi a clairement distinguées.

Sag LT,

Comment doit-on entendre le délai de Jiuitaine, ac-
corde par l’article 710, pour surenchérir? :

Est-ce d’un délai franc, de maniére que le jour de
la signification et celui de I’échéance ne soient pas
compris ? On , au contraire , faut-il y comprendre
Vun et l’autre ?

L. régle générale est que le jour de la signi-
fication et celni de I'échéance ne doivent jamais
étre comptés dans la fixation d’un  délai. Clest
Pobjet de cette regle de droit dies termini non
compulanturin termino; régle que nous retrace
en ces termes larticle 1033 du Code de procé-
dure civile.
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« Le jour de la signification ni celui de
» I’échéance ne sont jamais compris pour le délai
» général , fixé pour les ajournemens , les eita-
» tions, sommations et autres actes faits 4 per-
» sonne ou domicile, »

Mais c’est la une régle générale, suseeptible |
eomme toutes les autres , d’exceptions:elle ne doit
méme s’appliquer, suivant les propres expressions
de cet article 1043 , quaux ajournemens, aux
cilations , aux sommations et aux autres actes
faits @ personne ou domicile. Or , la surenchére,
autorisée par l'article 710, n’est pas de ce nombre;
ce n’est ml un ajournement , ni' une citation , ni
un autre acte fait a personne ou domicile; c’est
simplement une déclaration au greffe , qui ne
ressemble en rien aux actes que nous venons
d'indiquer.

Ainsi , sous ce premier rapport, la régle de
Farticle 1033 ne sauroit s'appliquer 4 la suren-
chére.

Mais il existe une autre raison plus détermi-
nante , s'1l est possible , que eelle-1a ; e’est celle
que nous tirons de l'article 710, qui concerne le
principe de la sarenchére. D’aprés cet article ,
ce n'est que dans la huitaine de ’adjudication
quw'on est recevable & surenchérir. Si on ne com-
prenoit ‘pas dans ce délai le jour de la signifi-
cation et de I'échéance , ce ne seroit plus dans la
huitaine que la surenchére seroit faite ;mais hors
la huitaine, mais dansles dix jours de'ladjudication.
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Cette interpretation, qui est littéralement écrite
dans cet article 710, peut étre confirmée par une

disposition analogue du Code de procédure , ex-

pliquée par la jurisprudence. Nous voulons parler
de la régle qui prescrit de former opposition 4
un jugement par défaut dans la huitaine de la
signification. On avoit voula aussi appliquer 4
ce cas Iarticle 1033 : 'on soutenoit que le jour de
la signification et celui de I'échéance ne devoient
'pas étre compris dans la huitaine ; mais celte
prétention a été rejetée. On peut voir un arrét de
la Cour de cassation, rapporté au Jowrnal du
Palais | 2¢ sem. de 1810, pag. 37.

S Y

Comment doit-on entendre I’article 711 du Code de
procédure gui fixe un délai de vingt-quatre heures
pour la notification de la surenchére auxz ayoués
de l’adjudicataire , du poursuivant et de la parie
saisie ?

L4 10i veut éviter la fraude ; elle craint qu’il
n’existe quelque eollusion entre le poursuivant
et l'adjudicataire ; elle veut empécher que celui-
ci n’écarte les personnes qui auroient le projet
d’acquérir , et se fasse adjuger la chose a un vil
prix : c’est pourquoi elle permet , par Larticle 710
da Code de procédure , @ toute personne de
faire au greffe du tribunal, et dans la huitaine
du jour ou l'adjudication aura été prononceée ,
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une surenchére du quart , au moins , du prix
principal_de la vente.

Cette surenchere , pour étre valable , doit étre
dénoncée , dans les wing - quatre heures , aux
avoués respectifs de 'adjudicataire, du poursul-
vant et de la partie saisie. ( Art.711. )

Ce délai de vingt - quatre heures sembleroit
couriv d’heure 4 heure , de maniére que si la sur-
enchére avoit été faite le premier janvier a midi,
elle deviendroit nulle si elle n’avoit été notifiée,
au plus tard , le lendemain 4 la méme heure.

Cependant , il est de principe que les prescrip=
tions ne se comptent pas par heure : elles doivent
toujours , aux termes de larticle 2260 du Code
eivil , se compter par jour ; et si dans Yart. 71!
on sest servi de la dénomiration d’heures, c’est
sans doute ~parce qu'il est d’usage de parler de
vingt-quatres heures toutes les fols qu'on veut
indiquer un jour plein.

Sil en étoit autrement , on seroit toujours ems
barrassé pour faire courir ce délai de vingt-
quatre heures ; on ne sauroit jamais a quelle
époque la surenchére auroit été faite , puisque
Vacte qui la contient ne doit pas énoncer Uheure.
( Art. 710 du Code de Procedure. )

Tout cela prouve que la dénonciation de la
surenchére doit étre faite aux avoués de Pad-
judicataire, du poursuivant et dela partie saisie ,
dans le délai d’un jour plein aprebla surenchére
regue au greffe ; en sorte que si cette surenchére
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a été faite le 1°% janvier , la dénonglation pourra
en étre utilement faite dans toute la journée du 2,

Clest ce qu’a jugé la Cour dappel de Liége ,
le 5 janvier 1809, en infirmant un jugement du
tribunal de premiére instance de la méme ville,
qui avoit jugé le contraire.

Voici le texte de son arrét :

« Attendu que le délai de vingt-quatre heures,
» dont parle l'article 711 du Code de procédure,
» doit étre entendu d’un jour wiile ; que d’ail-
» leurs I'intimé auroit di prouver que la dénon-
ciation avoit été faite aprés le délai de vingt-
quatre heures, ce qu’il n’a pas fait; qu'ainsi,
I'on doit présumer que ladite dénonciation du
» lendemain a é1é faite dans le temps utile , sur-
tout que la loi ne prescrit pas d’énoncer I'leure
4 laquelle T'on fait et la surenchére et la dénon-
ciation d’icelle; — Met Pappellation et ce dont
» est appel an néant, etc. »

5. V.

¥ =

-
'

- S

=

Lorsque la surenchére , autorisée par lartiele g10 du
Code de procédure , a é1é faite la weille d’une fite
légals , peut-elle étre utilement déno neée anz ayoues
de Uadjudicataire , du poursutvant et de la partie
saisie , le lendemain de cette Jéte ?

L srricee 711 da Code de procédure exige , &
peine de nallité ; que la surenchére permise par
Iarticle 710, soit dénoncée dans les vingt-quatre
Leares.
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Les articles 63 et 1037 du méme Code , aprés
avoir défendu de donner des significations les
jours de [étes iégales, ajoutent qu’elles pourront
néanmolns avoir lieu avec la permission du juge,
dans le cas o il y auroit péril en la demeure.

Ces dispositions semblent établir que lorsque
c’est la veille dune féte que la surenchére a eu .
lieu, la notification ne doit pas moins s'en faire
dans les vingt-quatre heures ; parce que, sl en
regle générale , les exploits ne peuvent pas étre
signifiés les jours de [étes , le président peut mo-
difier cette régle toutes les fois qu'il y a péril en
la demeure. Or, le péril ne se fait pas mieux sentir
que lorsqu’a défaut d’'un acte on encourt la de-
chéance. _

Ces motifs avoient porté le tribunal civil de
Coulommiers & déclarer nulle une surenchére
faite la veille d’'un dimanche , et notifiée seule-
ment le lundi. .

Mais sa décision étoit-elle conforme aux prin-
cipes ? Quand la loi accorde un jour , ou, ce
qui est la méme chose , vingt - quatre heures
pour U'exéeution d'un acte, elle entend nécessai-
rement parler d'un jour utile , d’un jour ou l'on
pourra exécuter ce que la loi commande ; au-
trement , elle exposeroit les parties 4 encourir une
déchéance qu'il ne tiendroit pas a elles d’éviter.

A la vérité , on oppose les arlicles 63 et 1037
du Code de procédare, qui permetient de don-
ner un exploit avec la permission du juge. Mais
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pourquoi faire dépendre une formalité aussi es-
sentielle , de la volonté de ce magistrat? Il peut
étre absent ; on peut avoir quelque peive 4 le
trouver, et cependant les droits des créanciers
dépendroient de sa présence.

Telle v’a pas été I'intention de la loi. En prescri-
vant un delal aussi court pour la notification de
la surenchére | elle a nécessairement entendu
accorder un délai utile , un jour ou l'on pour-

_Toit, sans recourir 4 d'autres formalités , faire
connoitre aux parties intéressées l'existence de
la surenchére.

C’est ce qu’a jugé la Cour d’appel de Paris,
en réformant le jugement du tribunal de Cou-
lommiers,

A la vérité, on s’est pourvn en cassation contre
son arrét: on a prétendu qu'elle avoit violé l'ar-
ticle 711 du Code de procédure , et ensnite les -
articles 63 et 1037 du méme Code.

Mais , par arrét en date da 28 novembre 1809,
le pourvoi a été rejelé en ces termes :

« Attendu que la dénonciation de la suren-
» chére a été légalement faite le landi 7 mars,
» parce que , d’aprés les articles 63 et 1037 du
» Code de procédure, aucane signification ne
» peut étre faite un jour de féte légale ; qu'ainsi,
» Fontaine, en remettant au lundi la dénoncia-
» tion de sa surenchére , n'a fait que se confor«
» mer au droit /commun ; — la Cour rejette. »
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5 VI

Qui doit supporter la perte de l'immeuble saisi,
lorsqu’il périt dans la huitarne accordée par I"ar-
ticle 710 pour faire une surenchere du quart?

[ /apsunication sur saisie immobiliere ressemble
beaucoup , pendant la huitaine accordée pour
surenchérir , & ce que les Romains appeloient
addictio in diem , c'est-d-dire, a la convention
par laquelle Pacquéreur étoit dépouille si le ven-
deur trouvoit un prix plas favorable pendant un
délai donné. :

Chey les Romains , le caractére de ce pacte
étoit déterminé par lintention présumée des par-
ties ; il formoit ou une condition’ suspensive, qui
arréroit ’exécution du contrat , ou, au contraire,
ane condition wésolutoire, qui en détruisoit les
effets. On peut voir sur cela laL. 2, au ff. de in
diem addict. ; et Pothier , dans son Traité du
Contrat de Vente, part. 5, chap. 1T, sect. 4.

Dans notre droit francais , je crois que le ca-
ractére de cette faculté accordée a toute personue
pendant la huitaine , est toujours le méme. Glest
ume condition résolutoire , une clause tacite par
laquelle le saisi et ses créamciers consentent que
Iimmeuble soit adjugé , mais sous la reserve que
si, dans la huitaine , on trouve un prix supérieur
d'un quart , la vente sera résolue.

Il en est , dans ce cas , comme dans celui d'une
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vente volontairve ; la faculté que les créanciers
hypothéeaires ont de surenchérir dans les qua-
rante jours n’empéche pas Pacquéreur d’étre pro-
priétaire,, seulement il est censé avoir acquis sous
une condition résolutoire dont I’événement peut
détruire effet : mais jusque -1 , jusqu’a ce que
les créanciers aient surenchéri, il reste pro-
priétaire, |

On en trouve la preuve dans I'article 2177 du
Code civil, lequel , apreés avoir prévu le cas ol
Pacquéreur seroit exproprié par suile d'une sur-
enchére , ajoute que les servitudes et droits réels -
que lacquéreur avoit sur I'immeuble avant sa
possession , renaissent aprés Padjudication faite
sur lai. Or  les servitudes ne peuvent renaitre
que parce qu'elles se sont éteintes , et elles n'ont
pu s'éteindre que parce que l'acquéreur est de-
venu propriétaire du fonds asservi.

Cela posé, on ne peut plus mettre en question
si 'immeuble périt pour ’adjudicataire, Proprié-
taire absolu , quoique sous une condition résolu-
toire, c'est sur lui seul que peut tomber la perte
si elle survient dans la huitaine accordée pour
surenchérir, S'il en étoit autrement y Cette suren-
chére , qui a été introduite en Faveur du saisi et de
ses creanciers , tourneroit nécessairement con-
tr'eux, puisque ce seroit un moyen de prolonger
leur responsabilité,

Telle est, an surplus, I'opinion que professe
Pothier 4 'égard de I'adjudication sauf quinzaine,
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dans son Traité dela Vente , part: 6, chap. II,

et dans V'Zntroduction ¢ la C  twme d’Orléans,
tit. 21, n°, g2 et g3.

Secrron IX.

De la Conyersion de la Saisie en ¥Fente
wolontaire.

§. L.

Lorsque tous les intéressés sont mafeurs , et gu’ils ont
convertt la saisie en wente wolontaire , celte vente

/ .
doit-elle étre précédée d’une estimation parexperts?

Y oyez sur cette question ce (ue nous avons
dit dans U'Zntroduction ¢ la Saisie Immobiliére ,
sect. IX,

g. II.

L’article 964 , qut accorde au ¢ribunal la faculté de
laisser vendre au—-dessous de Destimation , est-il
applicable au cas o tous les intéressés étant ma—
jeurs , ils conviennernt deconvertir la saisie en vente
volontaire?

A ne voir que larticle 747 du Code de procé-
_dﬁre , il faudroit décider que lorsque des majeurs
ont converti la saisie immobiliere en vente vo-
lontaire , et qu’ils veulent vendre au-dessous de
I’estimation , ils ont besoin d’en obtenir la per-
mission du tribunal ; car, aprés avoir consacré
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le principe relatif a la conversion de la saisie
cet arlicle ajouje que la vente pou rra €ire faite
devant notaire ou en justice , sans autres formas
lités que celles prescrites aux articles 957, g58,
959, gbo, gb1, gb2 et yb4%.

Mais on ne craint pas d’avancer qu’en citant ce
dernier article le législateur a été entrainé plutét
par la série des numéro que par l'intention d’ap-
pliquer aux majeurs une formalité qui est exclusi-
vement introduite pour les mineurs,

En effet , lorsque la saisie ne concerne que
des parties majeures , non-seulement elles peu:
vent vendre au-dessous de 'estimalion , mals il
n’est jamais besoin de faire faire cette estima-
tion ; leur consentement suffit pour I’aliénation de
I'immeuble , et jamais elle n’ont besoin de la dé-
cision des tribunaux.

Ainsi, il faut retrancher article ¢64 de la
nomenclature faite par l'article 747 , et tenir que,

dans aucun cas, les parties majeures n’ont besoin

de recourir a la justice pour fixer le minimum

de la somme pour laquelle limmeuble poutra

étre adjugé.
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Secrion X.

De P Ordre.
§. I.

Deyant guel tribunal Iordre doit-il étre ouvert?

Lorsqu’il s’agit du prix de Uimmeuble dépendane
d’une succession , est—-ce devant le tribunal de la
situation des biens, ou deyant celut dans le res—
sort duguel s’est ouyerte la successtorn ?

R touritremenT clest devant le tribunal oul'ad-
judication a été faite , que I'ordre doit étre pour-
suivi, L’article 751 du Code de procédure le fait
suffisamment comprendre, en décidant que la
demande , 4 fin d’ordre , sera formée sur un re-
gistre des adjudications , tenu au greffe. La dé-
cision de cet article est d’ailleurs en harmonie
avec tous les principes sur lés actions reelles.
I’adjudication doit étre poursuivie au tribunal.
de la situation de 'immeuble, et il doit en étre
de méme de la procédure relative a l'ordre , puis-
quelle a le méme caractere de realité.
Cependant il arrive quelquefois que Vadjudi-
cation n’est pas poursuivie devant le tribunal de
la situation : par exemple , les immeubles d’'une
succession peuvent étre licités devant le tribunal
de l'ouverture de cette succession, et dans ce
cas est-ce devant le tribunal qui a fait la vente
que doit étre ouvert le proces - verbal d'ordre ,
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ou est-ce toujours devant celui de la situation
des biens? '

Pour soutenir que c’est devant le tribunal dang
le ressort duquel s'est ouverte la succession , on
invoque larticle 59 du Code de procédure, qui
attribue 4 ce tribunal la connaissance des ac-
tions formées par les créanciers du défunt aant
le partage. On Pappuie ensuite de larticle 751,
qul suppose que c’est toujours devant le tribunal
qui a autorisé l'adjudication , que doit étre ou-
vert 'ordre ; enfin, on invoque un arrét de la
Cour d’appel de Paris, sous la date du 2% mai 1810,
qui Pa jugé formellement.

Pour combattre cette opinion et prouyer com-
bien elle est contraire aux principes, il suffit de
faire remarquer quesiParticle 59 du Code de pro-
cédure attribue au tribunal de ouverture de la

‘succession la connaissance des actions formées

avant le partage , cet article n’entend parler que

~ des actions purement personnelles, Comme chaque

Léritier est tenu personnellement de la dette pour
sa partet portion ,on etit pu croire qu’immédiate-
ment apres le décés du débiteur il falloit assigner
les héritiers & leur domicile ; et clest pour lever
toute espcee de doute 4 ce sujet que Iart. 59 a été
rédigé. Ajoutez que si I'on pouvoit appliquer cet
article 59 anx actions réelles , on seroit conduit
a cetle conséquence | que I'expropriation d’un
immeuble de la succession pourroit étre portée de-
vant le ribunal de 'ouverture , quoiqu’i] Fat situé
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dans le ressort d’un autre tribunal. Or, on n’a pas

besoin de faire sentir combien cette propasition
seroit déplacée.

L'article 751 ne peut pas étre non plus invo-
que pour établir la compétence des juges qui ont
autorisé I'adjudication. Si ‘cet article semble re-
connaitre que lé procés-verbal d'ordre sera ou-
vert devant le tribunal devant léquel lagvente a
eu lieu , c’est qu'il n’entend parler que des pro-
ces-verbaux d’ordre ouvert 4 la suite .dune ex-
propriation forcée ; et comme ordinairement cette
expropriation ne peut étre EOurs-uivie que devant
les juges de la situation , il

n resulte que Vordre
ne Sera jamais poursuivi que devant le méme tri-
bunal. ‘

Aureste, on est étonné que Popinion que nous
combattons ait pu recevoir e suffrage de magis-
trats distingués. Indépendamment de ce que nous
venons d’établir que les articles 5get 751 du Code
de procédure ne peuvent pas
fortifier , mous Invoquons larticle 4 de la loi
du 14 novembre 1808 , qui dispose formellement
que « les procédures relatives tanta l’expropriation
» forcée gu'a la distribusion dy Priz des im-
» meubles , seront portées devant les tribunaux
» respectifs de la situation des biens. » :

Cet ‘article ne distingue pas. L'ordre doit &tre
ouvert devant le tribunal de la situation des 1m -
meubles , et la circonstance que l'aliénation s’est,

opérée dans un autre arrondissement ‘est toujours
' L. '

22 -
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indifférente ; ¢’est ce qu’a jugé la Cour de cassa-
tion dans I'espéce suivante :
Aprés le décés de son mari, la dame'de Saint-
Clair se fait autoriser 2 vendre a Paris , lieu de
“Youverture de la snccession, la terre de Bierres,
située. dans le département de la Cote-d'Or.,
Aprés I'adjudication , lacquéreur se pwésente
au tribunal de 8émur, dans 'arrondissement du.

~ quel l'immeuble étoit situé , et requiert ouvér.

ture du procés-verbal d’ordre. De leur coté, les
créanciers inscrits fogynent la méme demande
au tribunal de la Seine, lien ou la vente avol
été faite. . .

Dans cet état , on se pourvoit en régletﬁem
de juges, et la Cour de cassation ordonne la con-
tinuation des poursuites devant le tribunal dans
Varrondissement duquel la terre étoit située.

Voici les motifs de son arrét :

« Attendu que la demande 4 fin d’ordre et dis-
» tribution du prix de I'immeuble dont il sagit,
» est une action réelle qui doit étre portée de-
» vant le tribunal de I'arrondissement dans lequel
» ledit immeunble est situé , la Cour ordonne que
» Uordre serd continué devant le tribunal de
» Semur. » -
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Lorsque plusieurs immeubles ont été expropriés de-
vant plusieurs tribunauz , et qu’un ordre particu-
lier @ été ouvert depant ¢hacun, peut-orn demander

la jonction de ces différens ordres , et le renvoi
de tous devant un méme tribunal ?

Suiyant article 171 du Code de procédure, on
“peut demander le rénvoi d’un tribunal § un autre,
etla réunion de deux affaires originairement por-
tées a deux tribunaux différens , lorsqu’elles sont
connexes entr’elles.

- Mais cette régle ne sauroit s’appliquer 3 Pordre
et distribution des sommes provenant de différens
immeubles expropriés dans leurs arrondissemens

respectifs ; d’abord , parge qu’il ne peut pas y,

avoir de' connexite , et que toujours il y a, dans
Yordre du prix de tel immeuble , des créanciers
qui ne peuvent pas figurer dans 13 distribution
introduite pour le prix d’un autre; en second
liew, parce-que larticle 4 dela loi du 14 no-
vembre 1808 , prévoyant le cas ou lexproprldtmn
de plusieurs nnmeubles seroit poursuivie simul-
tanément ; décide que l'ordre et distribution se-.
ront portés devant les sribunau res;aecc}'f\s* de
la situation des biens.

C’est ; au reste , ce qua jugeé la Cour de cassa-
tion, le 13 janvier 1810 , sur la demande en ré-
glement de juges des créanciers Hecquet.

*
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SHTIL.

Lorsque , en vercu des articles 2210 et 2211, Vexpro-
priation a été portée devant un autre tribunal gue
celui de la situation , ou doivent étre poursuiyis
Uordre et la radiation des inscriptions?

Cerrr question peut se présenter dans 'espéce
suivante : Titius a hypothéqué , au paiement de
ses créances, un domaine sigué dans divers ar-
rondissemens. A défaut de paiement de sa part,
en a poursuivi 'expropriation deyant le tribunal -
dans le ressort duquel se trouve le chef-lien de
Pexploitation : est-ce devant ce’ tribunal que doit
étre poursuivi 'ardre du prix des 1mmeubles situés
dans d’autres arrondissemens ?'

Réguliérement, lon‘re et ensuite la radiation
des Inscriptions doivent  étre poursuivis. devant
le tribunal de la situation des immeubles expro-
priés, c’est-a-dire ,, devant eelui dans le ressort
duquel les inscriptions ont été faites 5 d'ot il fau- |
droit conclure que;, dans lhypothese actuelle, le
prix- de la partie. du domaine situé dans dlvers
arrondissemens , devroit éire distingué de ma:
niére & ce que chaque partie fit-distribuée de-

vant le tribunal ou étoient situés les biens.

" Il en seroit de méme de la radiation des inserips
tions. Aux termes de l'article 2159 du Code civil,
la radiation doit toujours étre demandée au tri-
bunal dans le ressors duquel 'inscription a été faite,
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Mais tous ces principes, vrais en thése géné-
rale, doivent étre modifiés dans hypothése ac-
tuelle. L’expropriation , qui dolt aussi étre portée
devant le tribunal de la situation , souffre une
exception dans le cas ou les dépendances d’'un
méme domaine seroient situées dans divers ar-
rondissemens : dans ce cas,'adjudication se pour-
suit devant le tribunal, dans Parrondissement du-
quel le chef-lien d’exploitation est situé ; et cette
exception doit , par la nature méme des choses,
e€tre ctendue a la distribution du prix et a la
demande en radiation. Ces demandes sont une
suite nécessaire de la saisie immobiliére , et
comme le mode d’exdcution du jugement qui
prononce l'adjudication. Or , d’aprés le Code
de pgocédure, cestyau tribunal qui a rendu le

jugement, & connaitre des dlfﬁcultes qui peuvgnt_

s’¢lever sur son exécution.

Ajoutez que, d’aprés 'ensemble des dispositions
du Code relatives & l'ordre®, 1l paroit incont®s-
table que toutes les suites de la saisie immobi-
licre dolvent étre portées devant le tribunal®qui
a admis I'adjudication, *

On opposera peut - étre Varticle 4 de la loi
du 14 novembre 1808, qui veut impérieusement
que les procédures relatives & l'ordre soient por-
tées devant le tribunal de la situation de chaque
immeuble ; mais pour écarter cette objection , il
suffira de remarquer que cette lol suppose des
immeubles indépendans , et tous vendus dans

- o
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leurs arrondissemens respectifs. Dans ce gas,
sans doute, l'ordre ne peut étre poursuivi que
devant le tribunal de la situation de chaque im-
meuble ; mais lorsqu’il s'agit, comme dans l'es-
pece , d'immeubles dépendans d’une méme ex-
ploitation , et adjugés devant le méme tribunal,
Yexception que la loi prononce pour la vente,
setend nécessairement a l'ordre , et rend com-
pétent pour cette procédure le tribunal devant
lequel on a procédé a l'expropriation.

[ e

L’acquéreur d’un immenble appartenant a un Hari
ou a .un tuteur , peut-il s’opposer a Vordre ety faire
surseoir jusqu’a Uexpiration du délai accords par

« Varticle 2194 pour Uinscription des lypoMéques
égales? _

e déja en occasion de remarquer plusieurs
fois que , lorsqu’un #mmeuble pouvoit étre grevé
dhypothéques ou de priviléges soumis 4 I'inscrip:
tion , et d’hypothéques indépendantes de cette
formalité, Pacquéreur peuvoit remplir simulta-
nément les formalités prescrites pour purger 'une
et Pautre especes d’hypothéques ; c’est-a-dire,
requérir’ la transeription pour libérer I'immeuble
des hypothéques conventionnelles et judiciaires,
et déposer son contrat au greffe pour le déga-
ger des hypothéques légales non assujéties 4 1'ins-
cription. C'est méme alnsi que se comporte un
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acquéreur prudent; car il doit savoir qu’en fai-
sant transerire son contrat et le signifiant ensuite
ax& créanciers inscrits ,*il purge , a%*la vérité,
contre cenx-cl, mais non contre la femme de son
vendeur , si c’est & un mari qu'il a acquis, ets'il
n’a pas été pris d’'inscription du chef de sa femme;
mais non contre dqimineurs ou des interdits’,
si ¢’est d’un.tuteur qu’il a acheté. '

Si done Pacquéreur peut cumulativement em-
ployer ces deux voles, si son intérét exige quil
les smive, s’il#ie peut méme payer. avec sirete
avant d’avoir 'mis la femme ou les mineurs en
demeure de prendre inscription, comment sup-
poser que l'ordre puisse étre ouvert avant Pex-
piration des délais que la loi leur accorde.?

Sans doute. que si I'acquéreur se tait , s’il con-
seht 4 l'ordre , s'il néglige les mesures de sireté
que'la prudence lui suggére , le procés-verbal
d’ordre sera clos méme avant l-’exairat‘ion des
délais, les borderecaux de colld®ation seront dé-
livrés, ete. ; mais aussitot que l'acquéreur pro-
posera son exception , aussitot qu’il aura fait con-
naitre lintention de purger 4 I'égard des femmes
et des mineurs, tout sera suspendu, jusqu’a ce
quon sache s’il y a des inscriptions du chef de
ces ferniers, ou s’il n’ep a été pris aucune ; ce
gu’on ne peut irrevocablement connaitre jusqu’a
Vexpiration des deux mois accordés par lar-
licle 2194.. = -
¢ Autrement ,'acquéreur ne paieroit jamais avee

i
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sireté. Obligé de se libérer enversles créanciers
utilement colloqués , il pourroit se trouver dgls
la nécessit€é de payer ume seconde fois., parce
qu’il pourroit arriver que les créanciers qui sont
colloqués , eussent ¢été primésspar les créances de
la femme ou des mineurs qu'on ne connaissoit
. Pas encore. .

- Il est vrai qu'on oppose que, de cette maniére,
Tacquéreur pourra retarder de beaucoup la clé-
ture du procés-verbal d’ordre ; car ne faisant le
~dépét au greffe que lorsque le®procés - verbal
d’ordre est 4 la veille d’dtre arrdré s 11 en suspen-
dra la cloture encore pendant deuxmois.

En effet, lacquéreur a cette faculté ; car la
loi ne fixant aucun délai, il peut faire le dépot
quand bon lui semble ; mais ce retard ne tourne
pas au préjudice des créanciers, puisque leurs
créances continuent de produire intérét.

En deux mots , 'acquéreur est obligé de payer
aux créanciers 1’-’pothécaires jusqu’a concurrence
de son prix. L'ordre 4 établir entre ges créanciers
ne doit avoir lieu que lorsqu’ils peuvent légale-
ment étresconnus : les droits des femmes et des
mineurs sont incertains jusqua ce qu'ils aient
requis des inseriptions, ou que le délai pour les
requérir soit définitivement échu. Jusque-la , le
juge commis pour la rédaction du procés-verbal
d’ordre, et aprés lui, le tribunal, ne peuvent
done établir ordre , puisque tous les créanciers -
ne sont pas encore connus, - :

*®
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Au reste ; c’est ce qu’a:jugé la Cour d’appel
d’Angers , le 16 juillet 1809. Oh trouvera son
arrét dans le supplément du Journal des Au-
diences , de Denevers, année 1810 , pag. bo.

™ '
S Vs
A quelle époque Uordre peur-il, étre provoqué ?

Seroit- 7l nul, s'il Iayoit été avant I’ expzmuon du

mois qui a suivi la vente?
-

L snricrs 74g du Code de procedure ,"dispose
que, dans le mois de la signification du jugement
d ad;udlcatlon leicreanmers et la partie sont te-
nus de se régler entr’eux sur la distribution du
prix. L'article 750 ajoute que ce n’est. qu'apres
ce délai que le saisissant a le droit de provoquer
Pordre ; d’ou Uon auroit voulu inférer que toute
ouverture d’ordre, faite avant cette époque , se-
roit nulle , et, comme telle, pouwit étre attaguée
par les parties intéressees.

Mais' ge seroit une erreur évidente. Ces deux
articles du Code de procédure accordent le délai
d’an mois pour "la conciliation qu’il seroit 4 sou-
haiter de voir s’opérer entre les créanciers. Mais
lorsqu’il est démontré que cette conciliation ne
peut pas avolr lxeu pourqum forcer les créan-
clers: a perdre an InOlS qu’ils poﬂrrment utile-
ment employer. Au “surplus , ajeutons que ces
articles du Code de procédure ne promoncent
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pas de nullité, et que ce seroit ajouler 4 leurs’
dispositions, qae de créer une peine dont ils ne
parlent pas. C’est ce que la Cour de Rouen a jugé
pPar un arrét rapporté au Jowrnal du Palais,

tom. I, de 1815, pag. 205.
S VI

Le procés—verbal d'ordre est~il réguliérement ouvert,
lorsque le poursuivant , par la nullité de son ins-
eription hpothécaire , se trouve au rang-des créan~
ciers chirographaires ?

L asrmvaTive ne peut pas faire l'objer d'un
doute sérieux. Il suffit que le Poursuivant ait une
hypothéque rendue publique par inscription Yi
pour qu’il ait droit de requérir l'ouverture du
procés-verbal d'ordre : et la circonstance que son
inscription seroit ensuite annullée , ne pourroit
jamais vicier la procédure , paree qu'au moment
ou il a introdd® 'instance, son Inscription exis-
loit et étoit réputée valable ; car Ies.-nullités
n’ayant pas lieu de plein droit, c’est une consé-
quence forcée que la nullité ne soit censée exis-
ter que lorsqu'un jugement I’a prononcée.

Au reste, qui auroit intérét de relever cette
nullité du procés-verbal d'ordre ? Ce ne seroient
nile débiteur., & qui il ifnporté‘ de se libérer au
plutdt ; ni lqs‘:réanciers,'qui doivent aspirer a
receyoir . ce qui leur est dii; ni Padjudicataire ,
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parce quon le soupconneroit de chewcher des
moyens de conserver plus long-temps le prix de
son acquisition,
Ainsi, quand il seroit ~vrai que la nullité de
l'inscription produite par le poursuivant pourroit
yicier la procédure , personne ne pourroit rele-
ver le vice et demander la nullité des poursuites.
Mais , nous le répétons , la nullité de T'inscrip-
tion me feroit pas que le procés-verbal d’ordrer
eut été illegalement guvert , puisqu’au moment
des premiéres poursuites , le requérant avoit une
hypothéque apparente.: ce qui ¢toit suffisamt.
Clest ce qua jugé la Cour d’appel de Paris , le
15 avrik 1809 , en infirmant un jugement du tri-
bunal de Versailles, qui avoit jugé le contraire,

§o VLI

Doit-om appelér a Uordre les eréanciers inscrits , tant
sur le dernier propriétaire que sur les précédens ?

J: wai jamais concu comment on avoit pu €lever
cette difficulté , et javoue quelle ne me ft ja-
mais venue a la pensée, sl je n'avois trouvée dans
le Journal dw Palais un arrét qﬁ la déc&doit
formellement. * o

Quoi qu’il en soit, voici les principes que e
trouve dans le texte méme du Gode de pro-
cédure : . . _

L’article 762 exige qu’aprés avoir ouvert le
procés-verbal d’ordre , on y anmnexe un extrait
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délivié par le conservateur, de loutes les ins.
eriptions, Cet article ne distingue pas entre les
inscriptions prises sur le dernier propriétaire ,
partie saisie , et celles requises sur les précédens
détenteurs; au contraire , il indique , par la gé-
neralité de ses expressions , qu’il entend parler
des inscriptions qui grévent Iimmeuble » quel
que soit, d’ailleurs, le détenteur s'ur.lequel elles
aient ét¢é requises, s

L'article suivant est congu dans les mémes yues;
il exige que les créanciers soicht sommés de pro-
duire , par acte signifié aux domiciles élus par
leurs inscriptions ; et ne désignant pas plutot
les créanciers inscrits sur le saisl, que ceux qui
peuvent avoir acquis hypothéque sur les précé-
dens propriétaires , on est bien obligé de’se ré-
ferer & l'article précédent , et de décider que la
sommation doit étre faite 4 tous les créanciers
compris dans 1'état des inscriptions annexé au
proces-verbal.

Au surplus, pourquoi n’appelleroit - on pas 4
Vordre les créanciers inscrits sur les précedens
propri¢taires @Les aliénations faites depuis leurs
insapiptions n’ont pas porté atteinte 4 leur hy-
pothéque , et toujours ils ont conservé le droit de
saite ; en sorte que 'immeuble n’est arrivé entre
les mains de la partie saisie qu’avec la charge des
hypothéques existantes® Gl '

D’aprés cela , Padjudicataire est obligé , si c’est
lui qui poursuit I'ordre, d’appeler tous les eréan-
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ciers indistinctement; et il ne lé fait pas, l'im-
meuble par lui acquis demeure grevé en faveur
des hypothécaires nonsappelés, car ceux-ci ne
pouvant perdre l’hypotheque sans leur participa-

tion , conservent nécessairement un recours sur
llmmeuble exproprié. « .

S1 c’est un créancier qui poursuit I'ordre et
distribution du pmc et quil n’appelle pas tous
les eréanciers , méme ceux inscrits sur les pré-
cédens propriétaires , l'adjudicataire a le plus
grand intérét*a s’opposer 4 lordre jusqu’a ce
que les créanciers non appelés soient mis en
cause. S’il négligeoit de prendre cette précau-
tion , l'immeuble pourroit demetrer grevé de
ces hypotheques.

Clest ainsi que.l’a jugé la Cour d’appel de Riom,
le 8 juin 1811, en infirmant un jugement rendu
par le tribunal de la méme ville.

s. VIII.

Lorsque le réglement provisoire est fait et dénoncé auz
. . - - - ;
créanciers et a la partie saisie par deux actes
ayant des dates différentes , de quel jour court le

délai accordé par la loi pour contredire?
L

A vx termes de Particle 755 du Code de pro-
cédure, le réglement provisoire , dresse, par le
1uge -commissaire , doit étre dénoncé aux créans
ciers et & la partie saisie, ayec sommation d’en
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prendre commanication , etde contredire ; ; 8l y
avoit lien , dans le délai dun. mois,

Suivant larude 756 , faute par les créanciers
produnsans 'de prendre communication et de con-
tredire , dans le délai d’un mois , ils demeurent
forclos sans nouvelle sommation ni jugement.

Chacun de ces articles dit bien fue le délai
d’'un mois commence 4 courir du jour de la dé.
noneciation , mais aucun ne prévoit au moing fore
mellement le cas ou cette dénonciation seroit
faite , & des dates différentes , soit #ux créancier
entr'eux , soit aux créanciers et & la partie saisie:
néanmoins , comme il s’agit d'une forclusion,
c'est-a- dire d’une peine qul pourrmt priver des
créanciers des droits Ies mieux acquis , la raison,
h,qulte les principes venlent que cette forclu-
sion ne puisse se réaliser qu'a compter de la date
du dernier acte. Tant qu’il y a quelqu’on qui
peut contester , ce droit doit encore appartenir
a tous les autres, C'est ce que la Cour de Rouen
a jugé par un arrét rapporté au Journal du Pa-

lais, tom, III, de 1815, pag. 276.
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s. IX.

La forclusiok prononcée par Iarsicle 756 du Code de
procédure , s appligue —t—elle & la partie saisie ,
comme aux créanciers produisans; de telle sorte
gu’aprés le délai d’un mois , la pariie saisie ne
puisse plus contredire ?

St la partie saisie avoit le droit de critiquer I'hy-
pothéque et inscription qui I'a conservée, elle
" seroit comprise, comme les créanciers, dans la
forclusion prononcée par larticle 756 ; mais ce
droit me pouvant jamais lul appartenir , ce nest
que re]atwement au fonds de la dette qulelle an-
‘roit intérét A se plaindre. Elle Lpent demander la
réduction du principal et des ntéréts, soit parce
quelle justifie que legs créanciers les ont exa-
gérés , soit parce qu’elle prouve les avoir payés;
et , pour tout cela , il ne peut pas yavoir de
délai fatal , de forclusion , parce qu’a toute
époque, méme aprés le jugement qui- statueroit
sur I'ordre, on est a tem s de démontrer quon
ne doit pas ce que le cx@ancier réclame. Ainsi ,
nous pouvons dire que I forclusmn prononcee
par larticle 756, est étrangére & la partie saisie ,
qui peut toujours proposer ses moyens detibé-
ration. ,
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So X‘.

.

Lorsque les parties sont renvoyées & lMaudience, g
Uoccasion des difficultés élevées sur le réglement
provisoire, et qu’il s’agit de procéder au jugemens,
le ministére public doit-il étre entendu ?

Doit~ il U’étre devant la Cour royale , lorsqu’il y
appel du jugement ?

Seroit-ce une ouyerture de requéte civile pour toutes
les parties, sileministére public n’avoit pas donné
ses conclusions ?

Vorer comment nous ayons traité ces questions
dans unmémoire distribué 4 la troisiéme chambre
de la Cour, & Voccasion de P'affaire du sieur
Vanmalder , contre le sieur.Travers.

Toutes les fois , disichs= nous , quil s’agit de
Vintérét public ou de limtérét de corporations
ou persounes privilégiées, 'intervention du mi-
uistére public est indispensable ; ¢’est 1a la régle
générale consacrée: par nos anciens réglemens,
confirmée par l'article 83 du Code de procédure,
et dont l'application s¢ fait tout naturellement
tant aux matidres deg@remicére instance, qu’aux
discussions portées devant les Cours royales,

Si donc, dans un ordre, il ‘est possible d'y
rattacher quelques considérations d’ordre public;
sil intéresse des corporations ; si desscommunes,
des mineurs, des interdits se présentent pour re-
quérir ou contester des collocations , 1l est indis-
pensable d’entendre MM. les gens du Roi, ‘

0
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Mais reciproquement , si la procédure d’ordre
n'embrasse que des intéréts privés, si elle n’existe
qu’entre des personnes majeures, capables de
défendre leurs droits , toute intervention du mi-
nistére public devroit éire surabondante , ou au
moins ne tenir qu'a la faculté que la loi lui donne
de prendre communication de toutes lés causes
dans lesquelles il croit sa présence utile. -

Ainsi , sulvant la régle générale établie par
Iarticle 83, le ministére public ne devroit pas
étre entendu , méme en premiére instance , dans
un ordre dans lequel les personnes désignées
dans cet article ne se trouveroient pas intéressées.

Cependant , T'article 762 du Code de procé-
dure en décide autrement, et ajoutant i lar-
ticle 83, 11 exige dans tous les cas, pour la pre-
miére instance , la communication au ministére
public.

« Le jugement , porte cet article, sera entendu
» sur le rapport du juge - commissaire et les
» conclusions du ministére public ; il contlien~
» dra liquidation des frais. »

Mais par cela méme que cet article ajoute aux
dispositions de larticle 83 , il forme une excep-
tion que Uon ne doit pas étendre d’un cas 4 un
autre. Il ne parle que de la procédure & suivre
en premiére instance ; on ne peut donce pas 'ap-
pliquer a la pocédure d'appel qui reste soumise
aux dispositions de l'article 8§3.

13, 28
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C’est , au surplus, ce qui résulte du texte etde
Pesprit de la lot.

Le titre du Code de procédure , relatif 4ordre,
est particuliérement divisé en deux parties, Dans
la premiére, qui comprend jusqu’a Iarticle 763
inclusivement ,; le législateur fixe les formalités
& suivre pour parvenir au jugement. Dans la se-
conde, il s'occupe de I'appel que les parties ont
droit d’en interjeter, 4 ce sujet, il indique la
forme de’acte d’appel , article 763 ; les personnes
que l'on peut intimer , article 764 ; I'instruction ¢
la procédure devant la Cour royale, article 765;
et enfin la maniére dont I'arrét doit étre rendu,
article 766.

En soccupant de I'instruction devant la Cour,
et de la maniére dont 'audience doit étre pour-
suivie , le législateur renvoie aux dispositions re.
latives & Pinstruction prescrite pour le jugement
de premiére instance.

« II ne sera signifié sur 'appel, porte I'art. 765,
» que des conclusions motivées de la part des
» intimés ; et audience sera poursuivie ainsi
w.gu'il est dit en larticle n61. »

Si, pour la prononciation de 'arrét, le légis-
lateur a voulu suivre la méme marche , si son
intention a eteé de lui appliquer les dispositions
de 'article 762 qu’il avoit sous les yeux , il n’aura
pas manqué d’y renvoyer comme il yenoit de
faire pour l'article 761,

Au lieu de cela, on voit quen s’occupant,
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dans V'article 7 6, de la prononciation de I'arrét,
le législateur néglige de parler du rapport du
juge-commissaire et des conclusions du minis-
tére public, pour ne s‘occuper que de la der-
niére partie de larticle 76%@ la liguidation
des [rais. '

Ainsi , Varticle 762 ‘contient , pour le juge-
ment de premiére instance , trois dispositions ,
le rapport du juge - commissaire , les conclus
sions du ministére public , et la liguidation des
[rais. e

L’article 766 n’applique littéralement A larrés
de la Cour royale que la derniére; on convient
que la nomination et le rapport d’un juge-com-
missaire ne sont pas exigés a la Gour : pourquoi
n’en seroit-il pas de méme des conclusions da
ministére public ?

Il faut que nos adversaires s’accordent avee
eux-mémes. Ce ne seroit quen vertu de lar-
ticle 762, qu’ils exigeroient sur l'appel les con-=
clusions du ministére public: or, cet article doit
étre indivisible , il doit s’exécuter dans toutes ses
dispositions , ou, si on convient que I'une d’elles
est impraticable, l'on est forcé d’adopter pour
les autres la méme conséguence,

Ajoutez que, suivant la maxime triviale qui
de uno dicit de altero negact, par cela seul que
sur trois dispositions du méme article , le légis-
lateur n’a pris et n’a appliqué & I'appel que la
dermiére, c’est qu’il a voulu. exclure les deux

*
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autres, et les restreindre uniquement au jugement
de premiére instance.

Voilis pourle texte, pour le sens littéral de la
loi. Passons 4 ses motifs. :

En premiére in‘a‘ice , la loi exige la commu.
nication aux gens du Roi, pour deux motifs:

10, Pour s’assurer que la procédure spéciale
qgu'elle a tracée a é1é observée , et qu'ainsi on a
bien appelé tous les créanciers inscrils; qu'on
les a appelés aux domiciles €lus ; que, ors du
réglement, on n’a négligé aucune production,
ete. , ete.

2°. Pour subvenir 4 la négligence de T'ayoue
du créancier dernier colloqué. En cette matiére,
tous les créanciers postérieurs aux collocations
contestées , ne peuvent pas étre renyoyés a l'an-
dience : ce seroient des frais ruineux pour la masse
des créanciers ; ils sont done représentés par un
soul avoué qui west pas de leur choix, et qui,
par sa négligence , pourroit comprometire leurs
droits. Or , c'est pour obvier 4 cet inconvénient
ainsi qu'on en est convenu a l'audience , que le
ministere public doit donner ses conclusions.
Voyez M. Pigeau , tom. 1L, pag. 184.

Sur 'appel d’un jugement d’ordre , ces motifs
existent-ils?

La procédure nest pas la méme. On assigne

1es contestans 4 leur domicile ; on interjéte lappel

comme dans les autres affaires; c¢’est , devant la
Cour , un procés ordinaire. Si la procédure n'est
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pas réguliére , ce n’est pas au ministére public a
s’en plaindre. Le contestant et le contesté sont
maitres de leurs droits; ils peuvent, a leur gré ,
ou abandonner les nullités et plaider au fond , ol
les faire valoir.

Quant 4 ce qui concerne les créanciers posté-
rieurs aux collocations contestées, ils ne doivent
pas étre appelés. Ce n'est au moins qu'une fa-
culté qui ne pourroit pas déterminer Papplica=
tion d'une régle générale. C’est & la Cour, dans
ce cas, a ordonner la communication , si elle la
croit nécessaire.

Au surplus , dans la thése particuliére ,l'avoué
du créancier dernier collogqué , n’a pas été intime :
ce qui rendoit inutile toute communication au
ministére public.

Ainsi nous avons prouvé que, d’aprés P'esprit ,
comme d’aprés le texte de la loi, la communi-
cation n’étoit pas indispensable , et nous pour-
rions terminer notre discussion, si 'on ne nous
avoit fait une objection que nous ne voulons pas
laisser sans réplique.

L article 470, a-t-on dit, décide d’'une ma-
niére gé nérale , «que les régles établies pour les
» tribunaux inférieurs seront observées dans les
» Cours royales. » Llune de ces régles impose
Yo bhgatlou d’entendre en plemlere instance le
ministére public : donc, il doit étre également
entendu en cause d’appel.

La premicre conséquence de cette objection
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seroit que , non seulement le ministére public
devroit donner ses conclusions dans un ordre,
mais qu’il faudroit aussi un rapport comme en
premiére instance. Ce rapport est exigé par l'une
des régles établies pour les tribunaux inférieurs,
1l faudroit donc I'observer dans les Cours royales,

Cependant, nos adversaires , qui sont imbus
de la pratique journaliére de la Cour , n'osent pas
aller jusques-l.

Mais voici des réponses plus directes & cette
objection.

Quant article 470 applique aux Cours royales
les regles établies pour les tribunaux inférieurs,
il entend parler des régles générales ; et, par
exemple , pour la communication au ministere
public , des régles consacrées par larticle 83,
Mais il est impossible de supposer que le légis-
lateur ait voulu d’avance appliquer des excep-
tions , qu’il établiroit par la suite dans des ma-
tiéres spéciales , et uniquement régies par le titre
quil avoit intention de leur consacrer.

Qu’on nous permette d’en donner un exemple
pris dans le méme titre de lordre. '

En premiére instance , le jugement rendu par
défaut contre le créancier contestant n’est pas
susceptible d’opposition. C'est un principe que
'on ne nous contestera pas. Si le défaillant, ou
tout autre condamné comme lui, a interjeté aps
pel, et qu'il se soit laissé condamner par défant,
on ne niera pas quil n’ait le droit de former
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opposition 4 larrét. Donc , tout ce qui est prescrit
pour les tribunaux inférieurs , en mati¢re d’ordre,
ne doit pas étre observé devant les Cours royales.

La conséquence 4 tirer de tout ce qui précéde,
c’est que , si le ministére public doit étre entendu
dans une procédure d’or@e suivie en premiére
instance , ce m'est qu'en vertu d'une disposition
spéciale que 'on ne peut pas étendre a la pro-
cédure d’appel.

Néanmoins , pour avoir occasion de traiter la
derniére question proposee ci-dessus, nous nous
préterons un instant a la supposition que les con-
clasions du ministére public fussent nécessaires.
Dans ce cas, si Uarrét a été rendu sans la par-
ticipation des gens du Roi, peut-il étre rétracté
sur la requéte civile de tous ceux qui y ont éié
parties ? |

Larticle 480 du Code de procédure est ainsi
concu : g

« Les jugemens.......... pourront étre Ye-
» tractés sur la requéte de ceux ¢ui auront été
» PArties. ... ... . ... Si, dans le cas ou lalo:
» exige la communication au ministére public,
» cette communication n’a pas eu lieu, et que le
» jugement ait ére rendw contre celut pour
» qui elle étoir ordonnée. »

De la, deux conditions pour aveir le droit de
se pourvoir par requéle civile , 1°. que la com-
munication soit exigée; 2%. que le jugement soit
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rendu contre celui pour qui la communieation:
¢toit ordonnée. ;

Nous avons déja prouvé que la premicre con-
dition n’existoit pas : voici la démonstration que
le sieur Travers ne peut pas invoquer la seconde,

Si le ministére pubMc devoit porter la parole
sur I'appel d’un jugement d’ordre , pour qui, et
dans lintérét de quelles parties devroit-il le
faire? Seroit - ce en faveur des contestans , que
nous supposons tous majeunrs et capables de dis-
poser de leurs droits ?

La loi n’a pas besoin de veiller pour eux. Ils
savent mieux que personne ce quils ont 4 faire,
et s'il leur a plu de négliger lear défense, ils
nont de reproche 4 adresser qu’a eux - mémes,
Folenti non fit injuridy

Pour qui donc cette communication devroit-
elle avoir lien ?

Dans 'intérét des créanciers non présens , de
ceux la qui, obligés de s’en rapporter 4 un avoué
qui n’est pas le leur, ont pu souffrir de sa né-
gligence ou méme de son impéritie.

C’est donc 4 ces derniers et 4 ces dernitres |
seuls que la requéte civile seroit ouverte.

Mais , nous dit - on, vous é&tes dans Ierreur.
Ce n’est pas en considération de telle ou telle
personne que la loi exige la communication ;
mais a cause de la matiére et pour le genre de
procédure qui vous occupe,

- Nous répondons que jamais la loi n'exige la

————
Py
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. communication pour la* matiére en elle-méme,
mais en considération des personnes ou de l'ordre
public. Qu’on prenne tous les exemples que four-
nit Particle 83, et l'on se convaincra de cette
vérité.

Ainsi , dans les questions d’Etat ,la communi-
cation est exigée, a cause de I'intérét public qui
veille 4 la conservation et au’ maintien des fa-
milles : dans les tutelles, les causes des femmes,
pour l'intérét des mineurs, des interdits et des
femmes. ' ‘ _

Quant & la procédure d’ordre en elle-méme,
ce n'est pas l'intérét public qui en feroit exiger la
communication aux gens du Rol; qu'importe a la
soeiété que telle personne qui est bien capable
de se défendre , néglige ses droits et se laisse
déchoir d’'une bonne coptestation ; elle n’y est
pas plus intéressée qu'a tout autre procés quun
majeur , maitre de ses droits, pourroit perdre
par sa faute.

C’est*donc uniquement dans l'intérét des per-
sonnes qui figurent a I'ordre , et pour ceux-la seu-
lement qui sont obligés de s’en rapporter a un
officier ministériel qu’ils n’ont pas choisi, que
la communication seroit exigée. Clest ce que
suppose évidemment l'article 480, en ne permet-
tant de se pourvoir par requéte civile , qu'a ceux
pour qui Uintervention du ministére public étort
requise.

Suivant sa disposilion ; ¢'est toujours pour les
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personnes , et en leur considération , que la com-
munication est ordonnée. S'il en étoit autrement,
cet article ne rendroit pas la pensée du législa-
teur, puisqu’il exigeroit I'existence d’une seconde
condition, qui, le plus souvent, ne pourroit pas
se réaliser.

Enfin, nous avons fait 4 I'audience un dernier
argament, que nos adversaires n’ont pas méme
osé aborder,

Nous avons dit : toutes les fois que linterven-
tion du ministére public est exigée , on ne peut

. transiger ni compromeltre , ni , par conséquent,
acquiescer au jugement attaqué par la voie de
‘Tappel ; c’est la décision de Varticle 2045 du Code
civil, et 1004 du Code de procédure.

« On ne peut compromellre , porte ce dernier
» arlicle ; sur aucune dgs contestations qui se-
» 10ient sujeltes & communication au ministére:
» public. » _

Or , supposons quavant larrét, aujourd’hui
attaqué par la requéte civile, les parties se fus-
sent entendues ; que Vadjudicataire Travers, les
sieurs Bonnaric, Van Malder et autres, eussent
transigé ou nommé des arbitres ; que le résultat
de la . transaction ou de la sentence arbitrale,
fut la renonciation de Travers 4 sa mapvaise et
inutile contestation , pourroit-il aujourd’hui de-
mander la nullité de l'une ou de l'anire, sous
le prétexte qu'il n'avoit pas le droit de transiger
ou de compromettre ?

/D s R 3
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Supposons encore qu'aprés les plaidoiries qui
eurent lien sur Vappel du jugement de premiére
instance , le sieur Travers, entrainé comme le
fut la Cour, par la force, la justice et la vérité
des moyens exposés par les intimés , etit eu assez
de bonne foi, de loyauté pour renoncer a son
appel , et supplier la Cour de lui donner acte
de son désistement , le ministére public auroit-il
pu paralyser le cri de sa conscience , et I'em-
pécher de renoncer a une misérable chicane ?

Depuis quand donc un majeur qui est maitre
absolu de ses droits , seroit-il lié par une con-
testation que sa mavaise humeur ou I'irréflexion
de ses conseils ,augeit engagé 4 tenter? 1l pourra
sacrifier sa créance, la donner, la perdre , en
faire remise au débiteur , et la loi ne lui don=
neroit pas le droit de remoncer 4 un misérable
dire , qu’a son occasion il aura laissé insérer aut
procés-verbal ! i

‘Le doute seroit injurieux pour notre législa-
tion. Il seroit dissipé par lexpérience de tous les
jours, par I'examen des nombreux arréts que l'on
passe, ou des désistemens dont la Cour donne acte
aux parties.

Si les transactions, les sentences arbitrales ,
les acquiescemens , nuisent aux créanciers con-
testans, ils ne devront Vimputer qu’a eax-mémes,
et comme nous Pavons déja dit : wolenti non fit
1??-]!!??‘4.

S’ils étoient préjudiciables anx autres créan-




444 . Ordre:

ciers , ils pourront Ffacilement les écarter , ou en
Opposant qu’ils n’ont pas été parties dans la tran-
saction ou le compromis , et que personne n'ayoit
le droit de consentir pour eux, ou en attaquant de
toute autre maniére le jugement qui auroit donng
acte du désistement,

De tout ce qui précéde , il faut conclure que,
sutvant le §. § de l'article 480 du Code de pro-
cédure, la requéte civile ne peut étre admise
que lorsque ces deux conditions sont réunies:
1%, que le ministére public a dii étre entendu;
2% qu’il a dui Pétre dans lintérét de la partie qui
veut altaquer le jugement,

Iei aucune de ces condi ns n’existe. Il s’agit
d’un appel d’un jugement d’ordre ( d’une contes-
tation ordinaire entre parlics capables), qu’au-
cune loi n'a assujéti 4 la communication des gens
du Roi, et que la comparaison des articles
762—563 et suivans du Code de procédure , pas
rait en dispenser formelleme nt.,

En admettant hypothétiquement la nécessité
de cette communication , elle ne seroit pas exigée
indéfiniment et dans l'intérét de tout le monde )
mais pour les absens , pour ceux qul auroient
eté forcés de g'en rapporter 4 un officier publie
qui n’éloit pas de leur choix. Dés-lors, le ma-
jeur qui se sera défendu, qui aura plaidé sa
cause , qui ne devoit rien attendre du ministére
public, ne pourra se faire un moyen de ce quil
waura pas donné ses conclusions.
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Sur cette défense il est intervenu , le g aoiit

1817, 4 la troisiéme chambre de la Cour, un

arrét qui a rejeté la requéte civile du sieur Tra-
vers. Voict comment il est motive:

»

)

« Considérant que le Code de procédure ci-
vile, article 480 , n°. 8, n'autorise la voie ex-
traordinaire de la requéte civile , pour défaut
de communication au ministére public, dans
le cas ou la loi exige cette communieation ,
que sous deux conditions irritantes et indivi-
sibles : la premicére , que la communication n’ait
pas eu lieu ; et la seconde , que le jugement
ait é# renda contre celui pour qui elle étoit
ordonnee ; - |

» Considérant que si le méme Code, art. 668
et 762, veut, quen matiére de contribution
et d’ordre , le ministére public soit entendu,
quoiqu’il ne s’agisse que d’intéréts prives il
ne prescrit visiblement une pareille suryeil=

» lance qu’en vue et dans l'intérét de la masse

»

»

»

»

»

n

des créanciers opposans ou inserits , p'armi lese
quels il peut se trouver des parties envers qui
Pintervention du ministére public est requise,
et que le principal objet de cette disposition
est de subyvenir a la négligence , ou méme a
I'impéritie du seul défenseur auquel la masse
des ‘créanciers est obligée de s’en rapporter;
mais que la sollicitude de la lol ne peut rai-
sonnablement s’étendre, et ne s’étend point en

effet 4 un créancier ou 4 un adjudicataire ma-
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» jeur et maitre de ses droits , qui, seul, en son
» nom et pour son propre compte , figure et agi
» contre la masse méme des créanciers ou contre
» partie de cette masse ; que telles étoient , lorg
» de larrét attaqué du 10 avril dernier, la po.
» sition et la conduite de Travers , quia pu et dg
» employer tous les moyens nécessaires 4 sa dé
» fense ; déclare Travers non-recevable dans sa
» demande en requéte civile;. . . .. le condamne
» en 'amende de 300 f., et 150 f. de dommages.
» 1ntéréts,

T gt
Bty

B

(4. T ag .

L'appel d’un jugement d’ordre peut-il étre signifié
au domicile élu dans Uinscription?

L/ sstiratarive a éué adoptée par un arrét de la
Cour de Rennes, en date du 30 aoiit 1814,
contre lequel I'on s'est inutilement pourvu. Nous
ne croyons pouvoir mieux faire que de rapporter
textuellement l'arrét de la Cour de Rennes et
celui de la Cour de cassation.

Voici le premier qui nous parait contenir une
analyse compléte des principes de la matiére :

« Considérant que l'article 456 du Code de
» proccdure , établit en principe général que
» Vacte d’appel doit étre signifié 4 personne ou
» domicile. Ce principe souffre exception quand
» les parties ont exprimé dans un consentement
» & ce que la signification en soit faite 4 un do-




‘Ordre. 447

» micile élu; qu’en matiere d’ordre , le législa-
teur a établi une instruction particuliére ; que
‘» D'article 2148 du Code civil oblige le créancier,
qui prend une inscription hypothécaire , 4 élire
domicile par le borderean qu’il fournit dans
Parrondissement du bureau ; que Varticle 2152
lvi permet de changer de domicile, 4 la charge
» d’en indiquer un autre dans le méme arron-
» dissement ; que , d’aprés larticle 2156, les ac-
» tions auxquelles ces inscriptions peuvent donner
» liew contre les ecréanciers , doivent étre inten-
» tées devant le tribural compétent , par exploit
» fait a leur personne ou au dernier des domi-
» ciles élus sur le registre; que , par ces expres-
» sions , les actions , le législateur a compris
B
)
»

=

-

=

©

-
-

toutes celles qui seroient une suite de linscrip-

tion , tant au premier degré qu'au deuxiéme

degré de juridiction ; que, sil avoit voulu en
» excepter 'appel, il s'en seroit expliqué; que
» l'article 763 du Code de procédure n’a point
» dérogé A cette disposition; que s’il augmente
» le délai, en proportion de la distance da do-
» micile réel de chaque partie, il ne dit pas que
» lassignation sera donnée au domicile.réel; que
» son silence fait penser que le délai propor-
» tionné aux distances quil accorde, est pour
» que les parties éloignées du lieu ou elles ont
» élu domicile , puissent €tre prévenues a temps
de Tappel ». :
On s'est pouryu en cassation, ainsi que nous

b)

=
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Pavons dit ; et voici I'arrét que rendit, le 23 ayril
1817 , la section des requétes. :

« Attendu qu'il résulte de I'article 111 du Code
civil, et de I'article 59 du Code de procédure
» civile, qu'en matiére d’ordre , les significations,
» demandes et poursuites relatives, auxquelles
» les inseriptions donnent lieu , doivent étre faites
» au domicile élu par le bordereau d’inscription,
» par exception a l'article 456 du Code de pro-
cédure; — la Cour rejette.

=

: 6 OGLE

Lorsque la créance , qui fait objet des difficultés
élevees dans un ordre , est inférienre & 1000 f.,
Lappel du jugement gui statue sur ces difficultés,
est-il recevable ?

St Yon pouvoit dire que les mille francs, auxs
quels s'éléve la créance , est 'unique objet du
procés ; que ce n'est que sur le sort de cette
somme que le tribunal de premiére instance a
eu a prononcer , 'appel de son jugement ne se-
roit véritablement pas recevable.

Mais c'est moins sur cette somme que sur celle
quil s'agit de distribaer , que le tribunal a 4
prononcer; encore qu’il n’y ait pas de difficulté
sur limmeuble , ¢’est cette somme que l'instance
d’ordre a pour objet ; et comme c'est Loujours par
la demande originaire que l'on juge de la com-
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petence , ou, ce qui est la méme chose, du pre-
mier ou dernier ressort, c’est toujours la quil
Faut revenir. Ainsi, que la créance conslatée soit
ou non supérieure a 1000 f. , pourva qu’il sagisse
de distribuer une somme plus forte , I'appel est
toujours recevable.

Clest ce qui a été jugé plusieurs fois , et notam-
ment par les Cours de Bruxelles et &’ Angers , dont
les arréts sont rapportés au Journal du Palais,
tom. I, de 1811, pag. 558, et tom.I, de 1813,
pag. 382. Il y a aussi un arrét de Liége , dont
nous croyons devoir rapporter les motifs,

« Attendu qu'en matiére d’ordre, l'appel est
» recevable quoique la prétention de celui qui
» appelle ne s'éléve pas a 1000 f., parce que la
» dem.nde sur laquelle le premier juge a pro-
» noncé a pour objet la totalité¢ de la somme a
» distribuer , et que , si on admettoit le systeme
» contraire , il en résulteroit que les créanciers
» hypothécaires qui réclament de fortes sommes,
» auroient, seuls,le droit d’appeler d’un juge-
» ment qui prononce sur des prétentions com-
» munes 4 tous ; tandis que ceux dontles créances
» ne s’éléveroient pas a 1oo0o £, seroient privés
» de ce droit: ce qui rendroit différente et iné-
» gale la condition des uns et des autres : d'out
» il suit que ce systéme ne peut étre accueilli ,
» lorsqu’il sagit de I'appel d'un jugement d’ordre,
» qui a prononcé sur la distribution d’une somme
» supérieure & 1000 f.

I1. 29
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§. XIII.

S Uordre @ été fait volontairement, et que lacqué-
renr ait payé en exécution d’icelui, aura-t-il son
recours eontre les créanciers qu’il aura payés , s’j]
vient ensuite & étre poursuivi par des créanciers
qui auroient di. étre payés ayant ceux qui,parer-
reur, ont été collogués dans l’ordre ?

Losertnmarive est établie par deux arréts de
la Cour de cassation , des g novembre 1815
et 31 janvier 1815 , rapportés au Journal dy
Palais , tom. 1, de 1816, pag. 449 et suivantes,
Leurs motifs sont pris de ce que I'acquérenr n'a
pu payer que par erreur , et que, suivant lar-
ticle 1377 du Code civil,, un pareil paiement est
-sujet a répétition,
8. XLV,

Le tiers—acquéreur qui @ consigné en wertu de I'ar-
ticle 2186 , peut-il demander la radiation des ins-
eriptions , avant la confection et l’lomeologation
du_procés-verbal d’ordre, et avant la délivrance
des bordereaux de collocation ?

Ox pourroit conclure des articles 775 et 774 du
Code de procédure, que le conseryvateur ne pour-
roit radiex les inscriptions existantes sur 1im-
meuble a‘giéné, que sur la représentation du
bordereau de collocation et de la quittance du
créancier, ou de l'ordonnance du juge - com-
missaire qui prononce la radiation des mserip=
tions des créanciers non colloqués. Mais il faut
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prendre garde que ces articles du Code de pro-
cédure supposent que Pacquéreur est resté nanti
du prix, et a tacitement consenti 4 le garder
jusqu’aprés la distribution qui en seroit faile aux
créanciers.

Mais , dans notre hypothése, 'acquéreur n’est
plus débiteur du prix. Il a profité de la faculté
que lui donnoit V’article 2186, et il a consigné.

Gette consignation doit sans doute avoir quel-
queffet : elle doit , surtout, libérer I'acquéreur,
rendre libre I'immeuble par lui acquis , et equi-
valoir au paiement fait aux créanciers eux-mémes.
On peut Passimiler 4 la cousignation dont parle
Particle 1257, et dire avec cet article , qu’elle
tient lieu du paiement lorsqu'elle est valablement
faite. _

Ce n'est pas, toutefois, que le conservateur
doive rayer les inscriptions & la vue du proceés-
verbal qai constate que la consignation a eu lieu.
Ce procés-verbal ne dessaisit pas, 4 proprement
parler , Pacquéreur, qui peut toujours retirer les
sommes déposées , tant qu'il n’y a pas eu de
jugement passé en force de chose jugée qui ait
déclaré la consignation valable; mais aussi,
lorsque l'acquéreur a obtenu un semblable ju-
gement , il peut d’autant plus demander la ra-
diation , qu’en jugeant la consignation bonne et
valable, le tribunal ordonnera néoessairem‘ent la
radiation des inscriptions. ‘

FIN‘







TABLE : ;
DES LIVRES , CHAPITRES , SECTIONS ET PARAGRAPHES ,

CONTENUS DANS CE VOLUME.

CHAPIT RE: X.

De I’ Extinction des Hypothéques , et de la Radialion des

Inscriplions.
X Secrron Ire,
Extinction de U Hypothégue.

§.1. L’hypotheque s'éteint-elle par larenonciation ta~
cite du créancier ? _
Et plus particuli¢rement, la femme qui s’ést obli-
gée, conjoinlement avec son mari, et qui a
hypothéqué avec lui, soit les immeubles pro-
pres de ce dernier, soit les immenbles de la
communauté, est-elle censée avoir renonceé &
son hypothéquelégale? « v« v o 0 (e oo 1
§. II. Le tiers—acquéreur preserit-il, par dix ans,
contre I’hypotheque , encore que le créancier
soit absent ?
En d’autres termes , doit=on appliquer article
2265 a la prescription de ’hypotheque comme
i la prescription de la proprieté, en tellesorte
que ledélai soitde vingt ans, lorsque lecréan-
cier n’habite pas dans le ressort de la Cour
royale? ool < e el W TSNS e

S

§.III. Lorsqu’il y adeux eréanciersayant une méme by-
pothéque , la minorité de 'un empéche-t-elle
la prescription de courir contre Pautre? . .. &

11, 30

aie e AT, T, T i




s et ey

454 T ABLE

§. 1V, Comment le créancier peut-il interrompre la
prescription ? Lorsque Pimmeuble hypothé-
qué est passé entre les mains d’'un tiers qui
pourrait prescrire contre l'hypotheque, le
créancier peut~il I'assigner en déclaration ou
reconnoissance d’hypothéque, afin d’inter~
rompre la prescription? . . ¢ . . . 0 e

§. V. De quel jour commence 2 courir la prescription
de 'hypothéque ?

De quel jour commencait-elle , sous I'empire de
la loi diu 13 brumaire an 72+ . wi% * .

§. VI. Un acte de vente, sous signature privée , nqn en-
registré, peul-il étre considéré comme un
juste tilre , en ce sens qu'il puisse devenir le
fondement de la prescription de dix ou vingt

ans ? - . s & 5 » " e = - - LA, BRes HR EY
Secriox IT
De la Radiation des Inscriptions.

§. L. Pour que le conservateur des hypothéques opére
la radiation des inscriptions, suffit-il de lui
représenter un jugement contre lequel on nese
soit pas encore pourvu ? ou faut-il absolument
que ce jugement soit passé en force de chose
N TR A SR e e S
§. IL Pour que l'adjudicataire puisse requérir la ra-
diation des créances non utilement colloquées
par un jugement d’ordre, ou un arrét qui a
terminé les contestations qui s’étaient ¢levées
A ce sujet , sulfit-il de signifier 2 avoud ce ju-
gement ou cet arrét 2 ou doit-on exiger la si-
goification au domicile réel? . . . . + .o

§.1IL. Larticle 548 du Code de procédare est-il ap-
plicable aux radiations poursuivi¢s en vertu de
jugement d’oxdre ?

Pag.

1

1y

¢

18

22

Jo




TABLE.

En d’autres termes , ’adjudicataire qui veut faire
faire la radiation des inseriptions , doit-il , ine
dépendamment du jugement d'ordre ou de
Pordonnance portée au proces-verbal, représ
senter les certificats de ’avoué ou'du greffier ,
constatant, I'un, quela signification aété faite;
Pantre, qu'il n’existe pas dlappel® . 30,

§. IV. Lorsque , dans les trois mois de I’aliénation faite

par un comptable, le trésor n’a pas déposé au
greffe le certificat de situation exigé par l’ar—
ticle g dela loidu 5 septembre 1807 , Ihypo=
theéque est-elle tellement éteinte de plein droit,
que le conservaleur puisse rayer , sans exiger
la représentation d’un jugement ou d’un acte
portant consentément?s . TN L L e

Secrion IIT.
De la Réduction.

§. I. Lorsque ’hypothéque , judiciaire ou légale, ne

porle que sur un domaine, mais que ce do-
maine est d'une valear bien supérieure a la
créance hypothécaire, le débiteur pourra~t-il
obtenir la réduction? . . . . &

- [} . L ]

§. II. La femme mineure , assisiée des personnes dont

le consentement est requis pour la validité de
son mariage , peut-elle, par le contrat qui en
régle les conditions civiles , restreindre son

bypothéque légale? o « . o o o 4 o o .o
CHAPITRE XL

ijpolhéques.
Stcrzon Ire.

De la Transcription. *

§. I. La transcription , prescrite par Particle 939 du

*

455
Pag.

59

32

33

54

Des Moyens de purger les Propridtés des Priviléges et

Py —ma Ry e =
ot e
e ———

ST T T




]

S

P o

456 T AB LE.

Code civil , tient-elle & la substance de la dona-
tion, ou n'est-elle quune formalité hypothé-
caire?

~ Les créanciers chirographaires du donateur, et
ceux qui nont acquis d’hypothéque sur I'im-
meuble quaprés Ja donation qui en a ¢té faite,
peuvent-ils opposer le défaut de transcription?
Quid des héritiers du donateur? . . . . . ..
§. 1L Dans le eas de deux ou plusieurs ventes successi=
ves, le dernier acquéreur qui veut purger est-
il obligé de faire transcrire les titres de ses
vendears , ou peut-il se borner & la transcrip-

tion de son acte d'acquisition ?
Dans le cas ou il devroit faire transcrire, sans
_ dislinction , tousles actes de mutation , serait-
il assujéti & cette obligation , lorsque l'im-
meuble n'auroit pas été hypothéqué par
les vendeurs antérieurs, mais que ceux-ciy
auroient quelque privilége, a l’occasion du
prix de lavente? . o . « . o . .o . .
§.11I. Dans le cas de deux ou plusicurs ventes succes-
sives, ’acquéreur qui veut purger I'immeuble
~ des hypothéques légales non assujéties a l'ins~
cription , doit-il déposer au greffeles titres de
de ses vendeurs , ou peut=il secontenter dede-
poser son acte d’acquisition seulement? . . .
§.1V. La transcription et les autres formalités pres-
crites pour purger les hypothéques , sont-elles
applicables aux aliénations des biens des mi-
neurs , des interdits , aux licitations , etc. « . -

§. V. La transcription et les autres maniéres de con-
solider la propriété , etdela purger , s’appli-
pliquent-elles 4 la saisic immobili¢re? « « . -

§.VI. Comment peut-on purger les priviléges de l'arts

Pag,

B |

48

6o

63




TABLE. s Aoy

b I e » Pig.
2101 , lorsqu’a défaut de mobilier ils frappent

sur les immeubles? .t .o iete wo o 00 T2

Szcriox Il
De la Notification aux Créanciers inserits.
§. I. Lanotification faite par Pacquéreun est-ellenulle,
si le prix déclaré n'est pas identiquement le
méme que le prix convenu danslecontrat? . » 79
§. 11. Dans la notification prescrite par les articles
2183 et 2184 , au lieu de déclarer quil est
prét i acquitter toules les dettes et charges,
Pacquérenr peut-il se contenter. de dire quil
est prét A se conformer Alaloi? . ¢ o o0e 77
Secrxon ILT,

De la maniére de purger P Hypothéque légale des
Femmes et des Mineurss '

§.1. L’acquéreur qui veut purger les hypothéques des
fommes et des mineurs, est-il obligé de faire
tanbdiite Son Qe % e ts e e ® s e ey T

§. 11. Lorsque les fommes , les mineurs, ou ceux qui

sont chargés de' suryeiller leurs intéréts, ont
négligé de prendre inscription dans les deux
mois de expiration du contrat, Phypotheque
14gale est-elle tellement éteinte, que la femme
et les mineurs ne puissentla faire valoir, pi sur
Vimmeuble ; ni sur le prix-encore di par T'ac-
qudreir 2l GV DRI M Gecisiestite e 8o

CHAPITRE XIL

Du droit de Surenchérir , accordé aux Créanciers
hypothécaires.

€. L. Suffit-il d’avoir une hypotheque inscrite , méme
indément, pour avoir le dreit de surenchérir?.. 85
§. LI. Le créaneier inscrit, mais dontVinscription a eté

\.

:
t

e —

e
e




_--Qw-rtr%-.- - s

e T

D

458 T A BL E.

pl‘a
omise dans le certificat délivré par le conser-

vateur, peut-il requéric la mise aux en-
chéres?.............-..89
§. III. Le debiteur sofidaire, qui, par le paiement de
la dette commune, est subrogé de plein droit
& hypothéque du créancier, a-t-il, comme
celui-ci, le droit de surenchérir ?
Le peut-il, encore quil n’ait pas fait inscrire
Pacte de subrogation? . . . . . . . . . rbid.
§.1V. Lorsque les syndics des créanciers ont fait vendre
les immeubles d’un failli, & qui appartient le
droitde surenchérir ?
Dans quel délai les créanciers hypothécaires du
failli doivent-ils faive leur surenchére? . . . 92

§. V. Lorsque, sur le consentemient de toutes les par—
ties, la vente a é1¢ faite en justice, mais que
Pun des créanciers inscris veut ensuite suren—
chérir , devant quel tribunal doit=il porter la
surenchere? Est—ce celui devant lequel s’est
faite la vente, on dévant celui dela sitnationde
Pimmeuble ? Dans ce cas, la surencheére doit-
elle étre du quart du principal ou seulement
dudixiéme?............,.9?'

§. VL. L’acquéreur peut-il se sousiraire & la surenchére
autorisée par Particle 2195 du code civil, en
offrant de payer tous les créanciers inscrits qui
justifieront de la validité de leur créance? , . 100

§. VIIL. Lorsque la vente a été faite poui' un prix déter-

miné, et en oulre 4 la charge par Pacqué-
reur d’acquitter une renle fonciere, le créan«
cier doit-il fajre porter la surenchére sur e
prix convenu et sur le capital de la rente , de
maniére que la surcnchére soit d'un dixidme
en sus du capital de la rente réup; au prix -




T ABLE. : 459
Pag.
TV R e e stk o o= s bideats o) O
§.VIII. La vente d’un immeuble , moyennant une
somme déterminée , ET UNE RENTE VIAGERE,
GRYAE PAR UN PRECEDENT PROPRIETAIRE QUI NE
DEVAIT RiEN, peut-elle etre opposée aux
créanciers hypothécaires du dernier vendeur,
en telle sorte que l'acquéreur qui veut pur—
ger ne soit obligé de leur offrir que la somme
fixée, SANS Y COMPRENDRE LE CAPITAL DE LA
RN R i ol T e il i s e ) 110y
§.IX. La notification de la surenchére doit-elle étre
faile séparément au mari et a la femme, lors—
_quils ont acquis conjointement , ou suffit-il
de la faire au mari , auquel on laisserait une
seule COPIEY e o ral o mie siia o 6o s e 123

§. X, Lorsque, dansun acte de surenchére , on a offert
et désigné une caution , qui ensuite s’est mise
dans Pimpossibilité de remplir les engagemens
que luiimpose sa qualité, peut-on lui en subs-
tituer une autre? . + . - o o o o o v e 109
§.XI. Le créancier qui veut surenchérir , et qui , aux
termes de Dart. 2185, doit offrir de donner
caution , seroit-il recevable a donner 0
place un gage suffisant, ou & consigner le prix
ot i dixicine, en SUSIe (e L0 w e e 137
§. X1I. Une surenchere faite et notifiée un jour de pIi-
MANCHE , est—elle nulle ?
En supposant qu'il faille obtenir P’au’orisation
de la notifier un jour de dimanche, a qui
doit-on sadresser? ¢ . o s . o 2 o e e 138
§. X1IL. Lorsquapres la réquisition d¢ mise aux en—
chéres de la part des eréanciers , Iimmeuble
a été adjugeé 4 'ancien ou i un nouvel acque-
reur , peut-on inyoquer Varticle 710 du Gode




460 ' TABLE

Pag
de procédure, ef faire encore, dans la hyi-

taine, une surenchére du quart? . . ... 1/
#»u CHABRBITRE XIIT

Des ('e_r'fg)ﬁcafs 3’5:?-50r:}9!£r_m , délivrés par les Conser-
valeurs.

\§. Iy Lorsque c’est un conservateur qui a vendn I'im-
meuble, peut-il lni-méme délivrer le certificat
d’inseription, ou celui constatant qu’il n’en
existe aucune ?

Peut~il inscrire ses propres créances? . . . .. 14y

P Lorsque, dans le certificat délivré apres la trans-

eription, le conservateur a omis de com-
prendre une inscription , Pimmeuble en est- _
il de suite affranchi, on ne est-il qu'apres les
quarante jours pendant lesquels on peut sur-
enchérir ?

ity
B
it

En d’autres termes , le créancier dont Uinserip-
tion a été omise , peut-il , en signifiant un
nouvel état des inseriptions , requérir luj-
méme la mise aux enchéres , dans ce qui
resle & courir du délai de quarante ;jours ?

Ce certificat affranchit-il Pimmeuble acquis de
i’hypothéque oniise , méme lorsqu’il a été
délivré apres la transcription d’un contrat de
vente qui n'annongait pas les noms sous les—~
quels le vendeur étoit vulgairement connu ? 152

§. I Le centificat négatif , délivré apres Pexpiration
des deux mois pendant lesquels le contrat a
¢1¢ exposé pour purger les hypothéques 1é=
gales des femmes et des mineurs , affranchit-
sl Pimmeuble , entre les mains de Pacquéreur,
des charges omises par le consecrvateur 7

€le certificat ne produit-il cet effer , que lors-




TABLE 461

que , indépendamment da dépot au grelfe
et deﬁ’ex-posi_titm-, Pacquércur a 1'eqt_1is la
transcription de son contrat? . « . . . .. 167
€. IV. Lorsque 'acquérenr a fait transcrire, et que le
conservateur lui a délivré un certificat des
inscriptions , doit-il prouver au vendeur que
les inscriplions qui y sont énoncées frappent
directement sur lui ? Ou, au contraire, est=
ce au vendeur qui s’est obligé a rapporter
la main-levée des hypotheques, a prouver
" que celles comprises dans le certificat lui sont
ELraNGeres D o s o w e v e wier Bl e .. 169

LIVRE TROISIEME.

De la Saisie Tinmobiliére.
Introduction ou ‘régles généraless « o « + » .. 173
" Secrron Ire,

Des titres en vertu desquels on peat sasir. . . . 174
" Srcrion II. i

Des personnes dont on peut saisir les propriétés. 181
Secrron IIL

Des personnes contre lesquelles on peut diriger
les poursuites: s « o o e e s w e e e 187

Secrronx IV.
Des biens‘qu’on peut exproprier. o ¢ « o o oo 193
“*Srgerrox V.
Des tribunaux devant lesquels doit étre poursui-
‘vie la saisie immobiliére. . . . o . o o < 199
Secrron VI.
Des formalités A suivre pour parveuir a la saisie
jusqu’a Padjudication exclusivement. . + + .. 200
§. I. Des formalités qui précedent la saisic. « o o o+ 70




462 TABLE.

il ot A
§- II. Des formalités qui accompagnent la saisic im-

moblliére' - . - L] - - - - ’z - e & g 0@ 205
Seerron VII.

Des incidens auxquels peut donner lieu la saisie
HBRIHODIIYETE: ]y o 5 o & o A % ot of 4 Layre005
§. I, Des incidens élevés pande Shiss s MIVIRTS 5 e WG,
§. TI. Des incidens élevés par les créanciers. . . o, . 229
§. 1L, Des incidens élevés parles tiers« . . « . o w0 282
Secrion VIIIL

Des regles particuliéres a 'adjudication. «~ « . .. 2%
§. L. Des moyens d’arviver & I'adjudication définitive,
et des personnes qui peuvent se rendre adjudi-

SALPORENA & To R T L TGARE Y o e % ale 00
§- IL. Des obligations et des droits de I’adjudicataire. . 238
‘3 AnticrLe L.
Oblioationg: & (B 0 BN el o e b e w [ovies B !
Arrrere II, :

Droits de l’adjudicataire. . o « v o's . & o« 240
§. I1L. Des moyens de faire résoudre la propriéié de
dacduerem e S AT L N VR SN T 248
Aanticrnz 1.
Pe:lasfolle-encheres . « i wiinns so)ie oo v lals The
Arnpgcre L1,
Dellatsnrenchere e, o ah wadans s ov s e g @ 28]

Sercerion IX.
De la conversion de la saisie en yente volontaire. 248

)
£

.
AT 250,

i

¥

Sterionxn X.

Te ToNATO. o vonrishs ol 4 Shis g b Bath s s S B UIOL

Questions sur les Saisies Immobiliéres et
les Ordres.

Seecrron Ire,
Des titres en vertu desquels on peut saisir, , o+« 298

L
RS ak e

oy

L
p_r iy 3




TABLE. 463

L3 L3 - LN IO | Pag‘
§. I. Peut-on saisir immobili¢rement , en vertu d’un

jugement par défaut , lorsqu’on est encore
dans les délais pour y former opposition ? . . . 256
€. II. Le cessionnaire d’un titre authentique , qui au-

roit fait signifier son acte de cession, pour-

roit-il saisir immobiliérement lorsque cet acte

de cession seroit sous siguature privee , mais
diiment enregistré ¥ o . o » o o s v o = 250

§. I1I. Peut-on saisir immobiliérement en verlu dun

_jugement on d’un acte rendu ou Pasné en pays
BLFANGeYS. o il w24 fa o o o e e s eliehs it ib.

Szerron II

Des personnes dont on peut saisir les immeubles. 26%

§. L. Peut-on exproprier les immeubles appartenant a

un militaire en activilé de service ?
Quid de ceux qui appartiennent a la femme d'un
rilitalire s, Geiin i el s SERTN . 125,
§. 1I. L article 2206 qui défend de mettre en vente lés
immeubles d’un mineur avant la discussion du
mobilier , interdit-il également le droit de les
i saisir ?

Le créancier peut-il ne pas se livrer a la dis-
cussion préalable, sous le prétexte que le mo-
bilier est insuffisanl ?

Si le mobilier a é1é discuté , mais que le produit
soit insuffisant, le eréancier péut—-il refuser un
paiement particl, et sopposer a la division
el dEEte e ale @ G b e ol 208

§. 111, I’adjudication des immeubles d’un mineur ou
d’un interdit, faite avantla discussion du mo-
bilier , prescrite par Particle 2206, est-elle ra-
dicalement nulle?. o « « 6 0 o o s eke 0. 273

Sgecrriox ILIII.

Des personnes contre lesquelles on peut diviger les




464 T A BLE.
Pag,
poursuites:. «Ter Wl E e R IR 4 Jid gh 6l
§- I. Contre qui doit étre poursuivie Pexpropriation
des biens dont le débiteur a fait cession
gesheréanciers Y il gt s AN St i g
§.11. Contre qui doit étre poursuivie Pexpropriation
des biens dépendans d'une succession sous bé~
HERCE AT eI W e % 5 o o o 1% » + ks 279

Secrion IV.

Des biens qu’on peut exproprier. « . . . .. b,
§+ 1. Peut-on saisir réellement les biens que la loi
déclare immeubles par I'objet auquel ils s’ap-
pliquent ?
KL particuliérement , peut-on exproprier les ser-
vitudes et les actions qui tendent a revendi-
quer un Immeubles . o oo o o en 0 el e bh Th

§-11. Peut-on saisir. immobiliérement des bAtimens
construils par un usufruitier, un locataire ou un.' |
fel‘fl’liel‘ ‘P . ™ s ! - . - .. - . - - L] - - e * 289 I

§-IIL Le créancier qui a une hypothéque sur des biens
reconnus insuffisans pour le paiement de sa
créance , nie peut-il exproprier les biens qui ne
lui sont pas liypothéqués , qu’apres la discussion
desiautres V.. o+ ML 0 SN 0 TR | agl

§.IV.Une saisie immobiliére peut-elle étre déclarée
nulle, par cela seul qu'elle comprend des biens
qui n’existent pas, ou qui nappartiennent pas
QST C R NI o e il o e St AOOR

Secrion V.

Des Tribunaux devant lesquels doit étre portée la
saisie immobiliére. .« « « o ., . 0. .. 268

Lorsque les biens hypothéqués au créancier, et les
biens non hypothéqués , sont situés dans divers




. TABLE. 465

arvondissemens , sans dépendre d’une méme
exploitation , et que le débiteurdont on a saisi
les biens hypothéqués, requiert la vente des uns
etdes aatres, devant quel tribunal doit étre por-
tée la saisie des biens non hypothéques . . ..

Secrionx VI

Des Formalités de la Saisie.
Arntzcue I.

Des Formalites qui prézédent.

§. L. Peut-on convenir , dans I’acte constitutif de I’obli-
gation et de ‘Vhypothéque, qu'a défaut de paie-
ment le créancier pourra faire vendre , sans
formalités de justice , limmeuble hypothéqué? .

§.IL. Lorsque le eréancier d’un mineur, d’un interdit,
d’ure succession vacante , veut poursuivre I'ex-
propriation d’un immeuble appartenant a son
débiteur , doit -1l suivre les formalités de la
saisic immobiliére , ou celles prescrites pour la
vente des biens des mineurs? .« + 4 o o o ..

§. III. Lorsque c’est contre I’héritier d'un débiteur qu’est
dirigée la saisie , le commandement doit-il étre
précédé de la signification prescrite par Par-
ticle 877 du Code civil? . <o o o o0 o o

§.IV. Le commandenient aux fins de saisie immobiliére
peut-il étre signifié au domicile élu dans U'obli-
gation ? i

Si la saisie estattaquée, et qu'un jugement pro-
nonce sur les nallités,’appel qui en est interjeté
peut-il éure signifié au domicile clu par le proces-
wverbal desaisie? « .« « o o o o o @ o e s e

§. V. Lorsque le débiteur est en état de faillite, le com-
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mandementest-il valablement fait en la personne

dessepndica T B Pl - 50 G <. S14
§. VI. Lorsque'le commandement est signifié a la per-
sonne du débiteur , mais dans un autre lieu que
celui du domicile, par quel maire doit-il étre
visé ? Est—ce par celui du domicile , ou par celui
du lieu ot est faite la signification? « . . . .. 316
§.VIIL. Lorsque le débiteur a formé opposition au com=
mandement, ct que parla il a donné lieu & une
instance qui a duré plus de trois mois, peut-il
ensuite se prevaloir de I'article 674 du Code de
procédure, et soutenir que le créancier a di réi-
térer le commandement? . + ¢ . . .. . o0 518

Arricre 1.
Des Formalités qui accompagnent la Saisie.

§. I. La saisie inemobiliére est-elle nulle, si I'huissier
qui y procede n’est pas muni d’'un pouvoir spé~
s A e e R W e

§.II. Est-ce une simple énonciation de la matrice du
role de la contribution fonciére que doit conte~
nir le proces-verbal de saisie ? ou, au conlraue,
est-ce l'extrait de celle matrice ?

Comment peut=-on exéeuter cette disposition de
Particle 67.) lorsqu'il n'existe pas des matrices
i e ol Add co talnle el A S AR

§II1.Le procés-verbal de saisie doit-il éire déclaré
nul, s’il donne aux immeubles saisis une con~
tenance de beaucoup supérieure ou inférieure 4
la contenance réelle ?

Est-il nul, si, désignant la commune ol sont silu€s
les biens, il n’énonce pas V'arrondissement com-

s i e e Ll o L T
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|
§.IV. Est-ce le procés-verbal de saisie-qui doit contenir

la date de la premiére publication ? ou bien est~
ce dans I'acte de dénonciation au saisi que doit
étre remplie cette formalité?. . .., . . . .. 329

Paz.

§. V. Le proces-verbal de saisie est-il nul , lorsque, au
lieu de déclarer qu'il en a remis copie au maire
et au grellier dujuge de paix, ’huissier annoace
Qu’iL va leur en délivrer copie? . . . o . .. 336

§. VI. I’enregisirement de la saisie au greffe du tribu~
nal, doit-l , @ peine de nullité , éire fait dans
la quisziine de la transcription an bureau des
hypotheques ?
La méwme peine existe-t-elle lorsque la dénoncia—
tion'n'a pas é1¢ faite au saisi dans le délai fixé
par rtielei08 a7 RIS SR el . . 358

§. VIL La saisie doit-elle éire déclarée nulle, si l'extrait
prescrit par Particle 682 n’a pas été inséré au
tableau dans les troisjours de 'enregistrement
e R S e el RS L L o R

§. VIIL. Les second et troisi¢éme procés-verbaux d’appo-
sition d’affiches doivent-ils , comme le pre-
miet, étre notifids au saisi? . . e.s o o .. 312

§. IX, Le placard de saisie doit-il étre notifié aux ercan-
ciers qui ont une hypotheque indépendante de
Pinscription ? .

Les créanciers chirographaires ont-ils droit d’inter-
venir dans V'instanee sur expropriation? , , .. 345

§. X. Si le poursuivant n’avait pas fait notifier un exem-
plaire du placard a un des créanciers inscerils 5
I'hypotheque de celui-ci seroit-elle purgée par
Yadjudication ; ou, au contraire, I'immeuble en
seroit-il toujours grevé? « v o . a0 e 0w .0 302
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Sgcrion VII.

Des effets de la Saisic, et des incidens auzquels elle
peut donner lieu.

; Artiere I,
Effets de la Saisie.

6. I. L7article 693, qui déclare que 'aliénation faite par
lesaisiaurason exécution, si l’acquéreur consigne
somme suffisante pour acquitter les créances
inscrites , comprend - il dans sa disposition la
personnedusaisissant quin’aurait qu'une créance
authentique , mais non hypothécaire, ensorte
que la vente faite par le saisi ne puisse avoir son
exécution qu'autant que 'acquéreur consigne ce i
qui est di aux ceéanciers inscrits et au pour-

suivant ?
Quid des autres créanciers non hypothécaires ,
porteurs d'obligations authentiques? . . . ..

i
3
(521

—_—

§.IL. Les créanciers hypothécaires, non encore inscrits

au moment de la vente, et & I'égard desquels

I'article 693 n’exige aucune consignation , per-

; dent-ils toule garantie, et conséquemment le
droit d’inscrire dans la quinzaine de la trans-

. »
| [}
ey
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cription , et ensuile de surenchérir ?

La consignation dont parle cet article 693 , doit-
elle également comprendre le montant des
créances non assujetties a linscription , telles
que celles des femmes et des mipeurs? . . . .. 358

€. III.L’arligle 693, qui admet 'exécution de 'aliéna-
tion faite par le saisi , loisquavant 'adjudica-
tion. Vacquéreur cousigne somme suflisante,
entend-il parler de I’adjudication préparatoire ,
ou bien de V'adjudication définitive ? . .., . .. 359
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Des Incidens élepés par le saisi.

§- I. Quels sont les incidens que le saisi peut élever ?
Les moyens de nullité invoqués par lui contre la
r:frqnéle davoué x avous 9
Daus le cas de laffivmative, A quelle époque celte
requete doit-elle éwre signifide? . . o . . ..
S-II. Le jugement qui rcjette les nullités proposées
contre la saisie , doit-il , 4 peine de nullité, pro-

saisie immobiliére doivent-ils éire proposés par

noncer Padjudication préparatoire ?
Dans le cas de la négative , de quelle époque courte
le délai de Pappel ? Est-ce du jour de la signifi-
cation du jugement qui rejette la nullité, ou
sculement de la signification de celui qui pro-
nonce 'adjudication PrEPAYatoire.?. ..ot w.uss sis
§.III. Les moyens de np'l[_ité_ contre la procédure qui pré-
cede ’adjudication préparatoire peuvent-ils &tre
proposés le jour de cette adjudication, pourvu
qu’elle ne soit pas encore consommée 9 .

S:1V.L’appel dujugement qui rejette les nullités pro~
_posées conlre la procédure antérieure A Padjudi-
cation préparatoire , est -il suspensif, ensorte

_que, quel que soit le rséultat de cet appel , ad-
judication définitive & laquelle on aurait pro-

cédé dans Pintervalle, soit absolument _nt.illc"? .

§. V. L’appel du jugement qui statue sux les nullitds
 d’une saisie , peut-il étre signifié au domicile ély
par le procés-verbal de saisie 2 .

Arricre II.

e T )

Des Incidens élevés par les Créanciers,

S L. Ledroit de demander la subrogation d’une saisie
. 31
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immobiliére appartient-il indifféremment a tout

créancier du saisi, ou seulement & un créancier
second ou ultérieur saisissant? « . « « . + .. 25,
§.IL. Le jugement par défaut qui prononce sur une su-
brogation de saisie immobiliére , peut -il étre
’ . ’ el 9
attaqué par la voie de opposition?. . . . .. 37§

Secrron VIIL
De I’ Adjudication.
Articre., L

Des Moyens d’arriver a ladjudication , et des per-
sonnes qui peuvent se rendre adjudicataires.

§. I. Peut-on procéder a I'adjudication définitive avant
qu'il ait été prononcé surappel du jugement qui
rejette les nullités proposces par le saisi contre
la procédure antérieure a l'adjudication prépa-
7 L R o R R S S R R
€. 1L Peut-on se rendre adjudicataire pour le saisi,
lorsqu’il n’est pas tenu personnellement de la
dette , mais seulement a cause des biens qu'il
b L NTERE) N 20 i Sl DR RS SRR R A 7.

§.111. Un avoué peut-il se rendre adjudicataire pour
son compte personnel 2
‘ Le peut-il, pour le compte d’un héritier bénéfi-
ciaire et d’'un envoyé en possession des biens
d’un absent, lorsque ce sont les biens de la
succession ou de l'absent qui sont mis en
e s e g T AR LU AL R RS U O
§.1V. Quelles sont les formalités auxquelles estassujell
le jugement d’adjudication?
Doit-il , & peine de nullité, rapporter textuelle~
ment les publications du cahier des charges et
adjudication préparatoire? ou suffit-il qu'il

b e



TABLE.

fasse mention que toutes les formalités vou-
- lues par la loi ont été remplies? .. . . . ..
§ V. Le poursuivant est-il garant de la vente envers
Uadindicalaite 2 - somn - sl o = il = #

r

Arricre L[I.

Des droits de I’Addjudicataire et de ses obli-
gations,
§. I. De quel jour I'adjudicataire est-il proprictaire ?...
§. II. L’adjudicataire qui veut se libérer définitive—
ment, peul-il consigner le prix de son acqui-
sition ? ou, au contraire, est-il tenu de le
garder en ses mains, jusqu’a ¢e que I’qrdre
ait elérégle? 070 .. Ay 7 L
§. II1. L’ad]udlca!auc qui veut aff:anchlr 1 immeuble,
par lui acquis, des priviléges et hypotheques,
est-il obligé de faire transcrire le jugement
d’adjudication , et de le déposer au greffe? . .

Arricre ILI.

Des moyens de faire résoudre la propriété de
U’ Addjudicactaire.

I. De la Folle-Enchére.

§. I. Lorsque l'adjudicataire ne paie pas les créan—
ciers utilement colloqués , ceux-ci peu-
vent-ils poursuivre de nouveau Pexpropria—
tion de I'immeuble? ou faut-il absolument
poursuivre la vente sur {olle enchére? . . ..

§. II. L’adjudicataire sur lequel est poursuivie la {olle
enchere , a-t-il droit de demander la restitution
des droits de mutation et de transcriplion au
nouvel acquéreur? . . . ., .

.I...-_.I

II. De 12 Surencheére.

§. I. L’article 710 du code de procédure , qui permet
x

471
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a toute personne de surenchérir dansla hui.

taine de l'adjudication , est-il applicable aux
licitations  provoquées, tant par les coparta.
geans que par leats créanciers personnels?. .. 3¢5
§. IL. La surenchére du quart est-elle autorisde , lors-
que, enlre parties majeures, I'adjudication a
eu lieu 4 la suvite d’une saisie immobiliére,
convertie en venle volontaire , conformément
a larticle 747 du code de procédure 2. « .« fo3
§. I, Comment doit~on entendre le délai de huitaine,
accordé par lart. 710, pour surenchérir ?
Est-ce d’un délai franc, de maniére que le jour
_de la signification et celui de I’échéance ne
soient pas compris? ou, au contraire , faut-il
: Y comprendre l'un_ct l'autre ? .-, . . + .. 404
€. IV. Comment doit-on entepdre ['article 711 du
Code de procédure , qui fixe un délaide ving:-
guatre heures pour la notification de la sur-
enchére aux avoudés de I"adjudicataire, du
poursuivant et de la partie saisie? . . o .. fl00
§- V. Lorsque la surenchére, autorisée par l'art. 710
du Code de procédure, a éié faite la veille
d'une fete légale, peut-elle &tre utilement
dénoncée anx avouds de Padjudicataire , dua
p;n_u'_-s'ui\'anl et de la partie saisie, le lende=
maig de Cetle 162e.7. e o s o ‘e o swr o os 408
§. VI. Qui doit supporter Ia perte de I'immeuble saisi ,
ltnrs}lix’il périt dans la huitaine accordée par
Vart. 710, pour faire une surenchéré du
quart s . e,
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Secrron IX.

De la Conversion de lu. Saisie en Fente vo-

lontaire.

(9 & Lf)r'srp{(’:' tous les intéressds soul majeurs , et qu'iis
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ont convérti la saisieen vente volontaire , cette
vente doit-elle étre précédée d’une estimation
S S D T o AT S el i S e Tt R

§. II. Larticle 964, qui accorde au tribunal la faculté
de laisser vendre au-dessous de ’estimation ,
est-il applicable au cas ol tous les intéressés
¢lant majevrs , ils conviennent de convertir la
saisic en venle volontaire? . . o o o « % . 10s

Srecrron X.
De l”Ordre.

§. 1. Devant quel tribunal Vordre doit-il étre ou-
vert ? 0
I_brsqu’il s’agi't du prix de I'immeuble dépendant
d’une succession , est-ce devant le tribunal de
la situation des biens ; ou devant celui dans le
ressort duquel s’est ouverte la succession ? . . . 415
§. IT. Lorsque plusieurs immeubles ont été expropriés
devant plusieurs tribunaux, et qu'un ordre
particulier a été ouverl devant chacun, peut—
on demander la jonction de ces dilférens
ordres, et le renvoi de tous devant un méme
50l P EARRAE el ot e Lt v Bt e et .« 419
§. ILL. Lorsquen vertu des articles 2210 ot 92 11, lex-
propriation a €Lé portée devant un autre tri—
bunal que celui de la situation, ot doivent &tre
];olu-suivis_ Iordre et la radiation des InScrip-
t1ons 2, o e R e e R A oo
§. IV L’ acqmrgur d’an immeuble appartenant & un
mariou & un tuleur, p{,ui -ils’ opposer & Pordre
ety faire surseoir jusqu’a I’ expiration du délai,
par 'art. 2194 pour i seription des hypothé-
ques léga'lcs P Rse 2 A
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§- V. A quelle époque Tordre peut-il étie provoque ?
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Seroit-il nul , s’il avoit été avant I'expiration
du mois qui asuivilavente? .. . . . . .. 495
€. VI. Le procés—verbal d’ordre est-il réguliérement
ouvert, lorsque le poursuivant, par la nul-
lité de son inscription , se trouve au rang des
créanciers chirographaires? & . . . . . ., 426
€. VII. Doit-on appeler a l'ordre les créanciers ins-
crits , tant sur le dernier propriétaire quc sur
lesprécédens? o o a5 e.s 0 o e 4 s alST

] Pls

§. VIIT. Lorsque le réglement provisoire est fait et dé-
noncé aux créanciers et a la partie saisie ;
par deux actes ayant des dates différentes, de
quel jour court le délai accordé par la loi

pourtontredire 2. ¢v 4 4 W w6 . o sle.dp

§-1X. La forclusion prononcée par l'art. 736 du Code
de procédure s'applique-t-elle a la partie sai-
sie , comme aux créanciers produisans, de
telle sorte qu'aprés le délai d’un mois, la
Ppartie saisie ne puisse plus contredire ?, . ;. . 451
§. X. Lorsque les parties sont renvoyees a I'audience,
sur les difficultés élevées par elles, et qu'il
s'agit de procéder au jugement , le minisiére
public doit-il étre entendu ?
Doit-il 'étre devant la Cour royale, lorsqu’il y
aappel dujugement ? Seroit-ce une ouverture
de requéte civile pour toutes les parties, si le
ministére public n’avoit pas donné ses con-
1 R A i e L L S
§. XI. L’appel d’un ]unumenl d’ordre peut-ll étre si-
guifié au domicile élu dans Uinseription ?.. . . 446
§. XL Lorsque la créance qui fait I'objet des difficul-
tés élevées dansun ordre, estinférieure a
mille francs , lappel du jugement qui
statue sur les difficultés est-il recevable 7 .+ 448
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§-XIII. Si l'ordre a é1é fait volontairement, et que

I'acqueéreur ait payé, en exécution d’icelui,
aura-t-il son recours contre les créanciers
qu’il aura payés, s’il vient ensuite a étre
poursuivi par des créanciers qui auroient
di étre désintéressés avant ceux qui, par
erreur, ont été colloqués dans Vordre? . . . 450

§- XIV. Le tiers acquéreur qui a ¢onsigné en vertu de
Iart. 2186 , peut-il demander la radiation
des inscriptions avant la confection et 1’ho-
mologation du procés-verbal d’ordre , et
avant la délivrance des bordereaux de collo-
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